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22CAMARA CIVEL ISOLADA

AGRAVO DE INSTRUMENTO

COMARCA DE BELEM

AGRAVANTES: SPE PROGRESSO INCORPORADORA LTDA

Advogados (a): Dr. Lucas Nunes Chama— OAB/PA 16.956; Dr. Armando Souza de Moraes Cardoso
Neto — OAB/PA 20.451 e outros

AGRAVADA: MARJORIE DE ALMEIDA OLIVEIRA

Advogado: Dr. Luiz Alberto Barreto Nepomuceno — OAB/PA 14.357

RELATORA: DESA. CELIA REGINA DE LIMA PINHEIRO

EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO. PRELIMINAR DE FALTA DE INTERESSE DE AGIR.
REJEITADA. LUCROS CESSANTES. ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL. PRESUN(;AO DE
PREJUIZO. PRECEDENTES. DIMINUICAO DO QUANTUM. POSSIBILIDADE.

1-Quando o comprador é impedido de fruir ou alugar o imével em raz&o do atraso na sua entrega, € presumida
a hipétese de lucros cessantes. Precedentes;

2- O vaor arbitrado a titulo de lucros cessantes mostra-se excessivo, devendo ser fixado em 0.5% (meio por
cento) do valor do imével, dentro dos parametros adotados pelo C. STJ.

3- Agravo de Instrumento conhecido e parcialmente provido.

Vistos, relatados e discutidos os autos.

Acordam os Excelentissimos Desembargadores, integrantes da 22 Camara Civel Isolada, &
unanimidade, em conhecer do recurso, e dar-lhe parcial provimento, apenas para diminuir o
percentual dos lucros cessantes para 0,5% (meio por cento) do valor do imével, qual segja,
R$434,50 (quatrocentos e trinta e quatro reais e cinquenta centavos), nos termos da
fundamentacao expendida.

22 Camara Civel Isolada do Tribunal de Justica do Estado do Para, 06 de outubro de 2016.
Relatora Exma. Sra. Desa. Célia Regina de Lima Pinheiro. Julgamento presidido pelo Exmo.
Des. Roberto Gongalves de Moura, tendo como segundo julgador o Exmo. Des. Roberto
Goncalves de Moura e como terceira julgadora a Exma. Desa. Ezilda Pastana Mutran.

DesembargadoraCELIA REGINA DE LIMA PINHEIRO
Relatora

RELATORIO

A EXMA. SRA. DESEMBARGADORA CELIA REGINA DE LIMA PINHEIRO
(RELATORA):

Trata-se de Agravo de Instrumento com pedido de liminar interposto por PROGRESSO
INCORPORADORA LTDA, contra deciséo (fls.14-15) proferida pelo MM. Juiz de Direito da 122
Vara Civel da Comarca de Belém, que, nos autos da Ac¢do Revisional de Contrato ¢/c Indenizacéo
por Danos Materiais e Morais (Proc.n°.0064635-71.2015.8.14.0301), deferiu parcialmente o pedido
de tutela antecipada, para determinar que a requerida deposite até o quinto dia util ao més
subseguente ao vencido, perante o juizo, o valor mensal de R$1.288,58 (mil, duzentos e oitenta e
0ito reais e cinguenta e oito centavos) a titulo de lucros cessantes, sob pena de multa diéria de
R$300,00 (trezentos reais) até o limite de R$30.000,00 (trinta mil reais).
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Narram as razdes (fls. 2-12), que foi proposta a acdo em epigrafe por conta do atraso na entrega da
unidade habitacional 104, bloco 13, do empreendimento Jardim Bela Vida I, firmado entre os
litigantes pelo preco de R$86.900,10 (oitenta e seis mil, novecentos reais e dez centavos).
Que, em sede de tutela antecipada, foi deferido o pagamento de R$1.288,58 (um mil, duzentos e
oitenta e oito reais e cinquenta e oito centavos) até a entrega do bem.

Aduz que o contrato firmado entre as partes prevé a multa de 0,5% (cinco décimos por cento) ao
més, pelo atraso na entrega da obra, a contar da entrega da unidade, ndo podendo a agravada ignorar
o0 contrato e cobrar divida que ainda ndo venceu.

Discorre sobre a clausula penal e a limitagdo dos alugueis a 0,5% (cinco décimos por cento) do
preco do imével.

Pugna pela reforma da decisdo guerreada para adequar aos limites dispostos na clausula 62 inciso
XXII do contrato em questéo.

Alega que os requisitos para a concessao do efeito pretendidos estdo comprovados, bem como,
podera sofrer constri¢éo de seus bens.

Reguer, ao final, a concessao do efeito suspensivo e no mérito o provimento do presente recurso.
Junta documentos de fls.13-88.

Asfls. 91-92, atribui parcial efeito ativo apenas para diminuir o percentual de lucros cessantes para
0,5% (meio por cento).

Contrarrazdes as fls. 95-102, com pedido de que seja hegado provimento o0 presente recurso e
juntada de documentos as fls. 103-115.

Certidao de ndo apresentacdo de informagdes pelo Juizo aquo afl. 116.

E o relatdrio.

VOTO

A EXMA. SRA. DESEMBARGADORA CELIA REGINA DE LIMA PINHEIRO
(RELATORA):

O presente recurso foi interposto em 11/2/2016, portanto antes da vigéncia da Lei
13.105/2015, de 16/03/2015. Desse modo, com fulcro no art. 14 do NCPC, sua anélise sera
feita com base naLel 5.869/1973 — CPC.

Entendo preenchidos os requisitos de admissibilidade do presente agravo de instrumento.

Da carénciade interesse de agir da agravada

A agravante alega a caréncia de interesse de agir da agravada, sob o argumento de que as
perdas e danos estdo pré-fixadas na Clausula Sexta, incido XXII do Contrato feito entre as
partes.

N&o cabe razéo a agravante.

O interesse de agir da parte é notorio diante do inadimplemento da agravante, pois 0
pagamento de lucros cessantes € cabivel com a configuracdo da mora. Assim tem se
posicionado, pacificamente, a jurisprudéncia desta Corte, com precedentes do Superior
Tribunal de Justica:

AGRAVO INTERNO CONTRA DECISAO MONOCRATICA QUE NEGOU SEGUIMENTO AO AGRAVO
DE INSTRUMENTO. PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL EM CONSTRU(;AO. ATRASO
NA ENTREGA. MORA. CLAUSULA PENAL. PERDAS E DANOS. CUMULACAO. POSSIBILIDADE.
PRECEDENTES DO STJE DO TJE/PA. A jurisprudéncia consolidada do STJ assentou que a inexecucdo do
contrato de compra e venda, consubstanciada na auséncia de entrega do imével na data acordada, acarreta,
além da indenizagdo correspondente a
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cldusula penal morat6ria, o pagamento de indenizacdo por lucros cessantes pela ndo fruicdo do imével durante
o tempo da mora da promitente vendedora. AGRAVO INTERNO CONHECIDO E DESPROVIDO A
UNANIMIDADE. (2016.01728974-19, 159.005, Rel. EZILDA PASTANA MUTRAN, Orgdo Julgador 22
CAMARA CIVEL ISOLADA, Julgado em 2016-05-02, Publicado em 2016-05-06)

Preliminar rejeitada.

Mérito

O cerne da demanda do presente agravo € a pretensdo da agravante de revogagéo ou
anulagdo da decisdo interlocutéria que deferiu a tutela antecipada postulada nainicial da
Acéo de Indenizagdo cuja parte dispositiva transcrevo, in verbis:

Assim que respaldado no que preceitua o § 2° do art. 273 do CPC, defiro parcialmente os pedidos de tutela
antecipada formulados para determinar a Requerida que esta proceda, até o quinto dia Util do més subsequente
ao vencido, o deposito perante este juizo da quantia de R$1.288,58 (um mil e duzentos e oitenta e oito reais e
cinquenta centavos), a favor da Requerente, tido sob pena de multa diéria na ordem de R$300,00 (trezentos
reais), até o limite de R$30.000,00 (trinta mil reais).

()

Da clausula penal moratéria

A recorrente pugna pela reforma da decisdo, reclamando que a indenizagdo de 0,5% (meio
por cento) esta assegurada em multa convencional, fixada na clausula 62, inciso XXII do
contrato; ndo cabendo indenizacdo suplementar por danos morais ou qualquer outra
modalidade.

Sobre esse tema, entendo que ja foi analisado acima, em sede de preliminar, por isso deixo
de apreci&-lo.

Dos lucros cessantes e do quantum

Quanto aos lucros cessantes, a Agravante requer gque, caso entenda-se devidos, sejam
arbitrados em 0,5% (meio por cento) sobre o valor do bem em questdo, qual seja R$434,50
(quatrocentos e trinta e quatro reais e cinquenta centavos).

No caso em aprego, a previsdo de entrega do apartamento seria a data de 31.12.2012, de
acordo com o que consta no item 5 do contrato firmado entre as partes, fl. 37. A
autora/agravada propds a acéo originaria reclamando a falta de adimplemento em 24.9.2015,
guase dois anos apos a data pactuada. Certo € que a agravante estd em mora.

E cedico que, na medida em que a parte é privada de fruir ou alugar o imével em raz&o do
atraso na sua entrega, resta presumida a hipotese de lucros cessantes.

Desse modo, existindo a probabilidade de ganho futuro por parte da adquirente com a
locacdo do imovel, o inadimplemento da construtora sd ndo seriaindenizavel caso esta, nos
termos do art. 333, inciso |1, do Codigo de Processo Civil, comprovasse que o referido
ganho ndo se concretizaria, 0 que, no caso dos autos, a agravante nao logrou éxito em
demonstrar.

A jurisprudéncia do C. Superior Tribunal de Justica tem entendido que os lucros cessantes

podem ser presumidos ante a ndo entrega de imével na data convencionada. Sendo vejamos:
EMENTA: AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. COMPRA E VENDA DE
IMOVEL NA PLANTA. ATRASO NA ENTREGA. MORA. CLAUSULA PENAL. SUMULAS5 E 7/STJ.
ART. 535. AUSENCIA DE OMISSOES. SUMULA 284/STF. AGRAVO REGIMENTAL A QUE SE
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NEGA PROVIMENTO.

1. N&o conhego da alegada vulneragdo do art. 535, | e ll, do CPC. Nas razfes do especia o recorrente deduz
argumentacdo de gque as questdes postas nos aclaratorios interpostos na origem nado foram respondidas, sem
pontuar, de forma especifica, quais seriam e qual a sua relevancia para solugdo da controvérsia, o que atrai, de
formainarredavel, a exegese da Simula 284/STF.

2. A revisdo dos fundamentos do acorddo estadual, para afastar aincidéncia de multa prevista no contrato de
compra e venda de imével na planta, demandaria reexame de todo &mbito da relagdo contratual estabelecida e
incontornavel incursdo no conjunto-fatico probatério dos autos, o que esbarra nas Simulas 5 e 7/STJ.

3. Nos termos da jurisprudéncia consolidada neste Sodalicio, a inexecucdo do contrato de compra e venda,
consubstanciada na auséncia de entrega do imoével na data acordada, acarreta além da indenizacéo
correspondente a cldusula penal moratéria, o pagamento de indenizag&o por lucros cessantes pela ndo fruicdo
do imével durante o tempo da mora da promitente vendedora. Precedentes. (Grifei)

4. Agravo regimental a que se hega provimento.

AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 525.614 - MG (2014/0131927-0) RELATOR :
MINISTRO LUIS FELIPE SALOMAO. Data do julgamento: 19/08/2014.

EMENTA: AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO DE INSTRUMENTO. RECURSO INCAPAZ DE
ALTERAR O JULGADO. LUCROS CESSANTES. ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL. PRESUNCAO
DE PREJUIZO. PRECEDENTES. 1. Esta Corte Superior jafirmou entendimento de que, descumprido o prazo
para entrega do imével objeto do compromisso de compra e venda, € cabivel a condenagéo por lucros
cessantes, havendo presuncao de prejuizo do promitente-comprador. 2. Agravo regimental ndo provido. (STJ -
AgRg no Ag: 1319473 RJ 2010/0111433-5, Relator: Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA, Datade
Julgamento: 25/06/2013, T3 - TERCEIRA TURMA, Data de Publicacdo: DJe 02/12/2013)

Corroboram essa tese os Tribunais Estaduais. V ejamos:

Ementa: APELACAO CIVEL. INDENIZATORIA POR DANOS MATERIAIS. ENTREGA DE IMOVEL.
ATRASO SUPERIOR A CARENCIA DE 180 DIAS. CLAUSULA QUE NAO SE REVELA ABUSIVA.
LUCROS CESSANTES PRESUMIDOS. PAGAMENTO DE ALUGUEL PELO TEMPO EM QUE DEIXOU
DE USUFRUIR DO IMOVEL. POSSIBILIDADE. RECURSO CONHECIDO E PARCIALMENTE
PROVIDO. 1. A possibilidade de prorrogacdo por 180 (cento e oitenta) dias ndo se afigura abusiva ou
desigual, porquanto € cedico que no ramo da construcao civil existem diversos fatores externos e imprevisiveis
gue influenciam o curso da obra, sendo que atraso superior a esse periodo deve ser devidamente justificado. 2.
A auséncia de entrega do imovel na data acordada no contrato firmado entre as partes acarreta o pagamento de
indenizag&o por lucros cessantes, tendo em vista a impossibilidade de fruicdo do imével durante o tempo da
mora. Precedentes do STJ. 3. Recurso conhecido e parcialmente provido, reconhecendo-se a validade da
cldusula que estipula a prorrogagéo do prazo paraincidir aindenizagéo a partir do término do prazo dilatado.
TJ-AM - Apelagdo APL 02463526120118040001 AM 0246352-61.2011.8.04.0001 (TJ-AM). Data de
publicagdo: 25/07/2016.

DIREITO CIVIL E CONSUMIDOR. APELACOES. ACAO DE CONHECIMENTO. ATRASO NA
ENTREGA DE IMOVEL. LEGITIMIDADE PASSIVA DA TECNISA. LUCROS CESSANTES. TERMO
FINAL. HABITE-SE. POSSIBILIDADE DE CUMULACAO COM MULTA. INVERSAO DE CLAUSULA
MORATORIA. CORRECAO MONETARIA. TERMO INICIAL. MORA DA CONSTRUTORA.
SENTENCA REFORMADA. 1. A Tecnisa S/A possui legitimidade parafigurar no polo passivo de acdo em
gue se discute os efeitos do atraso na conclusdo de imovel, quando demonstrada a existéncia de grupo
econdmico com a empresa que firmou o contrato de promessa de compra e venda. 2. O atraso na entrega de
imovel geradireito aos lucros cessantes, diante da presuncdo de dano.2.1.Segundo o STJ, escumprido o prazo
para entrega do imével objeto do compromisso de compra e venda, é cabivel a condenacdo por lucros
cessantes, havendo presuncéo de prejuizo do promitente-comprador(STJ, AgRg no Ag 1319473/RJ, Rel.
Ministro Ricardo Villas Béas Cueva, Terceira Turma, DJe 02/12/2013). 3.0 termo final dos lucros cessantes e
da multa moratéria é do habite-se, que individualiza a matricula do imoével e possibilita ao comprador a
realizacdo do financiamento imobiliario. 4.E abusiva a clausula contratual que estipula penalidade
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morat6ria por inadimplemento exclusivamente em desfavor do consumidor, adquirente de imével (art. 51, IV
do CDC). 4.1. A clausula deve ser invertida e a construtora, condenada ao pagamento de multa pelo atraso na
entrega do imével, em razdo do principio da simetria. 5. Admite-se a cumulagdo da multa moratdria, que possui
natureza punitiva, com lucros cessantes, que tem viés compensatério, sem que haja bisin idem. 6.0 termo
inicial da corre¢do monetéaria da multa € da mora da construtora, que ocorre apés o prazo de tolerancia de 180
dias previsto em contrato. 7. Recurso do autor parcialmente provido. Recurso da ré improvido. (TJ-DF - APC:
20140110465010 DF 0011098-22.2014.8.07.0001, Relator: MARIO-ZAM BELMIRO, Data de Julgamento:
04/02/2015, 22 Turma Civel, Data de Publicacdo: Publicado no DJE : 19/02/2015 . Pag.: 248)

O quantum arbitrado a titulo de lucros cessantes, porém, entendo que deve ser reparado.
Explico.

O valor do bem, conforme item 3 do instrumento contratual (fl. 36verso), é de R$86.900,10
(oitenta e seis mil, novecentos reais e dez centavos). O valor arbitrado a titulo de lucros
cessantes pelo juizo a quo é de R$1.288,58 (mil, duzentos e oitenta e 0ito reais e cinquenta e oito
centavos), 0 que equivale a cerca de 1,48% do preco do imével.

A indenizagdo, entretanto, deve ser calculada na proporcéo de 0,5% (meio por cento) sobre
o valor do imovel, conforme entendimento jurisprudencial estabelecido, o que resulta na
guantia de R$434,50 (quatrocentos e trinta e quatro reais e cinquenta centavos).

Esta Corte, inclusive, jatem pronunciamento nesse sentido:

EMENTA: PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE OBRIGACAO DE FAZER
C/C PEDIDO DE INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS E MORAIS. TUTELA ANTECIPADA QUE
DEFERIU PEDIDO DE TUTELA ANTECIPADA, PARA CONDENAR OS REUS A PAGAREM A
AUTORA LUCROS CESSANTES, EM VIRTUDE DE ATRASO NA ENTREGA DO IMOVEL, NO
VALOR DE 0,5% AO MES DESDE O ESGOTAMENTO DO PRAZO DE TOLERANCIA, ATE A
ENTREGA DO IMOVEL, SOB PENA DE MULTA DIARIA NO VALOR DE R$ 1.000,00 (MIL REAIS).
| - Alegacdo do agravante de que inexiste configuracdo de mora, considerando que o contrato celebrado prevé
dois prazos de prorrogagdo sucessivos de 180(cento e oitenta dias), totalizando 360(trezentos e sessenta dias),
de modo que inexistiria o atraso alegado. Alegacdo comprovada e parcialmente acolhida, uma vez que de fato
existe um segundo prazo de prorrogacdo no contrato celebrado entre as partes; e, muito embora exista um
pedido de nulidade dessa clausula, isso sera apreciado somente por ocasido do julgamento da agéo, de modo
gue, computando-se os dois prazos de prorrogacdo previstos, a mora se verifica tdo somente a partir do més de
setembro/2014, e ndo marco/2014, como previsto na decisdo agravada;

Il - Alegac@o de impossibilidade de ser atribuido o valor dos alugueis no percentual de 0,5% do valor total do
imovel, considerando que até este momento a agravada investiu somente 34% do vaor do contrato. Pedido ndo
provido, considerando que restou comprovado nos autos que todas as parcelas mensais estipuladas foram
efetivamente pagas, sendo que o restante do saldo devedor, - valor a ser financiado-, sO € pago por ocasido da
entrega do imével, o que por ébvio ainda ndo ocorreu;

11 - A multa diaria arbitrada deve ser afastada, considerando precedentes deste Tribunal e do Superior
Tribunal de Justica, prevendo a inaplicabilidade das astreintes em obrigaces de pagar quantia em dinheiro.
IV - Recurso conhecido e parcialmente provido, para manter a condenag@o em |ucros cessantes no percentual
de 0.5% ao més, valor esse devido apds os dois prazos de prorrogacdo previstos no contrato (setembro/2014),
afastando-se ainda a multa didria arbitrada, e julgando-se prejudicado o Agravo Regimental interposto nos
autos, nos termos da fundamentacéo.

(TJPA. Agravo de Instrumento N° 00048582520148140000, 12 Camara Civel Isolada, Relatora:
DESEMBARGADORA GLEIDE PEREIRA DE MOURA. Numero do acérddo: 153.098. Data de Julgamento:
19/10/2015. Data de Publicagéo: 09/11/2015).
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Corroboram essatese 0s Tribunais patrios. Ve amos:

COMPRA E VENDA. ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL EM CONSTRUGCAO. llegitimidade passiva
afastada. Validade de clausula de tolerancia de 180 dias. Atraso ndo negado, reduzido. Alegacdo de excludente
de responsabilidade. Fortuitos internos decorrentes do risco da atividade. Art. 927, paragrafo unico, CC.
Responsabilidade objetiva do fornecedor. Arts. 12 e 14, CDC. Danos materiais. Lucros cessantes. Presuncao
pela ndo utilizagdo do imével. Indenizacdo devida correspondente a 0,5% do preco do imével atualizado por
més de atraso conforme precedentes da Camara. Cumulag@o com multa contratual e juros de mora por
recipriocidade. Danos morais afastados Recursos parcialmente providos. (TJ-SP - APL:
10935870220138260100 SP 1093587-02.2013.8.26.0100, Relator: Mary Grin, Data de Julgamento:
14/04/2015, 72 Camara de Direito Privado, Data de Publicagdo: 14/04/2015)

CONSUMIDOR. PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA. LUCROS
CESSANTES. ALUGUEL INDENIZAVEL. COMISSAO DE CORRETAGEM. PAGAMENTO PELO
PROMITENTE COMPRADOR. PRESCRICAOQ. 1. E DEVIDA A INDENIZACAO CORRESPONDENTE
AOS LUCROS CESSANTES PELA NAO FRUICAO DO IMOVEL DURANTE O PERIODO DA MORA
DA PROMITENTE VENDEDORA. 2. A OBTENCAO DE HABITE-SE NAO COMPROVA A ENTREGA
DO IMOVEL QUE HA DE SER FEITA POR MEIO DE TERMO PROPRIO DEVIDAMENTE ASSINADO
PELO PROMITENTE COMPRADOR. 3. DEMONSTRADO QUE O PROMISSARIO COMPRADOR
DEIXOU DE AUFERIR ALUGUERES, OS LUCROS CESSANTES CORRESPONDEM AO VALOR DE
MERCADO DA LOCACAO DE IMOVEL, MOSTRANDO-SE RAZOAVEL A FIXACAO PELA
SENTENCA DO ALUGUEL MENSAL EM 0,5% SOBRE O VALOR DO BEM INFORMADO NO
CONTRATO. 4. "A DISCUSSAO ACERCA DA COBRANCA DE VALORES INDEVIDOS POR PARTE
DO FORNECEDOR SE INSERE NO AMBITO DE APLICACAO DO ART. 206, § 3°, 1V, QUE PREVE A
PRESCRICAO TRIENAL PARA A PRETENSAO DE RESSARCIMENTO DE ENRIQUECIMENTO SEM
CAUSA. HAVENDO REGRA ESPECIFICA, NAO HA QUE SE FALAR NA APLICACAO DO PRAZO
GERAL DECENAL PREVISTO DO ART. 205 DO CDC". RESP 1238737/SC, REL. MINISTRA NANCY
ANDRIGHI. 5. SE A PARTE AUTORA PAGOU COMISSAO DE CORRETAGEM EM 18 DE ABRIL DE
2009, E EXTEMPORANEA - POIS COLHIDA PELA PRESCRICAO - A ACAO DE RESTITUICAO
AJUIZADA EM 21 DE NOVEMBRO DE 2013. 6. RECURSO CONHECIDO E PARCIALMENTE
PROVIDO PARA RECONHECER A PRESCRICAO DA PRETENSAO DE RESTITUICAO DA
COMISSAO DE CORRETAGEM. 7. SEM CUSTAS OU HONORARIOS. (ACJ: 20130310350688 DF
0035068-79.2013.8.07.0003, Relator: EDI MARIA COUTINHO BIZZI, Data de Julgamento: 15/04/2014, 32
Turma Recursal dos Juizados Especiais do Distrito Federal, Data de Publicagdo: Publicado no DJE :
02/05/2014 . TJ-D ) destaquei

Ante o0 exposto, conheco do agravo de instrumento, e dou-lhe parcial provimento, apenas
para diminuir o percentual dos lucros cessantes para 0,5% (meio por cento) do valor do
imovel, qual seja, R$434,50 (quatrocentos e trinta e quatro reais e cinquenta centavos), Nnos
termos da fundamentacéo expendida.

E o voto.

Belém, 6 de outubro de 2016.

DesembargadoraCELIA REGINA DE LIMA PINHEIRO
Relatora
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