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ACORDAON° DJ

28 Camara Civel Isolada

Apelacéo Civel n.% 0018482-48.2013.8.14.0301

Comarcade Belém/PA

Apelante: MARKO ENGENHARIA E COMERCIO IMOBILIARIO LTDA.
Adv.: Theo Sales Redig (OAB/PA n° 14.810) e outros

Apelado: BRENO CONDURU FERNANDES DA SILVA

Adv.: André Silva Tocantins (OAB/PA n° 15.381)

Adv.: Beténia Benjamin Dias da Paz (OAB/PA n° 10.892)

Relatoras DESEMBARGADORA EZILDA PASTANA MUTRAN

EMENTA

APELACAO CIVEL. DIREITO DO CONSUMIDOR. ATRASO NA ENTREGA DO IMOVEL.
INADIMPLEMENTO CONTRATUAL. DEVER DA CONSTRUTORA DE PAGAMENTO DE
LUCROS CESSANTES. PRESUNCAO DE PREJUIZO. NO QUE SE REFERE AOS DANOS
MORAIS, OBSERVO QUE COMO O ATRASO JA SUPERA DOIS ANOS, ALEM DO PRAZO
DE TOLERANCIA, MOSTRA-SE DEVIDA A CONDENACAO. POR OUTRO LADO, ACOLHO
AS RAZOES RECURSAIS QUANTO AO TERMO INICIAL DA CONTAGEM DOS JUROS DE
MORA, FIXANDO-OS DESDE A DATA DA CITACAO E ACERCA DOS HONORARIOS,
TENDO EM VISTA A SUCUMBENCIA RECIPROCA, CONDENAR AS PARTES
IGUALMENTE, NOS DITAMES DO ART. 21 DO CPC. RECURSO CONHECIDO E
PARCIALMENTE PROVIDO A UNANIMIDADE.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos os presentes autos da Apelacdo Civel da Comarca de
Belém/PA.

ACORDAM, os Exmos. Desembargadores que integram a Egrégia 22 Camara Civel |solada
do Tribunal de Justica do Estado do Para, & unanimidade de votos, em conhecer do recurso e
dar-lhe provimento nos termos do Voto da Relatora.

Este julgamento foi presidido pela Exmo. Des. Roberto Gongalves Moura.

Belém(PA), 06 de julho de 2016,

Desembargadora EZILDA PASTANA MUTRAN
Relatora

RELATORIO

Trata-se de APELACAO CIVEL interposta pelo MARKO ENGENHARIA E COMERCIO
IMOBILIARIO LTDA., devidamente representado nos autos por advogado, com fulcro nos
artigos 513 e seguintes do Codigo de Processo Civil, contra a sentenca (fls. 124/125)
prolatada pelo douto Juizo da 22 Vara Civel da Capital, nos autos de ACAO DE
OBRIGACAO DE ENTREGA DE COISA CERTA CUMULADA COM PEDIDO DE
ANTECIPACAO DE TUTELA, INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS
DECORRENTES DE PERDAS E DANOS E LUCROS CESSANTES (PAGAMENTO DE
ALUGUEIS) C/C PEDIDO
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DE REPARACAO MORAL, ajuizada em seu desfavor por BRENO CONDURU
FERNANDES DA SILVA, julgou parcialmente procedente o pedido do autor.

A demanda iniciou-se com a propositura de acéo (fl. 02/36) pelo senhor Breno Silva
contando que adquiriu uma unidade no empreendimento denominado Rio Figueira (apto.
2502) junto a Marko Engenharia, com data de entrega para dezembro/2011, com dilacéo
desse prazo por mais 365 dias (clausula 11.1); porém, o imovel ndo foi entregue na data
avencada, nem ao tempo da propositura da presente demanda (05/04/2013).

Portanto, pediu a condenagéo da empresa com o objetivo de compelir amesma a entregar o
imovel, além de pagar indenizacdo por danos materiais na forma de lucro cessantes
(aluguéis), congelamento do valor atitulo de chaves, indenizacdo por danos morais e a
declaracé@o de nulidade de clausulas contratuais.

Juntou procuracdo e documentos de fls. 37/118 dos autos.

Apesar de regularmente citada (fl. 122), conforme certiddo do senhor Oficial de Justica
Almiro Oliveira (fl. 122), ndo houve contestacdo (fl. 123v).

O douto juizo monocrético prolatou sentenca, julgando procedente parcialmente o pedido do
autor nos seguintes termos:

(...) Assim sendo, julgo PARCIALMENTE PROCEDENTES os pedidos dainicial, extinguindo o
processo com resolucdo do mérito, com base no artigo 269, |, do CPC. Condeno a ré a pagar ao
autor, atitulo de lucros cessantes, os valores referentes aos aluguéis de meses ja passados, no valor
de R$ 1.900,00, cada, desde quando o autor deveria ter sido imitido na posse do imovel, ou seja,
dezembro/2012 (fl. 47), até a data da efetiva entrega da obra, com juros legais de 1% ao més e a
correcdo monetaria pelo INCC.

Deixo de declarar a nulidade das clausulas contratuais pleiteadas na exordial.

Por outro lado, condeno a ré ao pagamento de uma indenizacdo por dano moral em favor da autora,
no valor de R$ 15.000,00, acrescido de juros de mora de 1% ao més, a contar do evento danoso
(dezembro/2012), e corregdo monetaria, pelo INPC, a contar da prolatagéo desta decisao.
Ficaaré impedida de cobrar os juros das parcelas a serem pagas, podendo apenas fazer a correcéo
monetaria, pelo INCC, detal valor. Determino isso com o escopo de evitar enriquecimento ilicito de
uma das partes, e em homenagem ao principio do equilibrio contratual. Tal determinacdo também se
da atitulo de deferimento parcial da tutela antecipada.

Em razéo da sucumbéncia minima do autor, condeno finalmente a ré ao pagamento das custas
processuais e honordrios advocaticios, que arbitro em 10% do valor da condenacdo. Transitada em
julgado a presente demanda, certifique-se e arquivem-se 0s autos

Inconformada, a Marko Engenharia interpds recurso de apelacéo (fls. 144/167), afim de
reformar a sentenca do juizo de primeiro grau, uma vez que condenou ao pagamento de
lucros cessantes e danos morais, sem o autor ter feito qualquer prova do prejuizo alegado,
conforme entendimento jurisprudencial.
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Se ndo bastasse, afirmou que em caso de manutencéo da condenagdo, os juros moratorios
devem ser aplicados a partir da citagdo e ndo do evento danoso, tendo em vista tratar-se de
responsabilidade contratual.

E ainda, deve ser reformada a sentenca no ponto referente a sucumbéncia, uma vez que,
como houve sucumbéncia reciproca, deve haver a distribuicéo proporcional dos énus
processuais.

Juntou documentos de fls. 168/178 dos autos.

Por fim, o apelante requereu o conhecimento e provimento ao recurso de apelo,
determinando-se assim o0 despejo do apelado de seu imovel.

Apelacéo recebida em seu duplo efeito. (fls. 180).

Noutra ponta, em sede de contrarrazdes, as fls. 181/194 dos autos, o apelado requereu o
improvimento do recurso de apelacéo para que fosse mantida a sentenca atacada em sua
integridade.

Coube-me arelatoria do feito por distribuicgo. (fls. 195).

Vieram-me conclusos os autos. (fl. 206v).

E o relatorio.

VOTO

Consigno que o presente recurso serd analisado com base no Codigo de Processo Civil de
1973, nos termos do art. 14 do CPC/2015 e entendimento firmado no Enunciado 1 deste
Egrégio Tribunal.

I sto posto, presentes os pressupostos de admissibilidade recursal, conhego do recurso.

Com relagéo ao pagamento de lucros cessantes devido ao atraso na entrega do imoével e a
caracterizacdo de dano moral, nenhum reparo merece a sentenca, Sendo vejamos.

Analisando os autos, vejo que a recorrida firmou com a recorrente promessa de compra e
venda para aquisicéo da unidade n° 2502, do empreendimento denominado Rio Figueira’,
CUjo prazo para entrega da obrafoi gustado para o més de dezembro de 2011, acrescidos de
mais 365 dias de prorrogacéo previstos na clausula 11.1, conforme ajustado em contrato (fls.
40/51).

Em verdade, é fato incontroverso o inadimplemento contratual operado pela recorrente, na
medida em que ndo cumpriu sua parte no avencado, isto €, entregar o imével no prazo
estipulado, mesmo admitida a sua prorrogacéo.
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Em razdo disso, 0 recorrido gjuizou a presente acdo para fazer com gque a recorrente fosse
impelida a entregar o apartamento; para que ela fosse condenada ao pagamento de
indenizag&o por danos materiais, atitulo de lucros cessantes, na forma de alugueis mensais
até a efetiva entrega do imovel; assim como para que fosse obrigada a pagar indenizagdo
pelos danos morais que causou a autora.

A sentenca, por sua vez, condenou a recorrente aos pagamentos dos danos materiais
pleiteados, atitulo de lucros cessantes no valor de R$ 1.900,00 (mil e novecentos reais), e
dos danos morais, estes Ultimos no valor de R$ 15.000,00 (quinze mil reais).

Como relatado, a recorrente, em seu recurso, justifica que o atraso na entrega do
apartamento ocorreu em virtude, entre outros fatores, da falta de méo de obra, falta de
materiais, incluido o atraso na entrega de elevadores.

Tais fatos, contudo, ndo séo capazes de afastar a sua inadimpléncia contratual, visto que o
consumidor ndo pode ser responsabilizado pelas contingéncias que envolvam a obra.

Essas intercorréncias configuram os riscos inerentes a atividade empresarial da recorrente e
gue ndo podem ser suportados pela consumidora.

De qualquer forma, ndo h4, nos autos, qualquer prova cabal capaz de sustentar essa
justificagdo da recorrente. Portanto, ndo ha nada que afaste a responsabilidade da recorrente
devido ao atraso na entrega do apartamento contratado.

Dentre as consequéncias advindas desse inadimplemento contratual estdo o dever, da
recorrente, de indenizar a recorrida pelos danos materiais e morais que esta sofreu.

Os danos materiais se revelam devidos na figura de lucros cessantes, na medida em que o
recorrido poderia estar auferindo renda com aluguel do imével contratado ou mesmo
morando ou utilizando o imoével para qualquer destinacdo que entendesse cabivel e
oportuna, mas foi obstado em fung&o do atraso injustificado de sua entrega.

No caso, o prometido foi que o imével seria entregue em dezembro de 2011, acrescido de
mais um ano, conforme clausula 11.1 referida acima, no entanto, até hoje ndo temos noticia
gue o imdvel tenha sido entregue ao mesmo. Assim, o apelado poderia ter auferido
rendimento com o aluguel do imével ao longo de todo esse periodo.

Diante disso, ele faz jus ao recebimento de indenizacéo em funcéo dos prejuizos que sofreu
nesse tempo.

Cumpre registrar que a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica tem se mostrado
firme sobre o dever da construtora em arcar com 0 pagamento
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de lucros cessantes por conta no atraso da entrega do imével contratado, nesse sentido 0s
seguintes precedentes:

Ementa AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO DE INSTRUNIENTO. RECURSO INCAPAZ
DE ALTERAR O JULGADO. LUCROS CESSANTES. ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL.
PRESUNCAO DE PREJUIZO. PRECEDENTES. 1. Esta Corte Superior j& firmou entendimento de
gue, descumprido o prazo para entrega do imoével objeto do compromisso de compra e venda, é
cabivel a condenacdo por lucros cessantes, havendo presuncéo de prejuizo do promitente-comprador.
2. Agravo regimental ndo provido. (STJ— AgRg no Ag: 1319473 RJ 2010i0111433—5, Relator:
Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA, Data de Julgamento: 25/06/2013, T3 - TERCEIRA
TURIVIA, Data de Publicacéo: DJe 02/12/2013).

Ementa: AGRAVO REGIMENTAL - COMPRA E VENDA. IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA -
LUCROS CESSANTES - PRESUNCAO - CABIIVIENTO - DECISAO AGRAVADA
MANTIDA— IMPROVIMENTO. 1. - A jurisprudéncia desta Casa é pacifica no sentido de que,
descumprido o prazo para entrega do imovel objeto do compromisso de compra e venda, é cabivel a
condenacao por lucros cessantes. Nesse caso, ha presuncao de prejuizo do promitente-comprador,
cabendo ao vendedor, para se eximir do dever de indenizar, fazer prova de que a mora contratual ndo
Ihe é imputével. Precedentes. 2.- O agravo ndo trouxe nenhum argumento novo capaz de modificar o
decidido, que se mantém por seus préprios fundamentos. 3.- Agravo Regimental improvido. (STJ—
AgRg no REsp: 1202506 RJ 2010/0123862-0, Relator: Ministro SIDNEI BENETI, Data de
Julgamento: 07/02/2012, T3 — TERCEIRA TURMA, Data de Publicagdo: DJe 24/02/2012).

Em relacéo a condenacdo em danos morais, o apelante ndo conseguiu me convencer acerca
do desacerto da decisdo do julgador de piso, uma vez que, no caso concreto, ndo ha como
desconsiderar que o atraso na obra, prolongado como é o caso, importa em simples
descumprimento contratual, com efeito limitado ao desconforto, ao mero aborrecimento do
cotidiano, vejamos:

a) prazo para entrega da obra em dezembro/2011;
b) Prazo de tolerancia prevista no contrato (Clausula 11.1, paragrafo anico) de 365 dias,
dezembro de 2012;

Informou o autor (apelado) que até a data da propositura das contrarrazdes ao recurso de
apelo (08/10/2014) a obra ndo estava concluida, ndo se tendo informacfes nos autos que a
mesma ja tenha sido entregue até a presente data.

Portanto, muito embora o mero inadimplemento contratual ndo gere, a principio, danos
morais indenizaveis, no caso concreto, considerando que o atraso supera pelo menos dois
anos, além do prazo de tolerancia que ja foi de um ano, considerando o contrato original,
ndo ha como tratar os resultados do ilicito provocado por falhas no planejamento da
constru¢cdo como mero aborrecimento.

A perturbagéo se mostra evidente quando considerado o adiamento da entrega da casa
propria por tempo consideravel sem previsdo da conclusdo da obra (fato incontroverso),
assuncdo de alugueres, por exemplo, de modo
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gue frustradas as expectativas de melhoria de qualidade de vida, aliada a quebra dos deveres
laterais da lealdade, boa-fé, e colaboracdo, bem como os desrespeito ao principio da funcéo
social do contrato, decorrentes do descaso, configuram abuso de direito, o que deve ser
repudiado.

Sob este aspecto, cumpre reproduzir trechos das licdes de Daniel M. Boulos, (Abuso do
Direito no novo Cédigo Civil, Editora Método, 2006, p. 244/245):

Na concepcao moderna, as relagdes juridicas obrigacionais sdo formadas pel os denominados deveres
principais ou primarios de prestacéo que correspondem ao niicleo ou a alma da relacéo obrigacional
em ordem a consecucdo do seu fim. S8o eles que determinam o tipo contratual. Por exemplo, o dever
gue o vendedor tem de entregar a coisa vendida e o dever do comprador de pagar o respectivo preco,
constituem, sem sombra de divida, os deveres primordiais da relacdo juridica advinda do contrato de
compra e venda (verdadeiramente caracterizando-0), muito embora ndo se negue que existam outros
deveres advindos do mesmo contrato.

Estes demais deveres, gue de resto também fazem parte da relacéo juridica obrigacional, sdo
denominados, respectivamente, deveres secundérios ou acidentais de prestacéo e deveres laterais.
Os deveres laterais independem da vontade das partes (embora possam, por 6bvio dela advir), pois
estdo fundados nos principios da boa-fé e equidade.

()

No Brasil, na esteira da interpretacéo correta do artigo 187 do Cédigo Civil, todos os direitos
previstos em qualquer contrato devem ser exercidos de acordo com os limites impostos pela boafé,
pelos bons costumes e pelo fim econdmico e social do referido contrato.

Nesse sentido:

Ementa: CONSUMIDOR. COMPRA E VENDA DE IMOVEL EM CONSTRUCAO. ATRASO NA
ENTREGA DA OBRA. DANOS MATERIAIS. COISA JULGADA CONFIGURADA. DANOS
MORAIS CARACTERIZADOS.

1. N&o h& como afastar- a ocorréncia da coisa julgada em relacdo aos danos materiais.

2. Dano moral configurado. Poucas situacfes ensejam maior frustracdo e transtornos do que o atraso
na entrega da t&o sonhada casa propria. Atraso na entrega - por mais de UM ANO, ja considerada a
tolerancia prevista - que enseja o direito a reparacdo por dano imaterial. RECURSO
PARCIALMENTE PROVIDO. UNANIME. (Recurso Civel N° 71004560074, Terceira Turma
Recursal Civel, Turmas Recursais, Relator: Pedro Luiz Pozza, Julgado em 12/12/2013)

Ementa: APELACAO CIVEL - ACAO INDENIZATORIA - COMPRA E VENDA DE BEM
IMOVEL - ATRASO NA ENTREGA DA UNILIDADE ALIENADA - RESTITUI QAO DE
ALUGUEIS - POSSIBILIDADE - TAXA DE EVOLUCAO DE OBRA - RECOMPOSICAO
NECESSARIA - DANO MORAIS CARACTERIZADOS.

N&o tendo o imével sido entregue na data pactuada, por culpa da construtora, é cabivel a condenagéo
da empresa ao pagamento de alugueis. Como a taxa de evolucdo de obra (juros da obra) é encargo
mensal devido pelo promitente comprador para o agente financeiro, a construtora deve ser compelida
arestituir essa quantia, vez que responsavel pelo atraso na entrega da obra. Ha evidente sofrimento
moral, passivel de ser indenizado, do comprador de imével em construcdo gque, na data ajustada para
a entrega do apartamento,
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constata que as obras estdo longe de ser finalizadas. O quantum indenizatério de dano moral deve ser
fixado em termos razoaveis, para nao ensejar a ideia de enriquecimento indevido da vitima e nem
empobrecimento injusto do agente, devendo dar-se com moderac&o, proporcional ao grau de culpa,
as circunstancias em que se encontra o ofendido e a capacidade econémica do ofensor. (TIMG. AC
n° 10024122849680002. Relator: Des. Domingos Coelho. 122 Camara Civel. DJ 22/02/2016)

Por fim, me manifestarei quanto ao pedido de minoragéo da condenacdo dos honorarios em
virtude da sucumbéncia reciproca trazida pel o apelante em suas razdes, e ainda, aincidéncia
de juros moratérios a partir da citagdo, uma vez que entendi por bem manter a condenagdo
em lucros cessantes e dano moral dispostas na sentenca.

No que tange ao valor arbitrado atitulo de honoréarios advocaticios, vislumbro razbes para
reformar a decisdo recorrida, haja vista que o juizo a quo condenou apenas a Marko a pagar
honorarios advocaticios no importe de 10% (dez por cento) sobre o valor da condenacéo,
ocorre, todavia, que o pedido foi julgado parcialmente procedente e de acordo com a dicgéo
do art. 21 do CPC: Se cada litigante for em parte vencedor e vencido, serdo reciproca e
proporcionalmente distribuidos e compensados entre eles 0s honorérios e as despesas,
portanto, havendo sucumbéncia reciproca, reforma a decisdo neste ponto para condenar
ambas as partes ao pagamento proporcional dos honorérios advocaticios.

Ementa: PROCESSO CIVIL. HONORARIOS ADVOCATICIOS. SUCUMBENCIA RECIPROCA.
COMPENSACAO. SUMULA 306 DO STJ. ONUS SUCUMBENCIAIS. REDISTRIBUICAO.

1 - Os honorérios advocaticios devem ser compensados quando houver sucumbéncia reciproca,
assegurado o direito autbnomo do advogado a execugdo do saldo sem excluir a legitimidade da
prépria parte. Simula 306 do STJ.

2 - Verificada ainexisténcia de sucumbéncia reciproca, deve-se proceder a redistribuicdo dos énus
pelas despesas processuais.

3 - Agravo interno parcialmente provido.

E quanto ao termo inicial da contagem dos juros de mora, acolho as razdes recursais do
apelante e reformo o capitulo da sentenca, que fora equivocadamente fixado desde o evento
danoso, com espeque na sumula 54, do STJ. 1sso porgue esse verbete sumular ndo se aplica
aos casos de responsabilidade contratual, como o ora analisado, no qual devem incidir juros
de mora desde a citagédo.

Essamatéria, alias, é pacificano c. Superior Tribunal de Justica:

Ementa: AGRAVO REGIMENTAL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. VIOLACAO DO
ART. 535 DO CPC. NAO OCORRENCIA. RESPONSABILIDADE CIVIL DO HOSPITAL.
DEFEITO NA PRESTAGCAO DO SERVICO. VERIFICAGAO. SUMULA N. 7/STJ.
DIVERGENCIA JURISPRUDENCIAL. BASESFATICAS DISTINTAS. DANO MORAL. JUROS
DE MORA. TERMO INICIAL. CITACAO. RESPONSABILIDADE CONTRATUAL.

(..)
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4. Tratando-se de responsabilidade contratual, os juros moratérios incidem a partir da citag&o.

5. Agravo regimental desprovido.

(AgRg no AREsp 394.107/PR, Rel. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA, TERCEIRA
TURMA, julgado em 25/11/2014, DJe 12/12/2014)

Ementa: AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO (ART. 544 DO CPC) - ACAO DE NULIDADE
DE TITULOS COM PEDIDO DE DANOS MORAIS - DECISAO MONOCRATICA QUE NEGOU
PROVIMENTO AO AGRAVO. INSURGENCIA DA RE.

()

3. O Superior Tribunal Superior pacificou o entendimento de que os juros de mora, em casos de
responsabilidade civil contratual (caso dos autos, prestacdo de servicos de telecomunicagdes), sdo
contados a partir da citacéo.

()

5. Agravo regimental desprovido.

(AgRg no AREsp 555.774/PR, Rel. Ministro MARCO BUZZI, QUARTA TURMA, julgado em
04/11/2014, DJe 14/11/2014)

Ementaz AGRAVO REGIMENTAL NO RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL CIVIL.
INDENIZACAO POR DANO MORAL. RESPONSABILIDADE CONTRATUAL. JUROS DE
MORA. TERMO INICIAL. DECISAO MANTIDA. AGRAVO DESPROVIDO.

1. A jurisprudéncia desta Corte € pacifica ao afirmar que, em se tratando de indenizacdo por danos
morais decorrente de responsabilidade contratual, o termo inicial dos juros de mora é a data da
citacdo. Precedentes.

2. Agravo regimental a que se nega provimento.

(AgRg no REsp 1473815/DF, Rel. Ministro RAUL ARAUJO, QUARTA TURMA, julgado em
21/10/2014, DJe 13/11/2014)

ANTE O EXPOSTO, CONHECO DO RECURSO E DOU-LHE PARCIAL PROVIMENTO
apenas para reformar a sentenca nos pontos referentes a condenacdo em honorarios
advocaticios, haja vista a ocorréncia da sucumbéncia reciproca, nos ditames do art. 21 do
CPC, condenar ambas as partes ao pagamento proporcional dos mesmos e em relacdo ao
termo inicial dos juros de mora para fixa-lo como a data da citagdo, mantendo-se os demais
comandos sentenciais, tudo nos moldes e limites da fundamentac&o lancada, que passa a
integrar esse dispositivo como se nele estivesse total mente transcrita.

P.R.I.

Servira a presente decisdo como mandado/oficio, nos termos da Portaria n® 3.731/2015 —
GP.

Belém (PA), 06 dejulho de 2016.

Desembargadora EZILDA PASTANA MUTRAN
Relatora
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