- ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

L DivisAO DE BENS PATRIMONIAIS
TRIBUNAL OE JUSTICA N2 003/pBP - VERSAO 02
DO ESTADO 0O PARA

Processo Administrativo n2: TIPA-MEM-2023/56959

1 - JUSTIFICATIVA DA CONTRATAGAO

Justificativa da necessidade:

Considerando-se a necessidade de abrigar o Forum da Comarca de Ipixuna do Par3;

A contratacdo de imével para locagdo visando o uso de um galpdo/deposito como Forum da Comarca de Ipixuna
do Par3, fundamenta-se na necessidade urgente e inadidvel de manter o atendimento e as prestagGes jurisdicionais do
Foérum, garantindo o fluxo regular de trabalho e de rotina dos usudrios e clientes da unidade.

Considerando-se Lein? 14.133/2021, que em seu artigo 51, determina que a locagdo de imével pelo Poder Publico
deve ser precedida de licitagdo, salvo em hipdtese prevista no artigo 74, V, que trata da possibilidade de contratagdo
direta, por inexigibilidade de licitagcdo, quando as caracteristicas de instalacdo e de localizagdo do imédvel tornarem
necessaria sua escolha, diante da inviabilidade de competigdo com outro imével;

Considerando ser o imével objeto de anterior contratag&o, sob nimero 2016/057, em seu 82 Termo Aditivo;

Considerando-se que, dada a natural dificuldade na determinacdo de outro imével em condi¢Ges e adequado ao
atendimento das necessidades, visto que imdveis sdo objetos de dificil comparagao, existe a possibilidade de ndo haver
tempo habil antes do encerramento da atual vigéncia, para a escolha de novo imével adequado, dadas as diferencgas
naturais desse tipo de objeto em suas especificidades, gerando a possivel natural demora dos procedimentos
licitatorios e de contratagdo que, somados ao lapso temporal para a necessaria adequacgdo, poderdo levar a prejuizos
imateriais quanto a prestagdo jurisdicional quanto pecuniarias ao erario e, mesmo em improvavel caso positivo, caso
inicie-se o usufruto de um novo imdvel ainda durante o processo de adequacgdo (reforma), o ambiente tornar-se-a
insalubre aos servidores e colaboradores lotados no imével;

Concluimos entdo que a manutencdo do mesmo imével sob contratagdo na modalidade de inexigibilidade de
licitagdo, é vantajosa para a administracdo e, num primeiro momento, dada a proximidade do fim da vigéncia contratual
atual, necessaria a continuidade da prestacdo jurisdicional do imével em tela e que uma eventual mudancga apressada de
localizagdo (dada a natural dificuldade em se encontrar iméveis adequados e disponiveis a loca¢do) poderia trazer
prejuizos ao erario e sua atuagao.

Resultados esperados:

Continuidade sem prejuizos da Prestacdo Jurisdicional do Férum da Comarca de Ipixuna do Para, hoje atuando no
imével sito a Rua Padre José Anchieta, 431, Centro, Ipixuna do Para.

2 - ALINHAMENTO COM O PLANO ANUAL DE CONTRATAGOES

Cédigo do PCA Entrega do ETP (més/ano) | Entrega do TR (més/ano) | Contratagdo (més/ano)
SEADM20A24 11/2021 11/2024 12/2024
[X] sim[ ]ndo [X] sim[ ]ndo [X] sim[ ]ndo

3 - REQUISITOS DA CONTRATAGAO

Requisitos:

Para atendimento as necessidades relatadas no Item | deste documento, é necessdrio imével em condi¢bes para
atender as demandas existentes no Juizado Especial, que devem ser:
1. Ambientes com possibilidade de renovagdo de ar, com bom conforto térmico e facil acesso a saida do imdvel;
2. Inexisténcia de quaisquer tipo de vazamentos, infiltragdes e umidade;
3. Ambientes com baixa exposi¢do a ruidos;
4. Ambientes com facil acesso a saida do imdvel e com pisos com resisténcia ao atrito necessaria a segura circulagdo de
pessoas;
Existéncia de extintores de incéndio em locais estratégicos a seguranga;
6. InstalagGes elétricas em bom estado, sem vazamentos de corrente, com capacidade suficiente para a instalagdo dos

Assinado com senha por ANTONIO WILSON EUTROPIO AZEVEDO DE SOUZA, ENDERSON CLAYSON GONCALVES SILVA,
LORENA LARISSE DE ARAUJO REGO, JOSE NASARENO DE MACEDO SILVA e KELLE KATIUSCIA DA SILVA AUZIER
MARQUES.

Use 4164609.29234917-5824 - para a consulta a autenticidade em
https://apps.tjpa.jus.br/sigaex/public/app/autenticar?n=4164609.29234917-5824

Documento gerado por LUCIANO SANTA BRIGIDA DAS NEVES *Data e hora: 31/03/2025 10:32

TIJPAPR0O202403457V01


https://www.tjpa.jus.br/PortalExterno/imprensa/noticias/Informes/1212160-documentos-oficiais-devem-conter-logomarca-do-selo-prata-de-qualidade.xhtml

equipamentos necessdrios ao funcionamento do Juizado;

7. InstalagGes hidrossanitarias em bom estado e sem apresentar vazamentos de qualquer tipo;

8. Estrutura em bom estado, incluso estado da cobertura, independente do o tipo;

9. Localizagdo Estratégica: O imdvel deve estar localizado em uma regido central, facilitando o alcance dos jurisdicionados,
para otimizar o atendimento aos mesmos.

10. Tamanho: O imdvel deve dispor de espaco suficiente para abrigar, com seguranga, todos os setores necessarios ao bom
funcionamento do Férum, proporcionando conforto e o melhor ambiente de trabalho possivel aos magistrados,
servidores e colaboradores.

OBS: Itens de responsabilidade da Secretaria de Engenharia e Arquitetura deverao ser verificados por equipe destacada pela mesma.

Justificativas:

0O imdvel em questdo, objeto da anterior contratagdo (contrato n.2 2016/057), atende os requisitos do §5 do
art.74, sendo a manuten¢dao do mesmo imdvel vantajosa e necessaria para a Administragdo, ja que se encontrava em
uso por este TIPA, como Férum da Comarca de Ipixuna do Par3, ja foi objeto de numerosas benfeitorias realizadas
por este TJPA e pelo proprietario, a pedido deste TIPA, no mesmo, além de se encontrar em vantajosa localizagao,
em area central da cidade, ja por 8 anos, com facil acesso ao servigo judicidrio pelos jurisdicionados, fatores estes
que tornam a inexigibilidade necessaria para evitar prejuizos a prestagado jurisdicional, em atengdo ao principio da
economicidade.

Ponto 1: Sustentabilidade: ATENDE O ITEM X DO ART. 30, §1¢

SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL:

1. Eficiéncia Energética: Preferéncia por imdveis que ja possuam ou que possam receber instalagdes de sistemas de
iluminagdo com lampadas de LED, que consomem menos energia e possuem maior durabilidade. A utilizagdo de aparelhos
de ventilagdo natural, quando possivel, também contribui para a redugdo do consumo energético;

2. Gestdo de Residuos: O espago devera adotar praticas de gestdo de residuos, assegurando a separagdo e descarte correto
de materiais. Os residuos decorrentes da movimentagdo e manutengdo dos materiais armazenados devem ser segregados
e destinados de forma responsavel, considerando opgGes de reciclagem ou descarte adequado;

3. Uso de Materiais Sustentaveis: Ao realizar ajustes ou pequenas adaptagdes no imovel, devem ser priorizados materiais de

baixo impacto ambiental, reutilizaveis e com durabilidade, evitando desperdicios e prolongando a vida util do local de

armazenamento.

SUSTENTABLIDADE FINANCEIRA:

1. Custo-Beneficio na Escolha do Imével: A selegdo do imdvel deve considerar ndo apenas o valor de aluguel, mas também
potencial de economia com a proximidade ao Férum, reduzindo custos com transporte e logistica. Iméveis que oferegam
melhor relagdo entre custo e beneficios (como infraestrutura e seguranga) representam uma escolha mais vantajosa;

2. Contrato Flexivel e Adequado ao Prazo Necessario: A previsdo de um contrato de locagdo com flexibilidade de prazos
permite ajustes no periodo de uso do imével conforme o andamento das obras. Esse tipo de contrato reduz o risco de
gastos desnecessarios e permite que a locagdo seja mantida somente enquanto houver necessidade real do espaco;

3. Redugdo de Despesas Operacionais: A adogdo de praticas sustentaveis no local, como economia de energia e otimizagdo
de espaco, contribui para reduzir custos operacionais. A conscientizagdo e o treinamento dos servidores e prestadores de
servigos sobre a importancia dessas praticas também auxiliam na sustentabilidade do projeto.

Ponto 2: Subcontratacdo

[X] Nado é admitida a subcontratagdo do objeto contratual.

4 - ESTIMATIVA QUANTITATIVA

12 (DOZE) MESES, COM PRORROGACAO MAXIMA DE 60 (SESSENTA) MESES.

5 - LEVANTAMENTO DE MERCADO

Levantamento das solugées disponiveis

Em verificagdo quanto ao valor a aplicar, observamos ser o do aluguel até hoje praticado coerente com o valor dos
imdveis as proximidades, na area de localizagao, sendo a andlise referenciada pelos valores de compra dos mesmos,
aplicando-se o indice maximo para o valor de locagdo mensal de 1% sobre o valor dos imdveis.

O TJPA nao dispde de imédvel, préprio ou cedido, que possa ser utilizado para atendimento da necessidade em tela.
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MAPA DE RISCOS

( X) Planejamento da Contratagdo

( X) Gestdo de Contrato

RISCOn®1

Risco de inadimpléncia do locador e Risco de condigBes estruturais

GRAU DE RISCO

Probabilidade (X) Baixa ( ) Média () Alta

Impacto () Baixo (X) Médio () Alto

N2 Dano

1 |Realizar estudo falho, incompleto ou impreciso, podendo ocasionar prejuizos na contratagdo.

Ne Acdo Preventiva Responsavel

Escolher equipe com conhecimentos suficientes para os estudos em tempo habil . . N
1 ~ ) o ) Secretaria de Administragdo
para que ndo haja prejuizos durante a fase de planejamento.

Ne Medidas mitigadoras Responsavel

Verificagao de regularidade cadastral e reputacional do locador. Inser¢do de
1 |cldusulas contratuais que estabelecam penalidades por descumprimento de Secretaria de Administragao
obrigacdes.

Avaliagdo periddica das condi¢Oes estruturais do imével. Previsdo de . .
. . . N o . Secretaria de Engenharia e
2 |manutengdes preventivas e corretivas. Adaptacdo do imével para garantir Arauitet

rquitetura.
adequagao ao uso como Férum g

RISCO n22

Estimativa de prego inadequada.

GRAU DE RISCO

Probabilidade (X) Baixa ( ) Média () Alta

Impacto () Baixo (X) Médio () Alto

Ne Dano

1 |Realizar estimativa falho, incompleta ou imprecisa, podendo ocasionar prejuizos na contratagdo.

Ne Agdo Preventiva Responsavel

Equipe devera realizar ampla pesquisa na regido do entorno do imével para . L.
1 . . . . Equipe Técnica
determinar o valor estimado mais preciso.

Ne Medidas mitigadoras Responsavel
1 [Inclusdo do maior nimero de iméveis possivel na pesquisa Equipe Técnica
2 |Revisar os valores encontrados Equipe Técnica

Levar em conta o histdrico de valores pagos nas locagdes anteriores do mesmo

3 imével pelo érgdo, com atualizagdo de valores a partir dos indices de mercado. Equipe Técni
. . L. . quipe Técnica
Isso contribui para avaliar o custo-beneficio e a adequagdo do prego atual ao

or¢amento institucional.
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Aplicar indices de mercado, como o indice Geral de Precos de Mercado (IGP-M)
ou o indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA), na atualizacdo de . Lo

4 . L. . . Equipe Técnica
precos para ajustar o valor do aluguel ao cendrio econémico atual, evitando

subestimacgao ou superestimacgdo dos valores

RISCO n?3

Selecionar imdvel ndo regularizado e/ou com pendéncias judiciais/financeiras e/ou com inadequacdes as legisla¢cdes de
seguranga e ambientais.

GRAU DE RISCO

Probabilidade (X) Baixa ( ) Média () Alta

Impacto () Baixo (X) Médio () Alto

N2 Dano

1 | Atraso ou impossibilidade da contratagao

Ne Acdo Preventiva Responsavel

1 Realizar pesquisa do(s) proprietario(s) e/ou representante(s), perante os 6rgdos Equipe Técnica
oficiais.

Ne Acdo de Contingéncia Responsavel

1 Demandar ao(s) proponente(s) toda a documentagao legal do imdvel e de seu(s) Equipe Técnica

representantes/proprietarios.

. R Equipe Técnica
2 |Desclassificar propostas de imdveis nao regulares quip

3 |Realizar nova pesquisa Equipe Tecnica

RISCO n2% 4

A Contratagdo envolve a aquisi¢dao de algum artigo (bem de consumo) que possa ser considerado "de luxo"?
[X] Nao

Escolha da solugdo

Justificativa técnica, econémica, estratégica e logistica —> conforme justificativa no Item 1

6 - ESTIMATIVA DO VALOR DA SOLUGAO

Item Quantidade | Valor Unitario | Valor Total
e _ Locagdo de imovel , 12 meses RS 6.462,78| RS 77.122,46
(Valores ja reajustados, considerado-se reajuste estimado do IPCA sobre valores atualmente praticados)

Total estimado da contratacdo| RS 77.122,46

Total de Previsdo de Execugdo no ano 2024 RS 9.478,74

7 - DESCRIGAO DA SOLUGAO ESCOLHIDA

A solucdo escolhida para atender a necessidade de abrigar o Forum da Comarca de Ipixuna do Para consiste na locacdo
de um imével especifico, no qual o Férum da Comarca de Ipixuna do Para possa operar, de maneira segura, com localiza-
¢doacessivel ecentral.Essasolugcdoatendeaoscritérios deviabilidadetécnicae operacional, sendoaop¢doque melhoreg-
uilibra eficiéncia logistica e seguranca para o funcionamento do Férum.

Alocagdodoimodvelvisagarantirespacoapropriadoparaoatendimentoaosjurisdicionados,comconforto,segurancgaefiabili-
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dade. O imdvel locado, além de estar estrategicamente posicionado, atendera as exigéncias estruturais necessarias,
como resisténcia do piso, ventilagdo, iluminagdo e protecdo contra intempéries, minimizando o risco de danos aos bens
publicos e insalubridade aos ocupantes.

Ainda, a opgdo pela continuidade da locagdo deste imdvel também é estratégica do ponto de vista orgamentario, pois
evita custos elevados com reformas ou adaptagGes estruturais significativas em outras instalagdes, considerando que o
galpdo ja foi previamente utilizado e adaptado pelo Tribunal, com histérico positivo de utilizagdo. Além disso, a escolha
contribui para a preservagao da rotina jurisdicional e assegura o cumprimento das atribui¢ées do Poder Judiciario na Co-
marca de Ipixuna do Para, mantendo a regularidade do atendimento a populagdo e o pleno funcionamento das ativida-
des processuais enquanto perdurar o uso temporario da unidade alternativa.

Considerando a proximidade geografica central a cidade, a solugdo permite aos jurisdicionados facil acesso e garantia
de atendimento.

Portanto, considerando que o imdvel atual atende as especificidades demonstradas neste item e a urgéncia da de-
manda, a solugdo escolhida é a manutengdo do imoével ja contratado por inexigibilidade de licitagao.

[ X ] Contratacdo de servigos de Natureza continuada.

[ X ] Execugdo em mais de um exercicio financeiro

Aperfeicoamento da Gestdao Administrativa e da Governanga Judiciaria, no aperfeicoamento da infraestrutura do Poder
Judicidrio, aprimoramento das estruturas administrativas e jurisdicionais, assim como a manutencdo da produtividade,
e em respeito a economicidade.

8 - DO PARCELAMENTO

Da solugdo em multiplas contratagGes:
[ X1 Realizagdo de 01 licitagdo ou dispensa

Do objeto: - [ X ] Item Unico — Justificativa da escolha: especificidade do Objeto

9 - DEMONSTRATIVOS DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Beneficios diretos: Beneficios indiretos:

1. Continuidade das atividades judiciais: O Juizado continuara a 1. Satisfagdo e confiabilidade do
dispor de lugar adequado para a correta, continua e adequada publico usudrio: Os
prestacdo jurisdicional aos jurisdicionados, atendendo com jurisdicionados continuardo a
conforto e celeridade aos mesmos; ser atendidos em imédvel de

2. Economia de Recursos: A utilizagdo de um imdvel ja conhecido e localizagdo conhecida, sem
previamente utilizado pelo Tribunal evita gastos elevados com a prejuizo as suas necessidades.
adaptacdo de um novo espago. Com o galpdo ja testado e aprovado 2. Seguranga e Conformidade
para uso semelhante, qual seja, para abrigar o Férum da Comar de Juridica: Ao locar um imével
Ipixuna do Pard, reduz-se a necessidade de reformas estruturais que ja atende as exigéncias de
adicionais e adaptacdes, gerando economia e eficiéncia na gestdao uso seguro e adequado, o
dos recursos publicos; Tribunal assegura a

3. Rapidez e Simplicidade no Processo de Contratagdo: A conformidade com normas de
contratagdo por inexigibilidade permite que o processo de locagdo seguranga e acessibilidade,
seja conduzido de forma agil e desburocratizada, uma vez que a evitando possiveis riscos de
escolha do imdvel foi justificada pela inexisténcia de alternativas inadequagdo que poderiam
que atendam com a mesma eficdcia e adequacdo. Isso minimiza o ocorrer na adaptagdo de outro
tempo de preparagdo e execugdo do contrato, garantindo que o espago.
imoével esteja disponivel para uso imediato.
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[ X ] Nao — o imével ja se encontra adequado quanto a fungao a exercer

Contratagdes anteriores [ X ] Sim

Numero do processo administrativo: PA-PRO-2016/05126
Numero da licitagdo ou dispensa: 015/2016

N3o ha ocorréncias que desabonem a execug¢do do contrato até esta data.

[ X1 Nao ha impactos ambientais

Cronograma com todas as atividades necessarias a adequag¢do do ambiente:
O imadvel ja se encontra adequado quanto a fung¢do a exercer.

Sera necessario fazer ou alterar:
[ X ] Mobilidrio — Detalhamento: inclusdo de estantes para armazenamento de arquivos.

Grau de prioridade
[ X1Alto

Justificativa de alteragdo do previsto no PCA: ndo haverd alteracdo em um primeiro momento.

Urgéncia - A contratacdo devera ocorrer em:

[ X 1A contratagao deve ocorrer em até 15 (quinze) dias corridos.

Impacto - Efeito negativo caso ndo ocorra a contrata¢ao

[ X 1 Muito Relevante

[ X] VIAVEL

ETP padronizado Versdo 01 Data de cépia do Portal do TJPA: 01/04/2024

Belém, 05 de novembro de 2024.

Antonio Wilson E. A. de Souza
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