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1. DEFINIGAO E NATUREZA DO OBJETO - art. 30, §1°, inciso | da IN n° 01/2023

1.1. Da definigao

Contratagao por Inexigibilidade de licitagdo para locagdo de imdvel ndo residencial urbano, sito a
Rod. Br 316, Km 6,5. Bairro Levilandia, Ananindeua/PA, para abrigar o Arquivo da Capital do TJPA,
conforme condi¢des e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

1.2. Da natureza

A natureza do objeto consiste na contratacdo de servico de locagcdo de imovel, caracterizando-se
como uma despesa de natureza continuada, destinada a suprir a necessidade publica relativa ao espago
fisico para assegurar o pleno funcionamento do Arquivo da Capital do TJPA, de acordo com a legislagéao
vigente.

1.3. O objeto é especificado como bem "de luxo"? - Portaria n° 2.029/2023-GP (TJPA)

(X) Nao

Justificativa:

A locagao do imovel destinado a abrigar o Arquivo da Capital do TJPA nado se enquadra na categoria
de bem de luxo, uma vez que sua utilizagao se restringe a finalidades institucionais essenciais, assegurando
condi¢cbes adequadas para utilizagdo como arquivo documental. A escolha do imével foi realizada com base
em critérios de funcionalidade, acessibilidade e economicidade, em estrita observancia a Lei n® 14.133/2021
e as normativas internas do TJPA, sem qualquer caracteristica de ostentacdo ou excesso.

2. INDICAGAO DAS QUANTIDADES - art. 30, §1°, inciso Il da IN n° 01/2023

Item CATMAT / CATSERV Descricdo Quantidade | Unidade de Medida | Quantidade
01 33903615 Locacao de imovel UN 01

3. JUSTIFICATIVA DA CONTRATAGAO - art. 30, §1°, inciso Il da IN n° 01/2023

3.1. Fundamentagao:

Considerando a necessidade de estabelecer um local adequado para abrigar o Arquivo da Capital do
Tribunal de Justica do Estado do Para (TJPA), a contratacdo de um imével para locagédo visa garantir a
protecdo e preservagdo dos arquivos de processos judiciais e administrativos, que ainda ndo foram
totalmente digitalizados, contra danos causados pelas intempéries e outros fatores externos.

De acordo com o disposto na Lei n° 14.133/2021, especificamente em seu artigo 51, a locagéo de
iméveis pelo Poder Publico deve ser precedida de processo licitatorio, salvo nas excecgdes previstas no
artigo 74, inciso V, que autoriza a contratagao direta, por meio de inexigibilidade de licitagdo, quando as
caracteristicas do imovel e sua localizagédo tornarem a competicao inviavel, seja pela singularidade ou pela
impossibilidade de encontrar outra opgao que atenda as mesmas necessidades.

Inicialmente, foi realizada uma busca por imdveis publicos desocupados, pertencentes ao TJPA ou a
outros orgaos publicos, que pudessem atender as exigéncias da fungédo que se deseja cumprir. No entanto,
essa busca nao obteve resultados positivos, uma vez que nao existiam iméveis disponiveis que atendesse
aos critérios necessarios para o arquivamento de documentos, seja pela inadequagao da infraestrutura ou
pela falta de adequacgao aos requisitos especificos da fungao.

Diante disso, procedeu-se a pesquisa no mercado imobiliario, a fim de identificar opcoes de imbveis
privados que pudessem ser locados. Porém, essa pesquisa também nao resultou em uma solugéo viavel, ja
que os imodveis disponiveis apresentavam caracteristicas inadequadas para o proposito ou estavam com
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valores de locacdo muito elevados, superiores aos praticados pelo TJPA no contrato de locagdo vigente,
que esta prestes a vencer.

A escolha do imoével a ser locado justifica-se pela sua singularidade e pela vantagem que oferece a
Administracao Publica, uma vez que ja é utilizado para a mesma fungdo, sendo objeto do contrato de
locagao n° 018/2019-TJPA. Este imovel encontra-se completamente adaptado as necessidades especificas
do TJPA, atendendo aos requisitos de infraestrutura, acessibilidade, segurancga, climatizagdo e capacidade
de armazenamento, tanto para os documentos ja arquivados quanto para os que ainda serdo armazenados
no futuro. Além disso, o imdvel possui facil acesso para veiculos de grande porte, facilitando o
descarregamento de materiais em seu patio de carga.

Outro aspecto relevante é que o imdvel passou por uma vistoria prévia realizada pela Secretaria de
Arquitetura e Engenharia do TJPA, que aprovou o imével e suas adequacgdes, inclusive as recentes
modificagdes que foram feitas para garantir que ele atenda integralmente as necessidades institucionais.
Nao ha, portanto, a necessidade de novos investimentos em adaptagbes ou ajustes estruturais, o que
elimina custos adicionais e garante a continuidade do uso do Arquivo sem interrupgdes.

A avaliagdo prévia realizada por um profissional qualificado demonstrou que o valor de locagédo do
imovel esta dentro dos parametros de mercado, correspondendo a 1% do valor total do imével, conforme
estipulado pelo §5° do artigo 74 da Lei n°® 14.133/2021. Este valor evidencia a adequagao econdmica da
locagédo, assegurando a vantajosidade e a eficiéncia na aplicagdo dos recursos publicos.

Portanto, a locagao deste imovel atende plenamente aos requisitos legais, técnicos e institucionais,

representando a solugdo mais eficaz e economicamente vantajosa para garantir a continuidade das
atividades do Arquivo da Capital do TJPA.

3.2. O objeto da contratagcao esta previsto no Plano Anual de Contratagdes 2025, conforme
detalhamento a seguir:

ID PAC no PNCP: | Data de publicagdo no PNCP: | Codigo da contratagdo no PAC: Classe/Grupo:

NE NE SEADM31A25 NE

4. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO, CONSIDERANDO O CICLO DE VIDA
DO OBJETO - art. 30, §1°, inciso IV da IN n° 01/2023
A solugao consiste na locagdo de imoével para abrigar o Arquivo da Capital do TJPA,
considerando todas as etapas do ciclo de vida da contratacdo, desde a sele¢cdo do imovel até a gestéo e
encerramento do contrato.

O imovel sera locado com base em critérios técnicos e legais, incluindo acessibilidade, seguranga,
localizagao estratégica e infraestrutura adequada para atender ao objetivo como Arquivo.

A solugao prevé a continuidade das operagdes do Arquivo no mesmo imovel atualmente utilizado,
que ja foi adaptado as necessidades do Tribunal de Justica do Estado do Para e previamente aprovado
pela Secretaria de Arquitetura e Engenharia do TJPA.

Durante o periodo contratual, serdo realizadas manutencdes regulares e preventivas no imovel,
conforme definido no contrato, garantindo a preservagédo de suas condig¢des fisicas e a seguranga para o
publico e servidores. As responsabilidades de manutengcdo serdo distribuidas entre LOCADOR e
LOCATARIO, conforme legislagdo e clausulas contratuais, assegurando o bom funcionamento do espaco.

5. REQUISITOS DA CONTRATAGAO - art. 30, §1°, inciso V da IN n° 01/2023
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O imoével a ser locado devera atender aos seguintes requisitos minimos, considerando as

necessidades operacionais e legais referentes a guarda e armazenamento de documentos publicos:

5.1. Localizagao e Acessibilidade:

a. Situar-se em area de facil acesso ao publico que utiliza os servigos;

b. Estar localizado em regido atendida por transporte publico regular;

c. Estar localizado em area segura e silenciosa;

d. Possuir acesso adaptado para pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, em
conformidade com a NBR 9050/2020

5.2. Infraestrutura:

a. Area construida suficiente para comportar as atividades necessarias & guarda e armazenamento
dos documentos existentes, assim como aqueles que serdo ainda armazenados no futuro; setor
administrativo e areas de suporte (sanitarios, copa e depositos);

b. Ambientes com instalac¢&o elétrica e hidraulica em condi¢cdes de uso imediato;

c. Ambientes climatizados;

d. Boa iluminagao natural e artificial, com condi¢cdes adequadas de ventilagéo.

5.3. Seguranga:

a. Localizado em area segura, com baixo indice de criminalidade, conforme analise da
Coordenadoria Militar do TIPA e informacdes de 6rgdos de seguranca publica;

b. Possuir portas, janelas e fechaduras em bom estado de conservacdo e que garantam a
seguranga dos documentos armazenados, servidores e Usuérios.

5.4. Estado de Conservagao:

a. Imével em bom estado estrutural e funcional, com paredes, pisos, teto e instalagbes em
condigBes de uso imediato;

b. Auséncia de vicios ocultos que comprometam o uso do imével ou impliquem necessidade de
reparos significativos.

5.5. Conformidade Documental:

a. Imével com documentagéo regular, incluindo matricula atualizada e certidées negativas de énus
e débitos;

b. Inexisténcia de pendéncias do LOCADOR junto a Receita Federal, Estadual e Municipal, bem
como, junto ao Banco Nacional de Devedores do Tribunal Superior do Trabalho;

c. Certificag@o de inexisténcia de pendéncias legais, judiciais e/ou administrativas que impecam sua
locacao.

5.6. Adequacao ao Uso Institucional:

a. O imovel deve ser compativel com as finalidades de guarda e armazenamento de documentos a

que se destina, ja estando adaptado as necessidades do TJPA.
5.7. Manutencgao:

a. Responsabilidade do LOCADOR por manutengdes estruturais (telhado, instalagdes hidraulicas e
elétricas) previstas no contrato;

b. Compromisso de reparos eventuais realizados em prazo habil, conforme necessidade
identificada.

5.8. Compatibilidade de Pregos:

a. Valor da locacdo compativel com os precos praticados no mercado local, limitado a 1% do valor

de avaliagao do imovel.

5.9. Da Subcontratagao — art. 54, da IN n° 02/2024:
(X) NAO SE APLICA
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6. MATRIZ DE RISCOS - art. 30, §1°, inciso VI da IN n°® 01/2023
(X ) NAO SE APLICA

7. ESPECIFICAGAO DO PRODUTO E/OU SERVIGO - art. 30, §1°, inciso VIl da IN n°
01/2023

7.1. Catalogo eletronico de padronizagao

[ X]Nao
Justificativa: o TJPA ainda nao possui catalogo de padronizagao.

7.2. Especificagao

Locacgao de imével destinado a abrigar o Arquivo da Capital do TJPA, devendo possuir os seguintes
servigos disponiveis e instalados:
= Energia elétrica;
= Fornecimento de agua potavel,
= Servigo de esgoto pluvial (agua de chuvas);
= Fossa e sumidouro ou servigo de esgoto sanitario;
= Vedagdo e protegdo adequada dos ambientes internos contra intempéries (calor excessivo,
agua, poeira e umidade, mofo e bolor);
= Sistema elétrico em condi¢gdes adequadas ao uso, sem degradagdes, vazamento de corrente e
nem superaquecimentos;
= Sistema de agua fria do imovel sem vazamentos e funcionando em todos os pontos de servigo;
= Acesso adaptado para pessoas portadoras de condi¢coes especiaisestou bna

8.INDICACAO DO LOCAL DA ENTREGA DO IMOVEL, E DAS REGRAS PARA
RECEBIMENTOS PROVISORIO E DEFINITIVO - art. 30, §1°, inciso VIII da IN n° 01/2023

8.1 Condigoes da entrega do imével

= Vistoria Inicial: Antes da formalizagdo da entrega do imoével, devera ser realizada uma vistoria
minuciosa para registrar detalhadamente seu estado de conservagéo, abrangendo a verificagao de
todas as instalagdes, equipamentos e demais condi¢des estruturais do edificio. Esse procedimento
devera ser devidamente documentado por meio de registros fotograficos, garantindo a fiel
caracterizagao do bem;

= Termo de Vistoria: Um termo de vistoria deve ser elaborado, detalhando todas as condigbes do
imovel no momento da entrega. Este documento deve ser assinado por representantes de ambas
as partes;

= Conformidade com o Contrato: O imével devera atender rigorosamente as especificacbes
estabelecidas no contrato firmado entre as partes. Qualquer divergéncia identificada devera ser
sanada previamente a entrega definitiva, garantindo o cumprimento integral das obriga¢des
pactuadas;

= Reparos Necessarios: Qualquer reparo necessario identificado durante a vistoria inicial deve ser
realizado pelo LOCADOR antes da entrega do imoével;

= Documentacdo Completa: Toda a documentagéo pertinente, incluindo o contrato de locagéo, o
termo de vistoria e demais registros essenciais, devera estar completa, devidamente assinada e
disponivel para conferéncia no ato da entrega;

= Entrega das Chaves: A entrega das chaves deve ser formalizada mediante a assinatura de um
termo especifico, no qual sera expressamente declarado que o imével foi entregue nas condi¢des
previamente acordadas e em conformidade com o contrato;

= Responsabilidade pela entrega: O imovel devera ser entregue pelo proprietario ou por
representante legal, a um servidor do TJPA devidamente autorizado;
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= Devolucdo do imével: Da mesma forma, a devolugédo do imével ao LOCADOR devera ocorrer em
condi¢cbes idénticas as da entrega, garantindo a manutengdo de seu estado original e o
cumprimento das obriga¢des contratuais.

8.1. Local de entrega do imével
Rod. Br 316, Km 6,5. Bairro: Levilandia, Ananindeua, PA.

8.2. Condigdes de recebimento
= Recebimento provisério:

e Devera ocorrer em até 05 (cinco) dias, a contar da assinatura do contrato;

e Transferéncia da Posse: O recebimento provisorio consiste na simples transferéncia da posse

do imoével para a Administragéo Publica.
= Recebimento definitivo:
e Prazo de Observacéo: Apds o recebimento provisério, ha um prazo de observacédo de 15

(quinze) dias, durante o qual a Administragao Publica deve verificar a adequagao do imovel
as exigéncias contratuais.

e Vistoria Final: Uma vistoria final deve ser realizada para confirmar que o imével atende a
todas as especificacdes e estd em condi¢des adequadas para uso; a cargo de Servidor ou
equipe destacado(a) pela SEA/TJPA (Secretaria de Engenharia e Arquitetura do TJPA);

e Termo Circunstanciado Final: Apés a vistoria e a confirmagdo da conformidade, um termo

circunstanciado definitivo deve ser assinado pelas partes, formalizando o recebimento definitivo
do imével.

9.GARANTIA, MANUTENQAO E ASSISTENCIA TECNICA - art. 30, §19, inciso IX da IN n°® 01/2023
9.1. Da garantia:

N&o se aplica.

9.2. Manutengao:

a. Responsabilidade do LOCADOR: O LOCADOR é responsavel pela manutengdo estrutural do
imovel, incluindo reparos em telhados, paredes, pisos, instalagdes elétricas e hidraulicas;

b. Responsabilidade do LOCATARIO: O LOCATARIO (ente publico) deve cuidar da manutengéo
cotidiana e reparos menores, garantindo que o imével seja mantido em boas condi¢cdes durante o
periodo de locagao;

10. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO - art. 30, §1°, inciso Xl da IN n° 01/2023

10.1. Indicagao do instrumento de formalizagado da contratagao

( X') Necessidade de formalizagao contratual

A formalizagéo do contrato de locagéo configura medida indispensavel para a garantia da seguranga
juridica, a delimitagdo objetiva das responsabilidades das partes envolvidas e a manutengédo da
continuidade das atividades de guarda e armazenamento de documentos do Arquivo do TJPA.

Esse instrumento contratual viabiliza a estipulagdo expressa das obrigagbes do LOCADOR e do
LOCATARIO, abrangendo aspectos essenciais como a conservagdo do imével e os critérios para
eventuais reajustes, além de garantir a observancia do disposto no §5° do artigo 74 da Lei n°
14.133/2021. Tal dispositivo legal impde a necessidade de avaliagéo prévia do bem, do seu estado de
conservacgao, dos custos de adaptagbes, quando necessarias; certificagdo da inexisténcia de imoveis
publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto e justificativas que demonstrem a singularidade do
imovel a ser comprado ou locado pela Administragéo e que evidenciem vantagem para ela.
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Essa medida institucional contribui para a eficiéncia administrativa, promove a economicidade e
resguarda o interesse publico, ao viabilizar o monitoramento continuo da execugéo contratual e prevenir
eventuais descontinuidades na prestacéo dos servicos jurisdicionais.

10.2. Dinamica de execugao

a. Processo de Contratacao:

Inexigibilidade de Licitagdo: A locagao de imdveis pode ser realizada por inexigibilidade de

licitacdo, desde que atendidos os requisitos legais, como a compatibilidade do pre¢o com o
valor de mercado, devendo haver inviabilidade de competicdo com outros imdveis da mesma
localidade, por possuir caracteristicas singulares e unicas necessarias a sua utilizacao;
Avaliacdo Prévia: Realizagao de avaliacdo prévia, para verificar o estado de conservacdo do
imovel e garantir que o valor do aluguel esteja compativel com o mercado;

Certificagédo de inexisténcia de iméveis publicos ou privados vagos e disponiveis que atendam
a necessidade.

b. Formalizacdo do Contrato:

Contrato de Locacédo: Formalizagao do contrato com todas as clausulas necessarias;
Publicagao: Publicagdo da contratagdo em meio oficial para garantir a transparéncia do processo.

c. Execucao e Gestao do Contrato:

Vistorias: Realizagdo de vistorias iniciais e periddicas para garantir que o imovel esta em
conformidade com as condi¢des contratuais;

d. Encerramento do Contrato

Vistoria Final: Realizagdo de uma vistoria final ao término do contrato para verificar o estado
do imovel e identificar possiveis reparos necessarios, a cargo de Servidor ou equipe
destacado(a) pela SEA/TJPA (Secretaria de Engenharia e Arquitetura do TJPA);

Termo de Encerramento: Elaboracdo e assinatura de um termo de encerramento,
formalizando a devolugéo do imével.

10.3. Obrigacées do LOCADOR

§ - O LOCADOR deve cumprir todas as obrigagdes constantes deste Termo de Referéncia, assumindo
como exclusivamente seus os riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita execugao do objeto,
observando, ainda, as obrigagdes a seguir dispostas:

a. Atender as determinagdes regulares emitidas pelo fiscal da contratagdo ou autoridade superior;

b. Responsabilizar-se, reparar e corrigir, as suas expensas, no total ou em parte, os vicios
preexistentes a execugao do objeto, de acordo com os Arts. 12, 13 17 a 27, do Cdadigo de Defesa
do Consumidor (Lei N° 8.078, de 1990); bem como por todo e qualquer dano causado a
Administragdo ou terceiros, nao reduzindo essa responsabilidade a fiscalizagdo ou o
acompanhamento da execugdo contratual pelo LOCATARIO, que ficara autorizado a descontar dos
pagamentos devidos ou da garantia, caso exigida no edital, o valor correspondente aos danos
sofridos;
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c. Manter durante toda a vigéncia da contratacdo, em compatibilidade com as obrigagbes assumidas,
todas as condic¢des exigidas neste Termo de Referéncia;

d. O LOCADOR deve cumprir todas as obrigagbes constantes no instrumento contratual e sua
proposta, assumindo como exclusivamente seus, os riscos e as despesas decorrentes da boa e
perfeita execugao do objeto;

e. Responsabilizar-se pelos pagamentos de IPTU e quaisquer taxas municipais relativas a propriedade
do imovel;

f. Entregar o imovel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificagdes de sua proposta;

g. Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imovel locado;
h. Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imével,
i. Nao requerer a devolugao do imovel antes do prazo de vigéncia do contrato;

j- N&o requerer reajuste acima do percentual indicado pela Instituigdo responsavel pela divulgagao
dos indices;

k. Nao requerer concesséao de reajuste do preco da locacdo antes do periodo minimo de 01 (um) ano
da data em que fora realizada a avaliagao prévia;

I. Incorrer nas despesas relacionadas a corregdo de falhas ocorridas na edificagdo do imével, ou
desgastes ou deterioragdes anteriores, total ou parcialmente, a presente locagéo;

m. Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imovel qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada de documentagdo pertinente, para fins de
avaliacdo por parte do TJ/PA;

n. Autorizar que o LOCATARIO colete, trate e compartilhe os dados necessarios ao cumprimento do
contrato, nos termos do Art. 7° inc. V da Lei Geral de Protecdo de Dados, e as informagdes
necessarias ao cumprimento de obrigagdes legais, nos termos do Art. 7°, inc. Il da LGPD, bem como
os dados, se necessarios, para protecédo ao crédito, conforme autorizado pelo Art. 7°, inc. V da LGPD;

0. Autorizar que, caso ndo realize os reparos que cabem a si, o LOCATARIO as realize e desconte do
valor da LOCACAQ;

p. Requerer formalmente o pedido de reajuste do valor da locagao apds o prazo de 01 (um) ano da
avaliagao prévia;

g. Autorizar o LOCATARIO a realizar obras para aumentar a seguranga do imével;

r. Manifestar sobre interesse em prorrogar o contrato com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias
ao término da vigéncia

10.4. Obrigagdes do LOCATARIO — TJPA
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a. Exigir o cumprimento de todas as obrigagcdes assumidas pelo LOCADOR, de acordo com este
Termo de Referéncia;

b. Responsabilizar-se pelos pagamentos de fornecimento de dgua e esgoto, energia elétrica, telefonia,
gas, excluso IPTU, cujo pagamento sera de responsabilidade do proprietario;

c. Receber o objeto no prazo e condigbes estabelecidas no Contrato e seus anexos;

d. Verificar, por Servidor destacado da Comarca de localizagdo do Imével, em até 15 (quinze) dias do
recebimento provisério, a conformidade do Objeto recebido com as especificagdes constantes no
Termo de Referéncia e da proposta, para fins de aceitagao e recebimento definitivo;

e. Prestar aos funcionarios do LOCADOR todas as informagbes e esclarecimentos necessarios que
eventualmente venham a ser solicitados;

f. A Administragdo ndo respondera por quaisquer compromissos assumidos pelo LOCADOR com
terceiros, ainda que vinculados a execucgéo da presente contratagcao, bem como por qualquer dano
causado a terceiros em decorréncia de ato do LOCADOR, de seus empregados, prepostos ou
subordinados.

g. Comunicar previamente ao LOCADOR qualquer alteragdo na estrutura do imével;

h. Manter e conservar o imével em bom estado de conservagao;

i. Relatar formalmente ao LOCADOR todo e qualquer reparo que seja de obrigagéo dele;
j. Devolver o imovel ao LOCADOR nas mesmas condi¢gdes em que recebeu.

k. Realizar a fiscalizagdo da execugao contratual.

1. PRAZO DE EXECUGAO E VIGENCIA E SUA POSSIBILIDADE DE
PRORROGAGAO - art. 30, §1°, inciso XIlI da IN n° 01/2023

11.1. Prazo de vigéncia do contrato
O prazo de vigéncia da contratagéo € de 36 (TRINTA E SEIS) MESES, contados do(a) ENTREGA DAS CHAVES.

11.2. Prazo de entrega do imoével para efetivo uso

A efetiva entrega do imovel (ENTREGA DAS CHAVES) para uso pela CONTRATANTE — TJPA devera ser
de, no maximo, 05 (CINCO) dias uteis, contados a partir da PUBLICACAO do contrato nos meios oficiais.

11.3. Prorrogagao

A prorrogagéo é permitida desde que seja comprovada a vantagem econdmica e a existéncia de créditos
orgcamentarios para a continuidade do contrato, bem como, pelo limite temporal previsto no art. 3° da Lei
8.245/1991 (Lei do Inquilinato).

11.4. Condigoes para Extingao

A Administracdo Publica pode extinguir o contrato sem 6nus se ndo houver créditos orgamentarios
disponiveis ou se o contrato ndo oferecer mais vantagem, devendo avisar ao LOCADOR com
antecedéncia de 30 (trinta) dias, sem que incida custos adicionais.

12. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO - art. 30, §1°, inciso XllIl da IN n° 01/2023
12.1. Estabelecimento de condi¢oes gerais

Para a gestdo de um contrato de locagao de imovel particular entre um proprietario particular e um
6rgao publico LOCADOR, sob a égide da Lei 14.133/2021 (Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos), é
necessario observar algumas condi¢cdes gerais importantes, que visam garantir a legalidade, eficiéncia e
transparéncia na gestéo dos contratos de locagéo entre particulares e 6rgéos publicos:
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a. Licitagao: A contratacdo deve ser precedida de um processo licitatério, salvo exce¢des previstas na
lei, como dispensa ou inexigibilidade de licitag&o.

¢ Escolha: Inexigibilidade de Licitagdao, conforme art. 74, V da Lei n° 14.133/2021.

b. Formalizagao do Contrato: O contrato deve ser formalizado por escrito e conter clausulas essenciais,
como objeto, prazos, valor, condicdes de pagamento, garantias, direitos e obrigagbes das partes,
penalidades e rescisao;

c. Garantias: O contrato pode exigir garantias para assegurar o cumprimento das obrigagdes, como
caugao, seguro-fianga ou fianga bancaria;

¢ Nao se aplica.

d. Fiscalizagao e Gestdo: O o6rgao publico deve designar gestor do contrato para acompanhar e
fiscalizar a execugédo, garantindo que todas as clausulas sejam cumpridas.

e. Equilibrio Econdmico-Financeiro: Deve-se assegurar o equilibrio econdmico-financeiro do
contrato, permitindo a revisdo de valores em casos de eventos imprevisiveis que alterem
significativamente as condi¢des pactuadas.

f. Transparéncia e Publicidade: A contratagdo deve ser transparente, com a publicacdo de todos os
atos no portal da transparéncia do 6rgéo publico, garantindo o acesso a informagao pela sociedade.

12.2. Equipe de gestao e fiscalizagdo da contratagao

a.

Gestor do Contrato
Titular: José Nasareno Macedo e Silva
Matricula: 6243-0

Substituta/Substituto: Kelle Katiuscia da Silva Auzier
Matricula: 6730-0

Fiscal Técnico

Titular: Antonio Wilson Eutrépio Azevedo de Souza
Matricula: 6376-2

Substituta/Substituto: Enderson Clayson Gongalves Silva
Matricula: 6330-4

13. CRITERIOS DE MEDIGAO E PAGAMENTO - art. 30, §1° inciso XIV da IN n°

01/2023

13.1. Do Procedimento:

a. Mensalmente, apds envio do comunicado para pagamento a partir da fiscalizagéo, a Secretaria de
Planejamento realizara os procedimentos para execugdo do pagamento, a partir de Nota de
Empenho gerada no inicio da execugao do Contrato;

b. Para fins de liquidagdo, o setor competente devera executar os descontos devidos de impostos e
entao emitir a Ordem Bancaria correspondente;

c. Havendo a efetiva execugao do objeto, os pagamentos serdo realizados mensalmente, até que o
contrato seja extinto, substituido, renovado ou se decida pela rescisdo da contratagao.

13.2. Do Pagamento:

a. O pagamento sera mensal e devera ocorrer até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao vencido, em
conta bancaria a ser indicada pelo Locador;

b. Em caso de atraso no pagamento, sera aplicada multa compensatéria de até 2% (dois por cento) sobre o
valor total devido.
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14. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO - art. 30, §1°, inciso XV da IN n° 01/2023
14.1. Forma de selegdo

( X)) Inexigibilidade de licitagao

14.2. Forma de selegao

( X') Nao se aplica

14.3. Modo de disputa

( X') Nao se aplica

14.4. Critério

( X') Nao se aplica

14.5. Forma de parcelamento

( X') Nao se aplica )
Justificativa para o néo parcelamento do objeto: OBJETO UNICO
14.6. Forma de entrega ou prestagao do servigo

( X') Continuado

14.7. Exclusividade para microempresas e empresas de pequeno porte
( X') Nao se aplica

14.8. Exigéncias de habilitagao
Nao se aplica, por se tratar de inexigibilidade de licitagao

15. REAJUSTE - art. 30, §1°, inciso XVI da IN n°® 01/2023

O reajuste contratual utilizara como base o indice oficial:

(X) IGP-M
15.1. O reajuste contratual utilizara como base o IGP-M dos ultimos 12 (doze) meses.
15.2. O reajuste sera aplicado apds o interregno minimo de 12 (doze) meses da data da avaliagdo
prévia do imodvel realizada pelo TJPA, com calculo realizado através de Nota Técnica emitida pela
Coordenadoria de Contratos e Convénios.

16. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO - art. 30, §1, ° inciso XVII da IN n°

01/2023
Item Quantidade Valor Unitario Unid. Valor Total

Locagao de imével 36 R$ 76.145,99 | Meses R$ 2.741.255,64
Total estimado da contratagao R$ 2.741.255,64

Total de Previsdo no ano de 2025 R$ 685.313,91

Total de Previsao no ano de 2026 R$ 913.751,88

Total de Previsdo no ano de 2027 R$ 913.751,88

Total de Previsdo no ano de 2028 R$ 228.437,97

16.1. Métrica do Valor Estimado

( ) Mediana

( ) Média (padrao)
( ) Menor Preco

( X) Nao se aplica
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Justificativa: Nao se aplica.

Neste caso, a escolha do imével é condicionada a inexisténcia de alternativas no mercado local que
atendam aos requisitos de localizagdo, dimensao, infraestrutura e condicbes adequadas para o
funcionamento do Arquivo do TJPA, configurando a exclusividade do bem. Assim, o valor do aluguel
corresponde ao prego praticado para o Unico imével que atende integralmente as necessidades
institucionais previamente identificadas, ndo sendo aplicavel o uso de métricas comparativas de mercado,
como pesquisa de pregos em multiplas fontes, devido a auséncia de concorréncia direta.

Esse entendimento se fundamenta no § 1° do artigo 23 da Lei n® 14.133/2021, que prevé que o valor de re-
feréncia pode ser estabelecido com base em dados disponiveis ou obtidos por meio de estudos técnicos, lau-
dos de avaliagdo e/ou negociacao direta, respeitando o principio da razoabilidade. Dessa forma, a proposta
apresentada reflete o valor compativel com as caracteristicas do Unico imével apto a atender a demanda pu-
blica.

17. ADEQUAGAO ORGAMENTARIA - art. 30, §1°, inciso XVIII da IN n° 01/2023

As despesas decorrentes da presente contratagédo correrdo a conta de recursos especificos consignados no
Orcamento do Tribunal de Justica do Estado do Para.

A contratagao sera atendida pela seguinte dotagao:

e Gestao/Unidade: SEAD / DPS / DBP

e Fonte de Recursos: 1759 - Recursos Proprios FRJ e FRC

e Programa de Trabalho: 04.102.02.122.1421.8193 - Operacionalizagao das Agbes Administrativas do
Poder Judiciario - 1° Grau

¢ Elemento de Despesa: 1570

¢ Exercicio financeiro (Ano Atual): 2025

e Exercicio financeiro: 2025

18. SANGOES APLICAVEIS E GRADAGOES - art. 30, §1°, inciso XIX da IN n° 01/2023

Fica estabelecido que o descumprimento, total ou parcial, pelo LOCADOR de quaisquer obrigagbes
previstas neste contrato, bem como a ocorréncia de atrasos injustificados na entrega ou manutengéo do
imovel locado em condigbes adequadas de uso, sujeitara o LOCADOR as seguintes penalidades, sem
prejuizo de outras medidas administrativas e judiciais cabiveis:

18.1. Multa compensatoria:

a. Aplicacdo de multa de 05% (cinco por cento) sobre o valor total do contrato em caso de
descumprimento de quaisquer clausulas contratuais que ndo tenham penalidade especifica;

b. Multa de 30% (trinta por cento) sobre o valor global da contratacéo pela ndo disponibilizagao do
imovel, rescisdo antecipada do contrato e/ou pedido de devolugdo do imdvel antes do prazo de
vigéncia do contrato.

18.2. Multa moratoria:

a. Multa diaria de 0,5% (meio por cento), sobre o valor mensal da locagéo, em caso de atraso na
disponibilizagdo do imével nas condigbes de uso previstas neste Termo de Referéncia ou na
execugao de reparos e manutengdes previstos contratualmente, até o limite de 30 (trinta) dias;

b. Multa diaria de 0,75% (setenta e cinco décimos por cento), calculada sobre o valor mensal da
locagao e contabilizado desde o inicio do descumprimento, em caso de atraso na disponibilizagao
do imével nas condigbes de uso previstas neste Termo de Referéncia ou na execugao de reparos
e manutengdes previstos contratualmente por periodo superior a 30 (trinta) dias, até 45 (quarenta
e cinco) dias;
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19.

c. Multa diaria de 1% (setenta e cinco décimos por cento), calculada sobre o valor mensal da

locacgéo e contabilizado desde o inicio do descumprimento, em caso de atraso na disponibilizacao
do imével nas condigbes de uso previstas neste Termo de Referéncia ou na execucdo de reparos
e manutengdes previstos contratualmente por periodo superior a 45 (quarenta e cinco) dias, até o
limite de 60 (sessenta) dias, quando o TJPA podera, a seu critério, rescindir a contratagdo sem
necessidade de aviso prévio e indenizagdo ao LOCADOR,;

18.3. A aplicacéo das sanc¢des previstas neste contrato n&o exclui, em hipotese alguma, a obrigagéo de
reparagao integral do dano causado.

18.4. Antes da aplicagdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias
uteis, contado da data de sua intimagao.

18.5. Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa podera ser recolhida pela parte
administrativa no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da
comunicacao enviada.

18.6. A aplicacédo das sanc¢des realizar-se-4 em processo administrativo que assegure o contraditorio e
a ampla defesa.

18.7. Na aplicagao das sangodes serao considerados:

a) A natureza e a gravidade da infragdo cometida;
b) As peculiaridades do caso concreto;

c) As circunstancias agravantes ou atenuantes; e
d) Os danos que dela provierem.

18.8. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n°® 14.133, de 2021, ou em outras leis de
licitagdes e contratos da Administragdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos a
Lei n°® 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos,
observados o rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei.

18.9. Os débitos do LOCADOR para com a Administragdo contratante, resultantes de multa
administrativa e/ou indenizag¢des, nao inscritos em divida ativa, poderao ser compensados, total
ou parcialmente, com os créditos devidos pelo referido 6érgdo decorrentes deste mesmo contrato
ou de outros contratos administrativos que o locador possua com o TJPA

DA PADRONIZAGCAO

Modelo (més/ano): 06/12/2024
DATA E LOCAL DE ELABORA(}AO E ASSINATURA DA EQUIPE

20.

Belém/PA, 14 de margo de 2025

José Nasareno Macedo e Silva

Integrante Requisitante

Antonio Wilson Eutrépio Azevedo de Souza

Integrante Técnico

Andreza Etheene Cavalcante Moura

Integrante Administrativo
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