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1. DEFINICAO E NATUREZA DO OBJETO - art. 30, §1°, inciso | da IN n° 01/2023

1.1. Da definigdo

Contratagdo por Inexigibilidade de licitagao para locacdo de imovel ndo residencial urbano para abrigar
o Deposito de Bens e Objetos Apreendidos da Comarca de Santarém, nos termos da tabela constante no
ITEM 2, conforme condicbes e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

O objeto desta contratacdo é caracterizado como comum, conforme justificativa constante do Estudo
Técnico Preliminar.

1.2. Da natureza — Escolher uma das opgdes abaixo:

( X ) Locacao de imovel

1.3. O objeto é especificado como bem "de luxo"? - Portaria n° 2.029/2023-GP (TJPA)
( X)) Nao

2. INDICAGAO DAS QUANTIDADES - art. 30, §1°, inciso Il da IN n° 01/2023

ltem | CATMAT/CATSERV Descricdo Quantidade | Unidade de Medida | Quantidade
01 33903615 Locacao de imovel UN 01

3. JUSTIFICATIVA DA CONTRATAGAO - art. 30, §1°, inciso Il da IN n° 01/2023

3.1. Fundamentagao:

Considerando-se a necessidade de abrigar o Depdsito de Bens e Objetos Apreendidos da Comarca de
Santarém, a contratacdo de imovel para locac@o visando o uso de um imovel para a funcédo supracitada,
fundamenta-se na necessidade urgente e inadiavel de manter o atendimento e o armazenamento, garantindo
o fluxo regular de trabalho e de rotina dos usuarios e clientes da unidade;

Considerando-se Lei n® 14.133/2021, que em seu artigo 51, determina que a locagéo de imdvel pelo
Poder Publico deve ser precedida de licitacdo, salvo em hipotese prevista no artigo 74, V, que trata da
possibilidade de contratacao direta, por inexigibilidade de licitacdo, quando as caracteristicas de instalacédo e
de localizacao do imével tornarem necessaria sua escolha, diante da inviabilidade de competicdo com outro
imovel;

Considerando ser o imével objeto de anterior contratacao;

Considerando a complexidade envolvida na escolha de outro imovel que atenda adequadamente as
necessidades, visto que imoveis sdo objetos de dificil comparacéo, é possivel que, antes do encerramento da
atual vigéncia, ndo se consiga identificar uma opcao que se encaixe de forma apropriada. Isso se deve as
diferencas naturais entre os imoveis em suas especificidades, o que pode resultar em um processo licitatério e
de contratacdo demorado. Esse cenario pode acarretar prejuizos imateriais na prestacéo jurisdicional e
prejuizos pecuniarios ao erario. Além disso, no caso de um novo imdével ser escolhido e ocupado antes da
finalizacdo da adequacdo (reforma), o ambiente podera tornar-se inadequado para os servidores e
colaboradores dos setores lotados no imovel, afetando sua saude e bem-estar.

Concluimos entdo que a manutengdo do mesmo imdvel sob contratacdo na modalidade de
inexigibilidade de licitacdo, € vantajosa para a administracdo e necessaria a continuidade da prestacao
jurisdicional do imovel em tela e que uma eventual mudanca apressada de localizacdo (dada a natural
dificuldade em se encontrar iméveis adequados e disponiveis a locag&o) poderia trazer prejuizos ao erario e
sua atuacao.

3.2. O objeto da contratagdo esta previsto no Plano Anual de Contratagdes 2025, conforme
detalhamento a seguir:

ID PAC no PNCP: | Data de publicagdo no PNCP: | Codigo da contratagdo no PAC: Classe/Grupo:
SEADM35A25
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4. DESCRIGAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO, CONSIDERANDO O CICLO DE VIDA DO
OBJETO - art. 30, §1°, inciso IV da IN n® 01/2023

A solugdo escolhida para atender a necessidade de abrigar o Depdsito de Bens e Objetos Apreendidos
da Comarca de Santarém consiste na locacdo de um imovel especifico, no qual o 6rgéo possa operar, de
maneira segura, com localizacdo acessivel e central. Essa solugdo atende aos critérios de viabilidade técnica
e operacional, sendo a opc¢do que melhor equilibra eficiéncia logistica e seguranca para o funcionamento do
Forum.

A locacgdo do imdvel visa garantir espaco apropriado para o atendimento aos jurisdicionados, com
conforto, seguranca e confiabilidade. O imével locado, além de estar estrategicamente posicionado, atendera
as exigéncias estruturais necessarias, como resisténcia do piso, ventilagcao, iluminagdo e protecéo contra
intempéries, minimizando o risco de danos aos bens publicos e insalubridade aos ocupantes.

Ainda, a opc¢ao pela continuidade da locacao deste imdvel também ¢é estratégica do ponto de vista
orcamentario, pois evita custos elevados com reformas ou adaptacdes estruturais significativas em outras
instalacdes, considerando que este imadvel ja foi previamente utilizado e adaptado pelo Tribunal, com historico
positivo de utilizacdo. Além disso, a escolha contribui para a preservacéo da rotina jurisdicional e assegura o
cumprimento das atribuicdes do Poder Judiciario, mantendo a regularidade do atendimento a populacéo e o
pleno funcionamento das atividades processuais enquanto perdurar o uso temporario da unidade alternativa.

Considerando a proximidade geografica central & cidade, a solugdo permite aos jurisdicionados facil
acesso e garantia de atendimento.

Portanto, considerando que o imoével atual atende as especificidades demonstradas neste item, a

solugdo escolhida é a manutencao do imdvel ja contratado por inexigibilidade de licitacdo, tendo em vista que
ndo ha outro imovel disponivel com as mesmas especificidades e peculiaridades deste.

5. REQUISITOS DA CONTRATACJ"\O - art. 30, §1°, inciso V da IN n° 01/2023
5.1. Da sustentabilidade

Considerando que a presente contratacdo sera realizada por meio de Inexigibilidade de Licitacéo,
conforme o disposto na Lei 14.133/2021, art. 74, V, e que se trata de locacdo de imovel especifico para
abrigar o Deposito de Bens Apreendidos, o item de sustentabilidade nao se aplica. Este fato se fundamenta
na auséncia de alternativas comparativas e na restricdo de op¢des para a selecdo de imével adequado,
impossibilitando a inclusd@o de requisitos que impliquem critérios de sustentabilidade, os quais sao mais
aplicaveis em contratacdes competitivas com maior liberdade de escolha de propostas.

5.2. Indicacdo de marcas ou modelos - art. 41, inciso | da Lei n® 14.133/2021
(X) NAO SE APLICA

5.3. Davedagdo de contratagdo de marca ou produto
(X) NAO SE APLICA

5.4. Da exigéncia de amostra

(X) NAO SE APLICA

5.5. Da exigéncia de carta de solidariedade

(X) NAO SE APLICA

5.6. Da subcontratagdo — art. 54, da IN n® 02/2024

( X ) Ndo sera admitida a subcontratagao.

5.7. Da garantia da fase de sele¢do do fornecedor
(X) NAO SE APLICA
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a. Garantia para participagdo da licitagdo

(X) NAO SE APLICA

b. Garantia adicional — para os casos de pagamento antecipado
(X) NAO SE APLICA

5.8. Da prova de conceito

(X) NAO SE APLICA

6. MATRIZ DE RISCOS - art. 30, §1°, inciso VI da IN n° 01/2023
(X ) NAO SE APLICA

7. ESPECIFICAGAO DO PRODUTO E/OU SERVIGO - art. 30, §1°, inciso VIl da IN n°
01/2023

7.1. Catalogo eletronico de padronizagao
[ X]Néo
Justificativa: O TJPA ainda ndo possui catdlogo de padronizagao.
7.2. Especificagdo
Locacao de imdvel destinado a abrigar o Depdsito de Bens Apreendidos, devendo possuir os seguintes
servicos disponiveis e instalados:
= Energia elétrica;
* Fornecimento de dgua potavel;
= Servigo de esgoto pluvial (agua de chuvas);
* Fossa e sumidouro ou servigo de esgoto sanitario;
» Vedagdo e protegdo adequada dos ambientes internos contra intempéries (calor
excessivo, agua, poeira e umidade, mofo e bolor);
» Sistema elétrico em condi¢gdes adequadas ao uso, sem degradag¢des, vazamento de
corrente e nem superaquecimentos;
» Sistema de agua fria do imével sem vazamentos e funcionando em todos os pontos de
servigo;

8. INDICACAO DO LOCAL DA ENTREGA DO IMOVEL, E DAS REGRAS PARA
RECEBIMENTOS PROVISORIO E DEFINITIVO, QUANDO FOR O CASO - art. 30, §1°,
inciso VIl da IN n°® 01/2023

8.1 Condigdes da entrega do imével

= Vistoria Inicial: Antes da entrega do imovel, deve ser realizada uma vistoria inicial para documentar o
estado do imovel, inclusa a verificacéo de todas as instalacdes, equipamentos e condigbes gerais do
imovel, devendo ainda haver a documentacgéo do imével através de registros fotograficos;

= Termo de Vistoria: Um termo de vistoria deve ser elaborado, detalhando todas as condigbes do
imovel no momento da entrega. Este documento deve ser assinado por representantes de ambas as
partes;

= Conformidade com o Contrato: O imével deve estar em conformidade com as especificacbes
contratuais acordadas. Qualquer discrepancia deve ser resolvida antes da entrega definitiva;

= Reparos Necessarios: Qualquer reparo necessario identificado durante a vistoria inicial deve ser
realizado pelo locador antes da entrega do imovel;

= Documentacdo Completa: Toda a documentac&@o necessaria, incluindo contratos, termos de vistoria
e quaisquer outros documentos relevantes, deve estar completa e devidamente assinada;
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» Entrega das Chaves: A entrega das chaves deve ser formalizada com a assinatura de um termo de
entrega do imovel, confirmando que foi entregue nas condi¢des acordadas;

= O imodvel devera ser entregue pelo proprietario ou por legal representante, a um servidor do TJPA
devidamente autorizado;

» Da mesma forma, a devolucdo devera ocorrer em condi¢des idénticas.

a. Local de entrega do imével
Av. Mendonga Furtado, 3570. Santarém/Para

8.2. Condigdes de recebimento
» Recebimento provisério:

 Devera ocorrer em até 07 (sete) dias, a contar da assinatura do contrato;

* Transferéncia da Posse: O recebimento provisorio consiste na simples transferéncia da posse

do imovel para a Administragéo Publica.
= Recebimento definitivo:
* Prazo de Observacéo: Apos o recebimento provisdrio, ha um prazo de observacéo de 30

(trinta) dias durante o qual a Administrac&o Publica deve verificar a adequacao do imovel as
exigéncias contratuais.

» \Vistoria Final: Uma vistoria final deve ser realizada para confirmar que o imdvel atende a todas
as especificacdes e esta em condigbes adequadas para uso; a cargo de Servidor ou equipe
destacado(a) pela SEA/TJPA (Secretaria de Engenharia e Arquitetura do TJPA);

» Termo Circunstanciado Final: Apos a vistoria e a confirmacdo da conformidade, um termo

circunstanciado definitivo deve ser assinado pelas partes, formalizando o recebimento definitivo do
imovel.
Garantir que o imdvel alugado esteja em conformidade com os requisitos contratuais e que qualquer

problema possa ser identificado e resolvido antes da aceitacao final.

9. GARANTIA, MANUTENGAO E ASSISTENCIA TECNICA - art. 30, §1°, inciso IX da IN n°
01/2023

9.1. Da garantia:

N&o se aplica.

9.2. Manutengéo:

a. Responsabilidade do Locador: O locador é responsavel pela manutenc&o estrutural do imovel,
incluindo reparos em telhados, paredes, pisos, instalagdes elétricas e hidraulicas;

b. Responsabilidade do Locatario: O locatario (ente publico) deve cuidar da manutencéo cotidiana e
reparos menores, garantindo que o imovel seja mantido em boas condicdes durante o periodo de
locagéo;

Garantir que tanto o locador quanto o locatario cumpram suas obrigacdes, mantendo o imovel em
condi¢bes adequadas para uso, evitando disputas futuras.

10. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO - art. 30, §1°, inciso Xl da IN n° 01/2023

10.1. Indicagédo do instrumento de formalizagdo da contratagido
( X ) Necessidade de formalizacao contratual

Justificativa em caso de desnecessidade de formalizacao contratual:
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Contrato de prestagdo de servigo continuado.
10.2. Dinamica de execugdo

a. Processo de Contratacdo:

e Inexigibilidade de Licitacéo: A locacdo de imoveis pode ser realizada por inexigibilidade de

licitacdo, desde que atendidos os requisitos legais, como a compatibilidade do preco com o valor
de mercado, devendo haver inviabilidade de competicdo com outros imoveis da mesma
localidade, por possuir caracteristicas singulares e Unicas necessarias a sua utilizacao;

e Avaliacdo de Mercado: Realizagdo de avaliaga@o prévia para garantir que o valor do aluguel

esteja compativel com os pregos de mercado.

b. Formalizacdo do Contrato:
e Contrato de Locacdo: Formalizac&o do contrato com todas as clausulas necessarias, incluindo

responsabilidades de manutencao, garantia e assisténcia técnica;

e Publicacdo: Publicacdo da contratacdo em meio oficial para garantir a transparéncia do
processo.
c. Execucdo e Gestdo do Contrato:

e \Vistorias: Realizacdo de vistorias iniciais e periodicas para garantir que o imovel estéa em
conformidade com as condi¢des contratuais;
d. Encerramento do Contrato:
» \Vistoria Final: Realizac&o de uma vistoria final ao término do contrato para verificar o estado

do imovel e identificar possiveis reparos necessarios, a cargo de Servidor ou equipe
destacado(a) pela SEA/TJPA (Secretaria de Engenharia e Arquitetura do TJPA);
* Termo de Encerramento: Elaboragdo e assinatura de um termo de encerramento,

formalizando a devolugéo do imovel.

10.3. Obrigagdes do Locador

a. O locador deve cumprir todas as obrigacdes constantes deste Termo de Referéncia, assumindo como
exclusivamente seus 0s riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita execucdo do objeto,
observando, ainda, as obrigacdes a seguir dispostas;

b. Atender as determinacdes regulares emitidas pelo fiscal da contratagéo ou autoridade superior;

¢. Responsabilizar-se, reparar e corrigir, as suas expensas, no total ou em parte, pelos vicios
preexistentes a execucao do objeto, de acordo com os Arts. 12, 13, 17 a 27, do Codigo de Defesa do
Consumidor (Lei N° 8.078, de 1990); bem como por todo e qualquer dano causado a Administracéo ou
terceiros, ndo reduzindo essa responsabilidade a fiscalizagdo ou 0 acompanhamento da execucgéo
contratual pelo Locatario, que ficara autorizado a descontar dos pagamentos devidos ou da garantia,
caso exigida no edital, o valor correspondente aos danos sofridos;

¢. Manter durante toda a vigéncia da contratacdo, em compatibilidade com as obrigacdes assumidas,
todas as condigdes exigidas neste Termo de Referéncia;

d. O locador deve cumprir todas as obrigagdes constantes no instrumento contratual e sua proposta,
assumindo como exclusivamente seus, os riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita
execucao do objeto;

e. Responsabilizar-se pelos pagamentos de IPTU e quaisquer taxas municipais relativas a propriedade
do imovel;

f. Estar em situagdo regular no Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores — SICAF;

g. Entregar o imével em perfeitas condicdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificacdes de sua proposta;

TJPAPRO202404931V01
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h. Garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imdvel locado;

i. Manter, durante a locacgéo, a forma e o destino do imével;

j- Incorrer nas despesas relacionadas a correcéo de falhas ocorridas na edificagdo do imoével, ou
desgastes ou deterioractes anteriores, total ou parcialmente, a presente locacao;

k. Fornecer declaracéo atestando que n&o pesa sobre o imdvel qualquer impedimento de ordem juridica
capaz de colocar em risco a locagéo, ou, caso, exista algum impedimento, prestar esclarecimentos
cabiveis, inclusive com a juntada de documentacg&o pertinente, para fins de avaliacdo por parte do
TJ/PA.

10.4. Obrigagdes do Locatario — TJPA
a. Exigir o cumprimento de todas as obriga¢des assumidas pelo locador, de acordo com este Termo de

Referéncia;

b. Responsabilizar-se pelos pagamentos de fornecimento de agua e esgoto, energia elétrica, telefonia,
gas, excluso IPTU, cujo pagamento sera de responsabilidade do proprietario;

c. Receber o objeto no prazo e condicdes estabelecidas no Contrato e seus anexos;

d. Verificar, por Servidor destacado da Comarca de localizag&o do Imével, em até 15 (quinze) dias do
recebimento provisdrio, a conformidade do Objeto recebido com as especificacdes constantes no
Termo de Referéncia e da proposta, para fins de aceitag&o e recebimento definitivo;

e. Prestar aos funcionarios do locador todas as informacdes e esclarecimentos necessarios que
eventualmente venham a ser solicitados;

f. A Administracdo n&o respondera por quaisquer compromissos assumidos pelo locador com terceiros,
ainda que vinculados a execucédo da presente contratacado, bem como por qualquer dano causado a
terceiros em decorréncia de ato do locador, de seus empregados, prepostos ou subordinados.

10.5. Obrigagdes de ambas as partes

O LOCADOR declara expresso CONSENTIMENTO que o LOCATARIO ira coletar, tratar e
compartilhar os dados necessarios ao cumprimento do contrato, nos termos do Art. 72, inc. Vda LGPD, os
dados necessarios para cumprimento de obrigacdes legais, nos termos do Art. 79, inc. Il da LGPD, bem
como 0s dados, se necessarios, para protecdo ao crédito, conforme autorizado pelo Art. 79, inc. V da
LGPD.

11. PRAZO DE EXECUGAO E VIGENCIA E SUA POSSIBILIDADE DE PRORROGAGAO
- art. 30, §1°, inciso Xll da IN n° 01/2023

11.1. Prazo de vigéncia do contrato
O prazo de vigéncia da contratacdo é de 12 (DOZE) MESES, contados do(a) ENTREGA DAS CHAVES.

11.2. Prazo de entrega do imével para efetivo uso
A efetiva entrega do imovel (ENTREGA DAS CHAVES) para uso pela CONTRATANTE — TJPA devera ser
de, no maximo, 15 (quinze) dias uteis, contados a partir da PUBLICACAO do contrato nos meios oficiais.
11.3. Prorrogacéo

A prorrogacao é permitida desde que seja comprovada a vantagem econdmica e a existéncia de créditos
orcamentarios para a continuidade do contrato, por um periodo maximo de 60 (sessenta) meses.

11.4. Condigdes para Extingdo

A Administracdo Publica pode extinguir o contrato sem 6nus se ndo houver créditos orcamentarios
disponiveis ou se o contrato ndo oferecer mais vantagem, devendo avisar ao locador no prazo minimo de
30 dias.

12. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO - art. 30, §1°, inciso Xlll da IN n° 01/2023

12.1. Estabelecimento de condigdes gerais

Para a gestdo de um contrato de locacéo de imdvel entre um proprietario particular e um 6rgao publico
locador, sob a égide da Lei n° 14.133/2021 (Lei de Licitacdes e Contratos Administrativos), ¢ necessario
observar algumas condicdes gerais importantes, que visam garantir a legalidade, eficiéncia e transparéncia na

gestdo dos contratos de locacdo entre particulares e 6rgéos publicos:
7
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a. Licitagdo: A contratacao deve ser precedida de um processo licitatorio, salvo excecgdes previstas na lei,
como dispensa ou inexigibilidade de licitagdo.

e Escolha: Inexigibilidade de Licitagdo, conforme art. 74, V da Lei n°® 14.133/2021

b. Formalizagdo do Contrato: O contrato deve ser formalizado por escrito e conter clausulas essenciais,
como objeto (capa), prazos (ltem 11.1, 11.2 e 11.3), valor (ltem 16), condicbes de pagamento (ltem 13),
garantias (Iltem 9), direitos e obrigacdes das partes (ltem 10), penalidades (Item 18) e resciséo (Item 11.4).

c. Garantias: O contrato pode exigir garantias para assegurar o cumprimento das obrigacdes, como
caucao, seguro-fianca ou fianca bancaria.

* Nao se aplica.

d. Fiscalizagao e Gestdo: O orgao publico deve designar gestor do contrato para acompanhar e fiscalizar
a execucdo, garantindo que todas as clausulas sejam cumpridas.

e |ltem 12.

e. Equilibrio Econdmico-Financeiro: Deve-se assegurar o equilibrio econdmico-financeiro do contrato,
permitindo a revisdo de valores em casos de eventos imprevisiveis que alterem significativamente as
condicdes pactuadas.

e |ltem 17.

—h

Transparéncia e Publicidade: A contratacdo deve ser transparente, com a publicacédo de todos os atos
no portal da transparéncia do ¢rgéo publico, garantindo o acesso a informacao pela sociedade.
e ltem 3.2

12.2. Equipe de gestdo e fiscalizagdo da contratagiao

a. Gestor do Contrato

Titular: José Nasareno Macedo e Silva

Matricula: 6243-0

Substituta/Substituto: Kelle Katiuscia da Silva Auzier
Matricula: 6730-0

b. Fiscal Técnico

Titular: Antonio Wilson Eutropio Azevedo de Souza
Matricula: 6376-2

Substituta/Substituto: Enderson Clayson Gongalves Silva
Matricula: 6330-4

13. CRITERIOS DE MEDICE\O E PAGAMENTO - art. 30, §1°, inciso XIV da IN n° 01/2023
Procedimento e prazo para pagamento

13.1. Do Procedimento:

a. Mensalmente, apés envio do comunicado para pagamento a partir da fiscalizacdo, a Secretaria de
Planejamento realizara os procedimentos para execucéo do pagamento, a partir de Nota de Empenho
gerada no inicio da execucdo do Contrato;

b. Para fins de liquidac&o, o setor competente devera executar os descontos devidos de impostos e
entdo emitir a Ordem Bancaria correspondente;

¢. Havendo a efetiva execucao do objeto, os pagamentos serdo realizados mensalmente, até que o
contrato seja extinto, substituido, renovado ou se decida pela rescisé@o da contratago.
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13.2. Do Pagamento:

a. O pagamento sera mensal e devera ocorrer até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao vencido,

em conta bancéria a ser indicada pelo LOCADOR,;
b. Em caso de atraso no pagamento, sera aplicada multa de até 2% (dois por cento) sobre o valor total
devido.

14. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO - art. 30, §1°, inciso XV da IN n° 01/2023

14.1. Forma de selegdo

( X)) Inexigibilidade de licitagdo
14.2. Forma de selegao
(X)NAO SE APLICA

14.3. Modo de disputa
(X)NAO SE APLICA

14.4. Critério

(X)NAO SE APLICA

14.5. Forma de parcelamento

(X)NAO SE APLICA ]
Justificativa para o ndo parcelamento do objeto: OBJETO UNICO

14.6. Forma de entrega ou prestagdo do servigo

( X ) Continuado

14.7. Exclusividade para microempresas e empresas de pequeno porte
(X)NAO SE APLICA

14.8. Exigéncias de habilitagdo

NAO SE APLICA, por se tratar de inexigibilidade de licitagdo

15. REAJUSTE - art. 30, §1°, inciso XVI da IN n°® 01/2023

O reajuste contratual utilizara como base o indice oficial:
(X)IGP-M

O reajuste sera aplicado no inicio de cada renovagdo, com calculo realizado através de Nota
Técnica emitida pela Coordenadoria de Contratos e Convénios.

16. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO - art. 30, §1, ° inciso XVII da IN n°
01/2023

Item Quantidade Valor Unitario Unid. Valor Total
Locacao de imovel 12 R$ 10.475,94 | meses R$ 125.711,28
Total estimado da contratagdo R$ 125.711,28
Total de Previsdo de Execugdo no ano - 2024 R$ 121.318,14

16.1. Métrica do Valor Estimado
( ) Mediana

( ) Média (padrao)

( ) Menor Preco
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Justificativa: Nao se aplica.

Neste caso, a escolha do imovel é condicionada a inexisténcia de alternativas no mercado local que
atendam aos requisitos de localizacdo, dimensado, infraestrutura e condicbes adequadas para o
funcionamento do Deposito de Bens e Objetos Apreendidos da Comarca de Santarém, configurando a
exclusividade do bem. Assim, o valor do aluguel corresponde ao preco praticado para o unico imovel que
atende integralmente as necessidades institucionais previamente identificadas, ndo sendo aplicavel o uso de
métricas comparativas de mercado, como pesquisa de precos em multiplas fontes, devido a auséncia de
concorréncia direta.

Esse entendimento se fundamenta no § 1° do artigo 23 da Lei n® 14.133/2021, que prevé que o valor de re-
feréncia pode ser estabelecido com base em dados disponiveis ou obtidos por meio de estudos técnicos, lau-
dos de avaliacédo efou negociacdo direta, respeitando o principio da razoabilidade. Dessa forma, a proposta
apresentada reflete o valor compativel com as caracteristicas do unico imovel apto a atender & demanda publi-
ca.

17. ADEQUAGAO ORGCAMENTARIA - art. 30, §1°, inciso XVIIl da IN n° 01/2023

As despesas decorrentes da presente contratac&o correrdo a conta de recursos especificos consignados no
Orcamento do Tribunal de Justica do Estado do Para.

A contratagdo sera atendida pela seguinte dotagao:

+ Gestdo/Unidade: SEAD / DPS / DBP

* Fonte de Recursos: 1759 - Recursos Proprios FRJ e FRC

* Programa de Trabalho: 04.102.02.122.1421.8193 - Operacionalizacéo das A¢des Administrativas do
Poder Judiciario - 1° Grau

* Elemento de Despesa: 2523

» Exercicio financeiro (Ano Atual): 2024

* Exercicio financeiro: 2025

18. SANGOES APLICAVEIS E GRADAGOES - art. 30, §1°, inciso XIX da IN n° 01/2023

Fica estabelecido que o descumprimento, total ou parcial, pelo Locador de quaisquer obrigacbes
previstas neste contrato, bem como a ocorréncia de atrasos injustificados na entrega ou manutencgéo do
imovel locado em condigdes adequadas de uso, sujeitara o Locador as seguintes penalidades, sem prejuizo
de outras medidas administrativas e judiciais cabiveis:

18.1. Multa compensatéria: aplicacdo de multa de 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato em
caso de descumprimento de quaisquer clausulas contratuais que comprometam a execucdo do
objeto, incluindo, mas n&o se limitando a atrasos na disponibilizagdo do imével ou no cumprimento
de obrigacdes de manutencao.

18.2. Multa moratoria: aplicagdo de multa diaria de 0,5 (meio por cento), em caso de atraso na
disponibilizacdo do imoével em condigdes de uso ou na execucdo de reparos e manutencdes
previstos contratualmente, do valor mensal do aluguel, limitada ao total de 30 (trinta) dias.

18.3. A aplicagdo das sangdes previstas neste contrato n&o exclui, em hipotese alguma, a obrigagéo de
reparacao integral do dano causado.

18.4. Antes da aplicacdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias
Gteis, contado da data de sua intimac&o.

18.5. Previamente ao encaminhamento & cobranca judicial, a multa podera ser recolhida pela parte
administrativa no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da comunicacdo
enviada.

18.6. A aplicac@o das sancdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditorio e a
ampla defesa.
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18.7. Na aplicagdo das sang¢des serdo considerados:
a.A natureza e a gravidade da infragéo cometida;
b.As peculiaridades do caso concreto;

c. As circunstancias agravantes ou atenuantes; e
d.Os danos que dela provierem.

18.8. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n® 14.133, de 202, ou em outras leis de
licitagdes e contratos da Administracéo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na
Lei n® 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados
o rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei.

18.9. Os débitos do LOCADOR para com a Administracdo contratante, resultantes de multa
administrativa e/ou indenizacgdes, nao inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou
parcialmente, com os créditos devidos pelo referido 6rgao decorrentes deste mesmo contrato ou de
outros contratos administrativos que o contratado possua com 0 mesmo 6rgao ora contratante.

19. DA PADRONIZACJ"\O
Modelo (més/ano): 06/12/2024

20. DATA E LOCAL DE ELABORA(;E\O E ASSINATURA DA EQUIPE
Belém/PA, 17 de dezembro de 2024

José Nasareno Macedo e Silva

Integrante Requisitante

Antonio Wilson Eutropio Azevedo de Souza

Integrante Técnico

Andreza Etheene Cavalcante Moura

Integrante Administrativo
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