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1. JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA DEMANDA

Considerando-se a necessidade de abrigar o Deposito de Bens e Objetos Apreendidos da Comarca de
Santarém, a contratagdo de imoével para locagdo visando o uso de um imoével para a fungéo supracitada,
fundamenta-se na necessidade e manter o atendimento e as prestacgdes jurisdicionais, garantindo o fluxo regular
de trabalho e de rotina dos usuarios e clientes da unidade.

Considerando-se a Lei n® 14.133/2021, que em seu artigo 51, determina que a locag&o de imovel pelo
Poder Puablico deve ser precedida de licitagédo, salvo em hipotese prevista no artigo 74, V, que trata da
possibilidade de contratagao direta, por inexigibilidade de licitagdo, quando as caracteristicas de instalagdo e de
localizac&o do imdvel tornarem necessaria sua escolha, diante da inviabilidade de competig&o com outro imovel;

Considerando ser o imovel objeto de anterior contratagéo;

Considerando a complexidade envolvida na escolha de outro imovel que atenda adequadamente as
necessidades, visto que imoveis sdo objetos de dificil comparacgéo, € possivel que, antes do encerramento da
atual vigéncia, ndo se consiga identificar uma opgéo que se encaixe de forma apropriada. Isso se deve as
diferengas naturais entre os imoveis em suas especificidades, o que pode resultar em um processo licitatorio e de
contratagdo demorado. Esse cenario pode acarretar prejuizos imateriais na prestacao jurisdicional e prejuizos
pecuniarios ao erario. Aléem disso, no caso de um novo imovel ser escolhido e ocupado antes da finalizagédo da
adequacéo (reforma), o ambiente podera tornar-se inadequado para os servidores e colaboradores dos setores
lotados no imovel, afetando sua saude e bem-estar.

Concluimos entdo que a manutengédo do mesmo imovel sob contratag&o na modalidade de inexigibilidade
de licitagdo, & vantajosa para a administragdo e, necessaria a continuidade da prestagdo jurisdicional dos
servicos que sdo desenvolvidos no imovel em tela, sendo que uma eventual mudanca apressada de localizagao
(dada a natural dificuldade em se encontrar imoveis adequados e disponiveis a locagéo) poderia trazer prejuizos
ao erario e sua atuacgéo e aos servigos prestados a sociedade.

2. ALINHAMENTO COM O PLANO ANUAL DE CONTRATAGCOES

cougo doPAC pomedade | Eusgdo R | Contatach
SEADM29A25 12/2024 12/2024 12/2024
Cumpre o cronograma estabelecido no | [X] sim [X] sim [X] sim
PAC ? [ I1ndo [ 1ndo [ In&o
Justificativa em caso de resposta(s) negativa(s):

3. REQUISITOS DA DEMANDA

Para atendimento as necessidades relatadas no ltem | deste documento, € necessario imovel em
condicOes para atender as demandas existentes do 6rgdo, que devem ser:

Requisitos:
+« Ambientes com possibilidade de renovag&o de ar, com bom conforto térmico e facil acesso a saida do imovel;
« Inexisténcia de quaisquer tipos de vazamentos, infiltragdes e umidade;
+« Ambientes com baixa exposic¢éo a ruidos;

« Ambientes com facil acesso a saida do imovel e com pisos com resisténcia ao atrito necessaria a segura
circulagéo de pessoas;

« Existéncia de extintores de incéndio em locais estratégicos a seguranca;

« Instalagbes elétricas em bom estado, sem vazamentos de corrente, com capacidade suficiente para a
instalagéo dos equipamentos necessarios ao funcionamento do orgéo;

« Instalagdes hidrossanitarias em bom estado e sem apresentar vazamentos de qualquer tipo;
« Estrutura em bom estado, incluso estado da cobertura, independente do tipo;

(]
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« Localizagdo Estratégica: O imovel deve estar localizado em uma regido central, facilitando o alcance dos
jurisdicionados, para otimizar o atendimento aos mesmos;

« Tamanho: O imovel deve dispor de espaco suficiente para abrigar, com seguranca, todos os setores
necessarios ao bom funcionamento do 6rg&o, proporcionando conforto e o melhor ambiente de trabalho
possivel aos magistrados, servidores e colaboradores.

Justificativa:

Para atendimento pleno as necessidades relatadas no Item | deste documento, € necessario imovel com
estruturacdo e em condigdes adequadas e suficientes para atender aos servigos destinados ao Orgéo.

Ponto 1: Sustentabilidade: Atende o item X do art 30, §1°

N&o se aplica, porque considerando o objeto da presente contratag&o referir-se &8 manutengao do imovel
atualmente utilizado como Deposito de Bens e Objetos Apreendidos da Comarca de Santarém, com fundamento
na inexigibilidade de licitagdo prevista no art. 74, §5°, da Lei n.° 14.133/2021, cumpre esclarecer que a adogao de
criterios de sustentabilidade para essa contratagéo, € incompativel com as condigdes concretas do caso.

O imovel ja vem sendo utilizado pelo Tribunal de Justica do Estado do Para ha 8 anos, neste periodo
foram realizadas melhorias estruturais pelo TJPA e pelo proprietario, sob solicitacdo desta Corte, atendendo
plenamente as necessidades da Administrag&o. Sua localizacédo central e de facil acesso aos jurisdicionados
consolida a adequacao funcional do imoével, 0 que torna a continuidade de sua utilizagdo vantajosa sob os
principios da eficiéncia e da economicidade.

Alem disso, ndo € possivel exigir alteragdes ou adaptacdes sustentaveis no imoével como condig&o
contratual, considerando-se a natureza da contratag&o por inexigibilidade e a relagéo juridica preexistente. Tal
imposi¢cdo poderia comprometer a continuidade da prestagio jurisdicional e gerar 6nus desproporcionais a
Administrag&o, contrariando o principio da razoabilidade.

Dessa forma, a exclusdo do item de sustentabilidade se fundamenta na impossibilidade pratica de sua
exigéncia no presente contexto e no compromisso com a continuidade dos servigos prestados, sem prejuizo ao
interesse publico.

4. ESTIMATIVA DE QUANTIDADES

Item Descrigéo Quantidade lrJ':eI:u:Id: él:l:tr:ft
Locaczo de Imével para abrigar o Depdsito 12 MESES

01 de Bens e Objetos Apreendidos da | (COM PRORROGA(}AO MAXIMA DE UN. N/A
Comarca de Santarém 60 (SESSENTA) MESES).

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO

( X ) ETP Simplificado
Justificativa: Considerada a especificidade do Objeto.

5.1. Levantamento das solugdes disponiveis contendo:
+ Imoveis Publicos a disposig&o para uso e adequados ao uso pretendido, incluso estado de conservacgéo:
[ X] - Existente, mas indisponivel (ver TJPA-MEM-2024/65119);

+ Imoveis Privados semelhantes adequados ao uso pretendido, incluso estado de conservagao, disponiveis
para locacgéo:

[ X] - N&o encontrados;
+ Contratagdes similares: PA-PRO-2019/05328
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5.2. Anadlise critica das solugdes considerando:
5.2.1. Justificativa técnica, econémica, estratégica e logistica:

5.2.1.1. Necessidade inadiavel de manter a guarda dos bens;

52.1.2. Inviabilidade de competicdo com outro imovel, que sejalesteja adequado ao
propdsito da locagéo, dado ser objeto de dificil e complexa comparacao;

5.2.1.3. Imével objeto de anterior contratac@o e ja adequado as necessidades deste TJPA;
5.2.1.4. O processo de reforma e adequacdo de novos iméveis para o fim pretendido por

este TJPA seria demorado e dispendioso, sendo desta forma, desvantajoso a Administracédo
publica e aos servicos prestados a sociedade;

5.3. Mapa de Risco das solugdes:
Anexo | do ETP.

5.4. Escolha da solugao:
« Conclusdo da escolha:

Conclui-se que, neste caso, a manutencdo do mesmo imovel sob contratacdo na modalidade de
inexigibilidade de licitagcdo, é vantajosa para a administracdo e necessaria a continuidade da
prestacao jurisdicional do imével em tela, E uma eventual mudanca apressada de localizacao poderia
trazer prejuizos ao erario e a atuacao jurisdicional como um todo.

5.5. A Contratagdo envolve a aquisi¢gdo de algum artigo (bem de consumo) que possa ser
considerado "de luxo"? — Portaria n° 2.029/2023 — GP

[ X]Nao
6. ESTIMATIVA DO VALOR DA SOLU(}ﬁO — art. 10°, §1°, incisos VI da IN n° 01/2023 -
OBRIGATORIO
Item Quantidade Valor Unitario Unid. Valor Total
Locacao de imovel 12 R$ 10.475,94 | meses R$ 125.711,28
Total estimado da contratagdo R$ 125.711,28
Total de Previsdo de Execugdo no ano - 2025 R$ 121.318,14

6.1. Valor estimado da contratagdo conforme coletado neste instrumento:
( X ) Aplica-se
Justificativa:

Considerando a inexigibilidade proposta neste instrumento; considerando o valor da locacéo ja
aplicado no contrato anterior; considerando o necessario reajuste em relacdo ao valor anterior, pelo
indice IGP-M acumulado de 12 (doze) meses, em novembro de 2024.

7. DESCRICAO DA SOLUGAO ESCOLHIDA - art. 10° §1° incisos VIl da IN n°
01/2023

Justificativa:

A solucdo escolhida para atender a necessidade de abrigar o Depdsito de Bens e Objetos
Apreendidos da Comarca de Santarém consiste na locacdo de um imovel especifico, no qual o 6rgdo
possa operar, de maneira segura, com localizagdo acessivel e central. Essa solucdo atende aos
critérios de viabilidade técnica e operacional, sendo a op¢do que melhor equilibra eficiéncia logistica e
seguranca para o funcionamento do deposito.

Assinado com senha por ANTONIO WILSON EUTROPIO AZEVEDO DE SOUZA, JOSE NASARENO DE MACEDO SILVA,

ENDERSON CLAYSON GONCALVES SILVA, ANDREZA ETHEENE CAVALCANTE MOURA e KELLE KATIUSCIA DA SILVA

AUZIER MARQUES. 3
Use 4295530.29624962-6385 - para a consulta a autenticidade em =
https://apps.tjpa_jus br/sigaex/public/app/autenticar?n=4295530.29624962-6385 =
Documento gerado por SIDALIA DO AMARAL FERREIRA *Data e hora: 10/01/2025 13:31 f

TJPAPRO202404931V01



A locacdo do imovel visa garantir espaco apropriado para o atendimento aos jurisdicionados, com
conforto, seguranca e confiabilidade. O imovel locado, além de estar estrategicamente posicionado,
atendera as exigéncias estruturais necessarias, como resisténcia do piso, ventilacdo, iluminacédo e
protecdo contra intempéries, minimizando o risco de danos aos bens publicos e insalubridade aos
ocupantes.

Ainda, a opc¢éo pela continuidade da locacao deste imével também é estratégica do ponto de vista
orcamentario, pois evita custos elevados com reformas ou adaptacdes estruturais significativas em
outras instalacdes, considerando que o imovel ja foi previamente utilizado e adaptado pelo Tribunal,
com histdrico positivo de utilizacdo. Além disso, a escolha contribui para a preservacéo da rotina
jurisdicional e assegura o cumprimento das atribuicbes do Poder Judiciario, mantendo a regularidade
do atendimento a populagéo e o pleno funcionamento das atividades processuais enquanto perdurar o
uso temporario da unidade alternativa.

Considerando a proximidade geografica central a cidade, a solugédo permite aos jurisdicionados facil
acesso e garantia de atendimento.

Portanto, considerando que o imovel atual atende as especificidades demonstradas neste item, a
solugdo escolhida € a manutencao do imdvel ja contratado por inexigibilidade de licitagdo, conforme art.
74,V da Lein® 14.133/2021.

[ X] Contratagdo de servigos de Natureza continuada.
[ X] Execugdo em mais de um exercicio financeiro

8. DO PARCELAMENTO - art. 10°, §1°, incisos VIII da IN n° 01/2023 - OBRIGATORIO

8.1. Da solugdo em maltiplas contratagdes:
[ X ] Realizacao de 01 licitagéo ou contratacao direta.

8.2. Do objeto:
[X ] Item Unico
Justificativa da escolha: especificidade do objeto.

9. DEMONSTRATIVOS DOS RESULTADOS PRETENDIDOS - art. 10° §1°, incisos IX
da IN n° 01/2023

9.1. Beneficios Diretos:

9.1.1. Continuidade das atividades judiciais: O drgdo continuara a dispor de lugar adequado para a
correta, continua e adequada prestagéo jurisdicional aos jurisdicionados, atendendo com conforto e
celeridade aos mesmos;

9.1.2. Economia de Recursos: A utilizagdo de um imével ja conhecido e previamente utilizado pelo
Tribunal evita gastos elevados com a adaptagdo de um novo espaco. Com o imovel ja tendo sido
utilizado testado e aprovado para uso semelhante, reduz-se a necessidade de reformas estruturais
adicionais e adaptactes, gerando economia e eficiéncia na gestao dos recursos publicos;

9.2. Beneficios Indiretos:

9.2.1. Satisfagdo e confiabilidade do puablico usuario: Os jurisdicionados, servidores e
colaboradores continuardo a ser atendidos em imdvel de localizagdo conhecida, sem prejuizo as suas
necessidades;

9.2.2. Seguranga e Conformidade Juridica: Ao locar um imdvel que ja atende as exigéncias de uso
seguro e adequado, o Tribunal assegura a conformidade com normas de seguranca e acessibilidade,
evitando possiveis riscos de inadequacdo que poderiam ocorrer na adaptacao de outro espaco;
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10. PROVIDENCIAS PREVIAS - art. 10°, §1°, incisos X da IN n° 01/2023
[X] Nao se aplica — 0 imdvel ja se encontra adequado quanto a funcéo a exercer

11. CONTRATACOES CORRELATAS E INTERDEPENDENTES - art. 10°, §1°,
incisos Xl da IN n° 01/2023

[ X] Néo se aplica — ETP Simplificado (art. 10, §2°, da IN n® 01/2023).

11.1. Contratagdes correlatas (guardam relacdo com o objeto principal, interligando-se a essa
prestacdo do servico)

[ X]Néo

11.2. Contratagdes interdependentes (Precisam ser contratadas juntamente com o objeto principal
para sua completa prestagédo)

[ X]Néo

12. CONTRATACOES SIMILARES REALIZADAS NO TJPA — art. 10°, §1°, incisos XII
da IN n° 01/2023
[ 1N&o
[X]Sim:
PA-PRO-2015/00043.

12.1. Contratagdes anteriores
[X]Sim
Nuamero da licitagdo ou dispensa: 2019/059

12.2. Indicagdo do namero do processo administrativo e do procedimento, relativos ao processo
de contratagdo anterior.

( ) Ndo se aplica

Numero do processo administrativo: PA-PRO-2019/05328

Numero da licitacdo ou contratacao direta: 2019/059

12.3. Quanto aos esclarecimentos:

( X ) Nao foram apresentados esclarecimentos durante o processo de contratacao anterior.
12.4. Quanto as impugnacdes:

( X ) Nao foram apresentadas impugnacdes durante o processo de contratacdo anterior.
12.5. Quanto aos recursos:

( X ) Nao foram apresentados recursos durante o processo de contratacdo anterior.

12.6. Quanto a republicagao:

( X ) Nao foram apresentados questionamentos que culminassem com uma republicacdo do processo
de contratacéo anterior.

12.7. Quanto aos pedidos de dilatagdo de prazos de execugio e entrega:

( X ) Nao se aplica.

12.8. Quanto as ocorréncias que geraram penalidades:

( X ) Nao foram instruidos processos de penalidade no processo de contratacao anterior.

12.9. Quanto as ressalvas ou orientagdes feitas pela Assessoria Juridica:

( X ) Nao foram apresentadas ressalvas/orientacdes durante o processo de contratacédo anterior.
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12.10. Analisar, de forma objetiva, as ocorréncias acima, caso tenha impactado no processo de
contratagcdo ou na execugao contratual:

( X ) Nao ha ocorréncias que desabonem a execucéo do contrato até esta data.

13. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS — art. 10°, §1°, incisos XlIl da IN n° 01/2023

( ) Ndo se aplica — ETP Simplificado (art. 10, §2° da IN n° 01/2023).
Justificativa:

( ) Ndo se aplica

[ X] Nao ha impactos ambientais [ 1 Sim, existem impactos ambientais

O imovel ja se encontra adequado quanto a funcéo a exercer.

14. PRIORIZAGCAO DA DEMANDA - OBRIGATORIO

14.1. Grau de prioridade conforme o PAC:
[ X]Alto[ ]Médio[ ]Baixo
Justificativa, em caso de alterac&o do previsto do PAC: Previsto no PAC.

15. CONCLUSAO - art. 10°, §1°, incisos XIV da IN n° 01/2023 - OBRIGATORIO

[ X] Contratagdo adequada [ ] Contratagdo inadequada

Justificativa detalhada: Concluimos entdo que a manutencdo do mesmo imével sob contratacéo na
modalidade de inexigibilidade de licitacao, é vantajosa para a administragc@o e necessaria a continuidade
da prestacéo jurisdicional do imdvel em tela e gue uma eventual mudanca apressada de localizacéo
(dada a natural dificuldade em se encontrar imoveis adequados e disponiveis a locacao) poderia trazer
prejuizos ao erario e sua atuacao.

16. DA PADRONIZAGAO - OBRIGATORIO

Modelo utilizado (més/ano): 11/2024
Indicar a data de retirada no Portal das Contratagdes: 11/2024

17. DATA E LOCAL DE ELABORACI\O E ASSINATURA DA EQUIPE
Belém/PA, 12 de dezembro de 2024

JOSE NASARENO MACEDO E SILVA

Integrante Requisitante

ANTONIO WILSON E. A. DE SOUZA
Integrante Técnico

ANDREZA ETHEENE CAVALCANTE MOURA

Integrante Administrativo

=4
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