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Apelante: Construtora Tenda S/A
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Apelado: Andreza Pinheiro Malheiros

Advogado: Samira Hachem Franco Costa— OAB/PA n° 13.873
Relator(a): Desembargador Roberto Gongalves de Moura

EMENTA: APELACAO CIVEL - ACAO DE INDENIZACAO POR DANOS MORAIS E MATERIAIS C/C
OBRIGACAO DE FAZER COM PEDIDO DE TUTELA ANTECIPADA - PRELIMINAR —
NECESSIDADE DE REALIZACAO DO DISTRATO CONTRATUAL NOS TERMOS DAS CLAUSULAS
AVENCADAS ENTRE AS PARTES. REJEITADA — ATRASO NA ENTREGA DA OBRA - CASO
FORTUITO NAO CARACTERIZADO — MULTA CONTRATUAL — CLAUSULA ABUSIVA OU ILEGAL
— INEXISTENCIA DE ATRASO DA OBRA SOB NOVO ENFOQUE - OFENSA AO PRINCIPIO DO
PACTA SUNT SERVANDA - NAO CONFIGURADA - DANO MORAL — CONFIGURADO - ATRASO
INJUSTIFICAVEL - RECURSO CONHECIDO E IMPROVIDO, A UNANIMIDADE.

1. PRELIMINAR

Apesar da existéncia contratual prevendo a deducgdo de varios itens contratuais, uma vez que houve culpa
exclusiva da apelante, tem a apelada direito a restituicdo integral das parcelas pagas, sem o desconto previsto
na clausula b do contrato.

2. MERITO

2.1. O caso fortuito ou forca maior ndo se configuram, a ponto de excluir a responsabilidade da construtora
pelo atraso na entrega da obra, se os fatos aduzidos para configurar a situagéo extraordinaria eram possiveis de
serem superados, sendo certo, ainda, que eram perfeitamente previsiveis, 0 que desconfigura o elemento
surpresa, imprescindivel para a exclusdo da responsabilidade.

2.2. Sendo incontroverso o atraso na entrega do imovel e nao tendo sido cumprida a obrigacéo, surge
pertinente ainversdo da penalidade prevista no contrato, que a apelante responda pel os efeitos consequentes de
sua obra, caso em que perfeitamente possivel a cominagdo da multa

2.3. Descabe falar na existéncia de alegacdo de clausula abusiva e ilegal, como argumento para o distrato, pois
verifica-se que a matéria foi ventilada na pega vestibular fazendo parte, inclusive, da nomenclatura da agéo
utilizada pela apelada (A¢do de Distrato...), e constar de seu pedido pleito de declaraggo do distrato do contrato
de promessa de venda e compra assinado pela apelada e pela apelante, inclusive com pedido de anulagéo de
cldusulaleonina (fl. 20).

2.4. N&o prospera a alegacdo de que ndo resta evidenciado qualquer atraso na conclusdo da obra, na medida em
gue a obra j& se encontrava atrasada a quando do ingresso da agéo origindria perante o 1° grau, em 21.05.2012,
pois, conforme a prépria apelante afirma em suas razdes recursais, os trabalhos foram concluidos em
22.06.2012, com a entrega do habite-se expedido pela Prefeitura Municipal de Ananindeua. Assim,
configurado o atraso na entrega do imovel, por certo caracterizado esté o inadimplemento contratual por parte
da apelante ao ndo cumprir com o prazo estipulado para a entrega do empreendimento respectivo.

2.5. Principio do pacta sunt servanda: Inocorréncia de violagdo, por parte da apelada, pois a apelante deixou de
honrar, sem causa justificavel o contrato, atrasando a entrega do empreendimento imobiliario.

2.6. Danos morais: E inegavel a ocorréncia do dano moral, oriundo de uma frustragéo causada na legitima
expectativa do consumidor em adquirir imével para uso proprio, sendo perfeitamente cabivel a configuragéo
dos danos morais em se tratando de atraso injustificavel de obra.

3. Apelagdo CONHECIDA e IMPROVIDA.
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Vistos, etc.

Acordam os Excelentissimos Senhores Desembargadores componentes da 22 Camara Civel
Isolada, por unanimidade de votos, en CONHECER DO RECURSO DE APELACAO E
NEGAR-LHE PROVIMENTO, tudo nos termos do voto do Desembargador Relator.
Plenario 22 Camara Civel Isolada do Tribunal de Justica do Estado do Pard, aos quatro dias
do més de abril do ano de dois mil e dezesseis.

Camara Julgadora: Desembargadores Célia Regina de Lima Pinheiro, Roberto Goncalves de
Moura (Relator) e Ezilda Pastana Mutran.

Belém/PA, 04 de abril de 2016.

Desembargador ROBERTO GONCALVES DE MOURA,
Relator

RELATORIO

Trata-se de recurso de Apelacéo Civel interposto pela CONSTRUTOTRA TENDA S/A, em
face da sentenca proferida pelo Juizo de Direito da 10a Vara da Comarca de Ananindeua nos
autos da Acao de Indenizagdo por Danos Morais e Materiais c/c Obrigagéo de Fazer com
Pedido de Tutela Antecipada, cujo objeto trata de contrato entabulado entre as partes para a
aquisicdo de um apartamento no empreendimento denominado Fit Mirante do Lago,
localizado no Municipio de Ananindeua, cujo contrato encontra-se as fls. 25-43.

Na referida decis&o, constou o seguinte dispositivo:

3-DISPOSITIVO

Em raz&o dos fundamentos antecedentes, julgo procedente em parte os pedidos e 0 processo com resolucdo de
mérito, naformado art. 269, | do CPC.

Em consequéncia deste julgado:

a) Declaro rescindido o contrato firmado entre as partes, relativamente * aquisi¢do de uma unidade residencial
no empreendimento denominado Fit Mirante do Lago, desonerando a demandante de futuros pagamentos;

b) Condeno aré arestituir integralmente os valores pagos pela autora, conforme os comprovantes aditados aos
autos. Sobre o montante apurado, incidirdo multa, juros e correcdo monetaria, conforme previstos no contrato,
atualizados desde a data de cada pagamento, sendo os juros devidos a partir do gjuizamento da agao;

¢) Condeno aré por danos morais, pelas razfes ja assentadas, no importe de 30 salrios minimos da época do
efetivo pagamento;

d) Condeno aré em custas e honorarios, estes em 10% do valor da causa, corrigidos pelo INPC e acrescido de
juros de 1% a.m (ndo cumulativos), devidos desde o gjuizamento da acdo.

Em face da sentenca foi interposta apelagdo pela parte ré (fls. 154-180).

A empresa apelante, em suas razdes recursais (fls. 154-180), faz um breve resumo dos fatos
e apresenta seus argumentos para a reforma do julgado.

Alega a apelante, preliminarmente, que, para que haja o distrato em casos de
responsabilidade civil, € necessario o preenchimento de alguns
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elementos, dentre os quais a relacdo de causalidade e 0 dano efetivo, requisitos que, segundo
entende, Nd0 se encontram presentes, pois, No caso, hdo houve a comprovagdo da existéncia
de dano patrimonial ou moral.

Argumenta a apel ante acerca da necessidade de realizagdo do distrato contratual nos termos
das clausulas avencadas entre as partes, sob pena de violagdo ao principio daforca objetiva
dos contratos e do pacta sun servanda, devendo, por esse motivo, ser reformada a sentenca a
guo, pois, segundo afirma, todos o0s eventuais atrasos na conclusdo da obra se deram por
motivo de forga maior e culpa de terceiros, fatos alheios a sua vontade.

Diz que por esse motivo deve ser reformado o item a da sentenga para considerar como
parametro de realizacdo do distrato da unidade, os termos do contrato firmado entre as
partes, pois, no que pese a apelada ter alegado que suportou danos materiais decorrentes do
atraso na sua entrega, ela (a apelante) suportou o énus de ter uma unida imobiliéria parada,
impossibilitada de negocia-la e, por isso, arcando com o0s danos decorrentes da
impossibilidade de auferir lucro com o imovel.

No meérito, diz que ndo deu causa ao atraso na entrega do imovel, em virtude de fatos alheios
a sua vontade, como as fortes a anormais chuvas em Belém no ano de 2009, a greve dos
trabal hadores da construcéo civil que apenas se estabilizou em meados de dezembro de 2011
e a falta de m&o-de-obra especializada disponivel no mercado, fatos que, segundo afirma,
ndo foram observados pela sentenca recorrida.

Discorre o0 apelante acerca da impossibilidade de cominacéo de multa contratual com a
rescisdo do contrato, alegando que no item b da sentenca recorrida, além do Juizo a quo
declarar rescindido o contrato, ainda fixou multa pelo seu ndo cumprimento, invertendo para
si (apelante) as penalidades previstas para a apelada em caso de mora, 0 que, segundo
entende, trata de pedidos incompativeis entre si, visto que a inversdo das penalidades s6
seria devida se a apelada pretendesse continuar com o contrato, além do que, afirma, ndo
existe clausula no contrato prevendo tal possibilidade, devendo a sentenca ser reformada
para excluir a aplicacéo da multa.

Argumenta sobre a auséncia de clausula abusiva ou ilegal, alegando que o contrato pactuado
ndo apresenta nenhum vicio de cunho material ou legal, ndo havendo falar em anulacéo e
revisdo de contrato, pois a matéria ndo foi ventilada pela apelada nainicial e, portanto, ndo
deveria ser decidida de oficio pelo juizo a quo.

Fala sobre a auséncia de atraso da obra, aduzindo que o prazo para sua entrega, ja contado o
tempo de prorrogacédo estipulado em contrato, seria agosto de 2010, ressaltando que a
clausula contratual 5.1, que prevé o prazo de 180 dias para a entrega do empreendimento,
possui plena validade entre as partes contratantes, ndo sendo ilegal e nem abusiva.
Ressalta que a cldusula declarada nula pelo Juizo a quo estava prevista no contrato, restando
evidente a configuragéo da decisdo extra petita.

Afirma que o empreendimento foi concluido em 22.06.2012, o que comprova com o
HABITE-SE expedido pela Prefeitura Municipal de Ananindeua, que anexa, argumentando
gue inexistem atrasos na entrega da obra e que a apelada ja poderia proceder a quitacdo do
saldo devedor e das
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parcelas em aberto para assim receber seu imovel.

Em seguida, a empresa recorrente desenvolve argumentos no sentido de que néo teria se
configurado, no caso, o dano moral, citando jurisprudéncia em abono de sua tese.
Conclui requerendo o conhecimento e provimento do apelo.

Juntou documentos de fls. 181-206.

Tempestividade recursal certificadaafl. 207.

Despacho recebendo o recurso no duplo efeito afl. 208.

A apelada apresentou contrarrazdes as fls. 211-217, requerendo o improvimento da
apelacéo.

Vieram-me conclusos a minharelatoria (fl. 219).

Feito submetido a Semana Nacional de Conciliagcdo (fl. 221), restando, entretanto, infrutifera
atentativa de acordo (fl. 226).

E o relatdrio.

VOTO

O EXMO. SR. DESEMBARGADOR ROBERTO GONCALVES DE MOURA
(RELATOR):

Conheco do recurso de apelacéo, visto estarem presentes os requisitos de admissibilidade,
pelo que passo a analise dos pontos suscitados pela apelante.

PRELIMINAR

NECESSIDADE DE REALIZACAO DO DISTRATO CONTRATUAL NOS TERMOS
DAS CLAUSULAS AVENCADAS ENTRE AS PARTES

A Apelante defende a rescisdo contratual conforme os termos do contrato, sob pena de
violag&o dos Principios da Forca Objetiva dos Contratos e da Pacta Sun Servanda.

Esse argumento, todavia, ndo podera prosperar.

Ocorre gue o contrato de promessa de compra e venda de imével celebrado entre as partes
foi rescindido, de acordo com os termos da sentenca, em razéo do atraso injustificado na
entrega do imovel, ou seja, por culpa exclusiva da promitente vendedora, de maneira que,
diante disso, faz jus o promitente comprador a restituicéo de parcelas pagas.

Nesse caso, surgindo a obrigacdo da restituicéo das parcelas pagas com a rescisdo, com 0
gué as partes retornam ao estado anterior e devido a isso a devolugdo das parcelas quitadas
pelos promissérios compradores deverd ser integral, sem qualquer retencdo, como quer a
apelante, ao postular que a rescisdo em foco se dé com base estritamente no contrato.

A devolucdo dos valores pagos, portanto, deve ser realizada de modo integral, sem
incidéncia de qualquer percentual de desconto ou clausula penal compensatoria, devido a
inexisténcia de culpa dos promitentes compradores pelo inadimplemento.

Nesse diapasdo, ajurisprudénciaa seguir colacionada:

"APELAGAO CIVEL. DIREITO CIVIL E DO CONSUMIDOR. AGAO DE RESCISAO CONTRATUAL.
NAO ENTREGA DO IMOVEL APOS O PRAZO FINAL ESTIPULADO NO CONTRATO. CASO
FORTUITO E FORCA MAIOR. INOCORRENCIA. RESTITUICAO INTEGRAL E IMEDIATA DOS
VALORES PAGOS PELO COMPRADOR. IMPOSSIBILIDADE DE RETENGAO DE QUALQUER
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VALOR, INCLUSIVE DE ARRAS. FORMA DE RESTITUICAO. PARCELAMENTO. ABUSIVIDADE.

1. O fato de ter havido o embargo da obra no bojo de agdo civil publicando pode ser considerado caso fortuito
ou forca maior a justificar o atraso na entrega do imével e a afastar a responsabilidade das rés, sobretudo
guando as irregularidades apontadas na citada demanda decorreram da prépria atuacdo desidiosa destas, que
desrespeitaram legislacéo local e exigéncias administrativas. O prazo de prorrogacdo de 180 (cento e oitenta)
dias é considerado como legitimo pelos Tribunais justamente para abarcar eventos dessa natureza, nao se
mostrando justo prorrogar 0 prazo por tempo indeterminado.

2.Decorrendo a resolucédo do contrato de culpa exclusiva da construtora, que ndo entregou o imével na data
contratada, a devolucgdo dos valores deve ser integral, ndo se admitindo nenhum tipo de abatimento.

3. Ultrapassada a fase preliminar do contrato e firmada a promessa de compra e venda, ndo ha mais que se
discutir a devolucdo das arras, sendo descabido falar-se em devolucgado a esse titulo.

4. Revela-se abusiva a clausula contratual que determina a restituigéo dos valores devidos de forma parcelada,
na hipotese de resolucdo de contrato de promessa de compra e venda de imével, por culpa do promitente
comprador, devendo ocorrer aimediata restituicéo das parcelas pagas pelo promitente comprador. Precedentes
do STJ.

5. Apelagao conhecida e ndo provida." (Acorddo n.886615, 20130111800527APC, Relator: SIMONE
LUCINDO, Revisor: NIDIA CORREA LIMA, 12 Turma Civel, Data de Julgamento: 05/08/2015, Publicado no
DJE: 14/08/2015. Pag.: 136)

"PROCESSUAL CIVIL, CIVIL E DIREITO DO CONSUMIDOR. IMOBILIARIO. UNIDADE
AUTONOMA. CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA. IMOVEL EM CONSTRUQAO.
PRAZO DEENTREGA. PREVISAO DE DILATACAO SEM NECESSIDADE DE JUSTIFICACAO.
LEGITIMIDADE. TERMO FINAL. INOBSERVANCIA. AUSENCIA DE JUSTIFICATIVA.
INADIMPLEMENTO DA CONSTRUTORA. CARACTERIZACAO. ADIMPLEMENTO SUBSTANCIAL.
NAO CARACTERIZAQAO. INADIMPLENCIA SUBSTANCIAL. FALTA DE ENTREGA DO BEM
PROMETIDO. RESCISAO DO CONTRATO. DIREITO DA PROMITENTE COMPRADORA.
RESTITUI(;AO DAS PARTES AO ESTADO ANTERIOR. DEVOLU(;AO INTEGRAL DAS PARCELAS
PAGAS. IMPERATIVO LEGAL. APLICACAO DE MULTA. SUBVERSAO DE PREVISAO
CONTRATUAL. PEDIDO. AUSENCIA. JULGAMENTO ULTRA PETITA. DECOTAMENTO. APELO.
PROVIMENTO PARCIAL.

(..)

4. O descumprimento sem motivo justificado, pela construtora e incorporadora, do prazo estabelecido em
compromisso de promessa de compra e venda para a entrega da unidade imobiliaria negociada caracteriza
inadimplemento contratual culposo, fazendo emergir, para a promissaria adquirente, o direito de pleitear a
rescisdo judicial do contrato, e, operado o distrato por culpa da promitente vendedora, devem as partes ser
conduzidas ao estado anterior ao nascimento do negdcio, o que enseja a devolucgdo integral das parcelas
derivadas do preco solvidas até entao.

(..)

11. Apelagdo conhecida e parcialmente provida. Unanime." (Acérdé@o n.812816, 20130111204502APC,
Relator: TEOFILO CAETANO, Revisor: SIMONE LUCINDO, 12 Turma Civel, Data de Julgamento:
13/08/2014, Publicado no DJE: 25/08/2014. Pag.: 70)

"PROCESSUAL CIVIL E CIVIL. CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE UNIDADE
IMOBILIARIA. ENTREGA DO IMOVEL. ATRASO. RESCISAO CONTRATUAL. COMISSAO DE
CORRETAGEM. RESTITUICAO DOS VALORES PAGOS EM PARCELA UNICA. LUCROS
CESSANTES.

| - Operada a rescisdo do contrato por culpa da construtora, esta deve arcar com o pagamento de eventuais
despesas administrativas ou comissdo de corretagem.

Il - A devolugéo pela construtora dos valores pagos pelo promitente comprador do imével deve ser feitaem
parcela Unica, porquanto operada a rescisdo contratual as partes devem retornar ao status quo ante.

Il - O atraso injustificado na entrega do imével ensgja o dever da construtora responder pelos lucros cessantes.
IV - Negou-se provimento ao recurso.” (Acorddo n.678324, 20100111298439APC, Relator: JOSE DIVINO
DE OLIVEIRA, Revisor: ANA MARIA DUARTE AMARANTE BRITO, 62 Turma Civel, Data de
Julgamento: 15/05/2013, Publicado no DJE: 28/05/2013. Pag.: 187)
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"DIREITO PROCESSUAL CIVIL. INTERESSE RECURSAL. LESIVIDADE. INEXISTENCIA. RECURSO
CONHECIDO EM PARTE. DIREITO CIVIL E CONSUMIDOR. INCORPORACAO IMOBILIARIA.
PROMESSA DE COMPRA E VENDA. PRAZO DE ENTREGA DA OBRA. PRORROGACAO. ATRASO.
RESOLUCAO DO CONTRATO. RESTITUICAODOSVALORESPAGOS.FORMAPARCEL
ADA.IMPOSSIBILIDADE.SENTENCAMANTIDA.
I. O interesse em recorrer somente se qualifica diante do estado de sucumbéncia. Se a situagdo processual do
recorrente ndo é agravada pelo ato judicial impugnado, nédo é possivel admitir o do uso das vias recursais.
I1. A utilidade do recurso, indispensdvel a configuragéo do interesse em recorrer, sO pode ser divisada quando
o resultado da interposicao revel ar-se processua mente apto a proporcionar situagdo juridica vantajosa para o
recorrente.
I11. Ante aresolucdo da promessa de compra e venda pel o inadimplemento da obrigagéo de entrega do imével,
ao promitente comprador devem ser restituidos os valores pagos e imposta a promissaria vendedora a multa
convencionada.
IV. E abusiva a clausula contratual que estabelece, para a hipétese de desfazimento da promessa de compra e
venda, a restituicéo parcelada ou condicionada das quantias devidas ao promitente comprador.
V. Recurso parcialmente conhecido e, na parte conhecida, desprovido." (Ac6rddo n.837462,
20130111786125APC, Relator: JAMES EDUARDO OLIVEIRA, Revisor: ROMULO DE ARAUJO
MENDES, 42 Turma Civel, Data de Julgamento: 03/12/2014, Publicado no DJE: 17/12/2014. P&g.: 365)
Dessa maneira, apesar da existéncia contratual prevendo a deducado de varios itens
contratuais, uma vez que houve culpa exclusiva da apelante, tem a apelada direito a
restituicdo integral das parcelas pagas, sem o0 desconto previsto na clausula b do contrato.

Rejeito, em consequéncia, a preliminar examinada.

MERITO

DO ATRASO NA ENTREGA DA OBRA — CASO FORTUITO OU FORCA MAIOR

A relacdo posta em exame, oriunda de contrato de promessa de compra e venda de imovel
residencial, subsume-se as regras consumeristas, pois as partes enquadram-se nos exatos
termos dos arts. 2° e 3° do Cédigo de Defesa do Consumidor.

De acordo com o contrato celebrado entre as partes (fls. 25-43), a concluséo das obras e a
entrega da unidade imobiliaria adquirida pel os autores, ora apelados, estavam previstas para
fevereiro de 2010 (fl. 43), admitida a tolerancia de 180 (cento e oitenta) dias (fl. 31).

A obra, segundo ja mencionado, teve o habite-se expedido em 22.06.2012.

Alega a empresa recorrente que 0 atraso na entrega da obra ocorreu em virtude de caso
fortuito decorrente das fortes e anormais chuvas, da falta de méo-de-obra especializada e da
greve dos trabalhadores da construcgéo civil que apenas se estabilizou em meados de
dezembro de 2011.

Ressalto, entretanto, de antemao, que a apelante ndo carreou aos autos, qualquer prova
comprovando gue o atraso nas obras deu-se em virtude exclusivamente da greve alegada, ou
mesmo das fortes e anormais chuvas e da falta de méo-de-obra especializada disponivel no
mercado.

E, como elementar, esse 0nus, por forca do que estabelece o inciso 11, do art. 333, do
CPC/1973, era incumbéncia sua

Aforaisso, o caso fortuito ou forca maior ndo se configuram, a ponto de
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excluir aresponsabilidade da construtora pelo atraso na entrega da obra, se os fatos aduzidos
para configurar a situagdo extraordinéria eram possiveis de serem superados, sendo certo,
ainda, que eram perfeitamente previsiveis, o que desconfigura o elemento surpresa,
imprescindivel para a exclusdo da responsabilidade.

Aliés, sobre esses pontos o juizo sentenciante de forma correta demonstrou que a apelante
deixou de comprovar a ocorréncia de caso fortuito e forca maior que pudesse justificar o
atraso da obra, in verbis:

(..)

As razdes apresentadas pela demandada para tentar justificar 0 seu atraso, em hip6tese alguma, podem subtrair
a sua responsabilidade. As alegacfes de que ocorreram fortes chuvas no ano de 2009, que houve seguidas
greves dos operérios da construcdo civil, entre 2009 e 2011, e que houve escassez de mé&o de obra, fatos cuja
veracidade n&o se discute, so insuficientes para fundamentar o enorme atraso na entrega das obras.

(.)

Desta forma, os argumentos sustentados pela apelante visando configurar a ocorréncia de
caso fortuito ou forgamaior, no caso, ndo tém como ser acatados para fins de excludentes de
sua responsabilidade civil, néo merecendo reparo a sentenga nesse ponto.
IMPOSSIBILIDADE DE COMINACAO DE MULTA CONTRATUAL COM A
RESCISAO DO CONTRATO

A apelante sustenta a impossibilidade de cominagdo de multa contratual com a resciséo do
contrato, alegando que no item b da sentenca recorrida, além do Juizo a quo declarar
rescindido o contrato, ainda fixou multa pelo seu ndo cumprimento, invertendo para si
(apelante) as penalidades previstas para a apelada em caso de mora, 0 que, segundo entende,
trata-se de pedidos incompativeis entre si.

N&o tem pertinéncia as alegactes da apelante. Ocorre que, na hipotese, € incontroverso o
atraso na entrega do imovel e ndo tendo sido cumprida a obrigagéo, surge pertinente, em
inversdo da penalidade prevista no contrato, que a apelante responda pelos efeitos
consequentes de sua obra.

Desse modo, perfeitamente possivel a cominagéo da multa em referéncia.

AUSENCIA DE CLAUSULA ABUSIVA OU ILEGAL

A apelante sustenta a auséncia de clausula abusiva ou ilegal, argumentando o que o contrato
pactuado ndo apresenta nenhum vicio de cunho material ou legal, ndo havendo falar em
anulacéo e revisao de contrato, pois, segundo afirma, a matéria ndo foi ventilada pela
apelada na inicial e, portanto, ndo deveria ser decidida de oficio pelo juizo a quo.
Acerca do tema, ao contrério do que afirma a apelante, verifica-se que a matéria foi
ventilada na peca vestibular fazendo parte, inclusive, da nomenclatura da agao utilizada pela
apelada (Acao de Distrato...), e constar de seu pedido pleito de declaragdo do distrato do
contrato de promessa de venda e compra assinado pela apelada e pela apelante, inclusive
com pedido de anulagdo de clausula leonina (fl. 20).

Desse modo, improcedem as al egaces da apel ante acerca desse ponto também.

DA INEXISTENCIA DE ATRASO NA ENTREGA DA OBRA — INEXISTENCIA

Forum de: BELEM Email:
Endereco: Av. Almirante Barroso n° 3089
CEP: 66.613-710 Bairro: Fone: (91)3205-3236



—x Poder Judiciario LA AR AR

g Tribunal de Justica do Estado do Para 00052761320128140006
W BELEWM i , (LT R
===~ SECRETARIA 22CAMARA CIVEL ISOLADA 20160142872233

ACORDAO - DOC: 20160142872233 N° 158116

DE INADIMPLEMENTO CONTRATUAL
A apelante reitera argumentos de que ndo resta evidenciado qualquer atraso na concluséo da
obra em discussao, alegando inclusive que a data prevista para sua entrega, ja contado o
prazo de prorrogacéo de 180 (cento e oitenta) dias, findaria em agosto de 2010.
Improcedem suas alegacdes, na medida em que a obra ja se encontrava atrasada a quando do
ingresso da acdo originaria perante o 1° grau, em 21.05.2012, pois, conforme a propria
apelante afirma em suas razfes recursais, os trabalhos foram concluidos em 22.06.2012,
com a entrega do habite-se expedido pela Prefeitura Municipal de Ananindeua.
Assim, configurado o atraso na entrega do imovel, por certo caracterizado esta o
inadimplemento contratual por parte da apelante ao ndo cumprir com o prazo estipulado
para a entrega do empreendimento respectivo.
Desse modo, sob 0 novo angulo aduzido, improcedem as alegacfes da apel ante de que néo
houve atraso na entrega da obra e, por consequéncia, o0 descumprimento do contrato
entabulado com a apelada.
PRINCIPIO DO PACTA SUNT SERVANDA

A apelante sustenta, no caso, ofensa ao principio do pacta sunt servanda, o qual, como
sabido, € regra no nosso ordenamento juridico, significando que o contrato € lei entre as
partes. Assim, cabe aos contratantes a observancia das clausulas inseridas no contrato.

Na hipétese, conforme ja exposto, a apelante, ao atrasar a entrega do empreendimento
imobiliério, deixou de honrar, sem causa justificavel, o entabulado pelos contratantes,
ensejando, com isso, 0s danos suportados pela apelada.

Dessa maneira, ndo diviso, ha questéo presente, qualquer ofensa ao principio em questao.
DOS DANOS MORAIS

Acerca da alegacéo de que o dano moral ndo estaria configurado, deve ser dito desde ja que
dificilmente o desenrolar dos fatos narrados tenham ocorrido sem qualquer abalo ao espirito
da autora/apelada, que depositou, na empresa recorrente, a realizacdo de um negocio
juridico dos mais significativos, a aquisi¢céo de sua moradia. Por outro prisma, € inegavel a
ocorréncia do dano moral in re ipsa, oriundo da frustragdo causada na legitima expectativa
do consumidor em adquirir imovel para uso préprio, com intuito de livrar-se de pagamento
de alugueres e de realizar o sonho da casa propria, bem como da angustia gerada pelas
incertezas com a ultimagado do negdcio juridico — afinal de contas, a compra de um imével
importa em investimento de elevada monta e implica em conjunto de esforcos do adquirente
para honrar com compromissos assumidos sem abrir méo do minimo necessario a sua
subsisténcia e de sua da familia.

A jurisprudéncia deste Tribunal tem se manifestado nesse mesmo diapasao:

EMENTA: PROCESSO CIVIL. CONSUMIDOR. CIVIL. BOA-FE OBJETIVA - APELACOES CIVEIS ACAO DE
REVISAO DE CLAUSULAS CONTRATUAIS C/C INDENIZAC}AO POR DANO MATERIAL E MORAL E
CONSIGNACAO DE VALORES. ATRASO NA OBRA. CLAUSULA DE TOLERANCIA - CESSAO DE DIREITO -
CLAUSULAS CONTRATUAIS NULAS ? ESPECIFICIDADES E PECULIARIDADES DO CASO CONCRETO.
LUCROS CESSANTES PRESUMIDO. MAJORACAO. PADRAO E VALOR DO BEM. DANO MORAL
CARACTERIZADO. NEGADO PROVIMENTO AO RECURSO DA CONSTRUTORA VILLAGE LTDA. PROVIDO O
RECURSO DOS CONSUMIDORES. (Numero do processo: 2015.03337035-83, NUmero do processo CNJ: 0015203-
88.2012.8.14.0301, Numero do acdrddo: 150.720, Tipo de Processo: Apelagéo, Orgdo Julgador: 12 CAMARA CIVEL
ISOLADA, Decisiio: ACORDAO, Relator: LEONARDO DE NORONHA TAVARES
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A jurisprudéncia de outros tribunais pétrios seguem na mesmatrilha:

EMENTA: APELACAO CIVEL - INDENIZACAO POR DANOS MORAIS - CONTRATO DE PROMESSA DE
COMPRA E VENDA DE IMOVEL - ATRASO SIGNIFICATIVO NO INICIO DAS OBRAS E NA ENTREGA DO BEM
- RESPONSABILIDADE DA CONSTRUTORA RECONHECIDA - DANO MORAL CONFIGURADO -
INDENIZACAO - FIXACAO EM QUANTIA RAZOAVEL. O atraso injustificado e descomedido da construtora ré em
dar inicio as obras de construgéo da unidade imobiliéria adquirida pela parte autora, frustrando o cumprimento do contrato
de promessa de compra e venda firmado entre as partes e, sobretudo, o sonho desta Ultima de adquirir a sua propria
residéncia, bem como causando-lhe imensuraveis transtornos que ultrapassaram, em muito, o mero dissabor, deixa patente
aresponsabilidade da empresa ré e a configuragéo de um verdadeiro dano moral suportado pelo requerente/contratante. A
indenizagdo deve ser fixada segundo critérios de razoabilidade e proporcionalidade, com observéancia das peculiaridades do
caso e buscando sempre atingir os objetivos do instituto do dano moral, quais sejam, compensar a parte lesada pelos
prejuizos vivenciados, punir o agente e inibi-lo na adog@o de novas condutas ilicitas, sem jamais implicar no
enriquecimento indevido do indenizado.

(TIMG - Apelago Civel 1.0024.09.572250-0/001, Rel. Des.(a) Arnaldo Maciel, 182 CAMARA CIVEL, julgamento em
26/03/2013, publicagdo da sumula em 03/04/2013) (grifei)

(TJGO-0082819) DUPLA APELACAO CIVEL. ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL C/C PEDIDO DE
RESTITUICAO DE VALORES. PROMESSA DE COMPRA E VENDA. ATRASO NA ENTREGA DAS CHAVES DO
IMOVEL. DANOS MATERIAIS DEVIDOS. DANO MORAL. | - As partes contratantes devem observar a boa-fé
objetiva, aqual consiste no dever de cada parte agir de acordo com os padres minimos de lealdade, correcdo, lisura, tanto
na fase pré-contratual, das tratativas, como durante a execucdo do contrato e, também depois de executado o pacto. Il -
Estando previstas no contrato clausulas potestativas, seréo consideradas nulas. 11 - Devem ser restituidas os valores
despendidos pela parte contratante quando da assinatura do contrato, aplicando-se também, a multa de 2% e juros de mora
de 1% incidentes no caso de atraso no cumprimento das obrigactes de cada parte. IV - A clausula que estipula prazo de
toleréncia de 180 dias para entrega da obra € abusiva, por ferir o principio da isonomia, haja vista que o consumidor ndo
goza de semelhante prerrogativa para o caso de atraso no pagamento das parcelas a que se comprometeu. V - O atraso na
entrega das chaves do imével configura dano moral, posto que diante da situagéo de incerteza por que passou os apelantes
supera em muito meros dissabores do dia a dia e pequenos aborrecimentos do cotidiano, mesmo porque, a questdo afeta
direito fundamental de moradia, colocando em risco investimentos e a seguranca patrimonia da familia. 1° APELO
PARCIALMENTE PROVIDO. 2° APELO IMPROVIDO.

(Apelacéo Civel n° 430444-09.2011.8.09.0011 (201194304443), 42 Camara Civel do TJGO, Rel. Carlos Escher. J.
31.01.2013, unénime, DJe 15.02.2013). (grifei)

(TJRJ-173645) 1) RESCISAO CONTRATUAL C/C PEDIDO DE DEVOLUGCAO DE VALORES PAGOS E
INDENIZACAO POR DANOS MATERIAL E MORAL. RELAGCAO DE CONSUMO. ATRASO NA ENTREGA DA
OBRA. SENTENCA DE PARCIAL PROCEDENCIA. CONFORMISMO DA RE. APELO APENAS DOS AUTORES. 2)
LUCROS CESSANTES NAO DEMONSTRADOS. AUSENCIA DE PARAMETROS PARA SEU ARBITRAMENTO. 3)
DANO MORAL CONFIGURADO. Valor daindenizagdo fixado de acordo com os par@metros adotados por esta Camara,
ndo comportando a majoracado pretendida. 4) Devida a devolugéo da comisséo de corretagem, em se tratando de resciséo de
negacio juridico por culpa do vendedor. Simula 98, TJRJ. 5) Tendo os autores decaido de parte minima do pedido, deve a
ré arcar com os 6nus sucumbenciais. Inteligéncia do art. , , do . 6) Provimento parcial e liminar do recurso. Aplicagéo do
artigo e§1°A, do.

(Apelagdo n° 0000483-97.2011.8.19.0209, 42 Camara Civel do TJRJ, Rel. Paulo Mauricio Pereira. J. 19.06.2012). (grifei)

(TJRN-0033413) DIREITO CIVIL E DO CONSUMIDOR. Apelacéo civel em acdo de rescisao contratual
decorrente de atraso injustificado na entrega de obra cuja sentenca julgou procedente a pretensdo autoral.
Preliminar de intempestividade suscitada pelo recorrido. Rejeicdo. Mérito. Dever de indenizar caracterizado
ante a auséncia de justificativas por parte da construtora quanto ao flagrante descumprimento contratual que
importou em violag8o aos direito personalissimos do autor recorrido. Dano moral evidenciado. |ndenizagdo
gue deve ser mantida em R$ 10.000,00. Quantum que reflete as peculiaridades do caso concreto. Pleito
recursal objetivando a restituicdo integral do sinal. Impossibilidade sob pena de enriquecimento ilicito.
Sentenca que fixou a restituicdo em 30% dos val ores pagos durante a vigéncia do contrato. Conhecimento e
desprovimento do apelo.

(Apelacdo Civel n° 2013.004516-9, 22 Camara Civel do TJRN, Rel. Convaocado Guilherme
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Melo Cortez. Unénime, DJe 11.06.2013). (grifei)

(TJRS-0117253) APELACAO CIVEL. PROMESSA DE COMPRA E VENDA. RESCISAO CONTRATUAL.
INDENIZAQAO. DANO MATERIAL. DANO MORAL. ATRASO NA ENTREGA DA OBRA.
ABUSIVIDADE DA CLAUSULA. CONTESTACAO TEMPESTIVA, NA MEDIDA EM QUE
OBSERVADO O PRAZO LEGAL. A previsdo contratual datoleréncia de 120 dias na entrega da obra ndo se
afigura abusiva. Na verdade é uma clausula padrdo nos contratos como o da espécie, que trata de
empreendimento complexo e sujeito a situagdes involuntérias das mais variadas, ditas de forga maior, que
podem levar ao atraso na entrega de unidades edilicias. O atraso injustificado na entrega de obra de
empreendimento gera dano moral passivel de indenizagdo, uma vez que a expectativa dos adquirentes foi
frustrada. Da mesma maneira, 0 ndo cumprimento do prazo de conclusdo autoriza o ressarcimento de valores
despendidos com aluguel. AFASTARAM A PRELIMINAR. NEGARAM PROVIMENTO A APELACAO
DA RE E DERAM PARCIAL PROVIMENTO A APELACAO DO AUTOR. UNANIME.

(Apelagdo Civel n° 70054364260, 20* Camara Civel do TJRS, Rel. Walda Maria Melo Pierro. J. 10.07.2013,
DJ 31.07.2013). (grifei) T

Desse modo, perfeitamente cabivel a configuragcdo dos danos morais em se tratando de
atraso injustificavel de obra, restando improcedentes os argumentos da apelante em sentido
contrério.

CONCLUSAO

Posto isto, conhego do recurso e nego-lhe provimento, para manter na integra os termos da
decisdo impugnada.

E como voto.

Belém/PA, 04 de abril de 2016.

Desembargador ROBERTO GONCALVES DE MOURA,
Relator
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