TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DO PARA

PROCESSO: PA-MEM-2022/26961
Parecer Juridico n° 403/2022
ASSUNTO: DISPENSA DE LICITACAO. ARTIGO 24, X DA LEI N° 8.666/93.

EMENTA: Dispensa de Licitacdo. Artigo 24,
X da Lei n°® 8.666/93.

1. Locagcdo de imdbével, situado na Av.
Maximiano Porpino da Silva, n° 1.350,
bairro Centro, Castanhal/PA, CEP.: 68.743-
000;

2. Dispensa de Licitacgdo;

3. Prosseguimento para autorizacéo.

Senhora Secretéaria,

I DO RELATORIO

1. Trata-se de instrucdo processual visando a locacdo, pelo
periodo de 12(doze) meses, a contar de 01/11/2022, através de
contratacdo direta, de Galpdo situado na Av. Maximiano Porpino da
Silva, n° 1.350, bairro Centro, Castanhal/PA, CEP.: 68.743-000,
com o0s seguintes dados fisicos: Com medidas aproximadas de 1.350
metros quadrados, sendo este com area de estacionamento totalmente
calcada de bloquetes em concreto, com guarita, iluminacdo de LED,
25 (vinte e cinco)vagas soltas, demarcadas para veiculos de passeio
e ao fundo, prédio edificado galpdo medindo 22 (vinte e dois) metros
de largura por 30 metros de profundidade.

2. Instruem o processo, dentre outros, os seguintes documentos:

a. Proposta do proprietadrio do imével (fls.03/07);
b. Estimativa de valor do imdével (fls. 11/12);
c. Registro do imdbével (fls.23/24);
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d. Escritura publica de inventario e partilhas (fls.30/46);

e. Nota técnica 441/2022 (f1s.50/52);

f. Funcional programatica (fl1.54);

g. Minuta contrato de locagéo;

h. Procuracdo inventariante para representante;
i. Documentos e certiddes da inventariante;

3. Apdbds, para cumprimento do inciso VI do artigo 38 da Lei n°
8.666/93, vieram os autos a esta Assessoria Juridica para analise

e emissdo de parecer.

4.E o relatério. Passo a fundamentar.

II. DA ANALISE JURIDICA

II.1. DA MOTIVACAO E JUSTIFICATIVA
5. A motivacdo e a justificativa para a demanda estdo previstas no

TJPA-DES-2022/110333, conforme abaixo:

Justificativa da contratacéo:

“A SEAD/TJPA,

Cumprimentando-os (as), encaminho a
proposta de aluguel de imbével no municipio
de Castanhal ©para as providéncias de
formalizacdo de CONTRATO DE LOCACAO DE

IMOVEL conforme os documentos em anexo.

Ressalta-se que a locacéao se faz

necesséaria para possibilitar o

deslocamento do Depdsito da comarca para

um outro endereco, visando liberar a &area
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posterior do Férum para permitir a futura
construcdo do prédio ANEXO I do Fdérum de
Castanhal. Ou seja, todos os itens que se
encontram na &rea posterior do edificio
que abriga as unidades judiciédrias deverédo
ser removidos com a brevidade que o caso
requer, visando viabilizar a tdo esperada
ampliacdo deste Férum, de outra forma néo
poderemos executar a construgdo do prédio

w

Anexo I daquela comarca.
II.2. DA DISPENSA DE LICITACIKO

6. Sabe-se que a Administracdo Publica direta e indireta, para
atender as expectativas sociais realiza obras e servigos, faz
compras e aliena bens. Porém para exercer tais atividades precisa
contratar. Ocorre que tais contratos dependem, em regra, de
processo seletivo prévio denominado licitagdo. Com efeito, define-
se licitagdo como procedimento administrativo mediante o qual a
Administracdo PUblica seleciona a proposta mais vantajosa para o

contrato de seu interesse.

7. Em regra, todos os contratos firmados pela Administracgdo Publica
sdo precedidos de procedimentos licitatérios, conforme preceitua
o art. 37, XXI, da Constituicdo Federal. Todavia, a Lei n°® 8.666/93
traz alguns dispositivos que tratam da contratacdo direta,
determinando situacdes em que a licitacéo formal seria

dispenséavel, impossivel ou traria prejuizos ao interesse publico.

8. A contratagdo direta ndo pressupde a inobservancia dos

principios administrativos, nem, tampouco, caracteriza uma livre

atuacéo administrativa. Em verdade, ha um procedimento

administrativo que antecede a contratacdo, no qual deve restar

demonstrado o tratamento igualitadrio a todos os possiveis
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interessados, bem como a realizacdo da melhor contratacéao
possivel.
9. Vista disso, o Estatuto das Licitagdes, em alguns casos, d& ao
administrador a faculdade de se licitar ou ndo, posto que o art.
24 da Lei n°® 8.666/93 visa simplificar os procedimentos para as
contratacgdes de pequeno valor, imprimindo celeridade e diminuindo

os custos para a Administracdo.

10. O artigo 24 da Lei n° 8.666/93 arrola situacdes excepcionais
em que ¢é dispensavel o processo licitatério, estando o caso em

tela, numa primeira andlise, inserto em seu inciso X, in verbis:

Art. 24. E dispensdvel a licitacdo:

(...)

X - para a compra ou locagdo de imovel
destinado ao atendimento das finalidades
precipuas da administragdo, cujas necessidades
de instalagdo e localizagdo condicionem a sua
escolha, desde que o preco seja compativel com
o valor de mercado, segundo avaliacdo prévia”.
Verifica-se que o dispositivo impde certos
requisitos para que se possa considerar
regular eventual contratacdo feita com amparo
nessa permissdo legal, quails sejam:

a) comprovagcdo da necessidade de imdvel para
desempenho das atividades da Administrag¢do;
b) a escolha do imdvel deve necessariamente
decorrer de sua adequac¢do as necessidades do
orgdo, no que tange as condig¢des de instalacgdo

e de localizacdo;

c) demonstragcdo, segundo avaliag¢do prévia, da

compatibilidade do pre¢co com o valor de

mercado.
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11. Para o doutrinador Marcal Justem Filho, na obra Comentarios a
Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos, Ed. Dialética, pg.

262:

“A auséncia de licitagdo deriva da impossibilidade de o interesse
publico ser satisfeito através de outro imdbdvel, gque ndo aquele
selecionado. As caracteristicas do imével (tais como localizacéo,
dimensé&o, edificacdo, destinacdo etc.) sdo relevantes, de modo que
a Administracdo ndo tem outra escolha. Quando a Administracédo
necessita de imbével para destinacgdo peculiar ou com localizacdo
determinada, néo se torna possivel a competicdo entre
particulares. Ou a administracdo localiza o imbdével que se presta
a atender seus interesses ou ndo o encontra. Na primeira hipdtese,
cabe-lhe adquirir (ou locar) o imdével localizado, na segunda, é
impossivel a locacdo ou aquisicdo. A aquisic¢do ou locacédo de imdvel
destinado a utilizacgdo especifica ou em localizacdo determinada

acarreta a inviabilidade de competicdo”.

Reforcando o que ja& foi dito antes, salienta o doutrinado
Marcal Justem que antes de promover a contratacdo, na situacdo
apresentada, deve ser cumprido a exigéncia de trés requisitos a
saber: a) a necessidade de imdével para o desempenho das atividades
administrativa; b) adequacdo de um determinado imével para
satisfacdo do interesse pubico especifico; c¢) compatibilidade do

preco (ou aluguel) com os parametros de mercado.

12. Depreende-se da leitura dos autos que todos os requisitos

foram cumpridos, vejamos:

a) Necessidade de imével para o desempenho das atividades

administrativa;

O prédio serd utilizado para deposito fins de liberar o outro

prédio para a construgdo do preio Anexo I do Férum de Castanhal.
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b) Adequagdo de um determinado imével para satisfagdo do
interesse pubico especifico; e

De acordo com a Secretaria de Engenharia e Arquitetura, a
locacdo se faz necessaria em razdo da localizacdo do imdvel,
estratégica para acdes de melhoria e agilidade nos projetos de
engenharia do férum de Castanhal.

c) Compatibilidade do prego (ou aluguel) com os parametros de

mercado.

Nos termos do laudo de avaliacdo juntado as fls. 11, o imbvel
tem valor estimado em R$ 1.780.920,33 (um milhdo, setecentos e
oitenta mil, novecentos e vinte reais e trinta e trés centavos).

Para efeito de locacgédo, admite-se 1,00% (um por cento) do valor
da avaliacdo como parédmetro para fixagdo do valor locaticio mensal
de um determinado imbével. Assim sendo, a proposta de R$ 12.000,00
(doze mil reais) /més, estd compativel com os valores de mercado.

Corroborando a avaliacdo da SEA, a Assessoria técnica, através
da nota técnica n° 441/2022, concluiu que o teto para a locacéao
seria de R$17.809,20.

13. Pelo exposto, considerando gque o setor demandante foi
responsavel pela avaliacdo e encaminhamentos cabiveis, apura-se o
cumprimento de todos os procedimentos estabelecidos na legislacédo
competente.

III. CONCLUSAO

15. Pelo exposto, considerando a fundamentacdo juridica disposta
acima; diante do interesse publico devidamente justificado, , bem
como nos documentos anexos a este processo de dispensa, manifesta-
se pela POSSIBILIDADE de dispensa para locacdo do imbével objeto
deste certame e, na presente analise, por DISPENSA DE LICITACAO,

com fundamento no inciso X do Art. 24, Lei n° 8.666/93.

16. E o parecer. A consideracdo superior.

Belém, 31 de AGOSTO de 2022.

ANDREZA CASSIANO

Assessora Juridica da SEAD

Assinado com senha por ANDREZA DE LOURDES OLIVEIRA CASSIANO.

Use 3270807.21833026-7659 - para a consulta a autenticidade em
https://apps.tjpa.jus.br/sigaex/public/app/autenticar?n=3270807.21833026-7659
Documento gerado por ANA LUCIA SILVA DE SOUZA *Data e hora: 27/06/2023 16:08

TIJPAMEM202226961A



