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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARA

APELAGAO CIVEL (198) - 0803878-39.2019.8.14.0301

APELANTE: JOEL NICACIO DE SOUSA, INGRID DO SOCORRO VASCONCELOS DE SOUSA

APELADO: AMANHA INCORPORADORA LTDA
RELATOR(A): Desembargadora MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO

EMENTA

EMENTA - APELAGCAO CIVEL. ACAO DECLARATORIA DE
INADIMPLEMENTO CONTRATUAL C/C INDENIZACAO POR
DANOS MORAIS E MATERIAIS. ATRASO NA ENTREGA DE
OBRA. OCORRENCIA. SENTENCA QUE JULGOU
IMPROCEDENTES OS DANOS MORAIS. REFORMA. DANOS
MORAIS CONFIGURADOS. CIRCUNSTANCIAS QUE
ULTRAPASSAM O MERO ABORRECIMENTO. RECURSO
PROVIDO. DECISAO UNANIME.

RELATORIO

12 TURMA DE DIREITO PRIVADO
APELACAO CIVEL
PROCESSO N° 0803878-39.2019.8.14.0301
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COMARCA: CAPITAL

APELANTES: JOEL NICACIO DE SOUSA e INGRID DO SOCORRO
VASCONCELOS DE SOUZA

ADVOGADO: FERNANDO JORGE DIAS DE SOUZA E OUTRO
APELADO: AMANHA INCORPORADORA LTDA
ADVOGADO: FABIO RIVELLI

RELATORA: Desa. MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO

RELATORIO

Vistos 0s autos.

Trata-se de Recurso de Apelacgao interposto por JOEL NICACIO DE SOUSA
e INGRID DO SOCORRO VASCONCELOS DE SOUSA, em face da sentenca -
ID.3910917, Pag. 1 /17 proferida pelo Juizo da 102 Vara Civel de Belém, que nos
autos da Acéo Declaratoria de Inadimplemento Contratual c/c Indenizacdo por Danos
Morais e Materiais (ID. 3910858 pag. 1/25), julgou parcialmente procedentes os
pedidos formulados na Inicial ajuizada pelos apelantes.

A acdo originéria foi ajuizada em razéo de atraso na entrega do imével de
responsabilidade da Requerida/apelada. Alegam os Autores que 0 prazo maximo para
conclusao da construcao seria no més em junho de 2015, j4 com a tolerancia de mais
180 (cento e oitenta) dias.

O Autor requereu indenizacao por danos morais no valor de R$100.000,00 e
danos materiais na modalidade de lucros cessantes, devendo ser utilizado o valor
mensal correspondente a 0,5% (meio por cento) do valor de mercado do bem
adquirido, ou seja, o valor de R$ 936,17 (novecentos e trinta e seis reais e dezessete
centavos) por més de atraso, perfazendo o total de R$29.021,27 (vinte e nove mil,
cinte e um reais e vinte e sete centavos), acrescidos de juros e correcado monetaria.

O Juizo sentenciante deu parcial provimento aos pedidos autorais somente
para condenar a Requerida a pagar aos autores uma indenizacdo por danos
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materiais/lucros cessantes no valor equivalente a 0,5% (meio por cento) do valor
atualizado do imével estabelecido no contrato, por més de atraso, valores esses
devidos durante a mora, isto é, desde o esgotamento do prazo de tolerancia até a
entrega da unidade (julho de 2018), condenando as partes, a ratearem, em partes
iguais, as despesas e custas processuais, assim como 0s honoréarios advocaticios
arbitrados em 10% (dez por cento) do valor da condenacdo, em decorréncia da
sucumbéncia reciproca, ex vi do art. 86, caput, do CPC.

Irresignados, os autores interpuseram o presente Recurso de Apelacéo,
pugnando pelo reconhecimento dos danos morais causados em consequéncia do
descumprimento do pacto firmado entre partes, argumentando, em sintese, que a
situacdo em que se viram envolvidos apos o longo periodo para que a requerida
entregasse o0 imoével, que perdurou 2 anos e 7 meses de atraso, extrapolou em muito,
0 prazo estabelecido contratualmente, o que causou aos autores angustia e
inseguranca, capazes de configurar danos morais, na medida em que superaram 0s
meros dissabores da vida moderna, bem como o desconforto que todos estéo sujeitos
em virtude da vida em sociedade.

Prossegue argumentando que o longo atraso no cumprimento do objeto
contratual, mesmo diante do adimplemento fiel das obrigagdes contratuais por parte
dos apelantes, tem como consequéncia a legitima frustracdo da expectativa do
consumidor quanto a obtencéo de sua casa prépria, por transcender o mero dissabor,
haja vista que néo se trata de simples inadimplemento contratual.

Finalizam pugnando pelo conhecimento e provimento do presente recurso,
para que seja procedida a reforma parcial da sentenca recorrida para condenar a
requerida/apelada, além dos danos materiais (lucros cessantes), a qual fora
condenada em primeiro grau, também seja condenada ao pagamento dos Danos
Morais, bem como ao pagamento das custas, despesas processuais e honorarios
advocaticios.

A Ré/Apelada ndo apresentou contrarrazdes ao Recurso de Apelacéo,
conforme certificado no ID. 3910923, pag. 1.

Em sede de juizo de admissibilidade, o Recurso foi recebido em seus efeitos
devolutivo e suspensivo (CPC, art. 1.012, caput), conforme 1D.4120638, pag. 1.

E o relatério.

{E™1 Assinado eletronicamente por: MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO - 25/08/2021 08:10:26 Num. 6093801 - P4g. 3




VOTO

VOTO

Presentes os pressupostos de admissibilidade recursal, conheco da
insurgéncia.

Trata-se de apelo interposto contra sentenca de parcial procedéncia dos
pedidos, irresignada com a improcedéncia do pleito de danos morais por atraso na
entrega de obra.

N&o havendo preliminares passo a analise do mérito.

Cinge-se a controvérsia recursal acerca do cabimento da indenizacdo por
danos morais, pela inobservancia de clausula contratual pela construtora ré/apelada,
no que se refere a entrega do imével adquirido pelos autores, que extrapolou o prazo
estabelecido de 180 (cento e oitenta) dias de prorrogacao, caracterizando a ocorréncia
de 2 anos e sete 7 meses de atraso na entrega do imével aos seus compradores.

Cumpre destacar que a caracterizacdo do dever de indenizar, condiciona-se,
inafastavelmente, a presenca dos elementos ensejadores da responsabilidade civil,
guais sejam, o dano, o ato ilicito, e o nexo de causalidade.

Noutras palavras, a indenizacao a titulo de dano extrapatrimonial, pressupde a
existéncia de trés aspectos indispensaveis: a ilicitude do ato praticado, visto que os
atos regulares de direito ndo ensejam reparagcao; o dano, ou seja, a efetiva leséo
suportada pela vitima e o nexo causal, sendo este a relagcéo entre os dois primeiros,
0 ato praticado e a lesdo experimentada.

Nesse sentido, preleciona a doutrina civilista patria:

"Consiste a responsabilidade civil na obrigagdo que tem uma
pessoa - devedora - de reparar os danos causados a outra -
credora - dentro das forcas de seu patriménio, em decorréncia
de um ato ilicito ou de uma infracdo contratual. Visa ela, pois,
a recompor o patriménio do lesado ou compensé-lo pelos
danos sofridos, desde que comprovado o nexo causal entre o
ato praticado e o prejuizo da vitima".
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(FELIPE, Jorge Franklin Alves. Indenizacdo nas Obrigacdes
por Ato llicito. 2. Ed. Belo Horizonte: Del Rey, p. 13).

O dano moral, portanto, € lesdo que integra os direitos da personalidade, tal
como o direito a vida, a liberdade, a intimidade, a privacidade, a honra (reputacao), a
imagem, a intelectualidade, a integridade fisica e psiquica, de forma mais ampla a
dignidade da pessoa humana.

Nessa esteira, tem-se que configura dano moral aquela leséo que, excedendo
a normalidade, interfere intensamente no comportamento psicolégico do individuo,
causando-lhe aflicbes, angustia e desequilibrio em seu bem-estar.

O diploma civel patrio estabelece expressamente em seu art. 186, a
possibilidade de reparacédo civil decorrente de ato ilicito, inclusive nas hipoteses em
gue o dano seja de carater especificamente moral.

No caso sub examine, o contrato de compra e venda de unidade imobiliaria
firmado entre as partes estabeleceu como prazo de entrega 0 més de dezembro do
ano de 2015, que somado ao prazo de tolerancia de 180 (cento e oitenta dias), o prazo
final seria junho de 2015, entretanto, a entrega do empreendimento s ocorreu no
més de julho de 2018, consequentemente, o imovel foi recebido com 2 (dois) anos e 7
(sete) meses de atraso.

Dessa forma, considerando o aludido periodo, que perfaz quase 03 anos, ja se
ultrapassa o termo originario para a entrega das chaves, exaurindo-se, inclusive o
prazo de 180 (cento e oitenta) dias de tolerancia, restando, portanto, incontroverso nos
autos a nao entrega do imovel adquirido pelos autores na data aprazada e, por
conseguinte o inadimplemento contratual.

N&o se ignora o entendimento jurisprudencial segundo o qual o mero
inadimplemento contratual, em regra, ndo gera dano moral.

Contudo, o inadimplemento contratual, consubstanciado na injustificada
auséncia de entrega tempestiva do imével, ndo pode ser considerado mero dissabor,
uma vez que a aquisicdo de um bem cria uma justa expectativa de uso pelo
adquirente, de forma que a sua frustracao, sem duvida enseja efetivo abalo moral
suscetivel de indenizagéo.

Acerca da possibilidade de reconhecimento de dano moral quando do atraso
pela construtora na entrega da obra, assim tem se posicionado este Egrégio Tribunal:
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EMENTA: APELACAO CIVEL. ACAO DE INDENIZACAO POR
DANOS MATERIAIS E MORAIS. CONTRATO DE PROMESSA DE
COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA DA
OBRA. PRELIMINAR. JUNTADA DE DOCUMENTO NA
APELACAO. IMPOSSIBILIDADE. NAO CARACTERIZADO COMO
DOCUMENTO NOVO NOS TERMOS DO ART. 397, CPC/73 (ART.
435 DO CPC). PRECLUSAO CONFIGURADA. DOCUMENTO
DESCONHECIDO. MERITO. INVERSAO DO ONUS DA PROVA
NAO IMPUGNADA. AUSENCIA DE PROVA DA ENTREGA
EFETIVA DO LOTE ADQUIRIDO. MORA CARACTERIZADA.
PREJUIZO MATERIAL PRESUMIDO. PRECEDENTE DO STJ.
DESNECESSIDADE DE PRODUCAO DE PROVA. DANO MORAL
EXISTENTE. SENTENCA MANTIDA. Recurso conhecido e
desprovido.

(2017.01834024-70, 174.393, Rel. MARIA DO CEO MACIEL
COUTINHO, Orgéo Julgador 12 TURMA DE DIREITO PRIVADO,
Julgado em 2017-05-08, publicado em 2017-05-09) (Grifei).

EMENTA. APELACAO CIVEL. CONTRATO DE COMPRA E
VENDA DE IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA POR PARTE DA
CONSTRUTORA. SENTENCA DE PARCIAL PROCEDENCIA.
INCONTESTE QUE A RECORRIDA ARCOU COM TODAS AS
OBRIGACOES PREVISTAS NO CONTRATO E, POR OUTRO
LADO, DEIXOU DE USUFRUIR O BEM ADQUIRIDO NA DATA
ACORDADA, O QUE SEM DUVIDA CAUSOU-LHE PREJUIZO
FINANCEIRO, ESTANDO CONFIGURADO OS DANOS
MATERIAIS. POSSIVEL A CUMULACAO DE MULTA PENAL E
INDENIZACAO POR LUCROS CESSANTES, CONFORME
JURISPRUDENCIA DO STJ. QUANTOS AOS DANOS MORAIS,
DESCABIDO SERIA IMAGINAR QUE O ATRASO NA ENTREGA
DA OBRA SEM MAIORES EXPLICACOES, TENHA OCORRIDO
SEM QUALQUER ABALO A AUTORA/APELADA, QUE
DEPOSITOU NA RECORRENTE A CONFIABILIDADE DE UM
NEGOCIO JURIDICO DOS MAIS SIGNIFICATIVOS, A
AQUISICAO DE SUA MORADIA. MERECE AINDA IMPORTANCIA
O FATOR DA “CHANCE PERDIDA”, QUE IMPLICA NA
FRUSTRACAO DO NEGOCIO ALMEJADO, ISTO E, NA NAO
CONCRETIZACAO DO NEGOCIO ESCOLHIDO, EM
DETRIMENTO DE OUTROS. VALIDADE DA CLAUSULA DE 180
(cento e oitenta) dias. CONGELAMENTO DO SALDO DEVEDOR
AFASTADO, DEVENDO SER REAJUSTADO PELO INCC (indice
nacional de custo de construcdo). RECURSO CONHECIDO E
PARCIALMENTE PROVIDO.

(2017.01736900-54, 174.323, Rel. GLEIDE PEREIRA DE MOURA,
Orgéo Julgador 12 TURMA DE DIREITO PRIVADO, Julgado em
2017-04-24, publicado em 2017-05-04). (Grifei).
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EMENTA: APELACAO CIVEL. ACAO DE INDENIZACAO POR
DANOS MORAIS, MATERIAIS REPRESENTADOS PELO (LUCRO
CESSANTE). PREJUIZOS PRESUMIDOS (PRECEDENTES -
STJ). RESCISAO DO CONTRATO. ATRASO NA ENTREGA DA
OBRA. RECURSO DESPROVIDO. A r. Sentenca foi minudente
ao explicitar na sua linha argumentativa. Examinou todos os
pontos importantes para o deslinde da questéo, expondo de
forma clara e suficiente as razdes de seu convencimento.
Dano moral configurado. Verba indenizatoria arbitrada no
importe de R$ 20.000,00 (Vinte mil reais), acrescida de juros de
mora de 1% (um por cento), ao més desde a citacdo (art. 405 do
Codigo de processo Civil) e correcao monetéria pelo INPC,
desde a sentenca, obedece aos parametros atinentes aos
principios de razoabilidade e proporcionalidade. (Precedentes).

Dano Material representado pelo lucro cessante. A jurisprudéncia
emanada dos Tribunais Pétrios dentre estes o Colendo STJ, é
pacifica no sentido de que, descumprido o prazo para entrega do
imével objeto do compromisso de compra e venda, é cabivel a
condenacdo por lucros cessantes. Nesse caso, ha presuncéo de
prejuizo do promitente-comprador. Esta indenizagéo corresponde a
privacdo injusta do uso do bem e encontra fundamento na
percepcdo dos frutos que |lhe foi subtraida pela demora no
cumprimento da obrigacao, e independe da finalidade afirmada
pelos autores. Trata-se de situacdo que, vinda da experiéncia
comum, ndo necessita de prova. (Precedentes). A fixacdo de
lucros cessantes nessas hipéteses de inadimplemento no atraso na
entrega de imoOvel encontra respaldo na jurisprudéncia patria, que
vem acolhendo diversas medidas de reequilibrio econémico-
financeiro de contrato de compra e venda de imével adquirido na
planta, quando fica demasiadamente oneroso para uma das partes,
por forca da mora na entrega do imovel pela outra, consoante
precedentes do Superior Tribunal de Justica e desta e. Corte TIPA.
Desse modo, correta a decisdo que arbitrou lucros cessantes a
titulo de aluguéis, pois €é pratica comum do mercado imobiliario. A
fixacao referente a 0,5% do valor do bem (na época do atraso)
desde o vencimento do prazo de entrega, considerada a
prorrogacdo de 180 dias (em agosto de 2014), até a data da efetiva
devolucdo do montante pago anteriormente, tendo em vista a
rescisdo contratual, atende aos principios da razoabilidade e
proporcionalidade, entendo justa, ndo se afigurando exacerbado.
N&o merece acolhida a irresignacdo das Empresas Apelantes. A
unanimidade, nos termos do voto do Relator, NEGO PROVIMENTO
ao recurso de apelagéo. Confirma-se na integralidade a r. sentenga
a quo, nos termos da fundamentacéo exposta.  (2017.02644652-
73, 177.154, Rel. LEONARDO DE NORONHA TAVARES, Orgao
Julgador 12 TURMA DE DIREITO PRIVADO, Julgado em 2017-06-
19, publicado em 2017-06-26). (Grifei).
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No mesmo sentido:

Ementa: APELACAO CIVEL. PROMESSA DE COMPRA E VENDA.
ACAO DE INDENIZAGCAO POR DANO MATERIAL E MORAL.
IMOVEL NA PLANTA. ATRASO NA ENTREGA DA OBRA.
RESPONSABILIDADE DA VENDEDORA. CARACTERIZDA.
LUCROS CESSANTES. JUROS DE OBRA. RESTITUICAO
PERIODO DE MORA DA VENDEDORA. DANO MORAL.
CONFIGURADO. I. ATRASO NA ENTREGA DA OBRA.
COMPROVADO O AATRSO NA ENTREGA DA OBRA, O QUAL
SUPEROU O PRAZO DE TOLERANCIA,
PORRESPONSABILIDADE DA VENDEDORA , RESPONDE ESSA
PELOS PREJUPIZOS DECORRENTES DO DESCUMPRIMENTO
DE OBRIGAGAO CONTRATUAL. Il. JUROS DE OBRA. NO CASO,
TENDO A DEMANDADA DESCUMPRIDO OBRIGACAO
CONTRATUAL CAUSANDO PREJUIZO A COMPRADORA QUE
EM RAZAO DO LONGO ATRASO DESEMBOLSOU VALORES
REFERENTES A JUROS DE OBRA E PARTE LEGITIMIDA PARA
A SUA RESTITUIGAO. Ill. LUCROS CESSANTES. A
INDISPONIBILIDADE DE USO E FRUICAO DO IMOVEL
ADQUIRIDO PARA MORADIA NO PERIODO DE MORA DA
VENDEDORA, POR SI SO, ENSEJA INDENIZACAO POR LUCRO
CESSANTE NOS TERMOS DA REITERADA JURISPRUDENCIA.
PERCENTUAL DE 0,5% POR MES DE ATRASO, SOBRE O
PREGCO TOTAL DO IMOVEL, QUE MOSTRA ADEQUADO E DE
ACORDO COM A JURISPRUDENCIA A RESPEITO. IV. DANOS
MORAIS. CARACTERIZADO O ATRASO SIGNIFICATIVO NA
ENTREGA DO EMPREENDIMENTO AFETANDO BENS DA
ESFERA EXTRAPATRIMONIAL DO ADQUIRENTE E GERANDO
SOFRIMENTO, ANGUSTIA, FRUSTRACAO, NERVOSISMO,
AFLICAO RESTA CONFIGURADO O DANO MORAL, DANDO
AZO A INDENIZACAOQ. V. TERMO INICIAL DE JUROS DE MORA.
AUSENCIA DE INTERESSE RECURSAL, JA QUE A SENTENGA
APELADA PREVE EXPRESSAMENTE A INCIDENCIA DE JUROS
DE MORA DE 1% SOBRE AS CONDENACAOES DESDE A
CITACAO. APELACAO CONHECIDA EM PARTE, E, NESTA, NAO
PROVIDA.(Apelacao Civel, N° 50023867320168210008, Vigésima
Camara Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator: Glénio José
Wasserstein Hekman, Julgado em: 16-06-2021)

Revela-se, portanto, assente 0s prejuizos suportados pelos apelantes, sendo
evidente a frustracdo daqueles que investiram seus recursos para adquirir um imével
residencial, e passa longo lapso temporal sem receber o bem, de modo que o
descumprimento do contrato ocasionou frustracdo substancial ao comprador, sendo
fato gerador de danos morais 0s sofrimentos que transcendem meros aborrecimentos
cotidianos, porquanto atingem direito da personalidade.

Desse modo, entendo que ficou configurada a existéncia do abalo moral que

ultrapassa o mero dissabor e simples aborrecimento, ensejando o dever de indenizar,
nos termos dos artigos 186 e 927, ambos do Codigo Civil, ndo merecendo reparo
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a decisdo atacada nesse ponto.
Do Quantum Indenizatdério

Sobre o quantum indenizatério, ha que se observar que o poderio econémico das rés
ndo as induz em ruina ou enriquecimento ilicito da parte autora, face as circunstancias
pessoais das partes, devendo, por conseguinte, o valor ser arbitrado em conformidade
com o principio da razoabilidade, compativel com a reprovabilidade da conduta ilicita,
a intensidade e duracao do sofrimento experimentado.

Como é sabido, a justa definicdo do importe indenizatério a ser estabelecido em sede
dano extrapatrimonial, € sempre uma questao de significativa complexidade, uma vez
gue inexiste critério objetivo para determinacao exata do valor adequado a compensar
a dor, o constrangimento, e as demais correlatas lesdes a personalidade da pessoa
atingida.

Na verdade, o objetivo da indenizacdo pecuniaria decorrente de dano moral,
nado é repor um desfalque patrimonial, mas representar para o lesionado uma
satisfacdo igualmente moral ou, que seja, psicologicamente capaz de neutralizar ou
mitigar em parte o sofrimento impingido.

Como aponta com maestria a eminente civilista Maria Helena Diniz:

"A reparagdo do dano moral, em regra, é pecuniaria, visando
neutralizar os sentimentos negativos compensando-0s com
alegria. O dinheiro seria apenas um lenitivo, que facilitaria a
aquisicado de tudo aquilo que possa concorrer para trazer ao
lesado uma compensacao por seus sofrimentos”.

(DINIZ, Maria Helena. Anotagfes. Codigo Civil anotado. Séo
Paulo: Ed. Saraiva).

Inexistindo fundamento para a mensuracdo objetiva do quantum, deve o
julgador arbitra-lo mediante estimativa que considere a necessidade de, com a quantia,
minorar a lesdo imposta ao ofendido, sem, contudo, assentar-se em elementos
unicamente subjetivos.

Impbe-se, assim, a adocéao de critérios minimos de balizamento para fixacao do
valor de indenizagdo. Nessa esteira, a doutrina civilista hodierna, elenca além dos
tradicionais elementos compensatorio e punitivo, a necessidade de se aferir a
gravidade do fato, a culpabilidade do agente, a possivel culpa concorrente da vitima, a
condicdo econbmica do agente e as condi¢des pessoais do ofendido.

No caso em exame, conforme sobejamente abordado pelo autor, tem-se que o
mesmo adquiriu o imoével com escopo de materializar o sonho da casa propria, sendo
este frustrado pelo injustificado atraso da obra.
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Por essas razdes, deve ser concedida indenizacdo dos danos morais
requeridos, cujo valor fica fixado no importe de R$ 15.000,00 (quinze mil reais) em
favor dos autores, quantia esta que bem o remunera pelos transtornos havidos,
considerando ainda, o valor do imével adquirido, e ainda o fato de ter experimentado o
transtorno de ficar quase 03 (trés) anos sem poder usufruir do imovel adquirido por si,
nao merecendo ser minorado ou sequer majorado.

Corroborando o entendimento acima esposado, vejamos o precedente:

APELACAO CIVEL. ATRASO NA ENTREGA DE OBRA. MORA
CARACTERIZADA. INADIMPLENCIA POSTERIOR DO
COMPRADOR NAO INTERFERE NA CONCESSAO DE PARCELA
INDENIZATORIA DECORRENTE DE ANTERIOR ATRASO NA
ENTREGA DO IMOVEL. EXCECAO DO CONTRATO NAO
CUMPRIDO. INDENIZACAO MATERIAL SOB A FORMA DE
LUCROS CESSANTES. DANO PRESUMIDO. INEXISTENCIA DE
CLAUSULA PENAL CONTRATUAL. CABIMENTO. DANO MORAL.
MERO DESCUMPRIMENTO CONTRATUAL NAO ENSEJA
REPARACAO. PECULIARIDADE DO CASO. ATRASO QUE
EXTRAPOLOU OS LIMITES DA RAZOABILIDADE. DANO
MORAL CONFIGURADO. REDUCAO DO QUANTUM
INDENIZATORIO PARA R$ 15.000,00 (QUINZE MIL REAIS).
RECURSO CONHECIDO E PARCIALMENTE PROVIDO.
(2020.00263664-04, 211.450, Rel. JOSE ROBERTO PINHEIRO
MAIA BEZERRA JUNIOR, Orgéo Julgador 12 TURMA DE DIREITO
PRIVADO, Julgado em 2020-01-27, publicado em 2020-01-28).

EMENTA: APELACAO CIVEL. ACAO DE INDENIZACAO POR
DANOS MORAIS C/C LUCROS CESSANTES. ATRASO NA
ENTREGA DE IMOVEL. O MAGISTRADO RECONHECEU A
OCORRENCIA DE ILICITO CIVIL, DADA A DECLARACAO DE
ABUSIVIDADE DAS CLAUSULAS; CONDENOU A REQUERIDA, A
TITULO DE INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS, A PAGAR A
REQUERENTE O VALOR MENSAL DE R$1.500,00 E DANOS
MORAIS NO VALOR DE R$ 15.000,00. RECURSO CONHECIDO
E PARCIALMENTE, APENAS PARA VALIDAR A CLAUSULA DE
TOLERANCIA DE 180 DIAS, FIXANDO A DATA INICIAL PARA
CONTAGEM DE LUCROS CESSANTES EM JUNHO DE 2012. I-
Da andlise da documentacédo acostada aos autos, nota-se que a
apelada adquiriu uma unidade na planta com promessa de entrega
para dezembro de 2011, mas que nao foi entregue na data
aprazada, assim, € cabivel o pagamento de danos materiais (lucros
cessantes) e morais. Il - Os lucros cessantes decorrem do atraso
na entrega do bem imével por parte da construtora, o que
representa uma lesdo ao consumidor, pois inviabiliza a utilizagdo do
bem por parte do adquirente da forma que Ihe aprouver, sendo, por
Isso, considerado presumido o dano. Posto isso, o recorrente
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guestiona: termo inicial para aplicagdo de lucros cessantes, termo
final para aplicacéo de lucros cessantes e o quantum dos lucros
cessantes. Il - Apesar do prazo de prorrogacgéo de 365 (trezentos
e sessenta e cinco) dias ser excessivo e passivel de ser afastado
em razao da abusividade, é admissivel a prorrogacéo de prazo para
entrega de imoveis adquiridos na planta por periodo ndo superior a
180 (cento e oitenta) dias, devendo ser considerado abusivo
apenas o tempo que exceder a este limite. No caso em analise, dos
365 dias de tolerancia dispostos no contrato, 185 dias séo abusivos,
mas 180 dias sdo admitidos, devendo o valor arbitrado a titulo de
lucros cessantes ser contabilizado desde junho de 2012 até a data
da efetiva entrega das chaves do imoével. 1V - O recorrente alega
gue a obra ja esta concluida, com expedicdo de habite-se em abril
de 2015, pugnando pela alteracdo do marco final para célculo da
indenizag&o por danos materiais, até a data do habite-se (abril de
2015) ou até a quitacdo da ultima parcela (dezembro de 2015). No
entanto, a expedicdo do habite-se nao interfere no célculo de danos
materiais, visto que é comum obra inacabadas ja terem o habite-se,
nao podendo esse fato ser utilizado para a estimativa, mas sim a
efetiva entrega das chaves. V - Constata-se que, no caso em tela,
0 juiz singular fixou os lucros cessantes no importe de R$1.500,00,
valor este que se encontra na margem entre 0,5% a 1% do valor do
bem, pois o valor contratual deste é de R$ 228.757,39. VI -
Descabida é a alegacéo de que a recorrida ndo pagou
integralmente o imovel e por isso néo faria jus a integralidade dos
lucros cessantes, considerando que a razdo do pagamento desse
tipo de indenizacdo € compensar os valores que o adquirente do
imovel poderia aferir com seu aluguel, uma vez que, tratando-se do
valor adimplido, claramente, a verba nao é suficiente a cobrir
aluguel de um imoével do mesmo padrao. VII- Dano moral
configurado, nenhuma excludente de responsabilidade civil
comprovada. VIII-Sucumbéncia minima da parte autora,
apelante deve arcar com os 6nus (art. 86, paragrafo unico do
NCPC). IX - Recurso Conhecido e Parcialmente Provido,
apenas para validar a clausula de tolerancia de 180 dias,
fixando a data inicial para contagem de lucros cessantes em
junho de 2012. (2019.01567306-70, 202.943, Rel. GLEIDE
PEREIRA DE MOURA, Orgéao Julgador 12 TURMA DE DIREITO
PRIVADO, Julgado em 2019-04-09, publicado em 2019-04-25)

Ante o exposto, CONHECO E DOU PROVIMENTO ao Recurso de
Apelacao interposto pelos autores, para reformar a sentenga atacada, condenando a
requerida/apela ao pagamento a titulo de Danos Morais, o valor que fixo em
R$15.000,00 (quinze mil reais), sobre o qual incidirdo juros de 1% a. m. computados
desde a citacao (art. 405 do CPC), e monetaria pelo INPC, a partir da data do
arbitramento (Sumula 362/STJ), bem como condeno a apelada ao pagamento das
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custas processuais e honorarios advocaticios, os quais fixo em 10% sobre o valor da
condenacdo, mantendo a decisdo recorrida nos seus demais termos, pelas

fundamentacgbes constantes da presente analise.
E como voto.

Belém (PA), 08 de julho de 2021.

Desa. MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO

Relatora

Belém, 24/08/2021
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12 TURMA DE DIREITO PRIVADO
APELACAO CIVEL

PROCESSO N° 0803878-39.2019.8.14.0301
COMARCA: CAPITAL

APELANTES: JOEL NICACIO DE SOUSA e INGRID DO SOCORRO
VASCONCELOS DE SOUZA

ADVOGADO: FERNANDO JORGE DIAS DE SOUZA E OUTRO
APELADO: AMANHA INCORPORADORA LTDA
ADVOGADO: FABIO RIVELLI

RELATORA: Desa. MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO

RELATORIO

Vistos o0s autos.

Trata-se de Recurso de Apelacgao interposto por JOEL NICACIO DE SOUSA
e INGRID DO SOCORRO VASCONCELOS DE SOUSA, em face da sentenca -
ID.3910917, Pag. 1 /17 proferida pelo Juizo da 102 Vara Civel de Belém, que nos
autos da Acédo Declaratoria de Inadimplemento Contratual c/c Indenizacdo por Danos
Morais e Materiais (ID. 3910858 pag. 1/25), julgou parcialmente procedentes os
pedidos formulados na Inicial ajuizada pelos apelantes.

A acao originéria foi ajuizada em raz&o de atraso na entrega do imével de
responsabilidade da Requerida/apelada. Alegam os Autores que 0 prazo maximo para
conclusao da construcao seria no més em junho de 2015, j4 com a toleréncia de mais
180 (cento e oitenta) dias.

O Autor requereu indenizagdo por danos morais no valor de R$100.000,00 e
danos materiais na modalidade de lucros cessantes, devendo ser utilizado o valor
mensal correspondente a 0,5% (meio por cento) do valor de mercado do bem
adquirido, ou seja, o valor de R$ 936,17 (novecentos e trinta e seis reais e dezessete
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centavos) por més de atraso, perfazendo o total de R$29.021,27 (vinte e nove mil,
cinte e um reais e vinte e sete centavos), acrescidos de juros e correcado monetaria.

O Juizo sentenciante deu parcial provimento aos pedidos autorais somente
para condenar a Requerida a pagar aos autores uma indenizagdo por danos
materiais/lucros cessantes no valor equivalente a 0,5% (meio por cento) do valor
atualizado do imével estabelecido no contrato, por més de atraso, valores esses
devidos durante a mora, isto é, desde o esgotamento do prazo de tolerancia até a
entrega da unidade (julho de 2018), condenando as partes, a ratearem, em partes
iguais, as despesas e custas processuais, assim como 0s honorarios advocaticios
arbitrados em 10% (dez por cento) do valor da condenacdo, em decorréncia da
sucumbéncia reciproca, ex vi do art. 86, caput, do CPC.

Irresignados, os autores interpuseram o presente Recurso de Apelacéo,
pugnando pelo reconhecimento dos danos morais causados em consequéncia do
descumprimento do pacto firmado entre partes, argumentando, em sintese, que a
situacdo em que se viram envolvidos apds o longo periodo para que a requerida
entregasse o imével, que perdurou 2 anos e 7 meses de atraso, extrapolou em muito,
0 prazo estabelecido contratualmente, o que causou aos autores angustia e
inseguranca, capazes de configurar danos morais, ha medida em que superaram 0sS
meros dissabores da vida moderna, bem como o desconforto que todos estédo sujeitos
em virtude da vida em sociedade.

Prossegue argumentando que o longo atraso no cumprimento do objeto
contratual, mesmo diante do adimplemento fiel das obrigacdes contratuais por parte
dos apelantes, tem como consequéncia a legitima frustracdo da expectativa do
consumidor quanto a obtengéo de sua casa propria, por transcender o mero dissabor,
haja vista que nédo se trata de simples inadimplemento contratual.

Finalizam pugnando pelo conhecimento e provimento do presente recurso,
para que seja procedida a reforma parcial da sentenca recorrida para condenar a
requerida/apelada, além dos danos materiais (lucros cessantes), a qual fora
condenada em primeiro grau, também seja condenada ao pagamento dos Danos
Morais, bem como ao pagamento das custas, despesas processuais e honorarios
advocaticios.

A Ré/Apelada ndo apresentou contrarrazdes ao Recurso de Apelacéo,
conforme certificado no ID. 3910923, pag. 1.
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Em sede de juizo de admissibilidade, o Recurso foi recebido em seus efeitos
devolutivo e suspensivo (CPC, art. 1.012, caput), conforme 1D.4120638, pag. 1.

E o relatério.
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VOTO

Presentes os pressupostos de admissibilidade recursal, conhec¢o da
insurgéncia.

Trata-se de apelo interposto contra sentenca de parcial procedéncia dos
pedidos, irresignada com a improcedéncia do pleito de danos morais por atraso na
entrega de obra.

N&o havendo preliminares passo a analise do mérito.

Cinge-se a controvérsia recursal acerca do cabimento da indenizag&o por
danos morais, pela inobservancia de clausula contratual pela construtora ré/apelada,
no que se refere a entrega do imével adquirido pelos autores, que extrapolou o prazo
estabelecido de 180 (cento e oitenta) dias de prorrogacao, caracterizando a ocorréncia
de 2 anos e sete 7 meses de atraso na entrega do imével aos seus compradores.

Cumpre destacar que a caracterizagdo do dever de indenizar, condiciona-se,
inafastavelmente, a presenca dos elementos ensejadores da responsabilidade civil,
guais sejam, o dano, o ato ilicito, e o nexo de causalidade.

Noutras palavras, a indenizacao a titulo de dano extrapatrimonial, pressupde a
existéncia de trés aspectos indispensaveis: a ilicitude do ato praticado, visto que 0s
atos regulares de direito ndo ensejam reparacdo; o dano, ou seja, a efetiva lesdo
suportada pela vitima e o nexo causal, sendo este a relacéo entre os dois primeiros,
0 ato praticado e a lesdo experimentada.

Nesse sentido, preleciona a doutrina civilista patria:

"Consiste a responsabilidade civil na obrigacdo que tem uma
pessoa - devedora - de reparar os danos causados a outra -
credora - dentro das for¢cas de seu patriménio, em decorréncia
de um ato ilicito ou de uma infragdo contratual. Visa ela, pois,
a recompor o patriménio do lesado ou compenséa-lo pelos
danos sofridos, desde que comprovado o nexo causal entre o
ato praticado e o prejuizo da vitima".

(FELIPE, Jorge Franklin Alves. Indenizacdo nas Obrigacbes
por Ato llicito. 2. Ed. Belo Horizonte: Del Rey, p. 13).
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O dano moral, portanto, é lesdo que integra os direitos da personalidade, tal

como o direito a vida, a liberdade, a intimidade, a privacidade, a honra (reputacao), a
imagem, a intelectualidade, a integridade fisica e psiquica, de forma mais ampla a
dignidade da pessoa humana.

Nessa esteira, tem-se que configura dano moral aquela lesdo que, excedendo
a normalidade, interfere intensamente no comportamento psicolégico do individuo,
causando-lhe aflicbes, angustia e desequilibrio em seu bem-estar.

O diploma civel péatrio estabelece expressamente em seu art. 186, a
possibilidade de reparacdo civil decorrente de ato ilicito, inclusive nas hipoteses em
gue o dano seja de carater especificamente moral.

No caso sub examine, o contrato de compra e venda de unidade imobiliaria
firmado entre as partes estabeleceu como prazo de entrega 0 més de dezembro do
ano de 2015, que somado ao prazo de tolerancia de 180 (cento e oitenta dias), o prazo
final seria junho de 2015, entretanto, a entrega do empreendimento s6 ocorreu no
més de julho de 2018, consequentemente, o imével foi recebido com 2 (dois) anos e 7
(sete) meses de atraso.

Dessa forma, considerando o aludido periodo, que perfaz quase 03 anos, ja se
ultrapassa o termo originario para a entrega das chaves, exaurindo-se, inclusive o
prazo de 180 (cento e oitenta) dias de tolerancia, restando, portanto, incontroverso nos
autos a ndo entrega do imovel adquirido pelos autores na data aprazada e, por
conseguinte o inadimplemento contratual.

Nao se ignora o entendimento jurisprudencial segundo o qual o mero
inadimplemento contratual, em regra, ndo gera dano moral.

Contudo, o inadimplemento contratual, consubstanciado na injustificada
auséncia de entrega tempestiva do imovel, ndo pode ser considerado mero dissabor,
uma vez que a aquisicdo de um bem cria uma justa expectativa de uso pelo
adquirente, de forma que a sua frustracdo, sem duvida enseja efetivo abalo moral
suscetivel de indenizacéo.

Acerca da possibilidade de reconhecimento de dano moral quando do atraso
pela construtora na entrega da obra, assim tem se posicionado este Egrégio Tribunal:

EMENTA: APELACAO CIVEL. ACAO DE INDENIZACAO POR
DANOS MATERIAIS E MORAIS. CONTRATO DE PROMESSA DE
COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA DA
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OBRA. PRELIMINAR. JUNTADA DE DOCUMENTO NA
APELACAO. IMPOSSIBILIDADE. NAO CARACTERIZADO COMO
DOCUMENTO NOVO NOS TERMOS DO ART. 397, CPC/73 (ART.
435 DO CPC). PRECLUSAO CONFIGURADA. DOCUMENTO
DESCONHECIDO. MERITO. INVERSAO DO ONUS DA PROVA
NAO IMPUGNADA. AUSENCIA DE PROVA DA ENTREGA
EFETIVA DO LOTE ADQUIRIDO. MORA CARACTERIZADA.
PREJUIZO MATERIAL PRESUMIDO. PRECEDENTE DO STJ.
DESNECESSIDADE DE PRODUCAO DE PROVA. DANO MORAL
EXISTENTE. SENTENCA MANTIDA. Recurso conhecido e
desprovido.

(2017.01834Q24-70, 174.393, Rel. MARIA DO CEO MACIEL
COUTINHO, Orgéo Julgador 12 TURMA DE DIREITO PRIVADO,
Julgado em 2017-05-08, publicado em 2017-05-09) (Grifei).

EMENTA. APELAC;AO CIVEL. CONTRATO DE COMPRA E
VENDA DE IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA POR PARTE DA
CONSTRUTORA. SENTENCA DE PARCIAL PROCEDENCIA.
INCONTESTE QUE A RECORRIDA ARCOU COM TODAS AS
OBRIGACC)ES PREVISTAS NO CONTRATO E, POR OUTRO
LADO, DEIXOU DE USUFRUIR O BEM ADQUIRIDO NA DATA
ACORDADA, O QUE SEM DUVIDA CAUSOU-LHE PREJUIZO
FINANCEIRO, ESTANDO CONFIGURADO OS DANOS
MATERIAIS. POSSIVEL A CUMULACAO DE MULTA PENAL E
INDENIZA(;AO POR LUCROS CESSANTES, CONFORME
JURISPRUDENCIA DO STJ. QUANTOS AOS DANOS MORAIS,
DESCABIDO SERIA IMAGINAR QUE O ATRASO NA ENTREGA
DA OBRA SEM MAIORES EXPLICAC;C)ES, TENHA OCORRIDO
SEM QUALQUER ABALO A AUTORA/APELADA, QUE
DEPOSITOU NA RECORRENTE A CONFIABILIDADE DE UM
NEGOCIO JURIDICO DOS MAIS SIGNIFICATIVOS, A
AQUISIQAO DE SUA MORADIA. MERECE AINDA IMPORTANCIA
O FATOR DA “CHANCE PERDIDA”, QUE IMPLICA NA
FRUSTRACAO DO NEGOCIO ALMEJADO, ISTO E, NA NAO
CONCRETIZACAO DO NEGOCIO ESCOLHIDO, EM
DETRIMENTO DE OUTROS. VALIDADE DA CLAUSULA DE 180
(cento e oitenta) dias. CONGELAMENTO DO SALDO DEVEDOR
AFASTADO, DEVENDO SER REAJUSTADO PELO INCC (indice
nacional de custo de constru¢cdo). RECURSO CONHECIDO E
PARCIALMENTE PROVIDO.

(2017.01736900-54, 174.323, Rel. GLEIDE PEREIRA DE MOURA,
Org&o Julgador 12 TURMA DE DIREITO PRIVADO, Julgado em
2017-04-24, publicado em 2017-05-04). (Grifei).

EMENTA: APELACAO CIVEL. ACAO DE INDENIZACAO POR
DANOS MORAIS, MATERIAIS REPRESENTADOS PELO (LUCRO
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CESSANTE). PREJUIZOS PRESUMIDOS (PRECEDENTES -
STJ). RESCISAO DO CONTRATO. ATRASO NA ENTREGA DA
OBRA. RECURSO DESPROVIDO. A r. Sentenca foi minudente
ao explicitar na sua linha argumentativa. Examinou todos os
pontos importantes para o deslinde da questao, expondo de
forma clara e suficiente as razdes de seu convencimento.
Dano moral configurado. Verba indenizatoria arbitrada no
importe de R$ 20.000,00 (Vinte mil reais), acrescida de juros de
mora de 1% (um por cento), ao més desde a citacéo (art. 405 do
Codigo de processo Civil) e correcao monetaria pelo INPC,
desde a sentenca, obedece aos parametros atinentes aos
principios de razoabilidade e proporcionalidade. (Precedentes).

Dano Material representado pelo lucro cessante. A jurisprudéncia
emanada dos Tribunais Patrios dentre estes o Colendo STJ, €
pacifica no sentido de que, descumprido o prazo para entrega do
imével objeto do compromisso de compra e venda, é cabivel a
condenacdo por lucros cessantes. Nesse caso, ha presuncéo de
prejuizo do promitente-comprador. Esta indenizagcéo corresponde a
privagcdo injusta do uso do bem e encontra fundamento na
percepcdo dos frutos que lhe foi subtraida pela demora no
cumprimento da obrigacéo, e independe da finalidade afirmada
pelos autores. Trata-se de situacdo que, vinda da experiéncia
comum, ndo necessita de prova. (Precedentes). A fixacao de
lucros cessantes nessas hipoteses de inadimplemento no atraso na
entrega de imovel encontra respaldo na jurisprudéncia patria, que
vem acolhendo diversas medidas de reequilibrio econdmico-
financeiro de contrato de compra e venda de imovel adquirido na
planta, quando fica demasiadamente oneroso para uma das partes,
por forca da mora na entrega do imovel pela outra, consoante
precedentes do Superior Tribunal de Justica e desta e. Corte TIPA.
Desse modo, correta a decisdo que arbitrou lucros cessantes a
titulo de aluguéis, pois é pratica comum do mercado imobiliario. A
fixacao referente a 0,5% do valor do bem (na época do atraso)
desde o vencimento do prazo de entrega, considerada a
prorrogacado de 180 dias (em agosto de 2014), até a data da efetiva
devolucdo do montante pago anteriormente, tendo em vista a
rescisdo contratual, atende aos principios da razoabilidade e
proporcionalidade, entendo justa, ndo se afigurando exacerbado.
N&o merece acolhida a irresignacdo das Empresas Apelantes. A
unanimidade, nos termos do voto do Relator, NEGO PROVIMENTO
ao recurso de apelacdo. Confirma-se na integralidade a r. sentenca
a quo, nos termos da fundamentagao exposta.  (2017.02644652-
73, 177.154, Rel. LEONARDO DE NORONHA TAVARES, Orgéo
Julgador 12 TURMA DE DIREITO PRIVADO, Julgado em 2017-06-
19, publicado em 2017-06-26). (Grifei).

No mesmo sentido:

Ementa: APELACAO CIVEL. PROMESSA DE COMPRA E VENDA.
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AGCAO DE INDENIZAGAO POR DANO MATERIAL E MORAL.
IMOVEL NA PLANTA. ATRASO NA ENTREGA DA OBRA.
RESPONSABILIDADE DA VENDEDORA. CARACTERIZDA.
LUCROS CESSANTES. JUROS DE OBRA. RESTITUICAO
PERIODO DE MORA DA VENDEDORA. DANO MORAL.
CONFIGURADO. I. ATRASO NA ENTREGA DA OBRA.
COMPROVADO O AATRSO NA ENTREGA DA OBRA, O QUAL
SUPEROU O PRAZO DE TOLERANCIA,
PORRESPONSABILIDADE DA VENDEDORA , RESPONDE ESSA
PELOS PREJUPIZOS DECORRENTES DO DESCUMPRIMENTO
DE OBRIGACAO CONTRATUAL. Il. JUROS DE OBRA. NO CASO,
TENDO A DEMANDADA DESCUMPRIDO OBRIGACAO
CONTRATUAL CAUSANDO PREJUI{ZO A COMPRADORA QUE
EM RAZAO DO LONGO ATRASO DESEMBOLSOU VALORES
REFERENTES A JUROS DE OBRA E PARTE LEGITIMIDA PARA
A SUA RESTITUIGAO. Ill. LUCROS CESSANTES. A
INDISPONIBILIDADE DE USO E FRUICAO DO IMOVEL
ADQUIRIDO PARA MORADIA NO PERIODO DE MORA DA
VENDEDORA, POR SI SO, ENSEJA INDENIZACAO POR LUCRO
CESSANTE NOS TERMOS DA REITERADA JURISPRUDENCIA.
PERCENTUAL DE 0,5% POR MES DE ATRASO, SOBRE O
PRECO TOTAL DO IMOVEL, QUE MOSTRA ADEQUADO E DE
ACORDO COM A JURISPRUDENCIA A RESPEITO. IV. DANOS
MORAIS. CARACTERIZADO O ATRASO SIGNIFICATIVO NA
ENTREGA DO EMPREENDIMENTO AFETANDO BENS DA
ESFERA EXTRAPATRIMONIAL DO ADQUIRENTE E GERANDO
SOFRIMENTO, ANGUSTIA, FRUSTRACAO, NERVOSISMO,
AFLICAO RESTA CONFIGURADO O DANO MORAL, DANDO
AZO A INDENIZACAOQ. V. TERMO INICIAL DE JUROS DE MORA.
AUSENCIA DE INTERESSE RECURSAL, JA QUE A SENTENGA
APELADA PREVE EXPRESSAMENTE A INCIDENCIA DE JUROS
DE MORA DE 1% SOBRE AS CONDENACAOES DESDE A
CITACAO. APELACAO CONHECIDA EM PARTE, E, NESTA, NAO
PROVIDA.(Apelacao Civel, N° 50023867320168210008, Vigésima
Camara Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator: Glénio José
Wasserstein Hekman, Julgado em: 16-06-2021)

Revela-se, portanto, assente 0s prejuizos suportados pelos apelantes, sendo
evidente a frustracdo daqueles que investiram seus recursos para adquirir um imével
residencial, e passa longo lapso temporal sem receber o bem, de modo que o
descumprimento do contrato ocasionou frustragcdo substancial ao comprador, sendo
fato gerador de danos morais o0s sofrimentos que transcendem meros aborrecimentos
cotidianos, porquanto atingem direito da personalidade.

Desse modo, entendo que ficou configurada a existéncia do abalo moral que
ultrapassa o mero dissabor e simples aborrecimento, ensejando o dever de indenizar,

nos termos dos artigos 186 e 927, ambos do Cdodigo Civil, ndo merecendo reparo
a decisdo atacada nesse ponto.

Do Quantum Indenizatério

--H-. . Assinado eletronicamente por: MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO - 25/08/2021 08:10:26 Num. 5619097 - Pég. 5

https /Ipje-consultas.tjpa.jus.br/pje-2g-consultas/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=21082508102643800000005449273

"- - Erl' Numero do documento: 21082508102643800000005449273



Sobre o quantum indenizatorio, ha que se observar que o poderio econdémico das res
nao as induz em ruina ou enriquecimento ilicito da parte autora, face as circunstancias
pessoais das partes, devendo, por conseguinte, o valor ser arbitrado em conformidade
com o principio da razoabilidade, compativel com a reprovabilidade da conduta ilicita,
a intensidade e duracao do sofrimento experimentado.

Como é sabido, a justa definicdo do importe indenizatério a ser estabelecido em sede
dano extrapatrimonial, € sempre uma questao de significativa complexidade, uma vez
gue inexiste critério objetivo para determinacdo exata do valor adequado a compensar
a dor, o constrangimento, e as demais correlatas lesdes a personalidade da pessoa
atingida.

Na verdade, o objetivo da indenizacdo pecuniaria decorrente de dano moral,
ndo é repor um desfalque patrimonial, mas representar para o lesionado uma
satisfacdo igualmente moral ou, que seja, psicologicamente capaz de neutralizar ou
mitigar em parte o sofrimento impingido.

Como aponta com maestria a eminente civilista Maria Helena Diniz:

"A reparacdo do dano moral, em regra, é pecuniaria, visando
neutralizar os sentimentos negativos compensando-0s com
alegria. O dinheiro seria apenas um lenitivo, que facilitaria a
aquisicado de tudo aquilo que possa concorrer para trazer ao
lesado uma compensacao por seus sofrimentos”.

(DINIZ, Maria Helena. Anotagfes. Codigo Civil anotado. Séo
Paulo: Ed. Saraiva).

Inexistindo fundamento para a mensuracdo objetiva do quantum, deve o
julgador arbitra-lo mediante estimativa que considere a necessidade de, com a quantia,
minorar a lesdo imposta ao ofendido, sem, contudo, assentar-se em elementos
unicamente subjetivos.

Imp&e-se, assim, a adocédo de critérios minimos de balizamento para fixacdo do
valor de indenizacdo. Nessa esteira, a doutrina civilista hodierna, elenca além dos
tradicionais elementos compensatério e punitivo, a necessidade de se aferir a
gravidade do fato, a culpabilidade do agente, a possivel culpa concorrente da vitima, a
condicdo econdmica do agente e as condi¢des pessoais do ofendido.

No caso em exame, conforme sobejamente abordado pelo autor, tem-se que o
mesmo adquiriu o imovel com escopo de materializar o sonho da casa propria, sendo
este frustrado pelo injustificado atraso da obra.

Por essas razdes, deve ser concedida indenizacdo dos danos morais
requeridos, cujo valor fica fixado no importe de R$ 15.000,00 (quinze mil reais) em

Num. 5619097 - Pag. 6




favor dos autores, quantia esta que bem o remunera pelos transtornos havidos,
considerando ainda, o valor do imdével adquirido, e ainda o fato de ter experimentado o
transtorno de ficar quase 03 (trés) anos sem poder usufruir do imoével adquirido por si,
nao merecendo ser minorado ou sequer majorado.

Corroborando o entendimento acima esposado, vejamos o precedente:

APELACAO CIVEL. ATRASO NA ENTREGA DE OBRA. MORA
CARACTERIZADA. INADIMPLENCIA POSTERIOR DO
COMPRADOR NAO INTERFERE NA CONCESSAO DE PARCELA
INDENIZATORIA DECORRENTE DE ANTERIOR ATRASO NA
ENTREGA DO IMOVEL. EXCECAO DO CONTRATO NAO
CUMPRIDO. INDENIZACAO MATERIAL SOB A FORMA DE
LUCROS CESSANTES. DANO PRESUMIDO. INEXISTENCIA DE
CLAUSULA PENAL CONTRATUAL. CABIMENTO. DANO MORAL.
MERO DESCUMPRIMENTO CONTRATUAL NAO ENSEJA
REPARACAO. PECULIARIDADE DO CASO. ATRASO QUE
EXTRAPOLOU OS LIMITES DA RAZOABILIDADE. DANO
MORAL CONFIGURADO. REDUCAO DO QUANTUM
INDENIZATORIO PARA R$ 15.000,00 (QUINZE MIL REAIS).
RECURSO CONHECIDO E PARCIALMENTE PROVIDO.
(2020.00263664-04, 211.450, Rel. JOSE ROBERTO PINHEIRO
MAIA BEZERRA JUNIOR, Orgéo Julgador 12 TURMA DE DIREITO
PRIVADO, Julgado em 2020-01-27, publicado em 2020-01-28).

EMENTA: APELACAO CIVEL. ACAO DE INDENIZACAO POR
DANOS MORAIS C/C LUCROS CESSANTES. ATRASO NA
ENTREGA DE IMOVEL. O MAGISTRADO RECONHECEU A
OCORRENCIA DE ILICITO CIVIL, DADA A DECLARACAO DE
ABUSIVIDADE DAS CLAUSULAS; CONDENOU A REQUERIDA, A
TITULO DE INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS, A PAGAR A
REQUERENTE O VALOR MENSAL DE R$1.500,00 E DANOS
MORAIS NO VALOR DE R$ 15.000,00. RECURSO CONHECIDO
E PARCIALMENTE, APENAS PARA VALIDAR A CLAUSULA DE
TOLERANCIA DE 180 DIAS, FIXANDO A DATA INICIAL PARA
CONTAGEM DE LUCROS CESSANTES EM JUNHO DE 2012. I-
Da anadlise da documentacédo acostada aos autos, nota-se que a
apelada adquiriu uma unidade na planta com promessa de entrega
para dezembro de 2011, mas que nao foi entregue na data
aprazada, assim, é cabivel o pagamento de danos materiais (lucros
cessantes) e morais. Il - Os lucros cessantes decorrem do atraso
na entrega do bem imével por parte da construtora, o que
representa uma lesao ao consumidor, pois inviabiliza a utilizagdo do
bem por parte do adquirente da forma que Ihe aprouver, sendo, por
isso, considerado presumido o dano. Posto isso, o0 recorrente
guestiona: termo inicial para aplicagéo de lucros cessantes, termo
final para aplicacdo de lucros cessantes e o0 quantum dos lucros
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cessantes. Il - Apesar do prazo de prorrogacéo de 365 (trezentos
e sessenta e cinco) dias ser excessivo e passivel de ser afastado
em razao da abusividade, é admissivel a prorrogagéo de prazo para
entrega de imoveis adquiridos na planta por periodo ndo superior a
180 (cento e oitenta) dias, devendo ser considerado abusivo
apenas o tempo que exceder a este limite. No caso em analise, dos
365 dias de tolerancia dispostos no contrato, 185 dias sédo abusivos,
mas 180 dias sédo admitidos, devendo o valor arbitrado a titulo de
lucros cessantes ser contabilizado desde junho de 2012 até a data
da efetiva entrega das chaves do imével. IV - O recorrente alega
gue a obra ja esta concluida, com expedicdo de habite-se em abril
de 2015, pugnando pela alteracdo do marco final para célculo da
indenizag&o por danos materiais, até a data do habite-se (abril de
2015) ou até a quitacdo da ultima parcela (dezembro de 2015). No
entanto, a expedi¢édo do habite-se n&o interfere no calculo de danos
materiais, visto que é comum obra inacabadas ja terem o habite-se,
nao podendo esse fato ser utilizado para a estimativa, mas sim a
efetiva entrega das chaves. V - Constata-se que, no caso em tela,
0 juiz singular fixou os lucros cessantes no importe de R$1.500,00,
valor este que se encontra na margem entre 0,5% a 1% do valor do
bem, pois o valor contratual deste é de R$ 228.757,39. VI -
Descabida é a alegacéo de que a recorrida ndo pagou
integralmente o imével e por isso nao faria jus a integralidade dos
lucros cessantes, considerando que a razdo do pagamento desse
tipo de indenizacdo € compensar os valores que o adquirente do
imoével poderia aferir com seu aluguel, uma vez que, tratando-se do
valor adimplido, claramente, a verba néo é suficiente a cobrir
aluguel de um imével do mesmo padrao. VII- Dano moral
configurado, nenhuma excludente de responsabilidade civil
comprovada. VIlI-Sucumbéncia minima da parte autora,
apelante deve arcar com os 6nus (art. 86, paragrafo unico do
NCPC). IX - Recurso Conhecido e Parcialmente Provido,
apenas para validar a clausula de tolerancia de 180 dias,
fixando a data inicial para contagem de lucros cessantes em
junho de 2012. (2019.01567306-70, 202.943, Rel. GLEIDE
PEREIRA DE MOURA, Orgéo Julgador 12 TURMA DE DIREITO
PRIVADO, Julgado em 2019-04-09, publicado em 2019-04-25)

Ante o exposto, CONHECO E DOU PROVIMENTO ao Recurso de
Apelacéao interposto pelos autores, para reformar a sentenca atacada, condenando a
requerida/apela ao pagamento a titulo de Danos Morais, o valor que fixo em
R$15.000,00 (quinze mil reais), sobre o qual incidirdo juros de 1% a. m. computados
desde a citacao (art. 405 do CPC), e monetaria pelo INPC, a partir da data do
arbitramento (Sumula 362/STJ), bem como condeno a apelada ao pagamento das
custas processuais e honoréarios advocaticios, os quais fixo em 10% sobre o valor da
condenacdo, mantendo a decisdo recorrida nos seus demais termos, pelas
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fundamentacgBes constantes da presente analise.
E como voto.

Belém (PA), 08 de julho de 2021.

Desa. MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO

Relatora
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EMENTA - APELAGAO CIVEL. AGAO DECLARATORIA DE
INADIMPLEMENTO CONTRATUAL C/C INDENIZACAO POR
DANOS MORAIS E MATERIAIS. ATRASO NA ENTREGA DE
OBRA. OCORRENCIA. SENTENCA QUE JULGOU
IMPROCEDENTES OS DANOS MORAIS. REFORMA. DANOS
MORAIS CONFIGURADOS. CIRCUNSTANCIAS QUE
ULTRAPASSAM O MERO ABORRECIMENTO. RECURSO
PROVIDO. DECISAO UNANIME.

Lhe 31 b
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