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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARA

APELAGAO CIVEL (198) - 0446658-64.2016.8.14.0301

APELANTE: PDG REALTY S/A EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, PROGRESSO
INCORPORADORA SPE LTDA

APELADO: CLEIDE LUCIA PAIVA MAGALHAES DOS SANTOS
RELATOR(A): Desembargadora EVA DO AMARAL COELHO

EMENTA

PROCESSO N° 0446658-64.2016.8.14.0301

22 TURMA DE DIREITO PRIVADO

APELACAO CIVEL

APELANTE: PDG REALTY S/A EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
ADVOGADO: FABIO RIVELI — OAB/PA 21.074-A

APELADA: CLEIDE LUCIA PAIVA MAGALHAES DOS SANTOS
ADVOGADO: POLLYANA MAGALHAES CARDOSO — OAB/AP 3.182

RELATORA: DESA. EVA DO AMARAL COELHO

EMENTA: APELACAO CIVEL. CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E
VENDA. ATRASO NA ENTREGA DO IMOVEL. ILEGITIMIDADE PASSIVA DA
PDG REALTY S/A EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES. PRELIMINAR
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REJEITADA. DENUNCIAGCAO DA LIDE. CAIXA ECONOMICA FEDERAL.
DESCABIMENTO. COMPETENCIA DA JUSTIGCA FEDERAL. INOCORRENCIA.
PRELIMINARES AFASTADAS. ALEGACAO DE QUE O FEITO DEVE SER
EXTINTO, EM VIRTUDE DA EMPRESA SE ENCONTRAR EM RECUPERAGAO
JUDICIAL. IMPOSSIBILIDADE. ACAO DE RECUPERAGCAO JUDICIAL
AJUIZADA POSTERIORMENTE AO PRESENTE FEITO. CONDENAGCAO QUE
AINDA NAO SE CONVALIDOU EM TITULO EXECUTIVO JUDICIAL.
INEXISTENCIA DE OBICE AO PROCESSAMENTO DA AGCAO DE
CONHECIMENTO. PRELIMINAR NAO ACOLHIDA. RESPONSABILIDADE CIVIL
POR ATRASO NA ENTREGA DO IMOVEL. CASO FORTUITO E FORCA MAIOR
AFASTADOS. DANO MATERIAL POR ATRASO NA ENTREGA DO BEM.
RESTITUICAO INTEGRAL DO VALOR PAGO. LUCROS CESSANTES DEVIDOS.
DANO MORAL. ATRASO QUE ULTRAPASSA O MERO ABORRECIMENTO.
QUANTIFICAGAO QUE OBEDECEU A RAZOABILIDADE E AO CARATER
PUNITIVO DO DANO MORAL. RECURSO CONHECIDO E NAO PROVIDO.

1. A preliminar de ilegitimidade passiva suscitada pela apelante, néo
prospera, pois, embora a destinataria dos valores pagos tenha sido a
instituicdo financeira (CEF), apurou-se nos autos que a conduta omissiva das
rés, que acarretou o atraso na entrega do empreendimento imobiliario, € o
gue deu ensejo a reparacdo buscada na presente demanda. Preliminar
rejeitada.

2. Preliminar referente a denunciacédo da lide a Caixa Econdémica Federal, que
atrairia a competéncia da Justica Federal ndo prospera. Indenizacao pleiteada pela
autora decorre do atraso na entrega do imoével, ndo havendo assim intervencao
daquela instituicdo financeira, e, por conseguinte, em competéncia daquele ramo da
Justica Federal. Preliminar rejeitada.

3. Extingcdo do processo de conhecimento, ndao prospera, em funcdo do
deferimento do pedido de recuperacao judicial da recorrente. Decisédo néao
obsta ao prosseguimento das ac6es de conhecimento, uma vez que estas
visam declarar a existéncia do débito das sociedades recuperandas e,
consequentemente, constituir em favor dos credores titulo executivo judicial,
gue é necessario, inclusive, para a eventual habilitacdo de crédito junto ao
Juizo universal. Situacdo amparada no art. 6°, 81° da Lei n® 11.101/05
Preliminar ndo acolhida.

4. O atraso injustificado na entrega de imovel adquirido em construcéo
acarreta a reparacao do dano e devolucéo integral do valor pago.

5. Os lucros cessantes tém natureza compensatoria, consistentes no caso,
naquilo que a parte autora razoavelmente deixou de lucrar. Dano ocasionado
ao comprador nas hipéteses em que a entrega de imoével adquirido na planta
nao ocorre dentro do prazo contratualmente estipulado, uma vez que, seja
pela necessidade de pagamento para moradia em outro local, seja pela
impossibilidade de usufruir o bem para fins de locagcao, o comprador
encontra-se em prejuizo presumido. Cabivel a reparacdo do dano material a
titulo de lucros cessantes.

6. Os danos morais arbitrados no caso em tela no importe de R$ 10.000,00
(dez mil reais), demonstra-se adequado e razoavel, considerando-se o valor
do bem adquirido e em respeito ao caréater pedagdgico, evitando-se desse
modo, a reiteracdo da conduta.
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7. Recurso conhecido e nao provido.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos os presentes autos de Apelacao Civel.

Acordam os Excelentissimos Senhores Desembargadores componentes
da 22 Turma de Direito Privado, por unanimidade de votos, EM CONHECER
DO RECURSO E NEGAR PROVIMENTO, tudo nos termos do voto da
Desembargadora Relatora.

Sesséao do Plenério Virtual do Tribunal de Justica do Estado do Para, aos
dias do més de do ano de 2021.

Julgamento Presidido pela Excelentissima Sra. Desembargadora Maria
de Nazaré Saavedra Guimarées.

RELATORIO

PROCESSO N° 0446658-64.2016.8.14.0301

22 TURMA DE DIREITO PRIVADO

APELACAO CIVEL

APELANTE: PDG REALTY S/A EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
ADVOGADO: FABIO RIVELI — OAB/PA 21.074-A

APELADA: CLEIDE LUCIA PAIVA MAGALHAES DOS SANTOS
ADVOGADO: POLLYANA MAGALHAES CARDOSO — OAB/AP 3.182
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RELATORA: DESA. EVA DO AMARAL COELHO

RELATORIO

Trata-se de recurso de apelacédo interposto por PDG REALTY S/A
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES contra a sentenca, prolatada nos autos
da acdo de cobranca, que julgou procedente o pedido inicial, para o fim de
condenar a apelante, a restituir o valor integral pago para a compra do imével, bem
como ao pagamento de danos materiais a titulo de lucros cessantes, e ainda, ao
pagamento de danos morais no valor de R$-10.000,00 (dez mil reais).

O Juizo de 1° Grau condenou a ora recorrente, ao pagamento das custas
processuais e honorarios advocaticios, fixados em 10% (dez por cento) sobre o
valor da condenacéo.

Irresignada, interpds recurso de apelacédo, alegando preliminarmente a
necessidade de extincdo do feito sem resolugcdo do mérito, ante o ajuizamento e
deferimento do plano de Recuperacdo Judicial, devendo eventual crédito ser
habilitado na mencionada Ac¢éo; alega ilegitimidade para figurar no polo passivo da
demanda, afirmando que caberia a Caixa Econdmica Federal suportar o pagamento
de eventuais danos ocorridos com a recorrida. Aduz ainda, que a Justica Federal
deveria ser competente para o julgamento da presente demanda.

No meérito, diz que a apelada néo faz jus a devolucéo integral dos valores
pagos, defendendo ainda o descabimento de indenizacdo por lucros cessantes
presumidos. Refuta também a ocorréncia de danos morais, e caso seja mantido,
requer a sua minoracao. Por fim, pede o provimento do recurso para que seja
reformada a sentenca.

A autora/apelada apresentou contrarrazdes, rebatendo as teses da apelante.

E o relatério.

VOTO
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VOTO
Presentes os pressupostos de admissibilidade, conheco do recurso.

A preliminar de ilegitimidade passiva suscitada pela apelante ndo prospera,
pois embora a destinataria dos valores pagos tenha sido a instituicdo financeira
(CEF), apurou-se nos autos que a conduta omissiva da recorrente, que acarretou o
atraso na entrega do empreendimento imobiliario, € o que deu ensejo a reparacao
buscada na presente demanda.

De igual modo, a questao preliminar referente a denunciacéo da lide a Caixa
Econbmica Federal, que atrairia a competéncia da Justica Federal ndo procede,
pois a indenizacado pleiteada pela autora € decorrente da omissao da requerida, ja
gue decorre do atraso na entrega do imovel, ndo havendo assim, que se falar em
intervencdo daqguela instituicdo financeira, e, por conseguinte, em competéncia
daquele ramo da Justica Federal. Preliminar rejeitada.

Preliminares rejeitadas.

Em que pese os argumentos apresentados pela parte apelante, nao se
vislumbra motivo para a extingcdo ou suspenséo do feito.

Ressalte-se que ndo ha de se falar em extingdo da presente acdo em funcao
do deferimento do pedido de recuperacao judicial da recorrente, uma vez que a
referida decisdo nédo obsta o prosseguimento das a¢des de conhecimento, uma vez
gue estas visam declarar a existéncia do débito das sociedades recuperandas e,
consequentemente, constituir em favor dos credores titulo executivo judicial, que &
necessario inclusive, para a eventual habilitacdo de crédito junto ao Juizo universal.

A presente acao visa a condenacdo da parte ré ao pagamento de quantia
iliquida, enquadrando-se na excecado prevista pelo art. 6°, 8 1° da Lei n
11.101/2005, a qual preveé:

“Art. 6. A decretacdo da faléncia ou o deferimento do processamento
da recuperacéo judicial suspende o curso da prescricdo e de todas as
acOes e execucbOes em face do devedor, inclusive aquelas dos
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credores particulares do sdcio solidario.

8 1° Terd prosseguimento no juizo no gual estiver se
processando a acdo que demandar quantia iliquida.”

Ainda sobre o assunto, leciona Fabio Ulhoa Coelho: “As ac¢des de
conhecimento contra o devedor falido ou em recuperagéo nao se suspendem pela
sobrevinda da faléncia ou do processo visando o beneficio. Nao sao execucbes e,
ademais, o legislador reservou a elas um dispositivo especifico preceituando o
prosseguimento (8 1°)” (COELHO, Fabio Ulhoa. Comentarios a lei de faléncias e de
recuperacédo de empresas/Fabio Ulhoa Coelho. — 11. Ed. rev. atual. e ampl. — Sé&o
Paulo: Editora Revista dos Tribunais, 2016, pg. 82.)

Nesse mesmo sentido:

APELACOES SIMULTANEAS. ACAO DE RESCISAO
CONTRATUAL C/C RESSARCIMENTO DE PERDAS E DANOS.
SENTENCA PARCIALMENTE PROCEDENTE. PDG REALITY

PARTE EM RECUPERACAO JUDICIAL. GRATUIDADE DA
JUSTICA. DEFERIMENTO. ART. 98, § 5°, CPC. PROCESSO EM
FASE DE CONHECIMENTO. EXTINCAO. IMPOSSIBILIDADE.
ATRASO INJUSTIFICADO NA ENTREGA, PELAS
CONSTRUTORAS. RESCISAO CONTRATUAL. DEVOLUQAO
DOS VALORES. CASO FORTUITO E FORCA MAIOR.
INOCORRENCIA. EXCLUDENTE DE RESPONSABILIDADE.
DANO MORAL. CONFIGURADO. QUANTUM INDENIZATORIO.
CRITERIOS RAZOAVEIS. APELACOES SIMULTANEAS
IMPROVIDAS. SENTENCA MANTIDA. - O deferimento do
processamento da recuperacao judicial nao acarreta a
suspenséo das acdes de conhecimento para constituicédo de
titulo executivo, uma vez que o acervo patrimonial da parte
ndo serd imediatamente atingido, inexistindo risco de
qualquer constricao judicial. Inteligéncia do artigo 6°, § 1.°,
da Lei n.° 11.101/2005 - Fatores externos como escassez de
mao de obra ou o embargo da constru¢do ndo se prestam para
afastar a responsabilidade da construtora em caso de atraso na
entrega de imével, pois dizem respeito ao risco do
empreendimento, que nao pode ser dividido com os
consumidores - Constatado o atraso na entrega da obra, por
culpa da Construtora, atribuivel a construtora, por se tratar de
medida de justica e equidade, que preserva o equilibrio do
contrato - Ha sofrimento moral, passivel de ser indenizado, do
comprador de imével que, em data ajustada para a entrega do
apartamento, constata que as obras de constru¢cdo nédo foram
concluidas - Inexiste critério objetivo para a estipulacdo do valor
da indenizacdo por danos morais, pelo que incumbe ao julgador
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arbitré-lo, de forma prudente, com observancia dos principios da
razoabilidade e da proporcionalidade e atento as circunstancias
do caso concreto.

(TJ-BA - APL: 05258326720178050001, Relator: LISBETE
MARIA TEIXEIRA ALMEIDA C SANTOS, SEGUNDA CAMARA
CIVEL, Data de Publicagao: 10/02/2021)

EMENTA APELACAO CIVEL. ACAO DECLARATORIA C/C
OBRIGAGCAO DE FAZER C/C REPARATORIA. RELACAO
JURIDICA DE CONSUMO. CONTRATO DE PROMESSA DE
COMPRA E VENDA DE UNIDADE IMOBILIARIA. NARRATIVA
AUTORAL DE ATRASO INJUSTIFICADO NA ENTREGA DA
UNIDADE IMOBILIARIA. PEDIDO DE DESFAZIMENTO DO
NEGOCIO JURIDICO, RESTITUICAO EM DOBRO DAS
QUANTIAS PAGAS, MULTA E COMPENSAGAO POR DANOS
MORAIS. SENTENCA DE PARCIAL PROCEDENCIA QUE
DECLAROU RESCINDIDO O CONTRATO E A DIVIDA A ELE
ATRELADA, CONDENANDO OS REUS A RESTITUICAO
SIMPLES DAS QUANTIAS PAGAS PELOS DEMANDANTES,
BEM COMO AO PAGAMENTO DO VALOR DE R$ 10.000,00
(DEZ MIL REAIS) A TiTULO COMPENSATORIO POR DANOS
MORAIS. IRRESIGNACAO DOS REUS. Preenchidos os
requisitos de admissibilidade recursal. Dic¢ao do verbete 543 do
STJ que desafia a andlise meritoria do apelo, a fim de verificar se
a rescisdo se da por culpa da construtora/vendedora ou dos
compradores. Preliminar que se rejeita. Suspensao da acéo.
Impossibilidade. Homologacdo da recuperacao judicial do
Grupo PDG que nédo impde a suspensdo das acdes
individuais em que ainda se discute o mérito. Auséncia de
titulo executivo liquido e certo a justificar a medida
pretendida. Demanda que deve prosseguir normalmente até
a formacéao do titulo executivo judicial, somente apds o qual
cabera a suspensdao e habilitacdo do crédito nos autos da
recuperacao judicial. Quanto ao mérito, tem-se por comprovado
0 substancial retardo na entrega da unidade imobiliaria. Até o
presente momento, ndo se tém noticias da entrega do
empreendimento imobiliario. Rescisdo contratual da promessa de
compra e venda firmado entre as partes que ocorreu por culpa
dos Réus. Restituicdo das partes ao status quo ante.
Impossibilidade de aplicacdo da clausula de reten¢do quando a
rescisao se da por culpa da construtora/vendedora. Devolucéo
das quantias pagas que deve ser integral. Incidéncia do verbete
sumular de n° 543 do STJ. Precedentes desta Corte. Dano moral.
N&ao caraterizacao. Inocorréncia de ofensa aos atributos de
responsabilidade dos Autores. Precedentes. Sucumbéncia
reciproca. RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO.
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(TJ-RJ - APL: 00130210620178190208, Relator: Des(a). MURILO
ANDRE KIELING CARDONA PEREIRA, Data de Julgamento:
17/11/2020, VIGESIMA TERCEIRA CAMARA CIVEL, Data de
Publicacdo: 23/11/2020)

Cumpre mencionar que a presente condenacao so ira convalidar-se em titulo
executivo judicial apos a certificacdo do transito em julgado da sentenca, portanto a
divida perseguida nos autos nao € liquida, certa e exigivel.

Afasto a preliminar.

Passo a analisar o mérito.

Quanto a restituicdo integral dos valores pagos, tenho que cabe consignar
gue se aplica a espécie o Codigo de Defesa do Consumidor e todos o0s principios a
ele inerentes.

Com efeito, dispdem os artigos 2°, 3° e seu paragrafo 1°, da legislacao
consumerista:

“Art. 2° Consumidor é toda pessoa fisica ou juridica que adquire
ou utiliza produto ou servigco como destinatario final.

Art. 3° Fornecedor é toda pessoa fisica ou juridica, publica ou
privada, nacional ou estrangeira, bem como o0s entes
despersonalizados, que desenvolvem atividades de producao,
montagem, criacdo, construcdo, transformacédo, importacéao,
exportacao, distribuicdo ou comercializagcdo de produtos ou
prestacao de servigos.

§ 1° Produto € qualquer bem, movel ou imével, material ou
imaterial”. Da leitura dos dispositivos supra transcritos,
depreende-se que a ré ocupa a posicao de fornecedora e a parte
compradora de consumidora final. No mais, tem-se como
incontestavel o atraso na entrega da unidade compromissada aos
autores.”
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Neste passo, ndo é demais anotar que a Jurisprudéncia tem admitido a
tolerancia de prazo para entrega de imovel quando prevista em clausula contratual,
nao a considerando abusiva diante da possibilidade da ocorréncia de imprevistos
durante a realizacéo da obra.

Insta frisar que entendo que néo existe abusividade no estabelecimento de
prazo de tolerancia contratual de 180 dias no tocante a data de entrega do imével
prometido a venda, uma vez que esse termo ja estava previsto no contrato
assinado pelas partes.

Também néo se ha falar na ocorréncia de caso fortuito ou forca maior a
justificar o atraso, eis que eventuais problemas, como sempre alegados, escassez
de mé&o de obra e insumos, bem como o excesso de chuvas verificado durante a
construcdo do empreendimento, problemas com sua fundacédo e eventuais
guestdes ligadas a esfera administrativa, tais como a obtencéo do “Habite-se”, sdo
fatos que se inserem no risco da atividade desempenhada pela recorrente e néo
constituem circunstancias imprevisiveis ou inevitaveis, o que afasta cogitar-se na
ocorréncia de caso fortuito ou forca maior e a possibilidade de prorrogacéo do
prazo para além do prazo de tolerancia.

Patente, portanto, que a culpa pela rescisdo do contrato deve ser atribuida
exclusivamente a apelante, que ndo cumpriu o prazo estipulado no contrato para
entrega da obra.

Dito isto, correta a r. sentenca recorrida ao impor a restituicdo condenando a
recorrente a restituir a autora todo o valor pago pelo imével.

Dessa forma, se foi em virtude da conduta da parte ré que o negdécio nao se
aperfeicoou, a ela compete arcar com todas as despesas do empreendimento.

N&o obstante, observado que a fixacdo de lucros cessantes tem o objetivo de
indenizar o consumidor pelo descumprimento contratual. Ademais, observa-se que
o percentual estipulado é condizente com os valores fixados seja contratualmente
ou pela jurisprudéncia.

Ressalte-se que o pedido de indenizacédo e rescisdo ocorre no periodo de
inadimpléncia da empresa ré, a qual atrasou a entrega do imovel.

Com efeito, existe presuncdo de dano ao comprador no caso de atraso na
entrega no imével, seja pela necessidade de pagamento para moradia em outro
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local, seja pela impossibilidade de usufruir o bem para fins de locacéo,
caracterizando-se o lucro cessante.

Assim, em suma, a parte apelante devera, nos termos ja fixados na sentenca,
responder pelos lucros cessantes ocasionados pela demora na entrega do imovel.

A proposito, trago Jurisprudéncia deste Egrégio Tribunal:

APELACOES CIVEIS. ACAO DECLARATORIA DE NULIDADE
DE CLAUSULA CONTRATUAL C/C INDENIZAGAO POR
DANOS MORAIS E MATERIAIS E OBRIGACAO DE FAZER.
RECURSOS DE APELACAO INTERPOSTOS POR AMBAS AS
PARTES. RECURSO DE APELACAO INTERPOSTO PELAS
RES SPE PROGRESSO INCORPORADORA LTDA E PDG
REALTY SA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAC}OES
PRELIMINAR: SUSPENSAOQ/EXTINCAO DO FEITO EM RAZAO
DO DEFERIMENTO DA RECUPERAGCAO JUDICIAL.
REJEITADA. MERITO. CLAUSULA DE TOLERANCIA
VALIDADE. LUCROS CESSANTES. PRESUNC;AO DE
PREJUIZO - QUANTUM ARBITRADO A TITULO DE DANOS
MATERIAIS EM CONFORMIDADE COM AS PROVAS
CARREADAS NOS AUTOS. CUMULAGCAO DE LUCROS
CESSANTES E MULTA MORATORIA. AUSENCIA DE
CONDENAGAO - DANOS MORAIS CONFIGURADOS.
CIRCUNSTANCIAS QUE ULTRAPASSAM O MERO
ABORRECIMENTO. RECURSO CONHECIDO E
PARCIALMENTE PROVIDO. RECURSOS DE APELACAO DAS
RES E DO AUTOR ANALISADOS CONJUNTAMENTE EM
RELACAO AO QUANTUM INDENIZATORIO A TITULO DE
DANOS MORAIS. PEDIDO DE MINORACAO E MAJORACAO.
DESCABIMENTO. VALOR FIXADO EM OBSERVANCIA OS
PARAMETROS DE RAZOABILIDADE E
PROPORCIONALIDADE. RECURSO DAS RES CONHECIDO E
PARCIALMENTE PROVIDO. RECURSO DO AUTOR
DESPROVIDO. (2020.01840598-86, 214.086, Rel. MARIA DE
NAZARE SAAVEDRA GUIMARAES, Orgéo Julgador 2a TURMA
DE DIREITO PRIVADO, Julgado em 2020-09-02, Publicado em
2020-09-02)

EMENTA: APELAGCAO CIVEL. CONSUMIDOR. AGAO
ORDINARIA DE CUMPRIMENTO DE CONTRATO C/C LUCROS
CESSANTES. COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ATRASO NA
ENTREGA DE OBRA. RECURSO PRINCIPAL DA RE.
AFASTAMENTO DA CONDENACAO EM LUCROS
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CESSANTES. IMPROCEDENTE. PREJUIZO PRESUMIDO.
PAGAMENTO INTEGRAL DO VALOR DO CONTRATO PELOS
AUTORES DA ACAO. PEDIDO PARA FIXACAO DE 0,5% DE
LUCRO CESSANTE SOBRE O VALOR DO CONTRATO.
PROCEDENTE. OS LUCROS CESSANTES DEVEM SER
ARBITRADOS NO IMPORTE DE 0,5% (MEIO POR CENTO)
SOBRE O VALOR DO CONTRATO, 0 QUE ESTA DENTRO DA
RAZOABILIDADE E EM CONSONANCIA COM
JURISPRUDENCIA DESSA EGREGIA CORTE. HONORARIOS
ADVOCATICIOS. SUCUMBENCIA RECIPROCA. PEDIDO
PREJUDICADO. ANTERIOR PROVIMENTO DE EMBARGOS
DE DECLARAGAO PELO MAGISTRADO SINGULAR PARA
INCLUIR NA SENTENGCA A CONDENAGCAO DA PARTE
AUTORA NO PAGAMENTO DE HONORARIOS ADVOCATICIOS
EM FAVOR DO PATRONO DA RE. RECURSO CONHECIDO E
PARCIALMENTE PROVIDO APENAS PARA REDUZIR A
CONDENACAO REFERENTE AO PAGAMENTO DE LUCROS
CESSANTES PARA O PERCENTUAL DE 0,5% (MEIO POR
CENTO) SOBRE O VALOR DO CONTRATO. RECURSO
ADESIVO DOS AUTORES DA AGAO. PEDIDO PARA A
FIXACAO DE 1% (UM POR CENTO) DE LUCRO CESSANTE
SOBRE O VALOR DO CONTRATO. IMPROCEDENTE. OS
LUCROS CESSANTES DEVEM SER ARBITRADOS NO
IMPORTE DE 0,5% (MEIO POR CENTO) SOBRE O VALOR DO
CONTRATO, O QUE ESTA DENTRO DA RAZOABILIDADE E
EM CONSONANCIA COM JURISPRUDENCIA DESSA
EGREGIA CORTE. RECURSO CONHECIDO E DESPROVIDO.
(Processo no 0640692-39.2016.8.14.0301. Acordao: 3765557.
Relator: MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO. Data Julgamento:
28-09-2020) (grifos nossos)

Sendo assim, pelas razGes de fato e direito acima expostas, resta configurado
o dano sofrido pelos apelados em virtude do atraso na entrega da obra. Logo, néo
ha que se falar em auséncia de conduta ilicita ensejadora da reparagcao de dano,
pois o prejuizo dos recorridos por descumprimento de obriga¢cfes pactuadas é
evidente e deve ser reparado, inclusive no que concerne ao lucro cessante oriundo
do atraso na entrega do imovel.

No que se refere ao dano moral, verifica-se no caso em analise que a
apelante incorreu em mora por periodo exorbitante, o que ndo pode ser
caracterizada como mero aborrecimento ou dissabor, mas sim como ataque a
esfera moral e psiquica da Apelada, tendo-lhe causado forte angustia, aflicdo e
extrema frustracao, situacdes estas que extrapolam o limite do aceitavel.

A apelada cumpriu suas obrigac¢des pactuadas com as empresas acionadas,
e vivenciou, por meses, angustia e inseguranca em relacao ao efetivo cumprimento
da obrigacéo pelas partes rés, capazes de configurar o dano moral alegado, posto
gue nao constituem um mero dissabor da vida moderna.
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No que toca ao valor da indenizac¢ao, imperioso afirmar que tal apresenta-se
como um das questdes mais intrincadas na atualidade postas ao 6érgao julgador,
deve-se levar em consideracdo a extensao do dano, a capacidade econémica do
ofensor e da vitima, grau de dolo ou culpa presente na espécie, bem como a
extensdo dos prejuizos morais sofridos pela vitima, tudo para atingir-se a dupla
finalidade da condenacédo que € a de punir 0 seu causador, desestimulando-o de
praticas futuras e a de compensar o ofendido pelo constrangimento indevidamente
imposto.

Assim, entendendo que existe nexo de causalidade entre a conduta danosa
da Apelante e o atraso da obra, constituindo por conseguinte, ato ilicito capaz de
ensejar indenizacédo, a condenacao de dano moral, neste caso em comento, €
cabivel, em atencdo aos diplomas normativos consumeristas e civilistas.

Com relacao ao quantum, destaca-se:

COMPRA E VENDA ATRASO NA ENTREGA DO IMOVEL DANO
MORAL - A compra do imovel gera expectativas, frustradas pelo
atraso na entrega do imoével - Dano moral configurado Verba
indenizatdéria majorada para R$ 10.000,00 Sentenca
parcialmente reformada RECURSO PROVIDO.

(TJ-SP - APL: 10134328920148260451 SP 1013432-
89.2014.8.26.0451, Relator: J.B. Paula Lima, Data de
Julgamento: 15/03/2016, 102 Camara de Direito Privado, Data de
Publicacdo: 16/03/2016)

Dito isto, infere-se que agiu com escorreito acerto a r.sentenca, devendo
assim ser mantida ao fixar o quantum indenizatério em R$-10.000,00 (dez mil
reais), vez que ndo se apresenta irrisorio, tampouco em elevado ponto a importar
em enriquecimento ilicito da vitima.

Portanto, o apelo deve ser integralmente desprovido, com a manutencgao da
sentenca recorrida.

Ante todo o exposto, CONHECO E NEGO PROVIMENTO AO RECURSO DE
APELACAO, mantendo-se incolume a sentenca.

Condena-se a apelante pelo trabalho adicional realizado em grau recursal, em
atendimento no art. 85, § 11, do CPC, majorando-se os honorarios advocaticios
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para 12% (doze por cento) sobre o valor da condenacgao em favor do advogado da
apelada/autora.

E como voto.

Belém/Pa, de de 2021.

Desa. Eva do Amaral Coelho

Relatora

Belém, 20/07/2021
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PROCESSO N° 0446658-64.2016.8.14.0301
22 TURMA DE DIREITO PRIVADO

APELACAO CIVEL

APELANTE: PDG REALTY S/A EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
ADVOGADO: FABIO RIVELI — OAB/PA 21.074-A

APELADA: CLEIDE LUCIA PAIVA MAGALHAES DOS SANTOS
ADVOGADO: POLLYANA MAGALHAES CARDOSO — OAB/AP 3.182
RELATORA: DESA. EVA DO AMARAL COELHO

RELATORIO

Trata-se de recurso de apelacdo interposto por PDG REALTY S/A
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES contra a sentenca, prolatada nos autos
da acdo de cobranca, que julgou procedente o pedido inicial, para o fim de
condenar a apelante, a restituir o valor integral pago para a compra do imével, bem
como ao pagamento de danos materiais a titulo de lucros cessantes, e ainda, ao
pagamento de danos morais no valor de R$-10.000,00 (dez mil reais).

O Juizo de 1° Grau condenou a ora recorrente, ao pagamento das custas
processuais e honorarios advocaticios, fixados em 10% (dez por cento) sobre o
valor da condenacao.

Irresignada, interp6s recurso de apelacédo, alegando preliminarmente a
necessidade de extingdo do feito sem resolucdo do mérito, ante o ajuizamento e
deferimento do plano de Recuperacao Judicial, devendo eventual crédito ser
habilitado na mencionada Ac¢ao; alega ilegitimidade para figurar no polo passivo da
demanda, afirmando que caberia a Caixa Econdmica Federal suportar o pagamento
de eventuais danos ocorridos com a recorrida. Aduz ainda, que a Justica Federal
deveria ser competente para o julgamento da presente demanda.

No mérito, diz que a apelada ndo faz jus a devolucao integral dos valores
pagos, defendendo ainda o descabimento de indenizacdo por lucros cessantes
presumidos. Refuta também a ocorréncia de danos morais, e caso seja mantido,
reguer a sua minoracao. Por fim, pede o provimento do recurso para que seja
reformada a sentenca.
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A autora/apelada apresentou contrarrazdes, rebatendo as teses da apelante.

E o relatorio.
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VOTO
Presentes os pressupostos de admissibilidade, conheco do recurso.

A preliminar de ilegitimidade passiva suscitada pela apelante ndo prospera,
pois embora a destinataria dos valores pagos tenha sido a instituicdo financeira
(CEF), apurou-se nos autos que a conduta omissiva da recorrente, que acarretou o
atraso na entrega do empreendimento imobiliario, € o que deu ensejo a reparacao
buscada na presente demanda.

De igual modo, a questao preliminar referente a denunciacéo da lide a Caixa
Econdmica Federal, que atrairia a competéncia da Justica Federal ndo procede,
pois a indenizacéo pleiteada pela autora é decorrente da omissdo da requerida, ja
gue decorre do atraso na entrega do imével, ndo havendo assim, que se falar em
intervencdo daquela instituicdo financeira, e, por conseguinte, em competéncia
daquele ramo da Justica Federal. Preliminar rejeitada.

Preliminares rejeitadas.

Em que pese os argumentos apresentados pela parte apelante, ndo se
vislumbra motivo para a extin¢gao ou suspensao do feito.

Ressalte-se que ndo ha de se falar em extincdo da presente acdo em funcéao
do deferimento do pedido de recuperacao judicial da recorrente, uma vez que a
referida decisdo nao obsta o prosseguimento das a¢des de conhecimento, uma vez
gue estas visam declarar a existéncia do débito das sociedades recuperandas e,
consequentemente, constituir em favor dos credores titulo executivo judicial, que é
necessario inclusive, para a eventual habilitacdo de crédito junto ao Juizo universal.

A presente acao visa a condenacao da parte ré ao pagamento de quantia
iliquida, enquadrando-se na excecao prevista pelo art. 6°, 8 1° da Lei n
11.101/2005, a qual preveé:

“Art. 6. A decretacgdo da faléncia ou o deferimento do processamento
da recuperacéo judicial suspende o curso da prescrigao e de todas as
acOes e execucdes em face do devedor, inclusive aquelas dos
credores particulares do soécio solidario.
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8 1° Terd prosseguimento no juizo no gual estiver se
processando a acao que demandar quantia iliquida.”

Ainda sobre o assunto, leciona Fabio Ulhoa Coelho: “As ac¢bes de
conhecimento contra o devedor falido ou em recuperagédo néo se suspendem pela
sobrevinda da faléncia ou do processo visando o beneficio. Ndo sado execucdes e,
ademais, o legislador reservou a elas um dispositivo especifico preceituando o
prosseguimento (8§ 1°)” (COELHO, Fabio Ulhoa. Comentarios a lei de faléncias e de
recuperacdo de empresas/Fabio Ulhoa Coelho. — 11. Ed. rev. atual. e ampl. — S&o
Paulo: Editora Revista dos Tribunais, 2016, pg. 82.)

Nesse mesmo sentido:

APELACOES SIMULTANEAS. ACAO DE RESCISAO
CONTRATUAL C/C RESSARCIMENTO DE PERDAS E DANOS.
SENTENCA PARCIALMENTE PROCEDENTE. PDG REALITY

PARTE EM RECUPERACAO JUDICIAL. GRATUIDADE DA
JUSTICA. DEFERIMENTO. ART. 98, § 5°, CPC. PROCESSO EM
FASE DE CONHECIMENTO. EXTINCAO. IMPOSSIBILIDADE.
ATRASO INJUSTIFICADO NA ENTREGA, PELAS
CONSTRUTORAS. RESCISAO CONTRATUAL. DEVOLUC;AO
DOS VALORES. CASO FORTUITO E FORCA MAIOR.
INOCORRENCIA. EXCLUDENTE DE RESPONSABILIDADE.
DANO MORAL. CONFIGURADO. QUANTUM INDENIZATORIO.
CRITERIOS RAZOAVEIS. APELACOES SIMULTANEAS
IMPROVIDAS. SENTENCA MANTIDA. - O deferimento do
processamento da recuperacao judicial ndo acarreta a
suspenséo das acdes de conhecimento para constituicédo de
titulo executivo, uma vez que o acervo patrimonial da parte
ndo serd imediatamente atingido, inexistindo risco de
qualquer constri¢cao judicial. Inteligéncia do artigo 6°, § 1.°,
da Lei n.° 11.101/2005 - Fatores externos como escassez de
mao de obra ou 0 embargo da constru¢gdo nao se prestam para
afastar a responsabilidade da construtora em caso de atraso na
entrega de imovel, pois dizem respeito ao risco do
empreendimento, que nao pode ser dividido com os
consumidores - Constatado o atraso na entrega da obra, por
culpa da Construtora, atribuivel a construtora, por se tratar de
medida de justica e equidade, que preserva o equilibrio do
contrato - Ha sofrimento moral, passivel de ser indenizado, do
comprador de imovel que, em data ajustada para a entrega do
apartamento, constata que as obras de construgdo ndo foram
concluidas - Inexiste critério objetivo para a estipulagdo do valor
da indenizacg&o por danos morais, pelo que incumbe ao julgador
arbitra-lo, de forma prudente, com observancia dos principios da
razoabilidade e da proporcionalidade e atento as circunstancias
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do caso concreto.

(TJ-BA - APL: 05258326720178050001, Relator: LISBETE
MARIA TEIXEIRA ALMEIDA C SANTOS, SEGUNDA CAMARA
CIVEL, Data de Publicagao: 10/02/2021)

EMENTA APELACAO CIVEL. ACAO DECLARATORIA C/C
OBRIGAGAO DE FAZER C/C REPARATORIA. RELAGCAO
JURIDICA DE CONSUMO. CONTRATO DE PROMESSA DE
COMPRA E VENDA DE UNIDADE IMOBILIARIA. NARRATIVA
AUTORAL DE ATRASO INJUSTIFICADO NA ENTREGA DA
UNIDADE IMOBILIARIA. PEDIDO DE DESFAZIMENTO DO
NEGOCIO JURIDICO, RESTITUIGAO EM DOBRO DAS
QUANTIAS PAGAS, MULTA E COMPENSAGAO POR DANOS
MORAIS. SENTENGA DE PARCIAL PROCEDENCIA QUE
DECLAROU RESCINDIDO O CONTRATO E A DIVIDA A ELE
ATRELADA, CONDENANDO OS REUS A RESTITUICAO
SIMPLES DAS QUANTIAS PAGAS PELOS DEMANDANTES,
BEM COMO AO PAGAMENTO DO VALOR DE R$ 10.000,00
(DEZ MIL REAIS) A TiTULO COMPENSATORIO POR DANOS
MORAIS. IRRESIGNACAO DOS REUS. Preenchidos os
requisitos de admissibilidade recursal. Diccdo do verbete 543 do
STJ que desafia a anélise meritdria do apelo, a fim de verificar se
a rescisdo se da por culpa da construtora/vendedora ou dos
compradores. Preliminar que se rejeita. Suspensao da acéo.
Impossibilidade. Homologacdo da recuperacéao judicial do
Grupo PDG que nédo impde a suspensao das acdes
individuais em que ainda se discute o mérito. Auséncia de
titulo executivo liqguido e certo a justificar a medida
pretendida. Demanda que deve prosseguir normalmente até
a formacdao do titulo executivo judicial, somente ap6s o qual
cabera a suspensdao e habilitacdo do crédito nos autos da
recuperacao judicial. Quanto ao mérito, tem-se por comprovado
0 substancial retardo na entrega da unidade imobiliaria. Até o
presente momento, ndo se tém noticias da entrega do
empreendimento imobiliario. Rescisao contratual da promessa de
compra e venda firmado entre as partes que ocorreu por culpa
dos Réus. Restituicdo das partes ao status quo ante.
Impossibilidade de aplicacdo da clausula de retencdo quando a
rescisdo se da por culpa da construtora/vendedora. Devolucao
das quantias pagas que deve ser integral. Incidéncia do verbete
sumular de n° 543 do STJ. Precedentes desta Corte. Dano moral.
N&o caraterizacdo. Inocorréncia de ofensa aos atributos de
responsabilidade dos Autores. Precedentes. Sucumbéncia
reciproca. RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO.

(TJ-RJ - APL: 00130210620178190208, Relator: Des(a). MURILO
ANDRE KIELING CARDONA PEREIRA, Data de Julgamento:
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17/11/2020, VIGESIMA TERCEIRA CAMARA CIVEL, Data de
Publicacdo: 23/11/2020)

Cumpre mencionar que a presente condenacao so ira convalidar-se em titulo
executivo judicial apés a certificacdo do transito em julgado da sentenca, portanto a
divida perseguida nos autos néo € liquida, certa e exigivel.

Afasto a preliminar.
Passo a analisar o mérito.

Quanto a restituicdo integral dos valores pagos, tenho que cabe consignar
gue se aplica a espécie o Codigo de Defesa do Consumidor e todos os principios a
ele inerentes.

Com efeito, dispdem os artigos 2°, 3° e seu paragrafo 1°, da legislagcao
consumerista:

“Art. 2° Consumidor é toda pessoa fisica ou juridica que adquire
ou utiliza produto ou servigco como destinatario final.

Art. 3° Fornecedor é toda pessoa fisica ou juridica, publica ou
privada, nacional ou estrangeira, bem como 0s entes
despersonalizados, que desenvolvem atividades de producéo,
montagem, criagao, construcado, transformacédo, importacéao,
exportacao, distribuicdo ou comercializagdo de produtos ou
prestacdo de servicos.

8§ 1° Produto é qualquer bem, movel ou imével, material ou
imaterial”. Da leitura dos dispositivos supra transcritos,
depreende-se que a ré ocupa a posi¢ao de fornecedora e a parte
compradora de consumidora final. No mais, tem-se como
incontestavel o atraso na entrega da unidade compromissada aos
autores.”

Neste passo, ndo € demais anotar que a Jurisprudéncia tem admitido a
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tolerdncia de prazo para entrega de imével quando prevista em clausula contratual,
nao a considerando abusiva diante da possibilidade da ocorréncia de imprevistos
durante a realizacdo da obra.

Insta frisar que entendo que nao existe abusividade no estabelecimento de
prazo de tolerancia contratual de 180 dias no tocante a data de entrega do imével
prometido a venda, uma vez que esse termo ja estava previsto no contrato
assinado pelas partes.

Também néo se héa falar na ocorréncia de caso fortuito ou forgca maior a
justificar o atraso, eis que eventuais problemas, como sempre alegados, escassez
de méao de obra e insumos, bem como o excesso de chuvas verificado durante a
construgao do empreendimento, problemas com sua fundagédo e eventuais
guestdes ligadas a esfera administrativa, tais como a obtencao do “Habite-se”, séo
fatos que se inserem no risco da atividade desempenhada pela recorrente e néo
constituem circunstancias imprevisiveis ou inevitaveis, o que afasta cogitar-se na
ocorréncia de caso fortuito ou forca maior e a possibilidade de prorrogacédo do
prazo para além do prazo de tolerancia.

Patente, portanto, que a culpa pela rescisao do contrato deve ser atribuida
exclusivamente a apelante, que ndo cumpriu o prazo estipulado no contrato para
entrega da obra.

Dito isto, correta a r. sentenca recorrida ao impor a restituicio condenando a
recorrente a restituir a autora todo o valor pago pelo imovel.

Dessa forma, se foi em virtude da conduta da parte ré que o negécio nao se
aperfeicoou, a ela compete arcar com todas as despesas do empreendimento.

N&o obstante, observado que a fixagao de lucros cessantes tem o objetivo de
indenizar o consumidor pelo descumprimento contratual. Ademais, observa-se que
o percentual estipulado € condizente com os valores fixados seja contratualmente
ou pela jurisprudéncia.

Ressalte-se que o pedido de indenizacédo e rescisdo ocorre no periodo de
inadimpléncia da empresa ré, a qual atrasou a entrega do imével.

Com efeito, existe presuncdo de dano ao comprador no caso de atraso na
entrega no imével, seja pela necessidade de pagamento para moradia em outro
local, seja pela impossibilidade de usufruir o bem para fins de locacéo,
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caracterizando-se o lucro cessante.

Assim, em suma, a parte apelante devera, nos termos ja fixados na sentenca,
responder pelos lucros cessantes ocasionados pela demora na entrega do imovel.

A propdsito, trago Jurisprudéncia deste Egrégio Tribunal:

APELAQOES CIVEIS. AC}AO DECLARATORIA DE NULIDADE
DE CLAUSULA CONTRATUAL C/C INDENIZAGCAO POR
DANOS MORAIS E MATERIAIS E OBRIGACAO DE FAZER.
RECURSOS DE APELA(;AO INTERPOSTOS POR AMBAS AS
PARTES. RECURSO DE APELAQAO INTERPOSTO PELAS
RES SPE PROGRESSO INCORPORADORA LTDA E PDG
REALTY SA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPA(}OES
PRELIMINAR: SUSPENSAO/EXTINC;AO DO FEITO EM RAZAO
DO DEFERIMENTO DA RECUPERAQAO JUDICIAL.
REJEITADA. MERITO. CLAUSULA DE TOLERANCIA.
VALIDADE. LUCROS CESSANTES. PRESUN(;AO DE
PREJUIZO - QUANTUM ARBITRADO A TITULO DE DANOS
MATERIAIS EM CONFORMIDADE COM AS PROVAS
CARREADAS NOS AUTOS. CUMULAGCAO DE LUCROS
CESSANTES E MULTA MORATORIA. AUSENCIA DE
CONDENACAO - DANOS MORAIS CONFIGURADOS.
CIRCUNSTANCIAS QUE ULTRAPASSAM O MERO
ABORRECIMENTO. RECURSO CONHECIDO E
PARCIALMENTE PROVIDO. RECURSOS DE APELAQAO DAS
RES E DO AUTOR ANALISADOS CONJUNTAMENTE EM
RELAGCAO AO QUANTUM INDENIZATORIO A TiTULO DE
DANOS MORAIS. PEDIDO DE MINORACAO E MAJORA(}AO
DESCABIMENTO. VALOR FIXADO EM OBSERVANCIA OS
PARAMETROS DE RAZOABILIDADE E
PROPORCIONALIDADE. RECURSO DAS RES CONHECIDO E
PARCIALMENTE PROVIDO. RECURSO DO AUTOR
DESPROVIDO. (2020.01840598-86, 214.086, Rel. MARIA DE
NAZARE SAAVEDRA GUIMARAES, Orgéo Julgador 2a TURMA
DE DIREITO PRIVADO, Julgado em 2020-09-02, Publicado em
2020-09-02)

EMENTA: APELAGCAO CIVEL. CONSUMIDOR. ACAO
ORDINARIA DE CUMPRIMENTO DE CONTRATO C/C LUCROS
CESSANTES. COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ATRASO NA
ENTREGA DE OBRA. RECURSO PRINCIPAL DA RE.
AFASTAMENTO DA CONDENACAO EM LUCROS
CESSANTES. IMPROCEDENTE. PREJUIZO PRESUMIDO.

Num. 5320297 - Pag. 6




PAGAMENTO INTEGRAL DO VALOR DO CONTRATO PELOS
AUTORES DA ACAO. PEDIDO PARA FIXACAO DE 0,5% DE
LUCRO CESSANTE SOBRE O VALOR DO CONTRATO.
PROCEDENTE. OS LUCROS CESSANTES DEVEM SER
ARBITRADOS NO IMPORTE DE 0,5% (MEIO POR CENTO)
SOBRE O VALOR DO CONTRATO, O QUE ESTA DENTRO DA
RAZOABILIDADE E EM CONSONANCIA COM
JURISPRUDENCIA DESSA EGREGIA CORTE. HONORARIOS
ADVOCATICIOS. SUCUMBENCIA RECIPROCA. PEDIDO
PREJUDICADO. ANTERIOR PROVIMENTO DE EMBARGOS
DE DECLARAGAO PELO MAGISTRADO SINGULAR PARA
INCLUIR NA SENTENGCA A CONDENAGCAO DA PARTE
AUTORA NO PAGAMENTO DE HONORARIOS ADVOCATICIOS
EM FAVOR DO PATRONO DA RE. RECURSO CONHECIDO E
PARCIALMENTE PROVIDO APENAS PARA REDUZIR A
CONDENACAO REFERENTE AO PAGAMENTO DE LUCROS
CESSANTES PARA O PERCENTUAL DE 0,5% (MEIO POR
CENTO) SOBRE O VALOR DO CONTRATO RECURSO
ADESIVO DOS AUTORES DA AGAO. PEDIDO PARA A
FIXACAO DE 1% (UM POR CENTO) DE LUCRO CESSANTE
SOBRE O VALOR DO CONTRATO. IMPROCEDENTE. OS
LUCROS CESSANTES DEVEM SER ARBITRADOS NO
IMPORTE DE 0,5% (MEIO POR CENTO) SOBRE O VALOR DO
CONTRATO, O QUE ESTA DENTRO DA RAZOABILIDADE E
EM CONSONANCIA COM JURISPRUDENCIA DESSA
EGREGIA CORTE. RECURSO CONHECIDO E DESPROVIDO.
(Processo no 0640692-39.2016.8.14.0301. Acordao: 3765557.
Relator: MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO. Data Julgamento:
28-09-2020) (grifos nossos)

Sendo assim, pelas razdes de fato e direito acima expostas, resta configurado
0 dano sofrido pelos apelados em virtude do atraso na entrega da obra. Logo, néo
ha que se falar em auséncia de conduta ilicita ensejadora da reparacao de dano,
pois o prejuizo dos recorridos por descumprimento de obrigacfes pactuadas é
evidente e deve ser reparado, inclusive no que concerne ao lucro cessante oriundo
do atraso na entrega do imével.

No que se refere ao dano moral, verifica-se no caso em analise que a
apelante incorreu em mora por periodo exorbitante, o que nao pode ser
caracterizada como mero aborrecimento ou dissabor, mas sim como ataque a
esfera moral e psiquica da Apelada, tendo-lhe causado forte angustia, aflicao e
extrema frustracao, situacdes estas que extrapolam o limite do aceitavel.

A apelada cumpriu suas obrigacdes pactuadas com as empresas acionadas,
e vivenciou, por meses, angustia e inseguranca em relacao ao efetivo cumprimento
da obrigacéo pelas partes rés, capazes de configurar o dano moral alegado, posto
gue nao constituem um mero dissabor da vida moderna.
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No que toca ao valor da indenizac¢ao, imperioso afirmar que tal apresenta-se
como um das questdes mais intrincadas na atualidade postas ao 6érgao julgador,
deve-se levar em consideracdo a extensao do dano, a capacidade econémica do
ofensor e da vitima, grau de dolo ou culpa presente na espécie, bem como a
extensdo dos prejuizos morais sofridos pela vitima, tudo para atingir-se a dupla
finalidade da condenacédo que € a de punir 0 seu causador, desestimulando-o de
praticas futuras e a de compensar o ofendido pelo constrangimento indevidamente
imposto.

Assim, entendendo que existe nexo de causalidade entre a conduta danosa
da Apelante e o atraso da obra, constituindo por conseguinte, ato ilicito capaz de
ensejar indenizacédo, a condenacao de dano moral, neste caso em comento, €
cabivel, em atencdo aos diplomas normativos consumeristas e civilistas.

Com relacao ao quantum, destaca-se:

COMPRA E VENDA ATRASO NA ENTREGA DO IMOVEL DANO
MORAL - A compra do imovel gera expectativas, frustradas pelo
atraso na entrega do imoével - Dano moral configurado Verba
indenizatdéria majorada para R$ 10.000,00 Sentenca
parcialmente reformada RECURSO PROVIDO.

(TJ-SP - APL: 10134328920148260451 SP 1013432-
89.2014.8.26.0451, Relator: J.B. Paula Lima, Data de
Julgamento: 15/03/2016, 102 Camara de Direito Privado, Data de
Publicacdo: 16/03/2016)

Dito isto, infere-se que agiu com escorreito acerto a r.sentenca, devendo
assim ser mantida ao fixar o quantum indenizatério em R$-10.000,00 (dez mil
reais), vez que ndo se apresenta irrisorio, tampouco em elevado ponto a importar
em enriquecimento ilicito da vitima.

Portanto, o apelo deve ser integralmente desprovido, com a manutencgao da
sentenca recorrida.

Ante todo o exposto, CONHECO E NEGO PROVIMENTO AO RECURSO DE
APELACAO, mantendo-se incélume a sentenca.

Condena-se a apelante pelo trabalho adicional realizado em grau recursal, em
atendimento no art. 85, § 11, do CPC, majorando-se os honorarios advocaticios

Y "#:_ : _.'-.
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para 12% (doze por cento) sobre o valor da condenacgao em favor do advogado da
apelada/autora.

E como voto.

Belém/Pa, de de 2021.

Desa. Eva do Amaral Coelho

Relatora
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PROCESSO N° 0446658-64.2016.8.14.0301

22 TURMA DE DIREITO PRIVADO

APELACAO CIVEL

APELANTE: PDG REALTY S/A EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
ADVOGADO: FABIO RIVELI — OAB/PA 21.074-A

APELADA: CLEIDE LUCIA PAIVA MAGALHAES DOS SANTOS
ADVOGADO: POLLYANA MAGALHAES CARDOSO — OAB/AP 3.182

RELATORA: DESA. EVA DO AMARAL COELHO

EMENTA: APELAGCAO CIVEL. CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E
VENDA. ATRASO NA ENTREGA DO IMOVEL. ILEGITIMIDADE PASSIVA DA
PDG REALTY S/A EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES. PRELIMINAR
REJEITADA. DENUNCIACAO DA LIDE. CAIXA ECONOMICA FEDERAL.
DESCABIMENTO. COMPETENCIA DA JUSTICA FEDERAL. INOCORRENCIA.
PRELIMINARES AFASTADAS. ALEGACAO DE QUE O FEITO DEVE SER
EXTINTO, EM VIRTUDE DA EMPRESA SE ENCONTRAR EM RECUPERAGAO
JUDICIAL. IMPOSSIBILIDADE. AGAO DE RECUPERAGAO JUDICIAL
AJUIZADA POSTERIORMENTE AO PRESENTE FEITO. CONDENAGAO QUE
AINDA NAO SE CONVALIDOU EM TIiTULO EXECUTIVO JUDICIAL.
INEXISTENCIA DE OBICE AO PROCESSAMENTO DA AGCAO DE
CONHECIMENTO. PRELIMINAR NAO ACOLHIDA. RESPONSABILIDADE CIVIL
POR ATRASO NA ENTREGA DO IMOVEL. CASO FORTUITO E FORCA MAIOR
AFASTADOS. DANO MATERIAL POR ATRASO NA ENTREGA DO BEM.
RESTITUICAO INTEGRAL DO VALOR PAGO. LUCROS CESSANTES DEVIDOS.
DANO MORAL. ATRASO QUE ULTRAPASSA O MERO ABORRECIMENTO.
QUANTIFICAGAO QUE OBEDECEU A RAZOABILIDADE E AO CARATER
PUNITIVO DO DANO MORAL. RECURSO CONHECIDO E NAO PROVIDO.

1. A preliminar de ilegitimidade passiva suscitada pela apelante, né&o
prospera, pois, embora a destinataria dos valores pagos tenha sido a
instituicdo financeira (CEF), apurou-se nos autos que a conduta omissiva das
rés, que acarretou o atraso na entrega do empreendimento imobiliario, € o
gue deu ensejo a reparacdo buscada na presente demanda. Preliminar
rejeitada.

2. Preliminar referente a denunciacéo da lide a Caixa Econémica Federal, que
atrairia a competéncia da Justica Federal ndo prospera. Indenizagao pleiteada pela
autora decorre do atraso na entrega do imovel, ndo havendo assim intervencao
daquela instituicao financeira, e, por conseguinte, em competéncia daquele ramo da
Justica Federal. Preliminar rejeitada.

3. Extingcdo do processo de conhecimento, ndao prospera, em funcédo do
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deferimento do pedido de recuperacao judicial da recorrente. Decisdo néao
obsta ao prosseguimento das agGes de conhecimento, uma vez que estas
visam declarar a existéncia do débito das sociedades recuperandas e,
consequentemente, constituir em favor dos credores titulo executivo judicial,
gue é necessario, inclusive, para a eventual habilitacdo de crédito junto ao
Juizo universal. Situacdo amparada no art. 6°, 81° da Lei n® 11.101/05
Preliminar ndo acolhida.

4. O atraso injustificado na entrega de imdvel adquirido em construcéo
acarreta a reparacao do dano e devolucgéo integral do valor pago.

5. Os lucros cessantes tém natureza compensatdria, consistentes no caso,
naquilo que a parte autora razoavelmente deixou de lucrar. Dano ocasionado
ao comprador nas hipGteses em que a entrega de imoével adquirido na planta
nao ocorre dentro do prazo contratualmente estipulado, uma vez que, seja
pela necessidade de pagamento para moradia em outro local, seja pela
impossibilidade de usufruir o bem para fins de locacdo, o comprador
encontra-se em prejuizo presumido. Cabivel a reparacdo do dano material a
titulo de lucros cessantes.

6. Os danos morais arbitrados no caso em tela no importe de R$ 10.000,00
(dez mil reais), demonstra-se adequado e razoavel, considerando-se o valor
do bem adquirido e em respeito ao carater pedagodgico, evitando-se desse
modo, a reiteracdo da conduta.

7. Recurso conhecido e nao provido.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos os presentes autos de Apelacao Civel.

Acordam os Excelentissimos Senhores Desembargadores componentes
da 22 Turma de Direito Privado, por unanimidade de votos, EM CONHECER
DO RECURSO E NEGAR PROVIMENTO, tudo nos termos do voto da
Desembargadora Relatora.

Sesséao do Plenério Virtual do Tribunal de Justica do Estado do Para, aos
dias do més de do ano de 2021.

Julgamento Presidido pela Excelentissima Sra. Desembargadora Maria
de Nazaré Saavedra Guimaraes.
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