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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARA

APELAGAO CIVEL (198) - 0005540-02.2013.8.14.0004

APELANTE: ROSANGELA DA SILVA FEIO DE MORAES

APELADO: JARI CELULOSE PAPEL E EMBALAGENS S/A
RELATOR(A): Desembargadora MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO

EMENTA

12 TURMA DE DIREITO PRIVADO

APELACAO CIVEL

PROCESSO N° 0005540-02.2013.8.14.0004

APELANTE: ROSANGELA DA SILVA FEIO DE MORAES
APELADO: JARI CELULOSE PAPEL E EMBALAGENS S/A

RELATORA: DESA. MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO

PROCESSO CIVIL. APELAGAO CIVEL. ACAO DE DESPEJO POR FALTA DE
PAGAMENTO C/C COBRANCA DE ALUGUEIS. ALUGUEL DECORRENTE DE
RELAQAO DE TRABALHO. RESCISAO CONTRATUAL DEVIDA. INADIMPLENCIA
CESSADA NO DECORRER DO PROCESSO. REFORMA DA SENTENCA NO QUE
CONCERNE AO DEVER DE PAGAR ALUGUEIS ATRASADOS.

1. Quanto a rescisdo contratual, ndo ha reparos a se fazer na sentenca, pois configurada a
condigcdo para o término do contrato, seja pela inadimpléncia, que significa quebra de
contrato; seja pela aposentadoria do requerido, o que rescinde o contrato de trabalho e, por
consequéncia o de aluguel; seja pelo desvio de finalidade comprovado nos autos, qual seja,
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0 uso comercial do imével;

2. A falta de pagamento do aluguel e demais encargos enseja o desfazimento da locagéo,
cabendo acdo de despejo, a teor do art. 5° da Lei n° 8.245/91;

3. Recurso conhecido e parcialmente provido.

RELATORIO

12 TURMA DE DIREITO PRIVADO

APELACAO CIVEL

PROCESSO N° 0005540-02.2013.8.14.0004

APELANTE: ROSANGELA DA SILVA FEIO DE MORAES
APELADO: JARI CELULOSE PAPEL E EMBALAGENS S/A
RELATORA: DESA. MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO

RELATORIO

Trata-se de recurso de Apelacao interposto por ROSANGELA DA SILVA FEIO
DE MORAES (ID 1553528) contra sentenga (ID 1553527) prolatada pelo Juizo da 12
Vara Distrital de Monte Dourado-Almeirim, nos presentes autos de Acao de Despejo
c/c Cobranca de Aluguéis ajuizada pela ora apelada, JARI CELULOSE PAPEL E
EMBALAGENS S/A em face da ora apelante e de GILBERTO SILVA DE MORAES,
julgando parcialmente procedente o pedido inicial, declarando rescindido o contrato e
condenando os requeridos ao pagamento de aluguéis referentes ao periodo de agosto
de 2010 a dezembro de 2014; de janeiro a 02/03/2018, data da desocupacao do
imoével, pelo valor de R$14,16 (quatorze reais e dezesseis centavos) acrescidos de
juros de 1% ao més e correcdo monetaria pelo IGP-M e multa contratual de 2% a partir
da citacéo.

Em suas razfes recursais, a apelante alega que foram apresentados
comprovantes de quitacdo, més a més, dos aluguéis que embasaram a rescisao
contratual declarada pelo juizo, exclusivamente, por conta da suposta inadimpléncia,
porém os recibos estavam ilegiveis devido ao decorrer do tempo. Sustenta que junta
declaracdo de quitacdo exarada pela apelada em 23/02/2018, a qual supre os
comprovantes de pagamento dos meses de agosto/2010 a dezembro/2014. Requer o
conhecimento e provimento do recurso para julgar improcedente o pedido da autora e
inverter o 6nus sucumbencial. Junta documento (ID 1553528 - Pag. 8).
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Contrarrazdes, com pedido de desprovimento do recurso (ID 1553529).
Certificada a conversédo dos autos fisicos para virtuais (ID 1553530; 1553531).
Deferi o pedido de justica gratuita e recebi o recurso apenas no efeito
devolutivo (ID 1687650 - Pag. 1).
E o relatorio.

VOTO

VOTO
Presentes os pressupostos de admissibilidade, conheco do recurso e passo a
analise da matéria devolvida.

Acéo ajuizada em 08/11/2013 alegando que firmou contrato de aluguel de imével com o
requerido, Sr. Gilberto, em 23/07/1985, por forca de contrato de trabalho mantido com a empresa,
no valor de R$14,06 (quatorze reais e dezesseis centavos), o qual ndo vinham sendo pagos
desde agosto/2010, somando a quantia de R$492,78 (quatrocentos e noventa e dois reais e
setenta e oito centavos). Que, os requeridos teriam se divorciado em 09/08/2010 e o requerido se
mudado para outro municipio, estando ja aposentado e sem vinculo com a empresa. A requerida
teria ficado morando no imével e, sem autorizacdo da autora, sublocou o imével em duas fracdes
destinadas a comércio, incorrendo em infracdo contratual grave. Requereu a rescisao contratual e
a condenacdo das partes ao pagamento dos aluguéis.

Juntado Contrato de Locacéo (ID 1553510 - P4g. 13/15) cujo item 2 estabelece a locacéo
se relacionava ao contrato de trabalho do requerido com a empresa €, no item 5, que o destino do
bem era residencial sem possibilidade de cesséo, transferéncia ou sublocacéo.

Concedida liminar e determinada a desocupacao do imével (ID 1553512 - Pag. 1/3).

Contestacdo da requerida, ora apelante (ID 1553521 - Pag. 2/), alegando estar
adimplente com os aluguéis e negando a sublocacao do imoével, porém concordando que utiliza o
bem para fins comerciais. Junta declaracdo de quitacdo de aluguel exarado pela empresa
referente ao ano de 2015, 2016 e 2017 (ID 1553521 - Pag. 10/14).

Cumprido o mandado de despejo em 02/03/2018 (ID 1553522 - P4g. 10).

Em contestacao, o requerido admite que a ex-esposa teria deixado de pagar os aluguéis,
mas que o débito ja teria sido quitado. Junta declaracéo de quitacdo dos débitos vencidos até
10/02/2018 exarada em 20/02/2018 (ID 1553523 - Pag. 13).

Nesse contexto, considerando que a sentenca recorrida, prolatada em 09/07/2018,
condena os requeridos ao pagamento de aluguéis referentes ao periodo de agosto de 2010 a
dezembro de 2014; de janeiro a 02/03/2018, data da desocupacédo do imdével; bem como que,
em data anterior, 20/02/2018, a empresa declara a efetiva quitacdo dos débitos até a data de
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10/02/2018, entendo que merece reforma a sentenca, neste ponto, pois resta configurado o
atraso de aluguel somente do periodo compreendido entre 10/02/2018 a 02/03/2018; devendo,
portanto, serem excluidos da condenagéo os demais periodos.

Quanto a resciséo contratual, ndo h4 reparos a se fazer na sentenca, pois configurada a
condicdo para o término do contrato, seja pela inadimpléncia, que significa quebra de contrato;
seja pela aposentadoria do requerido, 0 que rescinde o contrato de trabalho e, por consequéncia
o de aluguel; seja pelo desvio de finalidade comprovado nos autos, qual seja, o uso comercial do
imoével.

Vejamos o que dispde a legislacéo pertinente, qual seja a Lei n® 8.245/91, verbis:

Art. 5° Seja qual for o fundamento do término da locagao, a acéo do locador para reaver o
imoével é a de despejo.

()

Art. 9° A locagdo também podera ser desfeita:

()

Il - em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos;

()

Art. 23. O locatario é obrigado a: | - pagar pontualmente o aluguel e os encargos da
locacéo, legal ou contratualmente exigiveis, no prazo estipulado ou, em sua falta, até o
sexto dia Gtil do més seguinte ao vencido, no imoével locado, quando outro local nao tiver
sido indicado no contrato.

Nesse sentido, decide esta Corte:

APELACAO CIVEL. ACAO DE COBRANGCA DE ALUGUEIS E ACESSORIOS COM
PEDIDO DE DESPEJO. PRELIMINAR DE NULIDADE POR FALTA DE RELATORIO.
REJEITADA. MERITO. ALEGACAO DE ERROR IN JUDICANDO. AUSENCIA DE PROVA
DA DENUNCIA DO CONTRATO. ALUGUEIS DEVIDOS E NAO PAGOS. AUSENCIA DE
PROVA DA DEVOLUCAO DO IMOVEL. ONUS PROBATORIO DO LOCATARIO.
INADIMPLENCIA CONFIGURADA. DESPEJO CABIVEL. RECURSO CONHECIDO E
NAO PROVIDO.

(4058083, 4058083, Rel. JOSE ROBERTO PINHEIRO MAIA BEZERRA JUNIOR, Orgéo
Julgador 12 Turma de Direito Privado, Julgado em 2020-11-16, Publicado em 2020-11-25)

EMENTA: PROCESSUAL CIVIL. APELACAO. ACAO DE DESPEJO POR FALTA DE
PAGAMENTO C/C COBRANCA DE ALUGUEIS E DEMAIS ENCARGOS LOCATICIOS E
CONCESSAO INAUDITA ALTERA PARS DE DESCOUPA(;AO DO IMOVEL. MANDADO
DE DESPEJO. PEDIDO DE SUSPENSAO. INDEFERIMENTO. ONUS SUCUMBENCIAL.
PEDIDO DE JUSTICA GRATUITA. CONCESSAO. RECURSO CONHECIDO E
PARCIALMENTE PROVIDO A UNANIMIDADE.

1. No caso, observa-se que o Magistrado a quo, apés decretar o despejo, determinou
a expedicao de novo mandado de desocupacédo do imével ja concedendo ao apelante
0 prazo de 15 (quinze) dias para seu cumprimento voluntario. Sentenca mantida no
ponto.

2. A gratuidade de justica deve ser concedida a parte que néo dispde de recursos para
pagar com as despesas do processo, sem prejuizo do sustento préprio ou da familia.

3. A teor do que dispde a Sumula 06 deste E. Tribunal, a presuncdo de hipossuficiéncia
econOmica é relativa, contudo, somente pode ser indeferida de oficio pelo magistrado
guando houver prova nos autos em sentido contrario, o que nao se verifica na hipétese dos
autos.

4. Recurso conhecido e provido parcialmente a unanimidade.

Num. 5516879 - Pag. 4




(3211900, 3211900, Rel. EDINEA OLIVEIRA TAVARES, Orgéo Julgador 22 Turma de
Direito Privado, Julgado em 2020-06-09, Publicado em 2020-06-17)

Nesse contexto, cabe reforma a sentencga recorrida, tdo somente para excluir o dever de
pagamento de aluguéis dos periodos anteriores a 10/02/2018, porquanto o adimplemento ter sido
aceito e declarado pela empresa autora/apelada, conforme comprovado nos autos.

Ante o exposto, conhe¢o e dou parcial provimento ao recurso de apelagao, tdo
somente para excluir o dever de pagamento de aluguéis dos periodos anteriores a 10/02/2018,
mantendo a sentenga em seus demais termos, conforme fundamentagao.

E como voto.

Belém, 01 de junho de 2021.

MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO

Desembargadora Relatora

Belem, 28/06/2021
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12 TURMA DE DIREITO PRIVADO

APELACAO CIVEL

PROCESSO N° 0005540-02.2013.8.14.0004

APELANTE: ROSANGELA DA SILVA FEIO DE MORAES
APELADO: JARI CELULOSE PAPEL E EMBALAGENS S/A
RELATORA: DESA. MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO

RELATORIO

Trata-se de recurso de Apelacéo interposto por ROSANGELA DA SILVA FEIO
DE MORAES (ID 1553528) contra sentenca (ID 1553527) prolatada pelo Juizo da 12
Vara Distrital de Monte Dourado-Almeirim, nos presentes autos de Acao de Despejo
c/c Cobranca de Aluguéis ajuizada pela ora apelada, JARI CELULOSE PAPEL E
EMBALAGENS S/A em face da ora apelante e de GILBERTO SILVA DE MORAES,
julgando parcialmente procedente o pedido inicial, declarando rescindido o contrato e
condenando os requeridos ao pagamento de aluguéis referentes ao periodo de agosto
de 2010 a dezembro de 2014; de janeiro a 02/03/2018, data da desocupacao do
imovel, pelo valor de R$14,16 (quatorze reais e dezesseis centavos) acrescidos de
juros de 1% ao més e correcdo monetaria pelo IGP-M e multa contratual de 2% a partir
da citacao.

Em suas razdes recursais, a apelante alega que foram apresentados
comprovantes de quitacdo, més a més, dos aluguéis que embasaram a rescisao
contratual declarada pelo juizo, exclusivamente, por conta da suposta inadimpléncia,
porém os recibos estavam ilegiveis devido ao decorrer do tempo. Sustenta que junta
declaracdo de quitacdo exarada pela apelada em 23/02/2018, a qual supre os
comprovantes de pagamento dos meses de agosto/2010 a dezembro/2014. Requer o
conhecimento e provimento do recurso para julgar improcedente o pedido da autora e
inverter o 6nus sucumbencial. Junta documento (ID 1553528 - P4g. 8).

Contrarrazdes, com pedido de desprovimento do recurso (ID 1553529).

Certificada a conversédo dos autos fisicos para virtuais (ID 1553530; 1553531).

Deferi o pedido de justica gratuita e recebi o recurso apenas no efeito
devolutivo (ID 1687650 - Pag. 1).

E o relatorio.
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VOTO
Presentes os pressupostos de admissibilidade, conheco do recurso e passo a
analise da matéria devolvida.

Acao ajuizada em 08/11/2013 alegando que firmou contrato de aluguel de imével com o
requerido, Sr. Gilberto, em 23/07/1985, por for¢ca de contrato de trabalho mantido com a empresa,
no valor de R$14,06 (quatorze reais e dezesseis centavos), 0 qual nao vinham sendo pagos
desde agosto/2010, somando a quantia de R$492,78 (quatrocentos e noventa e dois reais e
setenta e oito centavos). Que, os requeridos teriam se divorciado em 09/08/2010 e o requerido se
mudado para outro municipio, estando ja aposentado e sem vinculo com a empresa. A requerida
teria ficado morando no imovel e, sem autoriza¢do da autora, sublocou o imoével em duas fracdes
destinadas a comércio, incorrendo em infracdo contratual grave. Requereu a rescisao contratual e
a condenacdo das partes ao pagamento dos aluguéis.

Juntado Contrato de Locacéao (ID 1553510 - P4ag. 13/15) cujo item 2 estabelece a locacéo
se relacionava ao contrato de trabalho do requerido com a empresa €, no item 5, que o destino do
bem era residencial sem possibilidade de cesséo, transferéncia ou sublocacao.

Concedida liminar e determinada a desocupacéo do imovel (ID 1553512 - Pag. 1/3).

Contestacdo da requerida, ora apelante (ID 1553521 - P4g. 2/), alegando estar
adimplente com os aluguéis e negando a sublocacao do imével, porém concordando que utiliza o
bem para fins comerciais. Junta declaracédo de quitacdo de aluguel exarado pela empresa
referente ao ano de 2015, 2016 e 2017 (ID 1553521 - Pag. 10/14).

Cumprido o mandado de despejo em 02/03/2018 (ID 1553522 - P4g. 10).

Em contestacdo, o requerido admite que a ex-esposa teria deixado de pagar os aluguéis,
mas que o débito ja teria sido quitado. Junta declaracdo de quitacdo dos débitos vencidos até
10/02/2018 exarada em 20/02/2018 (ID 1553523 - Pag. 13).

Nesse contexto, considerando que a sentenca recorrida, prolatada em 09/07/2018,
condena os requeridos ao pagamento de aluguéis referentes ao periodo de agosto de 2010 a
dezembro de 2014; de janeiro a 02/03/2018, data da desocupacéo do imdvel; bem como que,
em data anterior, 20/02/2018, a empresa declara a efetiva quitacdo dos débitos até a data de
10/02/2018, entendo que merece reforma a sentenca, neste ponto, pois resta configurado o
atraso de aluguel somente do periodo compreendido entre 10/02/2018 a 02/03/2018; devendo,
portanto, serem excluidos da condenac¢éo os demais periodos.

Quanto a resciséo contratual, ndo h4 reparos a se fazer na sentenca, pois configurada a
condicdo para o término do contrato, seja pela inadimpléncia, que significa quebra de contrato;
seja pela aposentadoria do requerido, 0 que rescinde o contrato de trabalho e, por consequéncia
o de aluguel; seja pelo desvio de finalidade comprovado nos autos, qual seja, o uso comercial do
imoével.

Vejamos o que dispde a legislacdo pertinente, qual seja a Lei n® 8.245/91, verbis:

Art. 5° Seja qual for o fundamento do término da locacgdo, a ag¢éo do locador para reaver o

imoével é a de despejo.

()
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Art. 9° A locagdo também poderé ser desfeita:

()

Il - em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos;

()

Art. 23. O locatario é obrigado a: | - pagar pontualmente o aluguel e os encargos da
locacéo, legal ou contratualmente exigiveis, no prazo estipulado ou, em sua falta, até o
sexto dia Gtil do més seguinte ao vencido, no imovel locado, quando outro local néo tiver
sido indicado no contrato.

Nesse sentido, decide esta Corte:

APELACAO CIVEL. ACAO DE COBRANGCA DE ALUGUEIS E ACESSORIOS COM
PEDIDO DE DESPEJO. PRELIMINAR DE NULIDADE POR FALTA DE RELATORIO.
REJEITADA. MERITO. ALEGACAO DE ERROR IN JUDICANDO. AUSENCIA DE PROVA
DA DENUNCIA DO CONTRATO. ALUGUEIS DEVIDOS E NAO PAGOS. AUSENCIA DE
PROVA DA DEVOLUCAO DO IMOVEL. ONUS PROBATORIO DO LOCATARIO.
INADIMPLENCIA CONFIGURADA. DESPEJO CABIVEL. RECURSO CONHECIDO E
NAO PROVIDO.

(4058083, 4058083, Rel. JOSE ROBERTO PINHEIRO MAIA BEZERRA JUNIOR, Orgéo
Julgador 12 Turma de Direito Privado, Julgado em 2020-11-16, Publicado em 2020-11-25)

EMENTA: PROCESSUAL CIVIL. APELACAO. ACAO DE DESPEJO POR FALTA DE
PAGAMENTO C/C COBRANCA DE ALUGUEIS E DEMAIS ENCARGOS LOCATICIOS E
CONCESSAO INAUDITA ALTERA PARS DE DESCOUPAQAO DO IMOVEL. MANDADO
DE DESPEJO. PEDIDO DE SUSPENSAO. INDEFERIMENTO. ONUS SUCUMBENCIAL.
PEDIDO DE JUSTICA GRATUITA. CONCESSAO. RECURSO CONHECIDO E
PARCIALMENTE PROVIDO A UNANIMIDADE.

1. No caso, observa-se que o Magistrado a quo, apés decretar o despejo, determinou
a expedicdo de novo mandado de desocupacédo do imével ja concedendo ao apelante
o prazo de 15 (quinze) dias para seu cumprimento voluntario. Sentengca mantida no
ponto.

2. A gratuidade de justica deve ser concedida a parte que néo dispde de recursos para
pagar com as despesas do processo, sem prejuizo do sustento préprio ou da familia.

3. A teor do que disp8e a Sumula 06 deste E. Tribunal, a presunc¢éo de hipossuficiéncia
econdmica é relativa, contudo, somente pode ser indeferida de oficio pelo magistrado
guando houver prova nos autos em sentido contrario, o que nao se verifica na hip6tese dos
autos.

4. Recurso conhecido e provido parcialmente a unanimidade.

(3211900, 3211900, Rel. EDINEA OLIVEIRA TAVARES, Orgéo Julgador 22 Turma de
Direito Privado, Julgado em 2020-06-09, Publicado em 2020-06-17)

Nesse contexto, cabe reforma a sentenga recorrida, tdo somente para excluir o dever de
pagamento de aluguéis dos periodos anteriores a 10/02/2018, porquanto o adimplemento ter sido
aceito e declarado pela empresa autora/apelada, conforme comprovado nos autos.

Ante o exposto, conhe¢o e dou parcial provimento ao recurso de apelacao, tdo
somente para excluir o dever de pagamento de aluguéis dos periodos anteriores a 10/02/2018,
mantendo a sentenca em seus demais termos, conforme fundamentacéo.

E como voto.

Belém, 01 de junho de 2021.
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MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO

Desembargadora Relatora
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12 TURMA DE DIREITO PRIVADO

APELACAO CIVEL

PROCESSO N° 0005540-02.2013.8.14.0004

APELANTE: ROSANGELA DA SILVA FEIO DE MORAES
APELADO: JARI CELULOSE PAPEL E EMBALAGENS S/A

RELATORA: DESA. MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO

PROCESSO CIVIL. APELACAO CIVEL. ACAO DE DESPEJO POR FALTA DE
PAGAMENTO C/C COBRANCA DE ALUGUEIS. ALUGUEL DECORRENTE DE
RELAC}AO DE TRABALHO. RESCISAO CONTRATUAL DEVIDA. INADIMPLENCIA
CESSADA NO DECORRER DO PROCESSO. REFORMA DA SENTENGCA NO QUE
CONCERNE AO DEVER DE PAGAR ALUGUEIS ATRASADOS.

1. Quanto a rescisdo contratual, ndo ha reparos a se fazer na sentencga, pois configurada a
condigcdo para o término do contrato, seja pela inadimpléncia, que significa quebra de
contrato; seja pela aposentadoria do requerido, o que rescinde o contrato de trabalho e, por
consequéncia o de aluguel; seja pelo desvio de finalidade comprovado nos autos, qual seja,
0 uso comercial do imdvel;

2. A falta de pagamento do aluguel e demais encargos enseja o desfazimento da locacéo,
cabendo acdo de despejo, a teor do art. 5° da Lei n° 8.245/91;

3. Recurso conhecido e parcialmente provido.
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