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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARA

AGRAVO DE INSTRUMENTO (202) - 0804106-78.2018.8.14.0000
AGRAVANTE: NEO - CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA. - EPP

AGRAVADO: CONDOMINIO NEO FIORI

RELATOR(A): Desembargadora MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO

EMENTA

EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO. TUTELA PROVISORIA DE URGENCIA.
ACAO DE OBRIGACAO DE FAZER C/C TUTELA ANTECIPADA INAUDITA
ALTERA PARTE. CONDOMINIO RESIDENCIAL COM POCO ARTESIANO. TUTELA
DEFERIDA PARA DETERMINAR A RE QUE CONSTRUISSE, NO PRAZO DE 45
DIAS, UMA ESTAQAO DE TRATAMENTO DE AGUA, A FIM DE OFERTAR A
PARTE AUTORA AGUA POTAVEL, SOB PENA DE MULTA DIARIA. TESE
RECURSAL DE INEXISTENCIA DE PROVA DE DEFEITO NO SISTEMA DE
ABASTECIMENTO DE AGUA DO CONDOMINIO. HABITE-SE DA SESAN. AGUA
ADVINDA DE POCO. ALEGA(;AO DE FALTA DE MANUTENCAO REGULAR PELO
CONDOMINIO. INSUBSISTENCIA. VEROSSIMILHANCA DAS ALEGACOES,
PROBABILIDADE DO DIREITO E PERIGO DE DANO. PREENCHIMENTO DOS
REQUISITOS LEGAIS. SERVICO ESSENCIAL. TUTELA DO CONSUMIDOR.
DIREITO INDIVIDUAL HOMOGENEO AGUA FORA DOS PADROES DE
POTABILIDADE. INVERSAO DO ONUS DA PROVA (CDC, ART. 6°, VIII).
AUSENCIA DE PROVA DA FALTA DE MANUTENQAO ADEQUADA POR PARTE
DA ADMINISTRACAO DO CONDOMINIO. DECISAO MANTIDA. RECURSO
CONHECIDO E DESPROVIDO. UNANIMIDADE.

RELATORIO
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12 TURMA DE DIREITO PRIVADO

AGRAVO DE INSTRUMENTO N°. 0804106-78.2018.814.0000.

COMARCA DE ANANINDEUA - PA (012 VARA CIVEL).

AGRAVANTE: NEO — CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA. — EPP.
ADVOGADO: PALOMA REGIS BRASIL (OAB/PA n. 15642).

AGRAVADO: CONDOMINIO NEO FIORI.

ADVOGADO: FERNANDO ALVES E SILVA (OAB/PA N. 21.455)
RELATORA: Des? MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO.

RELATORIO

Vistos etc.

Trata-se de Agravo de Instrumento com pedido efeito suspensivo
interposto por NEO — CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA. — EPP., em face
da deciséo proferida nos autos de Acédo de Obrigacdo de Fazer c/c Tutela Antecipada
inaudita altera parte (Proc. n° 0813048-18.2017.8.14.0006), em tramite perante o MM.
Juizo da 012 Vara Civel e Empresarial da Comarca de Ananindeua, proposta por
CONDOMINIO NEO FIORI, que deferiu a tutela proviséria de urgéncia para determinar
a Requerida ora agravante que construisse, no prazo de 45 dias, uma estacédo de
tratamento de agua (ETA), a fim de ofertar a parte autora agua potavel dentro dos
padrdes fornecidos pelo Ministério da Saude nas portarias mencionadas na peca de
ingresso, sob pena de multa diaria de R$ 500,00, até o limite de R$ 500.000,00.

Em suas razbes (ID n.° 648763), pugha a construtora agravante pela
reforma da decisédo por error in judicando.

Argumenta, em suma, que nao ha provas idéneas de que haja defeito no
sistema de abastecimento de agua, havendo “HABITE-SE” expedido pela SESAN que
atesta, juntamente com laudos técnicos, a qualidade da agua advinda do poco do
empreendimento como adequada ao consumo humano. Ademais, menciona que apés
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receber algumas reclamacdes originadas de condéminos, entrou espontaneamente em
contato com os responsaveis pelo condominio buscando uma solucédo para o
problema, tendo em vista que a manutencao do sistema de agua passou a ser de
responsabilidade do condominio a partir da efetiva entrega do empreendimento,
conforme Manual do Sindico.

Narra que apesar da dificuldade de comunicagdo com 0s responsaveis
pelo condominio, entrou em contato com a empresa que executou a perfuracdo do
poco, obtendo a informacéo de que o ocorrido teria provavel relagcdo com o lencol
freatico da regido, o qual conteria ferro em excesso. Ademais, identificou que a
limpeza dos reservatorios néo vinha ocorrendo com a frequéncia necessaria, tendo em
vista a falta de comprovante de manutencéao regular, tendo contratado a empresa
HIDROTEC em julho/2017 para executar a instalagdo de um sistema de tratamento de
agua no condominio.

Menciona que ap0s a execucao do servico, foram realizados novos teste
de qualidade da agua ofertada aos condéminos, finalizando com a emissao de laudo
técnico atestando a normalidade. Contudo, o condominio teria se recusado, de forma
infundada, a receber o sistema de tratamento de agua, impossibilitando a cientificagéo
da necessidade de manutencao e limpeza. Assim, afirma que os laudos e informagdes
obtidas pelos responséaveis pelo condominio foram escamoteadas da construtora, a
gual sempre se disponibilizou a resolver o problema de forma amigavel.

Alega que ja promoveu a regularizacao do fornecimento de agua para o
condominio NEO FIORI de forma esponténea, observando os padrées de qualidade
estabelecidos pelo Ministério da Saude, conforme se verifica nos laudos em anexo,
tendo o agravado induzido o juizo singular a erro.

Giza que o sistema de tratamento de agua instalado no condominio é
eficaz e funcional, além de sua instalacao ter tido um alto custo para a construtora, nao
se tratando de mera instalacdo de filtro na saida dos reservatorios de agua.

Defende que o sistema de tratamento de agua s6 ndo se encontra em
pleno funcionamento, por ndo estar a Agravada promovendo a manutencao que o
sistema necessita, inclusive sem a utilizacdo de produto especifico para limpeza dos
reservatorios, indicado pela Agravante por ocasido da entrega do sistema de
tratamento de agua do condominio, na tentativa de auferir vantagem indevida, tendo
gue consequentemente a Agravante dispensar valores com a constru¢do de uma ETA
(Estacdo de Tratamento de Agua) desnecessaria ao fornecimento de agua de
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gualidade, o que agravaria mais sua situacao financeira ja bem complexa, em razéo
das dificuldades no mercado imobiliario o que é de conhecimento amplo e geral.

Obtempera que a decisao agravada imp&e obrigacao inexequivel, visto que
€ impossivel construir uma ETA em um prazo tao exiguo ja que demanda de projeto
arquitetdénico, aprovacdo deste projeto nos 6rgdos competentes, contratacdo da
empresa e somente 0 prazo para a construgéo efetiva apresentado pelas empresas
excede bastante ao concedido pelo juizo para a conclusédo e entrega da Estacao de
Tratamento de Agua (ETA).

Aponta a imprestabilidade do laudo posterior apresentado pela
administracdo do condominio e desconhecido da construtora agravante até o
ajuizamento da acao e posterior emenda a exordial, ressaltando a desidia do agravado
em promover a manutencao do sistema ja instalado.

Defende a irreversibilidade do provimento jurisdicional, como Obice a
concessao da tutela antecipada, ressaltando que a prevalecer a decisdo agravada, ha
risco de leséo grave e de dificil reparacéo.

Requer a atribuicdo do efeito suspensivo, e, ao final, o provimento do
agravo.

O recurso foi instruido pelos documentos de fls. 14/33 e 47/153 — pdf.

Distribuidos os autos eletronicos por sorteio, coube-me a relatoria, ocasiao
em que recebi o recurso e indeferi o pedido de efeito suspensivo (ID n.° 747478).

Em contrarrazdes (ID n. 796405), pugnou-se pelo desprovimento do
recurso.

Tentada a conciliacdo, decorreu o prazo sem manifestacédo das partes.
Vieram conclusos.

E o relatério.

Passo a proferir voto.

VOTO
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VOTO

A EXMA. DESA. MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO (RELATORA):

Presentes os pressupostos de admissibilidade, conheco do recurso.

Trata-se de agravo de instrumento interposto contra deciséo interlocutéria
gue deferiu a tutela provisoria de urgéncia para determinar a Requerida ora agravante
gue construisse, no prazo de 45 dias, uma estacdo de tratamento de agua, a fim de
ofertar a parte autora agua potavel dentro dos padrées fornecidos pelo Ministério da
Saude nas portarias mencionadas na praga de ingresso, sob pena de multa diaria de
R$ 500,00, até o limite de R$ 500.000,00.

NEGO PROVIMENTO AO RECURSO.

No caso dos autos, estou a manter integralmente a deciséo que indeferiu o pedido de
efeito suspensivo, a qual, por seus proprios fundamentos, foi pontual e detalhada,
prevalecendo nesta sede de juizo de cognicéo exauriente.

Por oportuno, transcrevo aqueles fundamentos, in verbis:

“(..))

No caso concreto, sem adentrar no mérito da questdo, entendo ndo ser possivel a
concessao de efeito suspensivo, pois a despeito do alegado risco de dano irreparavel
ou de dificil reparacdo a ora agravante com a manutencao da decisao recorrida, ndo
vislumbro a probabilidade de provimento do recurso.

Em andlise perfunctoria, a despeito da argumentacgéo da construtora agravante, tenho
gue agiu bem o juizo singular ao determinar a tutela especifica de obrigacao de fazer
no caso concreto, motivo pelo qual adiro ao entendimento exposto na bem
fundamentada decisédo agravada, diante da demonstracdo da verossimilhanca das
alegacoes.

O fornecimento de agua é servico essencial, merecendo particular atencédo quando se
apuram vicios de construcao a luz do microssistema consumerista. Assim, se nao
obstante a boa-vontade indicada pela agravante em solucionar o problema, as
medidas adotadas nao se revelaram inteiramente eficazes, ao ponto conduzir a
judicializacdo da questéo, viavel o deferimento, ad cautelam, de medida inibitoria
positiva (CPC, art. 497) para tutelar direito individual homogéneo.
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As provas anexadas a exordial demonstram que a 4gua analisada se mostrou fora dos
padrbes de potabilidade. Por outro lado, inexistem, a luz da inverséo do 6nus da prova
(CDC, art. 6°, VIII), provas da falta de manutencéo por parte da administracéo do
condominio.

De mais a mais, € possivel falar-se em periculum in mora inverso, em relacéo aos
condéminos, diante da indispensabilidade do bem em testilha, ndo havendo que se
falar em perigo de irreversibilidade do provimento jurisdicional (CPC, art. 300, § 3°).
Em outras palavras ndo houve tolhimento de algum direito de maneira irreversivel.
Convém registrar que nao ha pedido recursal subsidiario, o que, consoante o principio
da congruéncia, impede o magistrado de extrapolar os pleitos do recorrente, eis que 0s
pedidos sao interpretados restritivamente (CPC, art. 293).

Portanto, a priori, resta afastada a concesséao do efeito suspensivo pleiteada, sendo
viavel aguardar a manifestacao da parte adversa para melhor andlise da questao,
lembrando que se trata de decisao precaria, a qual pode ser modificada a qualquer
tempo.

Ante o exposto, em juizo de cognicdo sumaria, nao vislumbro presentes 0s requisitos
autorizadores, razao pela qual indefiro o pedido de efeito suspensivo pleiteado, na
forma do art. 1.019, | do NCPC. (...)"

Agrega-se a fundamentacédo supra, no mérito recursal, que o STJ ja assentou a
possibilidade de cominacao de astreintes em obrigacéo de fazer, contanto que haja a
intimacéo pessoal do devedor.

Nesse sentido:

Sumula 410/STJ: "A prévia intimacao pessoal do devedor
constitui condicdo necessaria para a cobranca de multa pelo
descumprimento de obrigacéo de fazer ou néo fazer".

Ademais, de fato, o agravante ndo logrou demonstrar que a baixa qualidade e
potabilidade da agua decorreria da falta de manutencdo adequada pela administracao
do condominio. Por outro lado, ha robusta prova documental que confere
verossimilhanga ao direito alegado pelo autor/agravado.

Outrossim, se a agravante declara que entrou em contato com a empresa que
executou a perfuracéo do poco, obtendo a informacéao de que o ocorrido teria provavel
relacdo com o lencol freatico da regido, com caracteristicas peculiares, evidenciado
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alta concentracao de ferro, turbidez e cor aparente, isso denota possivel auséncia de
estudo prévio de analise da agua que viria a ser fornecida pelos moradores do
condominio residencial, de molde a aferir a sua viabilidade técnica.

Em sentido similar:

EMENTA: APELACAO CIVEL - ACAO DE INDENIZACAO POR
DANOS MORAIS E MATERIAIS - PROVAS TESTEMUNHAL E
PERICIAL DESNECESSARIAS - INDEFERIMENTO - PRELIMINAR
DE CERCEAMENTO DE DEFESA - NAO CABIMENTO -
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO - CONDOMINIO EDILICIO -
POCO ARTESIANO - PREVISAO NO MATERIAL PUBLICITARIO E
NO MEMORIAL DESCRITIVO - VINCULAGCAO AO CONTRATO -
AUSENCIA DE ESTUDO PREVIO - INVIABILIDADE TECNICA
PARA A INSTALACAO - VAZAO INSUFICIENTE DE AGUA -
PROPAGANDA ENGANOSA - DANOS MORAL E MATERIAL -
COMPROVA(;AO DESVALORIZACAO DAS UNIDADES
AUTONOMAS - AUSENCIA DE PROVA - MULTA - AUSENCIA DE
PREVISAO CONTRATUAL - HONORARIOS ADVOCATICIOS -
FIXACAO - BASE DE CALCULO - VALOR DA CONDENACAO

- Como sabido, conforme art. 370 do CPC/15, ao julgador incumbe
indeferir, mesmo de oficio, a producéo de prova que nao seja util ao
deslinde do feito.

- N&o ha nulidade do processo ou da sentenga, ao fundamento de
gue houve cerceamento de defesa, se foi observado o devido
processo legal e, ainda, se ha provas nos autos suficientes para a
formacédo do convencimento do julgador.

- O memorial descritivo de um condominio em edificacdes é parte
integrante e complementar do contrato de promessa de compra e
venda e vincula as partes.

- Configura-se propaganda enganosa a divulgacao de material
publicitario contendo a informacao de que um poco artesiano seria
instalado no condominio edilicio para fornecimento de agua para
utilizagéo nas areas comuns e jardins, quando néo poderia ser
garantida a sua instalacao devido a auséncia de estudo prévio e de
perfuracdo da area para aferir a sua viabilidade técnica, pois levou
0 consumidor a erro.

- A propaganda enganosa é um ato ilicito e causa dano moral ao
consumidor, por ter sido ludibriado pela falsa informacéo contida no
material publicitario e no contrato.

- O dano moral é agravado pela constante falta de agua no
Condominio devido a manutencédo do projeto hidraulico que €
insuficiente para atender a deman da por agua potavel, que é
essencial a vida e a dignidade humana.

- E devida tdo somente a repara(;ao do dano material resultante da
despesa referente ao consumo de agua nas areas comuns e nos
jardins do empreendimento edificado pela parte ré, que nao foi
suprida pela ndo instalagdo do poco artesiano.

- Segundo o0 82° do art.85 do CPC/15, os honorarios deveréo ser
arbitrados entre o0 minimo de 10% e o maximo de 20% do valor da
condenacao, do proveito econdémico obtido ou, ndo sendo possivel
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mensura-lo, sobre o valor atualizado da causa, exceto quando este
for muito baixo ou, ainda, nas causas em que for inestimavel ou
irrisério o proveito econémico.

- Quando houver condenacéo e esta nao for irrisoria, cabe fixar os
honorarios tomando-se ela por base, mas ndo no percentual
maximo previsto na lei, uma vez que nao se esta a cuidar de causa
de maior complexidade. (TIJMG - Apelacao Civel
1.0024.12.098409-1/001, Relator(a): Des.(a) Evandro Lopes da
Costa Teixeira , 172 CAMARA CIVEL, julgamento em 14/06/2018,
publicacdo da sumula em 26/06/2018)

Portanto, ausente o alegado perigo de irreversibilidade do provimento jurisdicional, &
de ser mantida a decisédo agravada.

Ante o exposto, conheco e nego provimento ao presente recurso.

E como voto.

Belém - PA, 16 de marco de 2021.

Desa. MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO

Relatora

Belem, 05/04/2021
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12 TURMA DE DIREITO PRIVADO

AGRAVO DE INSTRUMENTO N°. 0804106-78.2018.814.0000.

COMARCA DE ANANINDEUA - PA (012 VARA CIVEL).

AGRAVANTE: NEO — CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA. — EPP.
ADVOGADO: PALOMA REGIS BRASIL (OAB/PA n. 15642).

AGRAVADO: CONDOMINIO NEO FIORI.

ADVOGADO: FERNANDO ALVES E SILVA (OAB/PA N. 21.455)
RELATORA: Des? MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO.

RELATORIO

Vistos etc.

Trata-se de Agravo de Instrumento com pedido efeito suspensivo
interposto por NEO — CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA. — EPP., em face
da deciséo proferida nos autos de Acédo de Obrigacdo de Fazer c/c Tutela Antecipada
inaudita altera parte (Proc. n° 0813048-18.2017.8.14.0006), em tramite perante o MM.
Juizo da 012 Vara Civel e Empresarial da Comarca de Ananindeua, proposta por
CONDOMINIO NEO FIORI, que deferiu a tutela proviséria de urgéncia para determinar
a Requerida ora agravante que construisse, no prazo de 45 dias, uma estacédo de
tratamento de agua (ETA), a fim de ofertar a parte autora agua potavel dentro dos
padrdes fornecidos pelo Ministério da Saude nas portarias mencionadas na peca de
ingresso, sob pena de multa diaria de R$ 500,00, até o limite de R$ 500.000,00.

Em suas razbes (ID n.° 648763), pugha a construtora agravante pela
reforma da decisédo por error in judicando.

Argumenta, em suma, que nao ha provas idéneas de que haja defeito no
sistema de abastecimento de agua, havendo “HABITE-SE” expedido pela SESAN que
atesta, juntamente com laudos técnicos, a qualidade da agua advinda do poco do
empreendimento como adequada ao consumo humano. Ademais, menciona que apés
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receber algumas reclamacdes originadas de condéminos, entrou espontaneamente em
contato com os responsaveis pelo condominio buscando uma solucédo para o
problema, tendo em vista que a manutencao do sistema de agua passou a ser de
responsabilidade do condominio a partir da efetiva entrega do empreendimento,
conforme Manual do Sindico.

Narra que apesar da dificuldade de comunicagdo com 0s responsaveis
pelo condominio, entrou em contato com a empresa que executou a perfuracdo do
poco, obtendo a informacéo de que o ocorrido teria provavel relagcdo com o lencol
freatico da regido, o qual conteria ferro em excesso. Ademais, identificou que a
limpeza dos reservatorios néo vinha ocorrendo com a frequéncia necessaria, tendo em
vista a falta de comprovante de manutencéao regular, tendo contratado a empresa
HIDROTEC em julho/2017 para executar a instalagdo de um sistema de tratamento de
agua no condominio.

Menciona que ap0s a execucao do servico, foram realizados novos teste
de qualidade da agua ofertada aos condéminos, finalizando com a emissao de laudo
técnico atestando a normalidade. Contudo, o condominio teria se recusado, de forma
infundada, a receber o sistema de tratamento de agua, impossibilitando a cientificagéo
da necessidade de manutencao e limpeza. Assim, afirma que os laudos e informagdes
obtidas pelos responséaveis pelo condominio foram escamoteadas da construtora, a
gual sempre se disponibilizou a resolver o problema de forma amigavel.

Alega que ja promoveu a regularizacao do fornecimento de agua para o
condominio NEO FIORI de forma esponténea, observando os padrées de qualidade
estabelecidos pelo Ministério da Saude, conforme se verifica nos laudos em anexo,
tendo o agravado induzido o juizo singular a erro.

Giza que o sistema de tratamento de agua instalado no condominio é
eficaz e funcional, além de sua instalacao ter tido um alto custo para a construtora, nao
se tratando de mera instalacdo de filtro na saida dos reservatorios de agua.

Defende que o sistema de tratamento de agua s6 ndo se encontra em
pleno funcionamento, por ndo estar a Agravada promovendo a manutencao que o
sistema necessita, inclusive sem a utilizacdo de produto especifico para limpeza dos
reservatorios, indicado pela Agravante por ocasido da entrega do sistema de
tratamento de agua do condominio, na tentativa de auferir vantagem indevida, tendo
gue consequentemente a Agravante dispensar valores com a constru¢do de uma ETA
(Estacdo de Tratamento de Agua) desnecessaria ao fornecimento de agua de

Num. 4706801 - Pag. 2




gualidade, o que agravaria mais sua situacao financeira ja bem complexa, em razéo
das dificuldades no mercado imobiliario o que é de conhecimento amplo e geral.

Obtempera que a decisao agravada imp&e obrigacao inexequivel, visto que
€ impossivel construir uma ETA em um prazo tao exiguo ja que demanda de projeto
arquitetdénico, aprovacdo deste projeto nos 6rgdos competentes, contratacdo da
empresa e somente 0 prazo para a construgéo efetiva apresentado pelas empresas
excede bastante ao concedido pelo juizo para a conclusédo e entrega da Estacao de
Tratamento de Agua (ETA).

Aponta a imprestabilidade do laudo posterior apresentado pela
administracdo do condominio e desconhecido da construtora agravante até o
ajuizamento da acao e posterior emenda a exordial, ressaltando a desidia do agravado
em promover a manutencao do sistema ja instalado.

Defende a irreversibilidade do provimento jurisdicional, como Obice a
concessao da tutela antecipada, ressaltando que a prevalecer a decisdo agravada, ha
risco de leséo grave e de dificil reparacéo.

Requer a atribuicdo do efeito suspensivo, e, ao final, o provimento do
agravo.

O recurso foi instruido pelos documentos de fls. 14/33 e 47/153 — pdf.

Distribuidos os autos eletronicos por sorteio, coube-me a relatoria, ocasiao
em que recebi o recurso e indeferi o pedido de efeito suspensivo (ID n.° 747478).

Em contrarrazdes (ID n. 796405), pugnou-se pelo desprovimento do
recurso.

Tentada a conciliacdo, decorreu o prazo sem manifestacédo das partes.
Vieram conclusos.

E o relatério.

Passo a proferir voto.
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VOTO

A EXMA. DESA. MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO (RELATORA):

Presentes os pressupostos de admissibilidade, conheco do recurso.

Trata-se de agravo de instrumento interposto contra deciséo interlocutéria
gue deferiu a tutela provisoria de urgéncia para determinar a Requerida ora agravante
gue construisse, no prazo de 45 dias, uma estacdo de tratamento de agua, a fim de
ofertar a parte autora agua potavel dentro dos padrées fornecidos pelo Ministério da
Saude nas portarias mencionadas na praga de ingresso, sob pena de multa diaria de
R$ 500,00, até o limite de R$ 500.000,00.

NEGO PROVIMENTO AO RECURSO.

No caso dos autos, estou a manter integralmente a deciséo que indeferiu o pedido de
efeito suspensivo, a qual, por seus proprios fundamentos, foi pontual e detalhada,
prevalecendo nesta sede de juizo de cognicéo exauriente.

Por oportuno, transcrevo aqueles fundamentos, in verbis:

“(..))

No caso concreto, sem adentrar no mérito da questdo, entendo ndo ser possivel a
concessao de efeito suspensivo, pois a despeito do alegado risco de dano irreparavel
ou de dificil reparacdo a ora agravante com a manutencao da decisao recorrida, ndo
vislumbro a probabilidade de provimento do recurso.

Em andlise perfunctoria, a despeito da argumentacgéo da construtora agravante, tenho
gue agiu bem o juizo singular ao determinar a tutela especifica de obrigacao de fazer
no caso concreto, motivo pelo qual adiro ao entendimento exposto na bem
fundamentada decisédo agravada, diante da demonstracdo da verossimilhanca das
alegacoes.

O fornecimento de agua é servico essencial, merecendo particular atencédo quando se
apuram vicios de construcao a luz do microssistema consumerista. Assim, se nao
obstante a boa-vontade indicada pela agravante em solucionar o problema, as
medidas adotadas nao se revelaram inteiramente eficazes, ao ponto conduzir a
judicializacdo da questéo, viavel o deferimento, ad cautelam, de medida inibitoria
positiva (CPC, art. 497) para tutelar direito individual homogéneo.
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As provas anexadas a exordial demonstram que a 4gua analisada se mostrou fora dos
padrbes de potabilidade. Por outro lado, inexistem, a luz da inverséo do 6nus da prova
(CDC, art. 6°, VIII), provas da falta de manutencéo por parte da administracéo do
condominio.

De mais a mais, € possivel falar-se em periculum in mora inverso, em relacéo aos
condéminos, diante da indispensabilidade do bem em testilha, ndo havendo que se
falar em perigo de irreversibilidade do provimento jurisdicional (CPC, art. 300, § 3°).
Em outras palavras ndo houve tolhimento de algum direito de maneira irreversivel.
Convém registrar que nao ha pedido recursal subsidiario, o que, consoante o principio
da congruéncia, impede o magistrado de extrapolar os pleitos do recorrente, eis que 0s
pedidos sao interpretados restritivamente (CPC, art. 293).

Portanto, a priori, resta afastada a concesséao do efeito suspensivo pleiteada, sendo
viavel aguardar a manifestacao da parte adversa para melhor andlise da questao,
lembrando que se trata de decisao precaria, a qual pode ser modificada a qualquer
tempo.

Ante o exposto, em juizo de cognicdo sumaria, nao vislumbro presentes 0s requisitos
autorizadores, razao pela qual indefiro o pedido de efeito suspensivo pleiteado, na
forma do art. 1.019, | do NCPC. (...)"

Agrega-se a fundamentacédo supra, no mérito recursal, que o STJ ja assentou a
possibilidade de cominacao de astreintes em obrigacéo de fazer, contanto que haja a
intimacéo pessoal do devedor.

Nesse sentido:

Sumula 410/STJ: "A prévia intimacao pessoal do devedor
constitui condicdo necessaria para a cobranca de multa pelo
descumprimento de obrigacéo de fazer ou néo fazer".

Ademais, de fato, o agravante ndo logrou demonstrar que a baixa qualidade e
potabilidade da agua decorreria da falta de manutencdo adequada pela administracao
do condominio. Por outro lado, ha robusta prova documental que confere
verossimilhanga ao direito alegado pelo autor/agravado.

Outrossim, se a agravante declara que entrou em contato com a empresa que
executou a perfuracéo do poco, obtendo a informacéao de que o ocorrido teria provavel
relacdo com o lencol freatico da regido, com caracteristicas peculiares, evidenciado
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alta concentracao de ferro, turbidez e cor aparente, isso denota possivel auséncia de
estudo prévio de analise da agua que viria a ser fornecida pelos moradores do
condominio residencial, de molde a aferir a sua viabilidade técnica.

Em sentido similar:

EMENTA: APELACAO CIVEL - ACAO DE INDENIZACAO POR
DANOS MORAIS E MATERIAIS - PROVAS TESTEMUNHAL E
PERICIAL DESNECESSARIAS - INDEFERIMENTO - PRELIMINAR
DE CERCEAMENTO DE DEFESA - NAO CABIMENTO -
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO - CONDOMINIO EDILICIO -
POCO ARTESIANO - PREVISAO NO MATERIAL PUBLICITARIO E
NO MEMORIAL DESCRITIVO - VINCULAGCAO AO CONTRATO -
AUSENCIA DE ESTUDO PREVIO - INVIABILIDADE TECNICA
PARA A INSTALACAO - VAZAO INSUFICIENTE DE AGUA -
PROPAGANDA ENGANOSA - DANOS MORAL E MATERIAL -
COMPROVA(;AO DESVALORIZACAO DAS UNIDADES
AUTONOMAS - AUSENCIA DE PROVA - MULTA - AUSENCIA DE
PREVISAO CONTRATUAL - HONORARIOS ADVOCATICIOS -
FIXACAO - BASE DE CALCULO - VALOR DA CONDENACAO

- Como sabido, conforme art. 370 do CPC/15, ao julgador incumbe
indeferir, mesmo de oficio, a producéo de prova que nao seja util ao
deslinde do feito.

- N&o ha nulidade do processo ou da sentenga, ao fundamento de
gue houve cerceamento de defesa, se foi observado o devido
processo legal e, ainda, se ha provas nos autos suficientes para a
formacédo do convencimento do julgador.

- O memorial descritivo de um condominio em edificacdes é parte
integrante e complementar do contrato de promessa de compra e
venda e vincula as partes.

- Configura-se propaganda enganosa a divulgacao de material
publicitario contendo a informacao de que um poco artesiano seria
instalado no condominio edilicio para fornecimento de agua para
utilizagéo nas areas comuns e jardins, quando néo poderia ser
garantida a sua instalacao devido a auséncia de estudo prévio e de
perfuracdo da area para aferir a sua viabilidade técnica, pois levou
0 consumidor a erro.

- A propaganda enganosa é um ato ilicito e causa dano moral ao
consumidor, por ter sido ludibriado pela falsa informacéo contida no
material publicitario e no contrato.

- O dano moral é agravado pela constante falta de agua no
Condominio devido a manutencédo do projeto hidraulico que €
insuficiente para atender a deman da por agua potavel, que é
essencial a vida e a dignidade humana.

- E devida tdo somente a repara(;ao do dano material resultante da
despesa referente ao consumo de agua nas areas comuns e nos
jardins do empreendimento edificado pela parte ré, que nao foi
suprida pela ndo instalagdo do poco artesiano.

- Segundo o0 82° do art.85 do CPC/15, os honorarios deveréo ser
arbitrados entre o0 minimo de 10% e o maximo de 20% do valor da
condenacao, do proveito econdémico obtido ou, ndo sendo possivel
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mensura-lo, sobre o valor atualizado da causa, exceto quando este
for muito baixo ou, ainda, nas causas em que for inestimavel ou
irrisério o proveito econémico.

- Quando houver condenacéo e esta nao for irrisoria, cabe fixar os
honorarios tomando-se ela por base, mas ndo no percentual
maximo previsto na lei, uma vez que nao se esta a cuidar de causa
de maior complexidade. (TIJMG - Apelacao Civel
1.0024.12.098409-1/001, Relator(a): Des.(a) Evandro Lopes da
Costa Teixeira , 172 CAMARA CIVEL, julgamento em 14/06/2018,
publicacdo da sumula em 26/06/2018)

Portanto, ausente o alegado perigo de irreversibilidade do provimento jurisdicional, &
de ser mantida a decisédo agravada.

Ante o exposto, conheco e nego provimento ao presente recurso.

E como voto.

Belém - PA, 16 de marco de 2021.

Desa. MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO

Relatora
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EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO. TUTELA PROVISORIA DE URGENCIA.
ACAO DE OBRIGACAO DE FAZER C/C TUTELA ANTECIPADA INAUDITA
ALTERA PARTE. CONDOMINIO RESIDENCIAL COM POCO ARTESIANO. TUTELA
DEFERIDA PARA DETERMINAR A RE QUE CONSTRUISSE, NO PRAZO DE 45
DIAS, UMA ESTAQAO DE TRATAMENTO DE AGUA, A FIM DE OFERTAR A
PARTE AUTORA AGUA POTAVEL, SOB PENA DE MULTA DIARIA. TESE
RECURSAL DE INEXISTENCIA DE PROVA DE DEFEITO NO SISTEMA DE
ABASTECIMENTO DE AGUA DO CONDOMINIO. HABITE-SE DA SESAN. AGUA
ADVINDA DE POCO. ALEGA(;AO DE FALTA DE MANUTENCAO REGULAR PELO
CONDOMINIO. INSUBSISTENCIA. VEROSSIMILHANCA DAS ALEGACOES,
PROBABILIDADE DO DIREITO E PERIGO DE DANO. PREENCHIMENTO DOS
REQUISITOS LEGAIS. SERVICO ESSENCIAL. TUTELA DO CONSUMIDOR.
DIREITO INDIVIDUAL HOMOGENEO. AGUA FORA DOS PADROES DE
POTABILIDADE. INVERSAO DO ONUS DA PROVA (CDC, ART. 6°, VIII).
AUSENCIA DE PROVA DA FALTA DE MANUTENQAO ADEQUADA POR PARTE
DA ADMINISTRACAO DO CONDOMINIO. DECISAO MANTIDA. RECURSO
CONHECIDO E DESPROVIDO. UNANIMIDADE.
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