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EMENTA: APELACAO CIVEL. ACAO REVISIONAL DE CONTRATO C/C
REPETICAO DE INDEBITO COM PEDIDO DE COMPENSACAO POR DANOS
MORAIS. ATRASO NA ENTREGA DE OBRA.

1) Determinacao pelo juizo ‘a quo’ de regularizacdo processual em sentenca. Prazo para
recorrer suspenso por forca do art. 13 do CPC/73, vigente a época.

1.1) A Construtora apenas cumpriu a determinacéo judicial apds o prazo de 10 (dez) dias
estabel ecido pelo magistrado, devendo, pois, ser decretada suarevelia, nos termos do art. 13,
Il do CPC/73, vigente a época.

1.2) Réu revel pode intervir no processo em qualquer fase, podendo, pois, interpor o
presente recurso, conforme art. 322, paragrafo unico, do CPC/73, vigente a época. Recurso
conhecido.

2) Muito embora tenha sido reconhecida, por ocasido deste julgado, a revelia da apelante,
ante ao descumprimento do despacho de regularizagéo processual, tal reconhecimento ndo
implica necessariamente na procedéncia do pedido da autora, uma vez que, conforme o art.
319 do CPC/73, vigente a época, arevelia gera presuncao relativa da veracidade dos fatos.
3) Atraso na entrega da obra verificado.

3.1) Nao obstante a mora da ré, é sabido que o mero inadimplemento contratual, em
principio, ndo da causa a indenizagdo por danos morais, sendo necessario, para isso, que
reste comprovado a efetiva ofensa aos direitos da personalidade.

3.2) Da andlise dos autos, verifico que a autora ndo carreou aos autos qualquer prova do
abalo moral sofrido, néo se desincumbindo de seu 6nus probandi (art. 333, | do CPC/73,
vigente a época). Além disso, ndo se pode desconsiderar que a propria autora confessa nos
autos que recebeu o imoével em 29/02/2012, resultando em um atraso na entrega da obra de
11 (onze) meses, 0 que ndo configura atraso excessivo.

4) A cobranca de juros de obra, se prevista contratualmente, € licita até a data de entrega do
imovel prevista contratualmente, a qual ser& acrescida apenas do prazo de tolerancia, até a
data de entrega das chaves (Tema 966 — STJ). Sendo assim, reformo a sentenca para
determinar a restituicdo dos valores cobrados a este titulo apenas entre 01/04/2011 até
29/02/2012, valor este que sera acrescido de corregdo monetaria pelo INPC, desde a data do
efetivo prejuizo (simula 43 do STJ) e juros de mora, a partir da citagéo.

5) A andlise acerca da legalidade ou ndo da utilizagdo da Tabela Price deve ser tecnicamente
demonstrada nos autos, a fim de garantir seguranca juridica as decisdes (Tema 952 do STJ).
Dessa maneira, € imprescindivel a anélise do conjunto probatdrio carreado aos autos, assim
como, da distribuicéo do 6nus da prova, de modo a afastar qualquer posterior nulidade desta
decisdo. Dado que a autora n&o juntou nenhum documento
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habil a demonstrar ocorréncia de capitalizacdo de juros no contrato celebrado com a
apelante, esta ndo se desincumbiu do seu 6nus probandi, pelo o que considera-se considerar
licita aincidéncia da Tabela Price, tal como previsto contratual mente.

6) Impossibilidade de congelamento do saldo devedor. Todavia, fixo o indice a ser
observado, a saber, o IPCA — indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, salvo se o
INCC for menor, a partir do transcurso da data limite prevista no contrato para entrega do
bem, incluido o prazo de prorrogacéo de 180 dias

6) Recurso conhecido e parcialmente provido.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos, acordam os Excelentissimos Senhores
Desembargadores Componentes da 12 Turma de Direito Privado deste Egrégio Tribunal de
Justica do Pard, a unanimidade, em CONHECER DO APELO E DAR-LHE PARCIAL
PROVIMENTO, nos termos do voto do Relator.

Julgamento ocorrido em trinta de novembro de 2020, na 19° sesséo ordinéria, realizada por
meio de videoconferéncia, presidido pelo Exmo. Sr Des CONSTANTINO AUGUSTO
GUERREIRO.

Belém (PA), 02 de dezembro de 2020.

JOSE ROBERTO PINHEIRO MAIA BEZERRA JUNIOR
Desembargador Relator

RELATORIO

Trata-se de Apelacao Civel interposta por GAFISA SPE 51 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., em face de sentenca proferida pelo Juizo da 32 Vara Civel de
Belém/PA, nos autos da Acdo Revisional de Contrato c/c Repeticdo de Indébito com Pedido
de Compensagao por Danos Morais (Processo n° 0023967-33.2011.8.14.0301), movida por
ROBERTA DI PAULA TUMA BENTES, que: 1) condenou arequerida arevisar o contrato
em questéo excluindo-se aincidéncia de juros sobre as parcelas do preco constantes do item
E.1.2 do contrato, até o recebimento do imovel; 2) condenou arequerida arevisar o contrato
excluindo-se a incidéncia de correcdo monetaria mensal, sendo ela admitida apenas
anual mente, sobre as parcelas do preco constantes do item E.1.2 do contrato. 3) em
decorréncia dos itens 1 e 2, condenou a requerida ao ressarcimento em dobro dos valores
cobrados a maior, nos termos do que dispbe o art. 42, parégrafo Unico, do CDC; 4)
condenou a empresa ré ao pagamento de indenizacdo por danos morais, pelo excessivo
atraso na entrega do bem, valor que arbitrou em R$ 10.000,00 (dez mil reais). Sobre este
valor incidira correcdo monetéria pelo INPC desde a sentenca até a data do efetivo
pagamento e juros de mora de 1% ao més desde a citacdo (art. 405 do CC) €; 5) condenou a
requerida ao pagamento das custas e honorarios advocaticios em 20% sobre o valor da
condenagéo.

Em suas razoes recursais (fls. 162/195), a Construtora apelante alega que o contrato
pactuado com a autora ndo apresenta nenhum vicio, tendo sido firmado de formairretratavel
eirrevogavel, o que afasta qualquer possibilidade de revisio.
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Ademais, assevera que nao houve capitalizagéo de juros no presente caso, uma vez que em
todas as etapas os juros foram integralmente pagos, ndo sendo incorporadas ao principal.
Assim, ndo sendo os juros capitalizados, a cobranca dos juros remuneratérios € regular e
legal, assim como é regular a incidéncia da Tabela Price.

Sustenta a impossibilidade de congelamento do preco da unidade, uma vez que o prego da
unidade sofre diaria valorizagdo de mercado, razéo pela qual seu preco também sofre
correcdo. Eventualmente, caso seja mantida a sentenca, requer que o valor seja atualizado
até a data estipulada para entrega considerando o prazo de 180 (cento e oitenta) dias.
Defende a inexisténcia de dano moral a ser indenizado, dado que o autor ndo demonstrou
nos autos o dano que lhe foi causado, bem como sustenta que o atraso na obra ndo &
suficiente para fundamentar a indenizacédo pleiteada. Em caso de manutencédo da
condenagdo, pugna pela reducdo do quantum arbitrado em sentenca para valor razoavel.
Por fim, requer a minoracéo do valor fixado em honorérios sucumbenciais para valor
compativel com o labor desenvolvido no presente feito.

A autora, apelada, respondeu ao recurso de apelacéo interposto as fls. 221/224, requerendo a
decretac8o darevelia darequerida, umavez que esta ndo cumpriu a providéncia determinada
pelo juizo quanto a irregularidade de representacéo processual. E, com a decretacéo da
revelia, pugnou pelo ndo recebimento da apelagdo, determinando-se a imediata liquidagdo
da sentenca.

Os autos vieram a mim, primeiramente, por distribuicdo afl. 297, entretanto, ao observar
gue o magistrado ndo havia procedido o juizo de admissibilidade do recurso, tal como
preconizava a legislac8o vigente a época, determinei a devolucéo dos autos ao juizo ‘a quo’
para proceder tal andlise (fls. 299/300-v).

A Apelacéo Civel foi recebida nos efeitos devolutivos e suspensivos, conforme decisdo de
fl. 327.

A apelada requereu o chamamento do feito a ordem, face a nulidade da decisdo que
conheceu do recurso (fls. 328/329), todavia, 0 magistrado de piso manteve a decisao de
recebimento, por entender que o vicio de representacdo foi devidamente sanado.

Os autos retornaram a mim por redistribuicéo afl. 336.

E o relatdrio.

Inclua-se em pauta de julgamento no Plenario Virtual.

Em atencéo ao disposto no 82° do art. 140-A do Regimento Interno deste Tribunal de
Justica, intime-se os patronos das partes para, no prazo de 05 (cinco) dias, manifestarem
eventual interesse na realizagéo de sustentac&o oral, sob pena de preclusdo. Publique-se e
certifique-se.

VOTO

Quanto ao juizo de admissibilidade da Apelacéo Civel, entendo que, antes de se concluir
pelo (ndo) conhecimento do recurso, se faz necessario fazer um breve relato dos fatos.
Ao constatar o defeito de representacéo, 0 juizo ‘a quo’ determinou a regularizagcdo da
representacdo processual, no prazo de 10 (dez) dias, ocasido em que também sentenciou o
feito julgando procedente o pedido da autora (fls. 155/160).
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A referida sentencga foi publicada no Diario de Justica na data de 26/10/2012 (fl. 160-v),
pelo o que passou a correr o prazo de 10 (dez) dias para regularizar a representacao.
Ressalta-se que 0 prazo da apelacdo estava suspenso, em razdo da previsdo legal do art. 13
do CPC/73, vigente a época.

Assim, teriaarequerida até o dia 08/11/2012 pararegularizar a representacdo processual.
Ocorre que a Construtora apenas cumpriu a determinacéo judicial quando interp6s a
presente Apelacdo Civel, em 14/11/2012, logo, apds o prazo que dispunha paratal, devendo,
pois, ser decretada suarevelia, nos termos do art. 13, |1 do CPC/73, vigente a época.

N&o obstante se entenda pela revelia da requerida, ora apelante, nada impede que esta venha
arecorrer da sentenca, hgja vista que é autorizado ao revel intervir no processo em qual quer

fase, conforme art. 322, paragrafo Unico, do CPC/73, vigente a época, in verbis:

Art. 322. Contra o revel gque ndo tenha patrono nos autos, correréo os prazos independentemente de intimagao,
a partir da publicacdo de cada ato decisorio.

Parégrafo unico O revel podera intervir no processo em qualquer fase, recebendo-o no estado em que se
encontrar.

Sendo assim, 0 ndo cumprimento da regularizacéo processual no prazo designado pelo
magistrado ndo obstaculiza, por si s, o conhecimento da apelagdo civel interposta, devendo,
paratanto, ser analisado o cumprimento dos requisitos extrinsecos e intrinsecos do recurso.
Pois bem. Como ja analisado supra, o prazo da apelacdo apenas comegou a correr apos o fim
do prazo pararegularizar a representacdo processual, haja vista que, até entdo, o0 processo
encontrava-se suspenso por determinagéo legal.

Destaforma, o prazo parainterpor o recurso de apelacdo, iniciou-se em 09/11/2012, dia util
seguinte ao término do prazo de 10 (dez) dias determinado em sentenca, tendo as partes até
o dia 23/11/2012 para recorrerem da sentenca.

Ora, dado que aré revel interpds o recurso em 14/11/2012 (fls. 162/195), devidamente
acompanhada da comprovagao do preparo recursal (fls. 197/199), de regular procuragéo (fls.
202/203) e contrato social (fls. 204/220), tenho que restou preenchidos os requisitos de
admissibilidade recursal.

Ressalta-se, ainda, que apesar da procuracdo de fl. 202 apontar CNPJ diverso do previsto
contratual mente, entendo que tal fato configura-se em mero erro material na digitagdo da
procuragdo, posto que o contrato social informa o CNPJ corretamente (fl.205), n&o
prejudicando a admissibilidade do presente recurso.

Sendo assim, conhego do recurso, eis que preenchidos os requisitos de admissibilidade, em
consonancia com o Enunciado Administrativo n° 02, do C. STJ e com o Enunciado n° 01
deste E. TJPA.

Passo a0 mérito.

Primeiramente, cumpre evidenciar que, muito embora tenha sido reconhecida, por ocasido
deste julgado, arevelia da apelante, ante ao descumprimento do despacho de regularizagéo
processual, tal reconhecimento ndo implica necessariamente na procedéncia do pedido da
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autora, uma vez que, conforme o art. 319 do CPC/73, vigente a época, a revelia gera
presuncao relativa da veracidade dos fatos, devendo o julgador analisar todo o conjunto
probatério existente nos autos.

Nesse sentido:

APELACAO CIVEL. DIREITO CIVIL. DANOS MORAIS E MATERIAIS. REVELIA GERA PRESUNCAO
RELATIVA DE VERACIDADE. CONTROLE DE MANUTENGCAO PERIODICA DE VEICULOS. FALTA
DE MEIOS PROBATORIOS QUE COMPROVEM DEFEITOS NO VEICULO. 1. E firme a jurisprudéncia
do Superior Tribunal de Justica no sentido de que a presuncdo de veracidade dos fatos alegados pelo autor em
razdo da ocorrénciadarevelia é relativa, sendo que para o pedido ser julgado procedente o juiz deve anadlisar as
alegacbes do autor e as provas produzidas. 2. O controle de manutencdo periédica ndo € meio probatdrio capaz,
por si s, de comprovar os vicios e defeitos nos veiculos submetidos a tal avaliagdo. 3. Nao ha nos autos
guaisquer elementos a corroborar a afirmagdo da parte apelante de que a motocicleta adquirida com a apelada
apresentou problemas que impossibilitaram o uso pleno do objeto adquirido. 4. Apelo desprovido. (TJ-AC -
APL: 00120414620108010001 AC 0012041-46.2010.8.01.0001, Relator: Des. Laudivon Nogueira, Data de
Julgamento: 07/02/2017, Primeira Camara Civel, Data de Publicagéo: 15/02/2017) (grifo nosso).

Isto posto, € imprescindivel que conste nos autos provas minimas do direito da autora, afim
de que se decida pela procedéncia dos pedidos, razéo pela qual passo a analisar o conjunto
probatdrio constante nos autos:

Da analise do contrato juntado observa-se que a data prevista para a entrega do imével era
setembro de 2010, conforme item F do Quadro Resumo do Contrato de Promessa de
Compra e Venda (fls.18/20) que, somada a cldusula de toleréncia de 180 (cento e oitenta)
dias, prevista na clausula 3.2 do contrato, temos uma prorrogacéo da data de entrega para
marco de 2011.

Dado que a autora confessa, em sede de réplica (fl. 147), que recebeu o imovel em
29/02/2012, bem como que ndo consta nos autos termo de habite-se da unidade adquirida
em data anterior, entendo restar demonstrado a mora na entrega do imével por parte da
Construtora.

N&o obstante a mora daré, é sabido que o mero inadimplemento contratual, em principio,
ndo da causa a indenizacao por danos morais, sendo necessario, para isso, que reste

comprovado a efetiva ofensa aos direitos da personalidade. Nesse sentido:

CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL NO RECURSO ESPECIAL. AQAO DE OBRIGAQAO c/C
INDENIZACAO POR DANOS MORAIS. ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL. ABORRECIMENTO E
DISSADOR. EXAME DAS PREMISSAS FATICAS DO ACORDAO RECORRIDO. ENUNCIADO N. 7 DA
SUMULA DO STJ. NAO INCIDENCIA.

1. O simples descumprimento contratual, por si, ndo € capaz de gerar danos morais, sendo necessaria a
existéncia de uma consequéncia fatica capaz de acarretar dor e sofrimento indenizavel pela sua gravidade. (...)
(STJ. AgRg ho REsp n° 1.408.540/MA. Quarta Turma. Min. Rel. Antonio Carlos Ferreira. Data de Julgamento
12/02/2015. DJe 19/02/2015) (grifo nosso).

Da andlise da peticdo inicial, verifico que a autora apenas fundamentou o possivel dano no
adiamento do sonho da casa propria, de constituir familia ser independente da casa de seus
pais, por conduta exclusivadareé.

Apesar destas alegacdes, a autora ndo carreou aos autos qualquer prova do abalo moral
sofrido. Além disso, ndo se pode desconsiderar que a propria autora confessa nos autos que
recebeu o imovel em 29/02/2012 (fl. 147), resultando em um atraso na entrega da obra de 11
(onze) meses, 0 que ndo configura atraso excessivo.

Destaforma, entendo que a consumidora néo se desincumbiu de seu 6nus
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probandi, nos termos do art. 333, | do CPC/73, vigente a época, razao pela qual reformo a
sentenca para afastar a indenizagéo por danos morais deferida.

No que se refere a legalidade da Tabela Price e a incidéncia de juros remuneratorios, a
Construtora apelante alega que o contrato pactuado néo apresenta nenhum vicio, umavez
gue os juros ali previstos ndo se confundem com capitalizacdo de juros, pelo o que ndo ha
abusividade em suaincidéncia nas prestacoes.

Note-se, de anteméo, que a autora, na peticao inicial, requereu que fosse declarada abusiva a
incidéncia de juros de pé nas parcelas pactuadas com a Construtora, assim como fosse
afastada a incidéncia da Tabela Price, eis que estaria configurada a prética de anatocismo,
vedada no ordenamento juridico.

Ojuizo ‘aquo’, ao sentenciar o feito, entendeu gue tanto os juros de pé quanto a tabela price
eram abusivas, afastando, pois, suaincidéncia no caso concreto.

Pois bem.

Cumpre evidenciar, primeiramente, que os juros de obra, também chamados de taxa de
evolucdo de obra, juros no pé ou juros remuneratérios, constitui um encargo cobrado pelo
Banco financiador desde a assinatura do contrato de financiamento até a entrega das chaves
do imével.

E sabido que, se prevista contratualmente, a cobranca de tal taxa € licita, em raz&o de ser

medida de manutenc&o do equilibrio financeiro da operacéo. Nesse sentido, destaco:
AGRAVO INTERNO NOS EMBARGOS DE DECLARACAO NO RECURSO ESPECIAL. CONTRATO
DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA. 1. NEGATIVA DE PRESTACAO JURISDICIONAL. NAO
OCORRENCIA. 2. COBRANCA DE JUROS COMPENSATORIOS ANTES DA ENTREGA DAS CHAVES.,
LEGALIDADE. 3. REPETICAO DE INDEBITO EM DOBRO. COMPROVACAO DA MA-FE.
NECESSIDADE. AUSENCIA. REVISAO. INCIDENCIA DA SUMULA 7/STJ. 4. LUCROS CESSANTES.
JUROS. TERMO A QUO. CITACAO. SUMULA 83/STJ. 5. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO. 1.
Verifica-se que o Tribunal de origem analisou todas as questfes relevantes para a solucéo da lide, de forma
fundamentada, ndo havendo que se falar em negativa de prestagdo jurisdicional. 2. A Segunda Se¢do, no
julgamento do EREsp n. 670.117/PB, concluiu que "néo se considera abusiva cldusula contratual que preveglaa
cobranca de juros antes da entrega das chaves, que, ademais, confere maior transparéncia ao contrato e vem ao
encontro do direito ainformagao do consumidor (art. 6°, 111, do CDC), abrindo a possibilidade de correcdo de
eventuais abusos' (EResp n. 670.117/PB, Relator o Min. Sidnel Beneti, Rel. p/ Acérddo Min. Antonio Carlos
Ferreira, Segunda Secdo, dje 26/11/2012). 3. A revisdo do julgado quanto a demonstracdo de ma-fé importa
necessariamente no reexame de provas, 0 que é vedado em ambito de recurso especial, ante o ébice do
enunciado n. 7 da Simula deste Tribunal. 4. Em se tratando deilicito contratual, o termo inicial dos juros de
mora € a data da citacdo. Entendimento do Tribunal de origem que se coaduna com o do STJ. 5. Agravo
interno desprovido. (STJ- Agint nos EDcl no REsp: 1780672 SP 2018/0302970-5, Relator: Ministro MARCO
AURELIO BELLIZZE, Data de Julgamento: 20/04/2020, T3 - TERCEIRA TURMA, Data de Publicacdo: DJe
24/04/2020) (grifo nosso).

Entretanto, uma vez evidenciado o atraso injustificado na entrega da obra, tal cobranca
torna-seiilicita, sendo devido o pagamento de indenizagdo ao comprador desde a data fixada
no contrato para entrega do imovel, acrescida apenas do prazo de tolerancia de 180 (cento e
oitenta) dias, até a data de entrega das chaves.

Essa solucéo observa os principios da equidade e daisonomia nas relacoes

Pag. 6 de 10

Forum de: BELEM Email:
Endereco:
CEP: Bairro: Fone:



—x Poder Judiciario I ALARR DR

{mzs, Tribunal de Justica do Estado do Para 00239673320118140301
L BELEM , FRMTROR A T
“T==~ SECRETARIA UNICA DE DIREITO PUBLICO E PRIVADO 20200275693943

ACORDAO - DOC: 20200275693943 N° 216059

contratuais, as quais sdo basilares nas relagdes de consumo, e que visam estabelecer um
equilibrio entre as posi¢des ocupadas pelas partes envolvidas, na medida em que resguarda e
torna objetivo, em certo limite, o valor da indenizacdo devida, evitando prejuizo de uma
parte e vantagem excessiva de outra.

A esse respeito, o C. Superior Tribunal de Justica, apreciando o RESP 1.729.593/SP,
julgado sob a sistemética dos recursos repetitivos (Tema 996), pacificou a matéria nos

seguintes termos:

RECURSO ESPECIAL CONTRA ACORDAO PROFERIDO EM INCIDENTE DE RESOLUCAO DE
DEMANDAS REPETITIVAS - IRDR. ART. 1.036 DO CPC/2015 C/C O ART. 256-H DO RISTJ.
PROCESSAMENTO SOB O RITO DOS RECURSOS ESPECIAIS REPETITIVOS. PROGRAMA MINHA
CASA, MINHA VIDA. CREDITO ASSOCIATIVO. PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL
EM CONSTRUCAO. CONTROVERSIAS ENVOLVENDO OS EFEITOS DO ATRASO NA ENTREGA DO
BEM. RECURSOS DESPROVIDOS.

1. Asteses a serem firmadas, para efeito do art. 1.036 do CPC/2015, em contrato de promessa de compra e
venda de imo6vel em construcdo, no &mbito do Programa Minha Casa, Minha Vida, para os beneficiérios das
faixas derenda 1,5, 2 e 3, sdo as seguintes:

1.1 Na aquisi¢cdo de unidades autbnomas em construgdo, o contrato devera estabelecer, de forma clara,
expressa e inteligivel, 0 prazo certo para a entrega do imével, o qual ndo podera estar vinculado a concessdo do
financiamento, ou a nenhum outro negdécio juridico, exceto o acréscimo do prazo de tolerancia.

1.2 No caso de descumprimento do prazo para a entregado imével, incluido o periodo de toleréncia, o prejuizo
do comprador é presumido, consistente na injusta privagdo do uso do bem, a ensegjar 0 pagamento de
indenizacdo, naforma de aluguel mensal, com base no valor locaticio de imével assemelhado, com termo final
na data da disponibilizacdo da posse direta ao adquirente da unidade auténoma.

1.3 E ilicito cobrar do adquirente juros de obra ou outro encargo equivalente, apds o prazo ajustado no contrato
para a entrega das chaves da unidade auténoma, incluido o periodo de tolerancia.

1.4 O descumprimento do prazo de entrega do imével, computado o periodo de toleréncia, faz cessar a
incidéncia de correcéo monetaria sobre o saldo devedor com base em indexador setorial, que reflete o custo da
construcdo civil, o qual devera ser substituido pelo IPCA, salvo quando este dltimo for mais gravoso ao
consumidor.

2. Recursos especiais desprovidos. (REsp 1.729.593/SP, Rel. Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE,
SEGUNDA SECAO, julgado em 25/09/2019, DJe 27/09/2019) (grifo nosso).

Desta feita, até o prazo de entrega do imovel, incluido o prazo de tolerancia, € licita a
cobranca de juros remuneratérios, fixados em 12% a.a. (doze por cento ao ano), sendo
devido seu ressarcimento a consumidora, tdo somente, a partir da mora da Construtora.
Ressalta-se que a cobranca dos juros remuneratorios possui previsao contratual,
especialmente no item E.1.1. do quadro resumo, o qual estd em consonancia com o disposto
no art. 35-A da Lei 4.591/64, integrando o contrato para todos os fins. Dessa maneira,
cumpriu com o dever de informacao defendido pela legislagdo consumerista.

Sendo assim, reformo a sentenca para determinar a restituicdo dos valores cobrados a este
titulo apenas entre 01/04/2011 até 29/02/2012, valor este que sera acrescido de correcdo
monetaria pelo INPC, desde a data do efetivo prejuizo (simula 43 do STJ) e juros de mora,
a partir da citagao.

Quanto incidéncia da Tabela Price entendo que n&o restou demonstrado nos autos que houve
capitalizacdo de juros afundamentar a abusividade de sua aplicagéo.

Vga-se que a existéncia automéatica de juros capitalizados na Tabela Price ndo comporta
entendimento pacifico entre os matematicos, uma vez que

Pag. 7 de 10

Forum de: BELEM Email:
Endereco:
CEP: Bairro: Fone:



—x Poder Judiciario I ALARR DR

{mzs, Tribunal de Justica do Estado do Para 00239673320118140301
L BELEM , FRMTROR A T
“T==~ SECRETARIA UNICA DE DIREITO PUBLICO E PRIVADO 20200275693943

ACORDAO - DOC: 20200275693943 N° 216059

existem diversos estudos técnicos e teorizagOes dissosnantes sobre 0 assunto.

Em meio a tal inconstancia de estudos, ndo cabe aos juizes escolher entre uma teoria
matematica e outra, uma vez que estes ndo possuem o conhecimento técnico necessario.
Sendo assim, a analise acerca da legalidade ou ndo da utilizac&o da Tabela Price deve ser
tecnicamente demonstrada nos autos, a fim de garantir seguranca juridica as decisoes.

A esse respeito, o C. Superior Tribunal de Justica, apreciando o REsp n° 1.124.552/RS,
julgado sob a sistemética dos recursos repetitivos (Tema 572), consignou que: (...) A andise
acerca da legalidade da utilizagdo da Tabela Price - mesmo que em abstrato - passa,
necessariamente, pela constatacéo da eventual capitalizacdo de juros (ou incidéncia de juros
COmMpOostos, juros sobre juros ou anatocismo), que € questdo de fato e ndo de direito (...).
Portanto, na medida que a C. Corte entendeu que a analise desta matéria configura questéo
de fato, ela estabeleceu que o0 uso da Tabela Price ndo implica automaticamente na
capitalizagdo de juros, sendo necesséria a demonstragéo especifica no caso concreto, o que
pode ser facilmente demonstrado com a juntada de um laudo pericial, assinado por
profissional competente, comprovando a conduta abusiva.

Assevera-se, ainda, que por ocasido do referido julgado, o STJ ainda estabel eceu que:

(...) quando o juiz ou Tribunal, ad nutum, afirmar a legalidade ou ilegalidade da Tabela Price, sem antes
verificar, no caso concreto, a ocorréncia ou ndo dos juros capitalizados (compostos ou anatocismo), ha ofensa
aos arts. 131, 333, 335, 420, 458 ou 535 do CPC, ensejando novo julgamento com base nas provas ou nas
conseguéncias de sua ndo producéo, levando-se em conta o 6nus probatério de cada litigante (...) (STJ. REsp
n° 1.124.552/RS. Corte Especia. Rel. Min. Luis Felipe Saloméo. Julgamento em 03/12/2015. DJe 02/02/2015.
Pag.21).

Dessa maneira, € imprescindivel a andlise do conjunto probatdrio carreado aos autos, assim
como, da distribuic¢éo do 6nus da prova, de modo a afastar qualquer posterior nulidade desta
deciséo.

Analisando o caso em epigrafe, verifico que a autora, em sua peticéo inicial (fls.02/16),
requereu a inversdo do 6nus da prova, nos termos do art. 6°, VIII do CDC, deixando de
requerer a realizacdo de prova pericial.

Ocorre que 0 juizo ‘a quo’ nédo apreciou o pedido de inversao do 6nus da prova,
sentenciando o feito conforme aregra geral de distribuicdo do 6nus da prova, pelo o que
competia a autora demonstrar as provas constitutivas de seu direito, nos termos do art. 333, |
do CPC/73, vigente a época. Ressalta-se que a autora ndo recorreu deste decisum.

Com efeito, da anélise dos documentos constantes nos autos, observa-se que a autora ndo
juntou nenhum documento habil a demonstrar ocorréncia de capitalizacéo de juros no
contrato celebrado com a apelante, limitando-se a defender que a utilizagdo da Tabela Price,
por si SO, ja configuraria ato abusivo.

Note-se, assim, que além de ndo requerer a realizacdo de prova pericial, a autora sequer
juntou aos autos laudo unilateral realizado por perito particular, inviabilizando, neste
momento, a apuracao de capitalizagdo de juros no presente contrato.

Sendo assim, tendo por consideragdo que a autora ndo carreou aos autos provas minimas do
seu direito, reformo a sentenca, para considerar licitaa
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incidéncia da Tabela Price, tal como previsto contratual mente.

A Construtora apelante requer, ainda, seja afastada a determinagdo de congelamento do
saldo devedor.

A respeito da matéria, entendo que ndo ha possibilidade de congelamento de saldo devedor
em decorréncia do atraso na entrega da obra. Isto porque, em relacéo a correcdo monetaria
do saldo devedor, o STJ pacificou o entendimento de que deve ocorrer a substitui¢céo do
indice de correcdo monetaria do INCC pelo IPCA, salvo se o INCC for menor, a partir do
transcurso da data limite prevista no contrato para entrega do bem, incluido o prazo de
tolerancia, por considerar ser a maneira mais acertada de dirimir a questéo, sem prejudicar

nenhuma das partes, conforme Recurso Especial n° 1.454.139 — RJ, ‘in verbis':

CIVIL. CONTRATOS. COMPRA E VENDA DE IMOVEL. MORA NA ENTREGA DAS CHAVES.
CORRECAO MONETARIA DO SALDO DEVEDOR. SUSPENSAO. IMPOSSIBILIDADE.
INEXISTENCIA DE EQUIVALENCIA ECONOMICA DAS OBRIGACOES. DISPOSITIVOS LEGAIS
ANALISADOS: ARTS. 395, 884 E 944 DO CC/02; 1° DA LEI N° 4.864/65; E 46 DA LEI N°10.931/04. 1.
Agravo de instrumento interposto em 01.04.2013. Recurso especial concluso ao gabinete da Relatora em
12.03.2014. 2. Recurso especial em que se discute a legalidade da decisdo judicia que, diante da mora do
vendedor na entrega do imével ao comprador, suspende a corregéo do saldo devedor. 3. A correcéo monetaria
nada acrescenta ao valor da moeda, servindo apenas para recompor o seu poder aquisitivo, corroido pelos
efeitos da inflag8o, constituindo fator de regjuste intrinseco as dividas de valor. 4. Nos termos dos arts. 395 e
944 do CC/02, as indenizacBes decorrentes de inadimpléncia contratual devem guardar equivaléncia
econdmica com o prejuizo suportado pela outra parte, sob pena de se induzir o desequilibrio econémico-
financeiro do contrato e o enriquecimento sem causa de uma das partes. 5. Hipétese de aquisicdo de imével na
planta em que, diante do atraso na entrega das chaves, determinou-se fosse suspensa a corregdo monetaria do
saldo devedor. Ausente equivaléncia econémica entre as duas obrigacbes/direitos, o melhor é que se
restabeleca a correcéo do saldo devedor, sem prejuizo da fixagédo de outras medidas, que tenham equivaléncia
econémica com os danos decorrentes do atraso na entrega das chaves e, por conseguinte, restaurem o
equilibrio contratual comprometido pela inadimpléncia da vendedora. 6. Considerando, de um lado, que o
mutuario ndo pode ser prejudicado por descumprimento contratual imputével exclusivamente a construtora e,
de outro, que a corre¢do monetaria visa apenas a recompor o valor da moeda, a solugdo que melhor reequilibra
a relacdo contratual nos casos em que, ausente ma-fé da construtora, h atraso na entrega da obra, € a
substituicao, como indexador do saldo devedor, do indice Nacional de Custo de Construco (INCC, que afere
0s custos dos insumos empregados em construcdes habitacionais, sendo certo que sua variagdo em geral supera
avariagdo do custo de vida médio da populacio) pelo indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo
(IPCA, indexador oficial calculado pelo IBGE e que reflete a variacéo do custo de vida de familias com renda
mensal entre O1 e 40 salérios minimos), salvo se o INCC for menor. Essa substitui¢do se dard com o transcurso
da data limite estipulada no contrato para a entrega da obra, incluindo-se eventual prazo de toleréncia previsto
no instrumento. 7. Recurso especial provido. (REsp 1454139/RJ, Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI,
TERCEIRA TURMA, julgado em 03/06/2014, DJe 17/06/2014) (grifo nosso).

Desta feita, reformo a sentenca para que a partir do esgotamento do prazo para a concluséo
da obra, incluido o prazo de tolerancia de 180 (cento e oitenta) dias, o valor da parcelafina
do contrato seja regjustado monetariamente, todavia, fixo o indice a ser observado, a saber, o
IPCA — indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, salvo se o INCC for menor, a
partir do transcurso da data limite prevista no contrato para entrega do bem, incluido o prazo
de prorrogacéo de 180 dias, pois que aquele reflete a variagéo do custo de vida de familias
com renda de 01 (um) a 40 (quarenta) salarios minimos e melhor reequilibra a relacdo
contratual.
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Por fim, tendo por consideragdo a reforma da sentenca por ocasido deste julgado, bem como
por restar evidente a sucumbéncia reciproca, reformo a sentenca para, nos termos do artigo
86 do CPC, condenar as partes igualitariamente as custas processuais e aos honorarios
advocaticios, os quais fixo em 10% (dez por cento) sobre o valor da condenacéo.
Ante o0 exposto, reconhecendo a revelia da apel ante suscitada em contrarrazdo, CONHECO
e DOU PARCIAL PROVIMENTO a Apelagdo Civel para: (1) afastar a indenizag&o por
danos morais; (11) determinar a restituicdo dos valores cobrados titulo de juros de pé apenas
entre 01/04/2011 até 29/02/2012, valor este que sera acrescido de corre¢cdo monetaria pelo
INPC, desde a data do efetivo prejuizo (simula 43 do STJ) e juros de mora, a partir da
citacdo; (I11) considerar licita a incidéncia da Tabela Price, tal como previsto
contratualmente e; (V) afastar da condenacéo o congelamento do saldo devedor, devendo
ser observado o indice do INCC pactuado até o esgotamento do prazo de entrega da obra,
neste incluido o prazo de toleréncia de 180 dias e, apos este, o IPCA, salvo se 0 INCC for
menor, mantendo a sentenca em seus demais termos, conforme fundamentacéo supra.

E como voto.

Belém (PA), 02 dezembro de 2020.

JOSE ROBERTO PINHEIRO MAIA BEZERRA JUNIOR
Desembargador Relator
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