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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARA

APELACAO CIVEL (198) - 0022583-60.2015.8.14.0301
APELANTE: GAFISA S/A.
APELADO: MARCIA SOCORRO DE OLIVEIRA MENDES

RELATOR(A): Desembargadora MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO

EMENTA

ACORDAO No.

12 TURMA DE DIREITO PRIVADO

APELACAO CIVEL N° 0022583-60.2015.8.14.0301

COMARCA: BELEM (10.2 VARA CIVEL E EMPRESARIAL)

APELANTE: GAFISA S/A.

ADVOGADOS: FABRICIO GOMES CRISTINO (OAB/PA 19.809) E RODRIGO MOURA
FARIA VERDINI (OAB/RJ 107.407)

APELADA: MARCIA SOCORRO DE OLIVEIRA MENDES

ADVOGADO: ANA BEATRIZ CONDURU COSTA (OAB/PA 17.397)

RELATORA: DESA. MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO

EMENTA: APELACAO CIVEL. CONSUMIDOR. ACAO DE INDENIZAC}AO POR
DANOS MORAIS E MATERIAIS. COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ATRASO NA
ENTREGA DE OBRA. MULTA EMBARGOS PROTELATORIOS. CABIMENTO DA
PENALIDADE PREVISTA NO ART. 1.026, 82, DO CPC, TENDO EM VISTA QUE OS
ACLARATORIOS SO VISAM A REDISCUSSAO DA MATERIA JA DECIDIDA,
PROTELANDO O ANDAMENTO DO FEITO. AFASTADA A ALEGACAO DE CASO
FORTUITO E DE FORCA MAIOR COMO CAUSAS EXCLUDENTES DE
RESPONSABILIDADE CIVIL. AUSENCIA DE PROVAS DEMONSTRATIVAS DA SUA
O'CORRENCIA. FATOS INERENTES A ATIVIDADE. MANTIDA A CONDENACAO A
TITULO DE LUCROS CESSANTES. PREJUIZO PRESUMIDO. RECURSO
CONHECIDO E DESPROVIDO.

RELATORIO

ACORDAO No,

12 TURMA DE DIREITO PRIVADO

APELACAO CIVEL N° 0022583-60.2015.8.14.0301

COMARCA: BELEM (10.2 VARA CIVEL E EMPRESARIAL)

APELANTE: GAFISA S/A.

ADVOGADOS: FABRICIO GOMES CRISTINO (OAB/PA 19.809) E RODRIGO MOURA
FARIA VERDINI (OAB/RJ 107.407)
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APELADA: MARCIA SOCORRO DE OLIVEIRA MENDES
ADVOGADO: ANA BEATRIZ CONDURU COSTA (OAB/PA 17.397)
RELATORA: DESA. MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO

RELATORIO

Trata-se de Recurso de Apelacéo Civel interposto por GAFISA S/A contra a
sentenca (Num. 1847897 - Pag. 2-9) proferida pelo Juizo da 102 vara civel e
empresarial de Belém, nos autos de Acado de Indenizacdo por Danos Morais e
Materiais (Proc. n.° 0022583-60.2015.8.14.0301), que julgou parcialmente procedente
0 pedido da inicial para: a) condenar a requerida ao pagamento de lucros cessantes no
valor equivalente a 0,5% (meio por cento) ao més do valor contratual do imovel
devidamente atualizado, a partir da mora (esgotamento do prazo de tolerancia) até a
data da conclusédo do empreendimento, com a expedi¢cdo do habite-se e b) condenar
as partes ao pagamento das custas e despesas processuais, assim como, 0s
honoréarios de sucumbéncia em 10% (dez) por cento do valor da condenacédo em
partes iguais, suspendendo a exigibilidade da parte autora por ser beneficiaria da
justica gratuita.

Apoés a prolagcdo da sentenca, a ré GAFISA S/A opds embargos de
declaracao, alegando omissdo quanto a concessao de indenizacgao a titulo de lucros
cessantes a parte autora (Num. 1847898 - Pag. 2-4).

O magistrado singular conheceu e rejeitou os aclaratdrios, condenando o
embargante a pagar a parte contraria multa no valor de 1% (um por cento) do valor
atribuido a causa por serem os embargos meramente protelatérios (Num. 1847900 -
Pag. 4-6).

GAFISA S/A interpds o RECURSO DE APELACAO (Num. 1847901 - P4g. 2-
12), no qual pleiteia o afastamento da multa aplicada pelo juizo a quo em razéo de
embargos considerados protelatorios. No mérito, argumenta que nao houve culpa no
atraso da obra em virtude da ocorréncia de casos fortuitos e de for¢ca maior. Aduz que
a pretensao inicial de indenizacado por lucros cessantes ndo merece prosperar, pois
nao houve comprovacao do prejuizo sofrido.

Requer o conhecimento e provimento do recurso para reformar a sentenca.

Certiddo de tempestividade do recurso (Num. 1847901 - Pag. 16).

Nao foram apresentadas as contrarrazdes pela autora da agcdo (Num.
1847902 - P4g. 2).

: ;I J._-g:- . Assinado eletronicamente por: MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO - 30/09/2020 08:11:19 Num. 3733378 - P4g. 2
":J'F_':;:,‘-‘l"'!_,‘ https://pje-consultas.tjpa.jus.br/pje-2g-consultas/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=20093008111893400000003624059
Hap 231 Nimero do documento: 20093008111893400000003624059




O recurso foi recebido no duplo efeito (Num. 1915252).
E o relatorio. Decido.

VOTO

VOTO
A EXMA. DESA. MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO, RELATORA:

Prefacialmente, justifico o julgamento dos presentes recursos fora da ordem
cronoldgica prevista no artigo 12, caput, do Cddigo de Processo Civil, uma vez que o
caso em analise se enquadra em uma das excecdes contidas no § 2°, Il, do mesmo
dispositivo legal, j& que se trata de demanda repetitiva ajuizada em massa neste
Egrégio Tribunal de Justica, cuja matéria ja se encontra pacificada por esta Corte ou
pelos Tribunais Superiores, portanto, cuja reunido para analise e julgamento é feito
como forma de privilegiar a celeridade processual e reduzir o volumoso acervo deste
Tribunal.

Quanto ao Juizo de admissibilidade, vejo que o recurso € tempestivo,
adequado a espécie e conta com preparo regular (Num. 1847901 - P4ag. 13-15).
Portanto, preenchidos os pressupostos extrinsecos (tempestividade, regularidade
formal, inexisténcia de fato impeditivo ou extintivo do poder de recorrer e preparo) e
intrinsecos (cabimento, legitimidade e interesse para recorrer); SOU PELO SEU
CONHECIMENTO do Recurso.

DA MULTA - EMBARGOS DE DECLARACAO PROTELATORIOS.

No que concerne ao pedido de afastamento da multa aplicada pelo juizo a
guo em virtude da oposicdo de embargos declaratorios manifestamente protelatorios,
entendo que ndo merece prosperar, pelos motivos a seguir expostos.

In casu, importante a transcrigdo do §2° do art. 1.026 do CPC/2015:

Art. 1.026. Os embargos de declaracdao ndo possuem efeito suspensivo e interrompem
0 prazo para a interposi¢ao de recurso.

§ 22 Quando manifestamente protelatérios os embargos de declaracéo, o juiz ou 0
tribunal, em decisdo fundamentada, condenarad o embargante a pagar ao embargado
multa ndo excedente a dois por cento sobre o valor atualizado da causa.

Na hipétese dos autos, ndo houve omisséo a suprir, obscuridade a
esclarecer, contradigdo a sanar, ou erro a corrigir, visto que o acordao foi minucioso ao
esclarecer as circunstancias faticas que configuraram os danos materiais na
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modalidade lucros cessantes, inclusive com vasta jurisprudéncia. Nesse sentido,
colaciono trechos da sentenca embargada, sendo vejamos:

(...) Percebe-se, entdo, que o periodo de atraso na entrega do
imovel foi a partir do encerramento do prazo de prorrogagao
estipulado na avenca, ou seja, somente depois que foram
ultrapassados 180 (cento e oitenta) dias do prazo contratual de
concluséo da unidade, ante a legalidade da clausula de tolerancia
do prazo de entrega da obra, pois decorre de disposi¢céo contratual
assinada por partes capazes e inerente aos contratos da espécie,
tendo em vista fatores externos que podem influir na execucao do
empreendimento.

Nesse contexto, comprovado o descumprimento contratual
por parte daré, que ndo cumpriu a obrigacdo de entregar o
imovel, objeto do contrato, no prazo contratual nem dentro do
prazo de toleréncia, responde a parte por perdas e danos, nos
termos do art. 389 do Cédigo Civil Brasileiro.

A propdésito, o Superior Tribunal de Justica firmou o
entendimento de que sdo presumidos 0S prejuizos ao
promitente comprador em situagdes dessa natureza, sendo
vejamos: )

AGRAVO REGIMENTAL - COMPRA E VENDA. IMOVEL. ATRASO
NA ENTREGA - LUCROS CESSANTES - PRESUNCAO -
CABIMENTO - DECISAO AGRAVADA MANTIDA -
IMPROVIMENTO. 1.- A jurisprudéncia desta Casa € pacifica no
sentido de que, descumprido o prazo para entrega do imovel objeto
do compromisso de compra e venda, é cabivel a condenacgéo por
lucros cessantes. Nesse caso, ha presunc¢éo de prejuizo do
promitente-comprador, cabendo ao vendedor, para se eximir do
dever de indenizar, fazer prova de que a mora contratual ndo lhe é
imputavel. Precedentes. 2.- O agravo néo trouxe nenhum
argumento novo capaz de modificar o decidido, que se mantém por
seus proéprios fundamentos. 3.- Agravo Regimental improvido (AgRg
no REsp 1202506/RJ, T-3, STJ, Rel. Min. Sidney Beneti, j.
07/02/2012, DJe 24/02/2012). )

CIVIL E PROCESSUAL. EMBARGOS DECLARATORIOS CUJAS
RAZOES SAO EXCLUSIVAMENTE INFRINGENTES.
FUNGIBILIDADE DOS RECURSOS. RECEBIMENTO COMO
AGRAVO REGIMENTAL. COMPRA E VENDA. IMOVEL. ATRASO
NA ENTREGA. LUCROS CESSANTES. PRESUNCAO.
PROVIMENTO. I. Nos termos da mais recente jurisprudéncia do
STJ, ha presuncéo relativa do prejuizo do promitentecomprador
pelo atraso na entrega de imovel pelo promitente-vendedor,
cabendo a este, para se eximir do dever de indenizar, fazer prova
de que a mora contratual ndo Ihe é imputavel. Precedentes. Il.
Agravo regimental provido (AgRg no Ag 1036023/RJ, T-4, STJ, Rel.
Min. Aldir Passarinho Junior, j. 23/11/2010, DJe 03/12/2010).

Logo, a indenizagdo ao adquirente/consumidor da-se pela
impossibilidade de utilizagcdo do imdével, a qual se apura
mediante possivel comercializacdo deste, pela locacdo, porém
somente é devida apds o esgotamento do prazo de toleréncia,
ante a licitude da referida clausula contratual.

Ocorre que, a parte pretende receber uma indeniza¢cdo por
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lucros cessantes no valor mensal de 1% (um por cento) do
valor do imével, entretanto, o valor usualmente estabelecido
pela jurisprudéncia para a hipétese de atraso na entrega do
imoével é de 0,5% (meio por cento), in verbis:

ILEGITIMIDADE DE PARTE. PASSIVA. INOCORRENCIA. ACAO
DE OBRIGAC;AO DE FAZER CUMULADO COM PLEITO ]
INDENIZATORIO POR DANO MATERIAL E MORAL. CORRE QUE
OSTENTA LEGITIMIDADE PARA FIGURAR NO POLO PASSIVO.
EXCLUSAO DA LIDE BEM AFASTADA NO JULGADO. DECISAO
MANTIDA. RECURSOS PARCIALMENTE PROVIDOS.
COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA. IMOVEL. PRETENDIDA
INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS. ATRASO
INCONTROVERSO NA ENTREGA DO IMOVEL. OCORRENCIA
DESPESAS COM ALUGUEL. VALOR MENSAL DE REFERENCIA,
ENTRETANTO, QUE DEVE SER REDUZIDO PARA O
PARAMETRO USUAL DE 0,5% SOBRE O VALOR DE MERCADO
DO IMOVEL. QUANTIA QUE DEVE INCIDIR DESDE A DATA EM
QUE FINDO O PRAZO DE TOLERANCIA ESTIPULADO NO
CONTRATO ATE A EFETIVA ENTREGA DO BEM. LUCROS
CESSANTES NAO OBSERVADOS. AUSENCIA DE PROVA DE
PREJUIZO COM DESPESAS DE LOCACAO OU DE QUE O
IMOVEL ADQUIRIDO SERIA LOCADO. DANO MORAL BEM
AFASTADO. SUCUMBENCIA RECIPROCA RECONHECIDA.
RECURSOS DE APELACAO PARCIALMENTE PROVIDOS.
INDENIZACAO. RESPONSABILIDADE CIVIL. DANOS MATERIAIS.
PEDIDO DE RESSARCIMENTO DE GASTOS COM A
CONTRATACAO DE ADVOGADO PARTICULAR PARA O
AJUIZAMENTO DA ACAO. DESCABIMENTO. ADMISSAO DO
PLEITO QUE TRADUZ IMPOSICAO DE ENCARGO CONTRATUAL
A QUEM NAO FEZ PARTE DA AVENCA. SENTENCA
REFORMADA. SUCUMBENCIA RECIPROCA RECONHECIDA.
RECURSOS PARCIALMENTE PROVIDOS (Apelacéo Civel n®
0215609-21.2009.8.26.0100, 62 Camara de Direito Privado do
Tribunal de Justica de Sao Paulo, TISP, Rel. Des. Vito Guglielmi, j.
06/12/2012).

Destarte, ndo havendo prova do valor de mercado do imoével,
deve-se considerar 0,5% (meio por cento) do valor contratual
do imdvel atualizado por més de atraso, a titulo de lucros
cessantes, durante o periodo de mora da construtora (do
esgotamento do prazo de tolerancia até a conclusao do
empreendimento com o habite-se) (...). Grifo nosso.

Logo, resta manifesta a pretensdo do embargante de reformar a sentenca,
mediante reexame da matéria.

Por conseguinte, no presente caso, verifica-se o0 manifesto intuito protelatério
dos embargos opostos a sentenca, tendo o magistrado singular fundamentado a
decisdo que condenou o embargante ao pagamento da multa (Num. 1847900 - P4g. 4-
6), em obediéncia ao 2° do art. 1.026 do CPC/2015, a saber:

(...) A sentenca foi absolutamente clara ao analisar a matéria,
inclusive, foram transcritas jurisprudéncias do Superior
Tribunal de Justica, no sentido de gue descumprido o prazo
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para entrega do imovel objeto do compromisso de comprae
venda, é cabivel a condenacédo por lucros cessante. Nesse
ponto, o entendimento de nosso tribunal superior € de que ha
presuncdo de prejuizo, cabendo ao vendedor, para se eximir do
dever de indenizar, provar que a mora contratual néo lhe é
imputavel.

No mesmo sentido:

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. ACAO
INDENIZATORIA. CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E
VENDA DE IMOVEL NA PLANTA. ATRASO INJUSTIFICADO NA
ENTREGA DO BEM. LUCROS CESSANTES. PREJUIZO _
PRESUMIDO. PRECEDENTES. DANO MORAL. INOVACAO
RECURSAL. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO. 1. A
jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica se firmou no sentido
de que, descumprido o prazo para entrega do imoével objeto do
compromisso de compra e venda, é cabivel a condenacéo por
lucros cessantes, havendo presunc¢ao de prejuizo do promitente-
comprador, cabendo ao vendedor, para se eximir do dever de
indenizar, fazer prova de que a mora contratual ndo lhe é imputavel.
2. E inviavel a andlise de tese alegada apenas no ambito de agravo
interno, uma vez que constitui inadmissivel a inovacéo recursal. 3.
Agravo interno desprovido (Agint no REsp 1642107/RS, Rel.
Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE, TERCEIRA TURMA, STJ,
julgado em 07/11/2017, DJe 13/11/2017)

AGRAVO INTERNO. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA. CASO
FORTUITO OU FORCA MAIOR. ANALISE. SUMULA 7 DO STJ.
LUCROS CESSANTES. PREJUiIZO PRESUMIDO. NAO
PROVIMENTO. 1. Inviavel o recurso especial cuja analise impde
reexame do contexto fatico-probatoério da lide (Sumula 7 do STJ). 2.
Nos termos da jurisprudéncia do STJ, o atraso na entrega do imével
enseja pagamento de indenizacdo por lucros cessantes durante o
periodo de mora do promitente vendedor, sendo presumido o
prejuizo do promitente comprador. 3. Agravo interno a que se nega
provimento. (Agint no AREsp 1042415/SP, Rel. Ministra MARIA
ISABEL GALLOTTI, QUARTA TURMA, STJ, julgado em
19/10/2017, DJe 31/10/2017)

Percebe-se, entdo, que os presentes embargos sdo meramente
protelatorios, uma vez que claramente ndo existe o vicio
alegado pelo embargante, impondo-se a condenagéo do
embargante ao pagamento de multa no valor correspondente a
1% (um por cento) do valor atribuido a causa.

Neste sentido:

EMBARGOS DE DECLARACAO EM EMBARGOS DE
DECLARACAO. RESPONSABILIDADE CIVIL. ARTIGO 535 DO
CPC. REDISCUSSAO DE QUESTAO JA APRECIADA. CARATER
PROTELATORIO RECONHECIDO. APLICACAO DE MULTA.
ARTIGO 538, § UNICO DO CPC. PRECEDENTES.
ENTENDIMENTO DOUTRINARIO. Quando manifestamente
protelatérios os embargos, o juiz ou o tribunal, declarando que o
sdo, condenara a embargante a pagar ao embargado multa nédo
excedente de 1% (um por cento) sobre o valor da causa. A multa a
gue se refere o art. 538, paragrafo unico, do CPC possui funcéo
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inibitoria, pois visa impedir o exercicio abusivo do direito de recorrer
e obstar a indevida utilizacdo do processo como instrumento de
retardamento da solucao jurisdicional do conflito de interesses. Nao
h& como ser complacente o 6rgéo julgador, pena de se tornar
conivente com a desidia e com o descaso da propria atividade.
EMBARGOS DE DECLARACAO DESACOLHIDOS. (Embargos de
Declaracdo N° 70053117347, Sexta Camara Civel, Tribunal de
Justica do RS, Relator: Artur Arnildo Ludwig, Julgado em
14/03/2013).

EMBARGOS DE DECLARACAO. OMISSAO.
PREQUESTIONAMENTO. QUESTOES PREJUDICADAS TENDO
EM CONTA A TESE ADOTADA PELO ACORDAO. ADEMAIS,
EMBARGANTE JA ADVERTIDA. AUSENCIA DE FOMENTO
JURIDICO MINIMO. CONSIDERANDO QUE NAO SE PODE
PRESUMIR FALTA DE LEITURA NEM DE COMPREENSAO, SO
SE PODE CONCLUIR PELO PROPOSITO MANIFESTAMENTE
PROTELATORIO, SEJA PARA ATRASAR O DESFECHO FINAL,
NA CONDICAO DE DEMANDADA, SEJA PARA ADIAR O INICIO
DO PRAZO DOS JA ANUNCIADOS RECURSOS ESPECIAL E
EXTRAORDINARIO. IMPOSICAO DE MULTA (CPC, ART. 538,
PARAGRAFO UNICO). EMBARGOS DESACOLHIDOS, COM
IMPOSICAO DE MULTA. (Embargos de Declara¢do N°
70052453974, Primeira Camara Civel, Tribunal de Justica do RS,
Relator: Irineu Mariani, Julgado em 12/03/2013).

EMBARGOS DE DECLARAQAO AUSENCIA DE OBSCURIDADE,
OMISSAO OU CONTRADIGAO. RECURSO MANIFESTAMENTE
PROTELATORIO. DECLARACAO. MULTA DE 1% SOBRE O
VALOR DA CAUSA EM FAVOR DO EMBARGADO. INTELIGENCIA
DO ARTIGO 538, PARAGRAFO UNICO DO CPC. I. N3o ha
declaracgao a ser feita em embargos sob o fundamento de que néo
fora apreciado argumento ou artigo de lei nele referidos, nem para
rediscutir a matéria. Il. Quando manifestamente protelatérios os
embargos, o juiz ou o tribunal, declarando que 0 sdo, condenard o
embargante a pagar ao embargado multa ndo excedente de 1%
(um por cento) sobre o valor da causa. A UNANIMIDADE,
DESACOLHERAM OS EMBARGOS DE DECLARACAO,
DECLARARAM A MA-FE E CONDENARAM O EMBARGANTE AO
PAGAMENTO DE MULTA NO PATAMAR DE 1% SOBRE O
VALOR DA CAUSA EM FAVOR DO EMBARGADO. (Embargos de
Declaracdo N° 70052510096, Décima Sétima Camara Civel,
Tribunal de Justica do RS, Relator: Liege Puricelli Pires, Julgado em
28/02/2013).

No caso concreto, exsurge claro o propdsito protelatdrio dos
presentes embargos, ja que o vicio apontado na decisdo ndo
existe e a decisdo segue a legislacdo processual civil (...). Grifo
NOSSO.

Nessas circunstancias, mantenho a multa aplicada.

DO CASO FORTUITO E DE FORCA MAIOR COMO CAUSAS EXCLUDENTES DE
RESPONSABILIDADE CIVIL.
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A apelante argumenta acerca da existéncia de caso fortuito e de forca maior
gue acarretaram no retardamento do servi¢co de construcdo, como chuvas excessivas.

Contudo, os casos fortuitos e de forca maior alegados como justificativa para
atraso na entrega de empreendimento ndo devem estar diretamente ligados a
atividade desenvolvida pelas construtoras ou incorporadoras, pois a meu ver tais
situagOes sao previsiveis e ja estdo abarcadas pelo prazo de prorrogacdo de 180 dias
gue é previsto justamente para salvaguardar as construtoras de supostas
intercorréncias num empreendimento de grande porte como o do caso.

Com efeito, tais fatos ndo se afiguram como hipo6teses de caso fortuito/forca
maior capazes de excluir a responsabilidade da recorrente, haja vista que a
construtora teria como antever as dificuldades ou atrasos ante a experiéncia no ramo.
Desse modo, o caso fortuito ou forga maior ndo se verifica quando, dentro do ambito
de abrangéncia do ato, esta a possibilidade de prever o fato ocorrido, como é o caso

dos autos, conforme precedentes deste Eg. TJE/PA:

APELACAO CIVEL. ACAO DE INDENIZACAO POR DANOS
MATERIAIS E MORAIS. ATRASO NA ENTREGA DA OBRA.
ALEGACAO DE ATRASO POR CASO FORTUITO E FORCA
MAIOR. FATOS INERENTES AO RISCO DA ATIVIDADE
ECONOMICA. ARTIGO 14 DO CDC. MORA COMPROVADA.
INVERSAO DO ONUS DA PROVA. PRECLUSAO CONFIGURADA.
CONDENACAO EM LUCROS CESSANTES DEVIDA. DANO IN RE
IPSA. DANOS_MORAIS. MERO DESCUMPRIMENTO
CONTRATUAL NAO ENSEJA DANO MORAL. PECULIARIDADE
DO CASO. ATRASO QUE EXTRAPOLOU OS LIMITES DA
RAZOABILIDADE. DANO MORAL CONFIGURADO. QUANTUM
ARBITRADO DENTRO DOS PARAMETROS DA
PROPORCIONALIDADE E RAZOABILIDADE. CONDENACAO EM
CUSTAS E HONORARIOS ADVOCATICIOS VALIDA. HIPOTESE
LEGAL. ARTIGO 85 DO CPC. RECURSO CONHECIDO E
IMPROVIDO. (2020.00717231-19, 212.318, Rel. JOSE ROBERTO
PINHEIRO MAIA BEZERRA JUNIOR, Orgéo Julgador 12 TURMA
DE DIREITO PRIVADO, Julgado em 2020-03-02, Publicado em
2020-03-04). Grifo nosso.

EMENTA: APELACAO. CONTRATO PARTICULAR DE
PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ATRASO NA
ENTREGA DE OBRA. PRELIMINAR DE JULGAMENTO DO
AGRAVO RETIDO INTERPOSTO AS FLS. 104-106. RECURSO
CONHECIDO E DESPROVIDO. ANALISE E REJEI(;AO DAS
PRELIMINARES ARGUIDAS. MERITO. VALIDADE DA CLAUSULA
CONTRATUAL DE TOLERANCIA ESTIPULADA. LIMITE DE 180
DIAS. EFETIVO ATRASO NA ENTREGA DA OBRA FIXADO.
AFASTADA A ALEGACAO DE CASO FORTUITO E FATO DE
TERCEIRO COMO CAUSAS EXCLUDENTES DE
RESPONSABILIDADE CIVIL. AUSENCIA DE PROVAS
DEMONSTRATIVAS DA SUA OCORRENCIA. CABIVEIS OS
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LUCROS CESSANTES PLEITEADOS. PREJUIZO PRESUMIDO.
ENTENDIMENTO DO STJ. MULTA CONTRATUAL PREVISTA
PELO ATRASO NA ENTREGA DO IMOVEL. CLAUSULA 52 NAO-
CUMULACAO COM LUCROS CESSANTES. RECENTE JULGADO
DO STJ EM RECURSO ESPECIAL REPRESENTATIVO DE
CONTROVERSIA (RESP 1635428/SC). AFASTADA A INCIDENCIA
DA CLAUSULA PENAL E IMPUTACAO DE PAGAMENTO DOS
LUCROS CESSANTES PELA DEMANDADA/APELANTE. ANALISE
DAS CIRCUNSTANCIAS DO CASO CONCRETO-
CONFIGURACAO DO DANO MORAL. SENTENCA REFORMADA
EM PARTE. Recurso conhecido e provido em parte.

(2019.04574577-33, 209.300, Rel. MARIA DO CEO MACIEL
COUTINHO, Orgao Julgador 12 TURMA DE DIREITO PRIVADO,
Julgado em 2019-11-04, Publicado em 2019-11-06). Grifo nosso.

Assim, resta comprovado o atraso na entrega da obra por culpa exclusiva da parte ré.

DOS LUCROS CESSANTES

Inicialmente, a recorrente alega que ndo ha comprovacéo acerca dos
prejuizos sofridos pelos autores, o que inviabilizaria o pagamento dos referidos lucros
cessantes.

Todavia, no que concerne aos lucros cessantes configurados em atraso na
entrega de empreendimentos imobiliarios, o STJ ja firmou entendimento de que,
descumprido o prazo para entrega do imével objeto do compromisso de compra e
venda, é cabivel a condenacao por lucros cessantes, havendo presuncédo de prejuizo
do promitente-comprador (STJ - AgRg no Ag 1319473RJ, Rel. Ministro RICARDO
VILLAS BOAS CUEVA, TERCEIRA TURMA, julgado em 25062013, DJe 02122013;
STJ, AgRg no REsp 1523955/SP, Rel. Ministro MARCO BUZZI, QUARTA TURMA,
julgado em 01/12/2015, DJe 11/12/2015).

Desse modo, os Tribunais Patrios vém seguindo entendimento esposado na
farta jurisprudéncia que reconhece o direito dos compromissarios compradores de bem
imével, a indenizacdes pelos prejuizos sofridos, uma vez caracterizado o imotivado
descumprimento contratual pela compromitente vendedora, cabendo inclusive as
alternativas pertinentes a indenizacao por perdas e danos, materiais, morais e lucro
cessante, sofridos pelo compromissario comprador, por culpa exclusiva da
compromitente vendedora.

Tais valores servem para ressarcir o consumidor pelo que deixou de ganhar
se o0 imovel fosse entregue na data acertada, vez que poderia ser alugado ou utilizado
para outra destinacdo. Havendo atraso injustificado na entrega do apartamento é
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correta a condenacdo na indenizacao pelo dano material.

Nesse sentido, colaciono os seguintes julgados dessa Egrégia Corte:

APELAGOES CIVEIS. ACAO DE INDENIZAGAO POR LUCROS
CESSANTES C/C DANOS MORAIS, REPETICAO DE INDEBITO E
DANOS EMERGENTES. ATRASO NA ENTREGA DA OBRA.
APELACAO DA CONSTRUTORA. ALEGACAO DE ATRASO POR
CASO FORTUITO E FORCA MAIOR. FATOS INERENTES AO
RISCO DA ATIVIDADE ECONOMICA. ARTIGO 14 DO CDC.
MORA COMPROVADA. CONDENACAO EM LUCROS
CESSANTES DEVIDA. DANO IN RE IPSA. QUANTUM
ARBITRADO DENTRO DOS PARAMETROS DE MERCADO.
APELAQAO DOS COMPRADORES. ABUSIVIDADE DA
CLAUSULA DE TOLERANCIA. PRAZO DE 180 DIAS. VALIDADE.
DANOS MORAIS. MERO DESCUMPRIMENTO CONTRATUAL
NAO ENSEJA DANO MORAL. AUSENCIA DE PROVAS. NAO
CONFIGURACAO DE ATRASO EXCESSIVO. DANO MORAL
AFASTADO. CONGELAMENTO DO SALDO DEVEDOR.
IMPOSSIBILIDADE. HONORARIOS CONTRATUAIS.
REEMBOLSO POR CONFIGURAREM DANOS EMERGENTES.
IMPOSSIBILIDADE. RECURSO DA CONSTRUTORA CONHECIDO
E IMPROVIDO. RECURSO DOS COMPRADORES CONHECIDO E
IMPROVIDO. ACORDAQO Vistos, relatados e discutidos estes
autos, acordam os Excelentissimos Senhores Desembargadores
Componentes da 12 Turma de Direito Privado deste Egrégio
Tribunal de Justica do Para, a unanimidade, em CONHECER do
APELO E NEGAR-LHE PROVIMENTO, nos termos do voto do
Relator. Julgamento presidido pelo Exm Sr Des CONSTANTINO
AUGUSTO GUERREIRO. Belém (PA), 27 de janeiro de 2020.
JOSE ROBERTO PINHEIRO MAIA BEZERRA JUNIOR
Desembargador Relator. (2658559, 2658559, Rel. JOSE
ROBERTO PINHEIRO MAIA BEZERRA JUNIOR, Orgéo Julgador
12 Turma de Direito Privado, Julgado em 2020-01-27, Publicado em
2020-01-27). Grifo nosso.

EMENTA: APELACAO CIVEL. ACAO DE INDENIZAC;AO POR
DANOS MORAIS E MATERIAIS C/C OBRIGACAO DE FAZER.
ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL. OBRA PARALISADA POR
DECISAO JUDICIAL. O MAGISTRADO JULGOU TOTALMENTE
IMPROCEDENTE O PEDIDO. DECISAO INCORRETA. DECISAO
QUE DETERMINOU A PARALISACAO DO EMPREENDIMENTO
PERDUROU POR APROXIMADAMENTE 01 (UM) ANO E 06
(SEIS) MESES. O IMOVEL ATRASOU CERCA DE 05 (CINCO)
ANOS E 09 (NOVE) MESES. MORA DA CONSTRUTORA
COMPROVADA. DANO MORAL NAO COMPROVADO. LUCROS
CESSANTES PRESUMIDOS. IMPOSSIBILIDADE DA INVERSAO
DA MULTA CONTRATUAL (RECURSOS REPETITIVOS, TEMAS
970/971). CONGELAMENTO DO SALDO DEVEDOR E MERO
INSTRUMENTO DE ATUALIZACAO. RECURSO CONHECIDO E
PROVIDO PARCIALMENTE. (...) Os lucros cessantes decorrem
do atraso na entrega do bem imével por parte da construtora, o
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gue representa uma lesdo ao consumidor, pois inviabiliza a
utilizacdo do bem por parte do adquirente da forma que lhe
aprouver, sendo, por isso, diferente do dano moral, é
considerado presumido o dano. O valor do aluguel, em mercado,
da-se aproximadamente entre 0,5% e 1% do valor do imovel, este
tem sido o parametro utilizado pela jurisprudéncia a fim de limitar os
lucros cessantes (...) VII Recurso conhecido e provido parcialmente,
no sentido de condenar a construtora ao pagamento de lucros
cessantes no valor de R$ 2.112,50 (dois mil, cento e doze reais e
cinquenta centavos) mensais, a partir de setembro de 2012
(considerando o periodo em que a obra ficou paralisada por decisédo
judicial), até a efetiva entrega, nos termos da fundamentacéo.
(2019.04360446-92, 208.925, Rel. GLEIDE PEREIRA DE MOURA,
Orgéo Julgador 12 TURMA DE DIREITO PRIVADO, Julgado em
2019-10-15, Publicado em 2019-10-23). Grifo nosso.

Desse modo, mantenho a condenacao ao pagamento de lucros cessantes.

Ante o exposto, CONHECO e NEGO PROVIMENTO ao recurso interposto
por GAFISA S/A, mantendo a sentenca em todos 0s seus termos.

E como voto

Belém - PA, de de 2020.

Desa. MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO
Relatora

Belém, 30/09/2020
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ACORDAO No,

12 TURMA DE DIREITO PRIVADO

APELAGAO CIVEL N° 0022583-60.2015.8.14.0301

COMARCA: BELEM (10.2 VARA CIVEL E EMPRESARIAL)

APELANTE: GAFISA S/A.

ADVOGADOS: FABRICIO GOMES CRISTINO (OAB/PA 19.809) E RODRIGO MOURA
FARIA VERDINI (OAB/RJ 107.407)

APELADA: MARCIA SOCORRO DE OLIVEIRA MENDES

ADVOGADO: ANA BEATRIZ CONDURU COSTA (OAB/PA 17.397)

RELATORA: DESA. MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO

RELATORIO

Trata-se de Recurso de Apelacéo Civel interposto por GAFISA S/A contra a
sentenca (Num. 1847897 - Pag. 2-9) proferida pelo Juizo da 102 vara civel e
empresarial de Belém, nos autos de Acao de Indenizacdo por Danos Morais e
Materiais (Proc. n.° 0022583-60.2015.8.14.0301), que julgou parcialmente procedente
o pedido da inicial para: a) condenar a requerida ao pagamento de lucros cessantes no
valor equivalente a 0,5% (meio por cento) ao més do valor contratual do imovel
devidamente atualizado, a partir da mora (esgotamento do prazo de tolerancia) até a
data da conclusdo do empreendimento, com a expedi¢cédo do habite-se e b) condenar
as partes ao pagamento das custas e despesas processuais, assim como, 0s
honoréarios de sucumbéncia em 10% (dez) por cento do valor da condenacédo em
partes iguais, suspendendo a exigibilidade da parte autora por ser beneficiaria da
justica gratuita.

Apoés a prolagdo da sentenca, a ré GAFISA S/A op0s embargos de
declaracao, alegando omissédo quanto a concesséao de indenizacgao a titulo de lucros
cessantes a parte autora (Num. 1847898 - Pag. 2-4).

O magistrado singular conheceu e rejeitou os aclaratdrios, condenando o
embargante a pagar a parte contraria multa no valor de 1% (um por cento) do valor
atribuido a causa por serem 0s embargos meramente protelatorios (Num. 1847900 -
Pag. 4-6).

GAFISA S/A interpds o RECURSO DE APELACAO (Num. 1847901 - P4g. 2-
12), no qual pleiteia o afastamento da multa aplicada pelo juizo a quo em razéo de
embargos considerados protelatorios. No mérito, argumenta que nao houve culpa no
atraso da obra em virtude da ocorréncia de casos fortuitos e de forca maior. Aduz que
a pretensao inicial de indenizacao por lucros cessantes ndo merece prosperar, pois
nao houve comprovacao do prejuizo sofrido.
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Requer o conhecimento e provimento do recurso para reformar a sentenca.

Certidao de tempestividade do recurso (Num. 1847901 - Pag. 16).

Nao foram apresentadas as contrarrazdes pela autora da agcdo (Num.
1847902 - Pag. 2).
O recurso foi recebido no duplo efeito (Num. 1915252).
E o relatorio. Decido.

Num. 3542560 - Pag. 2




VOTO
A EXMA. DESA. MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO, RELATORA:

Prefacialmente, justifico o julgamento dos presentes recursos fora da ordem
cronologica prevista no artigo 12, caput, do Cadigo de Processo Civil, uma vez que o
caso em analise se enquadra em uma das excec¢des contidas no 8§ 2°, Il, do mesmo
dispositivo legal, ja que se trata de demanda repetitiva ajuizada em massa neste
Egrégio Tribunal de Justica, cuja matéria ja se encontra pacificada por esta Corte ou
pelos Tribunais Superiores, portanto, cuja reunido para analise e julgamento é feito
como forma de privilegiar a celeridade processual e reduzir o volumoso acervo deste
Tribunal.

Quanto ao Juizo de admissibilidade, vejo que o recurso é tempestivo,
adequado a espécie e conta com preparo regular (Num. 1847901 - Pag. 13-15).
Portanto, preenchidos os pressupostos extrinsecos (tempestividade, regularidade
formal, inexisténcia de fato impeditivo ou extintivo do poder de recorrer e preparo) e
intrinsecos (cabimento, legitimidade e interesse para recorrer); SOU PELO SEU
CONHECIMENTO do Recurso.

DA MULTA - EMBARGOS DE DECLARACAO PROTELATORIOS.

No que concerne ao pedido de afastamento da multa aplicada pelo juizo a
guo em virtude da oposi¢cdo de embargos declaratorios manifestamente protelatorios,
entendo que n&o merece prosperar, pelos motivos a seguir expostos.

In casu, importante a transcricdo do 82° do art. 1.026 do CPC/2015:

Art. 1.026. Os embargos de declaracdo ndo possuem efeito suspensivo e interrompem
0 prazo para a interposicao de recurso.

§ 2° Quando manifestamente protelatérios os embargos de declaracao, o juiz ou 0
tribunal, em decisdo fundamentada, condenara o embargante a pagar ao embargado
multa ndo excedente a dois por cento sobre o valor atualizado da causa.

Na hipotese dos autos, ndo houve omisséo a suprir, obscuridade a
esclarecer, contradicdo a sanar, ou erro a corrigir, visto que o acordao foi minucioso ao
esclarecer as circunstancias faticas que configuraram os danos materiais na
modalidade lucros cessantes, inclusive com vasta jurisprudéncia. Nesse sentido,
colaciono trechos da sentenca embargada, sendo vejamos:

(...) Percebe-se, entdo, que o periodo de atraso na entrega do

imovel foi a partir do encerramento do prazo de prorrogagao
estipulado na avenca, ou seja, somente depois que foram
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ultrapassados 180 (cento e oitenta) dias do prazo contratual de
concluséo da unidade, ante a legalidade da clausula de tolerancia
do prazo de entrega da obra, pois decorre de disposi¢céo contratual
assinada por partes capazes e inerente aos contratos da espécie,
tendo em vista fatores externos que podem influir na execucgéo do
empreendimento.

Nesse contexto, comprovado o descumprimento contratual
por parte daré, que ndo cumpriu a obrigacdo de entregar o
imovel, objeto do contrato, no prazo contratual nem dentro do
prazo de toleréncia, responde a parte por perdas e danos, nos
termos do art. 389 do Cédigo Civil Brasileiro.

A proposito, o Superior Tribunal de Justica firmou o
entendimento de que sdo presumidos 0S prejuizos ao
promitente comprador em situacfes dessa natureza, senéo
vejamos:

AGRAVO REGIMENTAL - COMPRA E VENDA. IMOVEL ATRASO
NA ENTREGA - LUCROS CESSANTES - PRESUNCAO -
CABIMENTO - DECISAO AGRAVADA MANTIDA -
IMPROVIMENTO. 1.- A jurisprudéncia desta Casa é pacifica no
sentido de que, descumprido o prazo para entrega do imovel objeto
do compromisso de compra e venda, é cabivel a condenacgéo por
lucros cessantes. Nesse caso, ha presuncao de prejuizo do
promitente-comprador, cabendo ao vendedor, para se eximir do
dever de indenizar, fazer prova de que a mora contratual ndo lhe é
imputavel. Precedentes. 2.- O agravo ndo trouxe nenhum
argumento novo capaz de modificar o decidido, que se mantém por
seus proprios fundamentos. 3.- Agravo Regimental improvido (AgRg
no REsp 1202506/RJ, T-3, STJ, Rel. Min. Sidney Beneti, |.
07/02/2012, DJe 24/02/2012). )

CIVIL E PROCESSUAL. EMBARGOS DECLARATORIOS CUJAS
RAZOES SAO EXCLUSIVAMENTE INFRINGENTES.
FUNGIBILIDADE DOS RECURSOS. RECEBIMENTO COMO
AGRAVO REGIMENTAL. COMPRA E VENDA. IMOVEL. ATRASO
NA ENTREGA. LUCROS CESSANTES. PRESUNCAO.
PROVIMENTO. I. Nos termos da mais recente jurisprudéncia do
STJ, ha presuncéo relativa do prejuizo do promitentecomprador
pelo atraso na entrega de imovel pelo promitente-vendedor,
cabendo a este, para se eximir do dever de indenizar, fazer prova
de que a mora contratual ndo Ihe é imputavel. Precedentes. Il.
Agravo regimental provido (AgRg no Ag 1036023/RJ, T-4, STJ, Rel.
Min. Aldir Passarinho Junior, j. 23/11/2010, DJe 03/12/2010).
Logo, aindenizagcdo ao adquirente/consumidor da-se pela
impossibilidade de utilizacdo do imével, a qual se apura
mediante possivel comercializagdo deste, pela locagdo, porém
somente é devida apds o esgotamento do prazo de tolerancia,
ante a licitude da referida clausula contratual.

Ocorre gue, a parte pretende receber uma indenizag&o por
lucros cessantes no valor mensal de 1% (um por cento) do
valor do imovel, entretanto, o valor usualmente estabelecido
pela jurisprudéncia para a hipétese de atraso na entrega do
imoével é de 0,5% (meio por cento), in verbis:

ILEGITIMIDADE DE PARTE. PASSIVA. INOCORRENCIA. ACAO
DE OBRIGACAO DE FAZER CUMULADO COM PLEITO

Num. 3542865 - Pag. 2




INDENIZATORIO POR DANO MATERIAL E MORAL. CORRE QUE
OSTENTA LEGITIMIDADE PARA FIGURAR NO POLO PASSIVO.
EXCLUSAO DA LIDE BEM AFASTADA NO JULGADO. DECISAO
MANTIDA. RECURSOS PARCIALMENTE PROVIDOS.
COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA. IMOVEL. PRETENDIDA
INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS. ATRASO
INCONTROVERSO NA ENTREGA DO IMOVEL. OCORRENCIA.
DESPESAS COM ALUGUEL. VALOR MENSAL DE REFERENCIA,
ENTRETANTO, QUE DEVE SER REDUZIDO PARA O
PARAMETRO USUAL DE 0,5% SOBRE O VALOR DE MERCADO
DO IMOVEL. QUANTIA QUE DEVE INCIDIR DESDE A DATA EM
QUE FINDO O PRAZO DE TOLERANCIA ESTIPULADO NO
CONTRATO ATE A EFETIVA ENTREGA DO BEM. LUCROS
CESSANTES NAO OBSERVADOS. AUSENCIA DE PROVA DE
PREJUIZO COM DESPESAS DE LOCACAO OU DE QUE O
IMOVEL ADQUIRIDO SERIA LOCADO. DANO MORAL BEM
AFASTADO. SUCUMBENCIA RECIPROCA RECONHECIDA.
RECURSOS DE APELACAO PARCIALMENTE PROVIDOS.
INDENIZACAO. RESPONSABILIDADE CIVIL. DANOS MATERIAIS.
PEDIDO DE RESSARCIMENTO DE GASTOS COM A
CONTRATACAO DE ADVOGADO PARTICULAR PARA O
AJUIZAMENTO DA ACAO. DESCABIMENTO. ADMISSAO DO
PLEITO QUE TRADUZ IMPOSICAO DE ENCARGO CONTRATUAL
A QUEM NAO FEZ PARTE DA AVENCA. SENTENCA
REFORMADA. SUCUMBENCIA RECIPROCA RECONHECIDA.
RECURSOS PARCIALMENTE PROVIDOS (Apelacédo Civel n®
0215609-21.2009.8.26.0100, 62 Camara de Direito Privado do
Tribunal de Justica de Sao Paulo, TISP, Rel. Des. Vito Guglielmi, j.
06/12/2012).

Destarte, ndo havendo prova do valor de mercado do imével,
deve-se considerar 0,5% (meio por cento) do valor contratual
do imével atualizado por més de atraso, a titulo de lucros
cessantes, durante o periodo de mora da construtora (do
esgotamento do prazo de tolerancia até a conclusao do
empreendimento com o habite-se) (...). Grifo nosso.

Logo, resta manifesta a pretensdo do embargante de reformar a sentenca,
mediante reexame da matéria.

Por conseguinte, no presente caso, verifica-se 0 manifesto intuito protelatorio
dos embargos opostos a sentenca, tendo o magistrado singular fundamentado a
decisdo que condenou o embargante ao pagamento da multa (Num. 1847900 - Pag. 4-
6), em obediéncia ao 2° do art. 1.026 do CPC/2015, a saber:

(...) A sentenca foi absolutamente clara ao analisar a matéria,
inclusive, foram transcritas jurisprudéncias do Superior
Tribunal de Justica, no sentido de que descumprido o prazo
para entrega do imdével objeto do compromisso de compra e
venda, é cabivel a condenacao por lucros cessante. Nesse
ponto, o entendimento de nosso tribunal superior € de que ha
presuncado de prejuizo, cabendo ao vendedor, para se eximir do
dever de indenizar, provar que a mora contratual nao lhe é

imputavel.
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No mesmo sentido: B
AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. ACAO
INDENIZATORIA. CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E
VENDA DE IMOVEL NA PLANTA. ATRASO INJUSTIFICADO NA
ENTREGA DO BEM. LUCROS CESSANTES. PREJUIZO _
PRESUMIDO. PRECEDENTES. DANO MORAL. INOVACAO
RECURSAL. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO. 1. A
jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica se firmou no sentido
de que, descumprido o prazo para entrega do imével objeto do
compromisso de compra e venda, é cabivel a condenacéo por
lucros cessantes, havendo presunc¢do de prejuizo do promitente-
comprador, cabendo ao vendedor, para se eximir do dever de
indenizar, fazer prova de que a mora contratual néo lhe € imputavel.
2. E inviavel a analise de tese alegada apenas no ambito de agravo
interno, uma vez que constitui inadmissivel a inovacéo recursal. 3.
Agravo interno desprovido (Agint no REsp 1642107/RS, Rel.
Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE, TERCEIRA TURMA, STJ,
julgado em 07/11/2017, DJe 13/11/2017).

AGRAVO INTERNO. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA. CASO
FORTUITO OU FORCA MAIOR. ANALISE. SUMULA 7 DO STJ.
LUCROS CESSANTES. PREJUIZO PRESUMIDO. NAO
PROVIMENTO. 1. Inviavel o recurso especial cuja analise impde
reexame do contexto fatico-probatorio da lide (Sumula 7 do STJ). 2.
Nos termos da jurisprudéncia do STJ, o atraso na entrega do imovel
enseja pagamento de indenizacéo por lucros cessantes durante o
periodo de mora do promitente vendedor, sendo presumido o
prejuizo do promitente comprador. 3. Agravo interno a que se nega
provimento. (Agint no AREsp 1042415/SP, Rel. Ministra MARIA
ISABEL GALLOTTI, QUARTA TURMA, STJ, julgado em
19/10/2017, DJe 31/10/2017)

Percebe-se, entdo, que os presentes embargos sdo meramente
protelatérios, uma vez que claramente ndo existe o vicio
alegado pelo embargante, impondo-se a condenagéo do
embargante ao pagamento de multa no valor correspondente a
1% (um por cento) do valor atribuido a causa.

Neste sentido:

EMBARGOS DE DECLARACAO EM EMBARGOS DE
DECLARAGCAO. RESPONSABILIDADE CIVIL. ARTIGO 535 DO
CPC. REDISCUSSAO DE QUESTAO JA APRECIADA. CARATER
PROTELATORIO RECONHECIDO. APLICACAO DE MULTA.
ARTIGO 538, § UNICO DO CPC. PRECEDENTES.
ENTENDIMENTO DOUTRINARIO. Quando manifestamente
protelatérios os embargos, o juiz ou o tribunal, declarando que o
sdo, condenara a embargante a pagar ao embargado multa ndo
excedente de 1% (um por cento) sobre o valor da causa. A multa a
gue se refere o art. 538, paragrafo Unico, do CPC possui funcéo
inibitoria, pois visa impedir o exercicio abusivo do direito de recorrer
e obstar a indevida utilizacdo do processo como instrumento de
retardamento da solucéo jurisdicional do conflito de interesses. Nao
h& como ser complacente o 6rgao julgador, pena de se tornar
conivente com a desidia e com o descaso da prépria atividade.
EMBARGOS DE DECLARACAO DESACOLHIDOS. (Embargos de
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Declaragéo N° 70053117347, Sexta Camara Civel, Tribunal de
Justica do RS, Relator: Artur Arnildo Ludwig, Julgado em
14/03/2013).

EMBARGOS DE DECLARACAO. OMISSAO.
PREQUESTIONAMENTO. QUESTOES PREJUDICADAS TENDO
EM CONTA A TESE ADOTADA PELO ACORDAO. ADEMAIS,
EMBARGANTE JA ADVERTIDA. AUSENCIA DE FOMENTO
JURIDICO MINIMO. CONSIDERANDO QUE NAO SE PODE
PRESUMIR FALTA DE LEITURA NEM DE COMPREENSAO, SO
SE PODE CONCLUIR PELO PROPOSITO MANIFESTAMENTE
PROTELATORIO, SEJA PARA ATRASAR O DESFECHO FINAL,
NA CONDICAO DE DEMANDADA, SEJA PARA ADIAR O INICIO
DO PRAZO DOS JA ANUNCIADOS RECURSOS ESPECIAL E
EXTRAORDINARIO. IMPOSICAO DE MULTA (CPC, ART. 538,
PARAGRAFO UNICO). EMBARGOS DESACOLHIDOS, COM
IMPOSICAO DE MULTA. (Embargos de Declara¢do N°
70052453974, Primeira Camara Civel, Tribunal de Justica do RS,
Relator: Irineu Mariani, Julgado em 12/03/2013).

EMBARGOS DE DECLARACAO. AUSENCIA DE OBSCURIDADE,
OMISSAO OU CONTRADIGAO. RECURSO MANIFESTAMENTE
PROTELATORIO. DECLARACAO. MULTA DE 1% SOBRE O
VALOR DA CAUSA EM FAVOR DO EMBARGADO. INTELIGENCIA
DO ARTIGO 538, PARAGRAFO UNICO DO CPC. I. N&o ha
declaracao a ser feita em embargos sob o fundamento de que néo
fora apreciado argumento ou artigo de lei nele referidos, nem para
rediscutir a matéria. Il. Quando manifestamente protelatérios os
embargos, o juiz ou o tribunal, declarando que o s&o, condenara o
embargante a pagar ao embargado multa ndo excedente de 1%
(um por cento) sobre o valor da causa. A UNANIMIDADE,
DESACOLHERAM OS EMBARGOS DE DECLARACAO,
DECLARARAM A MA-FE E CONDENARAM O EMBARGANTE AO
PAGAMENTO DE MULTA NO PATAMAR DE 1% SOBRE O
VALOR DA CAUSA EM FAVOR DO EMBARGADO. (Embargos de
Declaracdo N° 70052510096, Décima Sétima Camara Civel,
Tribunal de Justica do RS, Relator: Liege Puricelli Pires, Julgado em
28/02/2013).

No caso concreto, exsurge claro o propdsito protelatério dos
presentes embargos, ja que o vicio apontado na deciséo néo
existe e a decisao seque a legislagdo processual civil (...). Grifo
NOSSoO.

Nessas circunstancias, mantenho a multa aplicada.

DO CASO FORTUITO E DE FORCA MAIOR COMO CAUSAS EXCLUDENTES DE
RESPONSABILIDADE CIVIL.

A apelante argumenta acerca da existéncia de caso fortuito e de forca maior
gue acarretaram no retardamento do servi¢co de construcdo, como chuvas excessivas.

Contudo, os casos fortuitos e de for¢a maior alegados como justificativa para
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atraso na entrega de empreendimento ndo devem estar diretamente ligados a
atividade desenvolvida pelas construtoras ou incorporadoras, pois a meu ver tais
situacdes sao previsiveis e ja estdo abarcadas pelo prazo de prorrogacao de 180 dias
gue € previsto justamente para salvaguardar as construtoras de supostas
intercorréncias num empreendimento de grande porte como o do caso.

Com efeito, tais fatos ndo se afiguram como hipoteses de caso fortuito/forca
maior capazes de excluir a responsabilidade da recorrente, haja vista que a
construtora teria como antever as dificuldades ou atrasos ante a experiéncia no ramo.
Desse modo, o caso fortuito ou forgca maior néo se verifica quando, dentro do ambito
de abrangéncia do ato, esta a possibilidade de prever o fato ocorrido, como é o caso

dos autos, conforme precedentes deste Eg. TJE/PA:

APELAQAO CIVEL. A(;AO DE INDENIZA(;AO POR DANOS
MATERIAIS E MORAIS. ATRASO NA ENTREGA DA OBRA.
ALEGACAO DE ATRASO POR CASO FORTUITO E FORCA
MAIOR. FATOS INERENTES AO RISCO DA ATIVIDADE
ECONOMICA. ARTIGO 14 DO CDC. MORA COMPROVADA.
INVERSAO DO ONUS DA PROVA. PRECLUSAO CONFIGURADA.
CONDENACAO EM LUCROS CESSANTES DEVIDA. DANO IN RE
IPSA. DANOS MORAIS. MERO DESCUMPRIMENTO
CONTRATUAL NAO ENSEJA DANO MORAL. PECULIARIDADE
DO CASO. ATRASO QUE EXTRAPOLOU OS LIMITES DA
RAZOABILIDADE. DANO MORAL CONFIGURADO. QUANTUM
ARBITRADO DENTRO DOS PARAMETROS DA
PROPORCIONALIDADE E RAZOABILIDADE. CONDENAQAO EM
CUSTAS E HONORARIOS ADVOCATICIOS VALIDA. HIPOTESE
LEGAL. ARTIGO 85 DO CPC. RECURSO CONHECIDO E
IMPROVIDO. (2020.00717231-19, 212.318, Rel. JOSE ROBERTO
PINHEIRO MAIA BEZERRA JUNIOR, Orgéo Julgador 12 TURMA
DE DIREITO PRIVADO, Julgado em 2020-03-02, Publicado em
2020-03-04). Grifo nosso.

EMENTA: APELACAO. CONTRATO PARTICULAR DE
PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ATRASO NA
ENTREGA DE OBRA. PRELIMINAR DE JULGAMENTO DO
AGRAVO RETIDO INTERPOSTO AS FLS. 104-106. RECURSO
CONHECIDO E DESPROVIDO. ANALISE E REJEI(;AO DAS
PRELIMINARES ARGUIDAS. MERITO. VALIDADE DA CLAUSULA
CONTRATUAL DE TOLERANCIA ESTIPULADA. LIMITE DE 180
DIAS. EFETIVO ATRASO NA ENTREGA DA OBRA FIXADO.
AFASTADA A ALEGACAO DE CASO FORTUITO E FATO DE
TERCEIRO COMO CAUSAS EXCLUDENTES DE
RESPONSABILIDADE CIVIL. AUSENCIA DE PROVAS
DEMONSTRATIVAS DA SUA OCORRENCIA. CABIVEIS OS
LUCROS CESSANTES PLEITEADOS. PREJUIZO PRESUMIDO.
ENTENDIMENTO DO STJ. MULTA CONTRATUAL PREVISTA
PELO ATRASO NA ENTREGA DO IMOVEL. CLAUSULA 52 NAO-
CUMULACAO COM LUCROS CESSANTES. RECENTE JULGADO
DO STJ EM RECURSO ESPECIAL REPRESENTATIVO DE
CONTROVERSIA (RESP 1635428/SC). AFASTADA A INCIDENCIA
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DA CLAUSULA PENAL E IMPUTACAO DE PAGAMENTO DOS
LUCROS CESSANTES PELA DEMANDADA/APELANTE. ANALISE
DAS CIRCUNSTANCIAS DO CASO CONCRETO-
CONFIGURACAO DO DANO MORAL. SENTENCA REFORMADA
EM PARTE. Recurso conhecido e provido em parte.

(2019.04574577-33, 209.300, Rel. MARIA DO CEO MACIEL
COUTINHO, Orgéao Julgador 12 TURMA DE DIREITO PRIVADO,
Julgado em 2019-11-04, Publicado em 2019-11-06). Grifo nosso.

Assim, resta comprovado o atraso na entrega da obra por culpa exclusiva da parte ré.

DOS LUCROS CESSANTES

Inicialmente, a recorrente alega que ndo ha comprovacédo acerca dos
prejuizos sofridos pelos autores, o que inviabilizaria o pagamento dos referidos lucros
cessantes.

Todavia, no que concerne aos lucros cessantes configurados em atraso na
entrega de empreendimentos imobiliarios, o STJ ja firmou entendimento de que,
descumprido o prazo para entrega do imével objeto do compromisso de compra e
venda, é cabivel a condenagéo por lucros cessantes, havendo presuncao de prejuizo
do promitente-comprador (STJ - AgRg no Ag 1319473RJ, Rel. Ministro RICARDO
VILLAS BOAS CUEVA, TERCEIRA TURMA, julgado em 25062013, DJe 02122013;
STJ, AgRg no REsp 1523955/SP, Rel. Ministro MARCO BUZZI, QUARTA TURMA,
julgado em 01/12/2015, DJe 11/12/2015).

Desse modo, os Tribunais Patrios vém seguindo entendimento esposado na
farta jurisprudéncia que reconhece o direito dos compromissarios compradores de bem
imovel, a indenizacgdes pelos prejuizos sofridos, uma vez caracterizado o imotivado
descumprimento contratual pela compromitente vendedora, cabendo inclusive as
alternativas pertinentes a indenizacao por perdas e danos, materiais, morais e lucro
cessante, sofridos pelo compromissario comprador, por culpa exclusiva da
compromitente vendedora.

Tais valores servem para ressarcir o consumidor pelo que deixou de ganhar
se o0 imoével fosse entregue na data acertada, vez que poderia ser alugado ou utilizado
para outra destinacdo. Havendo atraso injustificado na entrega do apartamento é
correta a condenacédo na indenizacao pelo dano material.

Nesse sentido, colaciono os seguintes julgados dessa Egrégia Corte:
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APELAGOES CIVEIS. ACAO DE INDENIZAGCAO POR LUCROS
CESSANTES C/C DANOS MORAIS, REPETICAO DE INDEBITO E
DANOS EMERGENTES. ATRASO NA ENTREGA DA OBRA.
APELACAO DA CONSTRUTORA. ALEGACAO DE ATRASO POR
CASO FORTUITO E FORCA MAIOR. FATOS INERENTES AO
RISCO DA ATIVIDADE ECONOMICA. ARTIGO 14 DO CDC.
MORA COMPROVADA. CONDENACAO EM LUCROS
CESSANTES DEVIDA. DANO IN RE IPSA. QUANTUM
ARBITRADO DENTRO DOS PARAMETROS DE MERCADO.
APELA(;AO DOS COMPRADORES. ABUSIVIDADE DA
CLAUSULA DE TOLERANCIA. PRAZO DE 180 DIAS. VALIDADE.
DANOS MORAIS. MERO DESCUMPRIMENTO CONTRATUAL
NAO ENSEJA DANO MORAL. AUSENCIA DE PROVAS. NAO
CONFIGURACAO DE ATRASO EXCESSIVO. DANO MORAL
AFASTADO. CONGELAMENTO DO SALDO DEVEDOR.
IMPOSSIBILIDADE. HONORARIOS CONTRATUAIS.
REEMBOLSO POR CONFIGURAREM DANOS EMERGENTES.
IMPOSSIBILIDADE. RECURSO DA CONSTRUTORA CONHECIDO
E IMPROVIDO. RECURSO DOS COMPRADORES CONHECIDO E
IMPROVIDO. ACORDAQO Vistos, relatados e discutidos estes
autos, acordam os Excelentissimos Senhores Desembargadores
Componentes da 12 Turma de Direito Privado deste Egrégio
Tribunal de Justica do Para, a unanimidade, em CONHECER do
APELO E NEGAR-LHE PROVIMENTO, nos termos do voto do
Relator. Julgamento presidido pelo Exm Sr Des CONSTANTINO
AUGUSTO GUERREIRO. Belém (PA), 27 de janeiro de 2020.
JOSE ROBERTO PINHEIRO MAIA BEZERRA JUNIOR
Desembargador Relator. (2658559, 2658559, Rel. JOSE
ROBERTO PINHEIRO MAIA BEZERRA JUNIOR, Orgéo Julgador
12 Turma de Direito Privado, Julgado em 2020-01-27, Publicado em
2020-01-27). Grifo nosso.

EMENTA: APELACAO CIVEL. ACAO DE INDENIZAC;AO POR
DANOS MORAIS E MATERIAIS C/C OBRIGACAO DE FAZER.
ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL. OBRA PARALISADA POR
DECISAO JUDICIAL. O MAGISTRADO JULGOU TOTALMENTE
IMPROCEDENTE O PEDIDO. DECISAO INCORRETA. DECISAO
QUE DETERMINOU A PARALISACAO DO EMPREENDIMENTO
PERDUROU POR APROXIMADAMENTE 01 (UM) ANO E 06
(SEIS) MESES. O IMOVEL ATRASOU CERCA DE 05 (CINCO)
ANOS E 09 (NOVE) MESES. MORA DA CONSTRUTORA
COMPROVADA. DANO MORAL NAO COMPROVADO. LUCROS
CESSANTES PRESUMIDOS. IMPOSSIBILIDADE DA INVERSAO
DA MULTA CONTRATUAL (RECURSOS REPETITIVOS, TEMAS
970/971). CONGELAMENTO DO SALDO DEVEDOR E MERO
INSTRUMENTO DE ATUALIZACAO. RECURSO CONHECIDO E
PROVIDO PARCIALMENTE. (...) Os lucros cessantes decorrem
do atraso na entrega do bem imével por parte da construtora, o
que representa uma lesdo ao consumidor, pois inviabiliza a
utilizacdo do bem por parte do adquirente da forma que |lhe
aprouver, sendo, por isso, diferente do dano moral, é
considerado presumido o dano. O valor do aluguel, em mercado,
da-se aproximadamente entre 0,5% e 1% do valor do imével, este
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tem sido o parametro utilizado pela jurisprudéncia a fim de limitar os
lucros cessantes (...) VII Recurso conhecido e provido parcialmente,
no sentido de condenar a construtora ao pagamento de lucros
cessantes no valor de R$ 2.112,50 (dois mil, cento e doze reais e
cinguenta centavos) mensais, a partir de setembro de 2012
(considerando o periodo em que a obra ficou paralisada por decisdo
judicial), até a efetiva entrega, nos termos da fundamentacéo.
(2019.04360446-92, 208.925, Rel. GLEIDE PEREIRA DE MOURA,
Orgéo Julgador 12 TURMA DE DIREITO PRIVADO, Julgado em
2019-10-15, Publicado em 2019-10-23). Grifo nosso.

Desse modo, mantenho a condenacgédo ao pagamento de lucros cessantes.

Ante o exposto, CONHECO e NEGO PROVIMENTO ao recurso interposto
por GAFISA S/A, mantendo a sentenca em todos 0s seus termos.

E como voto

Belém - PA, de de 2020.

Desa. MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO
Relatora
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ACORDAO No,

12 TURMA DE DIREITO PRIVADO

APELACAO CIVEL N° 0022583-60.2015.8.14.0301

COMARCA: BELEM (10.2 VARA CIVEL E EMPRESARIAL)

APELANTE: GAFISA S/A.

ADVOGADOS: FABRICIO GOMES CRISTINO (OAB/PA 19.809) E RODRIGO MOURA
FARIA VERDINI (OAB/RJ 107.407)

APELADA: MARCIA SOCORRO DE OLIVEIRA MENDES

ADVOGADO: ANA BEATRIZ CONDURU COSTA (OAB/PA 17.397)

RELATORA: DESA. MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO

EMENTA: APELACAO CIVEL. CONSUMIDOR. ACAO DE INDENIZAC}AO POR
DANOS MORAIS E MATERIAIS. COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ATRASO NA
ENTREGA DE OBRA. MULTA EMBARGOS PROTELATORIOS. CABIMENTO DA
PENALIDADE PREVISTA NO ART. 1.026, 82, DO CPC, TENDO EM VISTA QUE OS
ACLARATORIOS SO VISAM A REDISCUSSAO DA MATERIA JA DECIDIDA,
PROTELANDO O ANDAMENTO DO FEITO. AFASTADA A ALEGACAO DE CASO
FORTUITO E DE FORCA MAIOR COMO CAUSAS EXCLUDENTES DE
RESPONSABILIDADE CIVIL. AUSENCIA DE PROVAS DEMONSTRATIVAS DA SUA
O,CORRENCIA. FATOS INERENTES A ATIVIDADE. MANTIDA A CONDENACAO A
TITULO DE LUCROS CESSANTES. PREJUIZO PRESUMIDO. RECURSO
CONHECIDO E DESPROVIDO.
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