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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARA

APELACAO CIVEL (198) - 0060166-50.2013.8.14.0301
APELANTE: GUAMA ENGENHARIA LTDA
APELADO: VITOR HUGO FERREIRA COUTO

RELATOR(A): Desembargadora MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO

EMENTA

ACORDAO

12 TURMA DE DIREITO PRIVADO

COMARCA: CAPITAL

APELACAO CIVEL N°: 0060166-50.2013.8.14.0301

APELANTE: GUAMA ENGENHARIA LTDA

ADVOGADO FABIO SARUBI MILEO — OAB/PA 15.830

APELADO: VITOR HUGO FERREIRA COUTO

ADVOGADOS: HAROLDO SOARES DA COSTA - OAB/PA 18.004 E
KENIA SOARES DA COSTA — OAB/PA 15.650

RELATORA: Desa. MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO

EMENTA: APELACAO. CONTRATO PARTICULAR DE PROMESSA
DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA DE
OBRA. PRELIMINAR DE CERCEAMENTO DE DEFESA. REJEIQAO
MERITO. EFETIVO ATRASO NA ENTREGA DA OBRA. CABIVEIS OS
LUCROS CESSANTES PLEITEADOS NO IMPORTE DE 0,5% (MEIO
POR CENTO) SOBRE O VALOR ATUALIZADO IMOVEL.
PARAMETRO USUALMENTE ADOTADO POR ESTA EGREGIA
CORTE ESTADUAL. PREJUIZOAPRESUMIDO. ENTENDIMENTO DO
STJ. ANALISE DAS CIRCUNSTANCIAS DO CASO CONCRETO-
CONFIGURACAO DO DANO MORAL. RECURSO CONHECIDO E
NAO PROVIDO. UNANIMIDADE .

RELATORIO

ACORDAO

12 TURMA DE DIREITO PRIVADO

COMARCA: CAPITAL

APELACAO CIVEL Ne: 0060166-50.2013.8.14.0301

APELANTE: GUAMA ENGENHARIA LTDA

ADVOGADO FABIO SARUBI MILEO — OAB/PA 15.830

APELADO: VITOR HUGO FERREIRA COUTO

ADVOGADOS: HAROLDO SOARES DA COSTA - OAB/PA 18.004 E
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KENIA SOARES DA COSTA — OAB/PA 15.650
RELATORA: Desa. MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO

RELATORIO

Trata-se de recurso de Apelacdo Civel interposto por GUAMA ENGENHARIA LTDA,
em face de sentenca (ID.1353027, fls.01/16 ) proferida pelo Juizo da 112 Vara Civel e
Empresarial da Capital, que nos autos da Acdo de Obrigacdo de fazer c/c danos
materiais e morais ajuizada por VITOR HUGO FERREIRA COUTO, julgou a demanda
procedente para condenar a apelante a indenizar o autor a titulo de danos
materiais/lucros cessantes, a quantia equivalente a 0,5% do valor atualizado imével, a
partir de 01/07/2013, até a efetiva entrega do imovel; condenou a ré a indenizar a titulo
de danos morais no valor de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), acrescido de juros e
correcao monetaria a partir do arbitramento e juros de mora a contar do evento danoso
(data em que o imével deveria ser entregue); condenou, ainda, a ré ao pagamento de
custas processuais e honorarios advocaticios fixados em 15% (quinze por cento) sobre
o valor da condenacao

Em suas razdes recursais (ID. 1353028, fls. 02/16), as apelantes pugnam pela reforma
da sentencga, arguindo em sede de preliminar NULIDADE DA SENTENCA por
cerceamento de defesa e restricdo do direito a prova, violagdo ao principio do devido
processo legal e seus consectarios e afronta a constituicdo federal.

No mérito, argui que ndo existe nos autos a comprovacao de qualquer prejuizo que
possa ter sofrido o apelado, uma vez que os gastos com moradia ndo é de
responsabilidade da construtora, mas sim do proprio apelado, além de que o atraso na
entrega da unidade imobiliaria, se houver, ndo € culpa da apelante, mas de terceiros;
gue a construtora nao utilizou o prazo de tolerancia porque quis, pois sdo Varios e
diversos fatores , inclusive de caso fortuito e forca maior. Assim, como nao ha prova do
efetivo prejuizo e base fatica e legal para manutencéo da sentenca, requer a reforma,
para excluir da condenacéo os danos materiais.

Sustenta que o apelado ndo conseguiu demonstrar de que forma o atraso das obras
do imovel teria repercutido na esfera de sua dignidade ensejando dano
extrapatrimonial e ndo apenas mero aborrecimento, pugnando, em caso de eventual
manutencdo da sentenca, pela minoracdo do quantum fixado a titulo de danos morais.
Por fim, requer o conhecimento e provimento do presente recurso, declarando-se a
nulidade da sentenca.

O recorrido apresentou contrarrazdes (ID. 1353029, fls. 02/13), pugnando pela
confirmacao da sentenca prolatada pelo juizo a quo.

O recurso foi recebido no duplo efeito (ID. 1417873, fl.1).

E o relatério necessario.
VOTO
VOTO

A EXMA. DESA. MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO, RELATORA:

Prefacialmente, justifico o julgamento do presente recurso fora da ordem cronoldgica
prevista no artigo 12, caput, do Cédigo de Processo Civil, uma vez que o caso em
analise se enquadra em uma das excecdes contidas no 8 2°, Il, do mesmo dispositivo
legal, ja que se trata de demanda repetitiva ajuizada em massa neste Egrégio Tribunal
de Justica, cuja matéria ja se encontra pacificada por esta Corte ou pelos Tribunais
Superiores, portanto, cuja reunido para analise e julgamento é feito como forma de
privilegiar a celeridade processual e reduzir o volumoso acervo deste Tribunal.
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Quanto ao juizo de admissibilidade, vejo que o recurso é tempestivo, (ID1353029, fls.
14/16), adequado a espécie e com preparo regular (ID. 1353028, fls. 2/13). Portanto,
preenchidos os pressupostos extrinsecos (tempestividade, regularidade formal,
inexisténcia de fato impeditivo ou extintivo do poder de recorrer e preparo) e
intrinsecos (cabimento, legitimidade e interesse para recorrer); sou pelo conhecimento
do recurso, passando a sua analise.

ANALISE E REJEICAO DA PRELIMINAR ARGUIDA.

A apelante suscita a preliminar de cerceamento de defesa devido ao julgamento
antecipado da lide decidido pelo juizo de primeiro grau, sob a assertiva de que ainda
existem situacdes de fatos a serem provadas.

Todavia, considerando que o juiz da causa € o destinatario primordial da prova, a qual
€ produzida com o intuito de formar sua conviccédo sobre os fatos alegados pelas
partes, assim como a relacao juridica discutida é baseada em contrato particular
convencionado entre as partes, cuja cOpia consta nos autos, entendo que 0 caso em
concreto se amolda perfeitamente a hipétese do art. 355, inciso | do CPC.

Ademais, néo procede a alegacao da apelante quanto a necessidade da producéo de
prova documental no que se refere a apreciacédo dos lucros cessantes pedidos, haja
vista que tais danos materiais na hipotese dos autos sédo presumidos, conforme
jurisprudéncia pacifica do STJ, sendo a estipulacdo do seu quantum possivel tdo
somente com os dados constantes no contrato, objeto da lide.

Da mesma forma, prescinde de prova testemunhal e depoimento pessoal das partes
para a formacdo da convic¢cdo do magistrado quanto a existéncia ou nao de caso
fortuito e a afericdo dos danos morais, uma vez que, em sua contestacao (ID.
1353022, fls. 01/20), a apelante faz alegacdes genéricas sobre os 6bices enfrentados
para a construcdo do empreendimento sem fazer relacdo, de forma especifica, com o
caso em concreto, quais 0s casos fortuitos ocorridos e em que medida contribuiram
para a prorrogacao da data de entrega da obra em foco, bem como ndo apontaram a
prova a ser produzida capaz de demonstrar a existéncia daquele caso fortuito e sua
influéncia no atraso da obra. O mesmo raciocinio juridico, se aplica aos danos morais
requeridos pela autora, ndo demonstrando a apelante a necessidade de dilacdo
probatéria, além daquelas ja existentes nos autos, para a sua aferi¢ao.

Assim, entendo que agiu corretamente o0 juizo a quo ao proceder ao julgamento
antecipado da lide, adequando-se a demanda em debate a questdo unicamente de
direito, pelo que afasto a alega¢cao de cerceamento de defesa.

Por essas motivagdes, rejeito a preliminar arguida e passo ao exame do mérito.

DA CLAUSULA CONTRATUAL DE TOLERANCIA ESTIPULADA. VALIDADE. LIMITE
DE 180 DIAS. DO EFETIVO ATRASO NA ENTREGA DA OBRA FIXADO.

Verifica-se do contrato de promessa de compra e venda firmado entre as partes (ID,
1353017 fls. 08/20; ID 1353018. pag. 1/5) a estipulacdo expressa, na clausula 2.8, do
prazo de entrega do empreendimento em dezembro/2012, em seguida, na clausula
2.8.1, ha previsao do prazo de tolerancia de 180 (cento e oitenta) dias para a
concluséo das obras.

Sobre o assunto, como bem salientou o juiz de primeiro grau, o Superior Tribunal de
Justica ja decidiu reiteradas vezes acerca da validade da clausula de tolerancia desde
gue estipulada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias:

RECURSO ESPECIAL. DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. INCORPORACAO
IMOBILIARIA. CLAUSULA DE TOLERANCIA. VALIDADE. LIMITE DE 180 DIAS
CORRIDOS. LUCROS CESSANTES. DANO MATERIAL PRESUMIDO.
PRECEDENTES. VENDA DE UNIDADES AUTONOMAS EM ESTANDE DE VENDAS.
CORRETAGEM. CLAUSULA DE TRANSFERENCIA DA OBRIGACAO AO
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CONSUMIDOR. VALIDADE. DEVER DE INFORMACAO.

1. Sob a égide do CPC/73, era firme a jurisprudéncia do STJ no sentido de que "a
comprovacao da tempestividade do recurso

especial, em decorréncia de feriado local ou de suspensédo de expediente forense no
Tribunal de origem que implique prorrogacdo do termo final para sua interposicao,
pode ocorrer posteriormente, em sede de agravo regimental. Precedentes do STF e do
STJ."(AgRg no AREsp 137.141/SE, Rel. Ministro ANTONIO CARLOS FERREIRA,
CORTE ESPECIAL, julgado em 19/09/2012, DJe 15/10/2012).

2. No presente caso, 0 agravante comprovou nos embargos de fls. 465-472 que o
Provimento 2297/15 TJSP determinou a suspensao do expediente forense e dos
prazos processuais no periodo de 20/12/2015 a 17/01/2016. Por conseguinte, o
recurso especial interposto no dia 21/01/2016 é tempestivo.

3. E firme a jurisprudéncia do STJ no sentido de que, apesar de ndo considerar
abusiva a clausula de tolerancia, deve-se respeitar o prazo maximo de 180 dias para
fins de atraso da entrega da unidade habitacional, sob pena de responsabilizacéo.

4. "Nos termos da jurisprudéncia do STJ, o atraso na entrega do imovel enseja
pagamento de indenizacdo por lucros cessantes durante o periodo de mora do
promitente vendedor, sendo presumido o prejuizo do promitente comprador” (REsp
1341138/SP, Rel. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI, SEGUNDA SECAO, julgado em
09/05/2018, DJe 22/05/2018).

5. A Segunda Secéo do STJ definiu, em sede de repetitivo, a seguinte tese: "validade
da clausula contratual que transfere ao promitente-comprador a obrigacdo de pagar a
comissao de corretagem nos contratos de promessa de compra e venda de unidade
autbnoma em regime de incorporacdo imobiliaria, desde que previamente informado o
preco total da aquisicdo da unidade autbnoma, com o destaque do valor da comisséo
de corretagem" (REsp 1599511/SP, Rel. Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO,
SEGUNDA SECAO, julgado em 24/08/2016, DJe 06/09/2016).

6. Na hipotese, destacou o acérdao recorrido que "Ao que consta o imovel foi adquirido
em stand de vendas do proprio empreendimento, com utilizacdo de contrato padrao,
sem especificacdo dos servicos de assessoria efetivamente prestados, nem indicios de
gue tenha sido dada ao consumidor a opc¢éo de escolher a contratacdo de outro
corretor".

7. Agravo interno nao provido.

(Agint no REsp 1737415/SP, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, QUARTA
TURMA, julgado em 24/09/2019 DJe 30/09/2019) — grifo nosso.

Nesse diapaséo, o prazo para entrega da obra que era el dezembro/2012 acrescido da
tolerancia de 180 (cento e oitenta) dias permitido pela jurisprudéncia da corte superior,
chegaria ao prazo final de junho/2013.

Sendo assim, conclui-se que, a partir de julho/2013, a requerida/ora apelante
encontrava-se em mora na entrega do imoével em questao.

CONFIGURADO O ATRASO NA ENTREGA DE OBRA. CABIVEIS OS LUCROS
CESSANTES PLEITEADOS EM 0,5% DO VALOR DO CONTRATO. PREJUIZO
PRESUMIDO. ENTENDIMENTO DO STJ.

Desde que comprovado o descumprido do prazo para entrega do imdével objeto do
compromisso de compra e venda, sem que haja prova em contrario produzida pelo
vendedor de que a mora contratual ndo Ihe é imputavel, o Superior Tribunal de Justica
tem entendimento predominante no sentido da existéncia de presuncao de prejuizo do
promitente-comprador e, consequente, cabimento da condenacéao por lucros cessantes
sem a necessidade de comprovacdo de que o consumidor efetivamente paga
alugueres:
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CIVIL. PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL.
RECURSO MANEJADO SOB A EGIDE DO NCPC. INDENIZACAO POR DANOS
MORAIS E MATERIAIS. ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL. LUCROS
CESSANTES DEVIDOS. PRESUNCAO DE PREJUIZO. DANO MORAL. ALEGACAO
DE INEXISTENCIA. DISPOSITIVOS LEGAIS INSUFICIENTES PARA
FUNDAMENTAR A PBETENSAO. SUMULA N° 284 DO STF. VALOR
INDENIZATORIO QUE NAO SE REVELA EXCESSIVO. JUROS DE MORA. TERMO
INICIAL. RELAGAO CONTRATUAL. CITAGAO. SUMULA N° 568 DO STJ. AGRAVO
INTERNO NAO PROVIDO.

1. Aplica-se 0 NCPC a este julgamento ante os termos do Enunciado Administrativo n°
3, aprovado pelo Plenéario do STJ na sessédo de 9/3/2016: Aos recursos interpostos
com fundamento no CPC/2015 (relativos a decisfes publicadas a partir de 18 de
marc¢o de 2016) serdo exigidos os requisitos de admissibilidade recursal na forma do
novo CPC.

2. Consoante a jurisprudéncia desta Corte, a demora na entrega do imovel na data
previamente acordada resulta no dever de reparacédo por lucros cessantes pela néo
fruicdo do imovel durante o tempo em que a vendedora permaneceu em mora, por
presuncao de prejuizo do promitente comprador. Precedentes.

3. E deficiente a fundamentacdo do recurso especial quando ha incompatibilidade
entre a tese sustentada e o comando normativo contido no dispositivo legal apontado
como descumprido. Incidéncia da Sumula n° 284 do STF.

4. A orientacao firmada no ambito do STJ € de que os valores fixados a titulo de danos
morais, porque arbitrados com fundamento no arcabouco fatico probatério constante
dos autos, s6 podem ser

alterados em hipéteses excepcionais, quando constatada nitida ofensa aos principios
da razoabilidade e da proporcionalidade, mostrando-se irrisoria ou exorbitante, o que
nao ocorre na hipétese vertente.

5. No caso de ilicito contratual, os juros de mora sao devidos a partir da citagao.
Precedentes.

6. Em razdo da improcedéncia do presente recurso, e da anterior adverténcia em
relacdo a incidéncia do NCPC, incide ao caso a multa prevista no art. 1.021, 8§ 4°, do
NCPC, no percentual de 3% sobre o valor atualizado da causa, ficando a interposicao
de qualquer outro recurso condicionada ao depdsito da respectiva quantia, nos termos
do 8§ 5° daquele artigo de lei.

7. Agravo interno nao provido, com imposicéo de multa.

(Agint no REsp 1801537/SP, Rel. Ministro MOURA RIBEIRO, TERCEIRA TURMA,
julgado em 30/09/2019, DJe 03/10/2019)- grifo nosso.

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL.
INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS C/C PEDIDO DE COMPENSACAO POR
DANOS MORAIS. ATRASO NA ENTREGA DE UNIDADE IMOBILIARIA. LUCROS
CESSANTES DEVIDOS. INADIMPLEMENTO CONTRATUAL. VIOLAGAO A LEI
12.424/2011. INOVAC;AO RECURSAL.

1. A Lei 12.424/2011 nao foi aventada por ocasiao do recurso especial, configurando-
se, pois, inovacgao recursal, de forma que ndo ha como conhecer do tema subjacente a
citada lei.

2. A auséncia da entrega do imével na data acordada no contrato, acarreta o
pagamento de indenizacédo por lucros cessantes, havendo presuncao do prejuizo.

3. Agravo interno n&ao provido.

(Agint no REsp 1794104/R0O, Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI, TERCEIRA TURMA,
julgado em 30/09/2019, DJe 03/10/2019) — grifo nosso.

Nesse sentido, entendo cabivel o ressarcimento do apelado pelo que deixou de auferir
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do imovel, desde julho/2013, data a partir da qual evidenciou-se a mora na entrega do
bem em questéo pela apelante.

Defende a apelante que a condenacéo de lucros cessantes seja reformada e arbitrada
em cima de 0,5% do valor pago pelo autor, e ndo sobre o valor atualizado do imovel,
conforme consta na sentenca.

Sem razéo.

Entendo que seguindo o parametro usualmente adotado por esta Egrégia Corte
Estadual, o percentual correspondente aos referidos lucros cessantes devem ser
arbitrados no importe de 0,5% (meio por cento) sobre o valor do contrato, a incidir do
més de atraso até a efetiva entrega das chaves do apartamento.

Nesse sentido, colaciono julgados patrios:

AGRAVO DE INSTRUMENTO. INDENIZACAO. ATRASO NA ENTREGA DA OBRA
DE BEM IMOVEL. LUCROS CESSANTES. DANO PRESUMIDO. HIPOTESE DE
EXCEGCAO DO CONTRATO NAO CUMPRIDO. NAO VERIFICADA. INVERSAO DO
ONUS DA PROVA. INCABIVEL AO CASO. RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO. |
- Insurgiram-se os Agravantes contra decisdo singular que determinou, o pagamento
de lucros cessantes ao Agravado, em virtude do atraso na entrega da obra, no valor de
0,5% sobre o valor do imével, sob pena de multa diaria de R$ 200,00 (duzentos reais)
até o limite de R$ 10.000,00 (dez mil reais) e determinou a inversao do énus da prova.
Il Ressaltou o recorrente que ndo poderia ser aplicado os lucros cessantes, pois 0
agravado nado havia adimplido o valor total do financiamento. Sobre a questao, verifica-
se que, conforme previsédo contratual, o comprador poderia optar pela quitacdo do
saldo devedor mediante o financiamento bancario e se ainda restasse algum valor
pendente deveria ser firmado um instrumento de confissdo de divida do saldo
remanescente (clausula V, 5.1, 82° - FL. 99). No entanto, ndo consta nos autos tal
documento, por isso néo restou nitidamente demonstrado que o valor firmado deixou
de ser quitado em sua integralidade, sendo, entdo, incabivel a alegacédo de que houve
a excecao do contrato ndo cumprido. Il - Os lucros cessantes decorrem do atraso na
entrega do bem imével por parte da construtora, o que representa uma lesao ao
consumidor, pois inviabiliza a utilizacdo do bem, sendo, por isso, considerado
presumido o dano e, consequentemente, cabivel a aplicacdo de lucros cessantes,
sendo pertinente que este se aplique no patamar de 0,5% sobre o valor do bem.
Precedentes. IV - A natureza consumerista da relacdo vertente ndo implica,
necessariamente, na inversdo do 6nus da prova, pois esta medida se justifica quando
€ clara a dificuldade do consumidor de acesso a determinado meio probatoério,
conforme se verifica da normativa constante no art. 6°, do CDC, situagcdo que se
mostra patente no caso em tela, devendo ser reformada a deciséo singular neste
ponto. V Recurso conhecido e provido em parte, para que nao haja a inversao do 6nus
da prova. No entanto, para manter quantum indenizatério no patamar de 0,5% sobre
valor do bem imovel em questdo. (2018.01759478-74, 189.369, Rel. GLEIDE
PEREIRA DE MOURA,
Orgédo Julgador 12 TURMA DE DIREITO PRIVADO, Julgado em 2018-04-24,
Publicado em 2018-05-04). grifo nosso.
EMENTA: PROCESSUAL CIVIL. APELAGAO. ACAO DECLARATORIA DE NULIDADE
DE CLAUSULA CONTRATUAL C/C INDENIZACAO. ATRASO NA ENTREGA DE
OBRA. SENTENGA DE PROCEDENCIA DOS PEDIDOS FORMULADOS. ALEGAGCAO
DE EXCLUDENTE DE RESPONSABILIDADE EM RAZAO DO MAIOR INDICE
PLUVIOMETRICO DOS ULTIMOS 30 (TRINTA) ANOS. INOCORRENCIA. AUSENCIA
DE DANO MORAL. IMPROCEDENCIA. CONFIGURACAO DO DANO
EXTRAPATRIMONIAL. REDUGCAO DO QUANTUM ARBITRADO.
PROPORCIONALIDADE E RAZOABILIDADE. MINORACAO DOS LUCROS
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CESSANTES. PRECEDENTES DA CORTE ESTADUAL. DECLARAGAO DE
VALIDADE DA CLAUSULA DE TOLERANCIA. JURISPRUDENCIA DO STJ.
CABIMENTO DA DEVOLUCAO DA COMISSAO DE CORRETAGEM. TEMA 939.
RECURSOS ESPECIAIS REPETITIVOS. SENTENCA REFORMADA PARA
MINORAR A INDENIZAGAO A TITULO DE DANO MORAL PARA R$10.000,00 (DEZ
MIL REAIS). REDUCAO DO PERCENTUAL ARBITRADO A TiTULO DE LUCROS
CESSANTES PARA 0,5% (MEIO POR CENTO) DO VALOR CONTRATO DO IMOVEL
POR MES DE ATRASO. RECURSO CONHECIDO E PARCIALMENTE PROVIDO.
UNANIME. (2018.03348006-03, 194.487, Rel. MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO,
Orgédo Julgador 12 TURMA DE DIREITO PRIVADO, Julgado em 2018-08-20,
Publicado em 2018-08-21). grifo nosso.

RECURSO INOMINADO. ACAO DE COBRANCA. PROMESSA DE COMPRA E
VENDA.ATRASO NA ENTREGA DE UNIDADE RESIDENCIAL. PRAZO DE
TOLERANCIA DE 180 DIAS PARA ENTREGA. JUROS DE OBRADEVIDOS. LUCROS
CESSANTES PRESUMIDOS, ANTE A IMPOSSIBILIDADE DE FRUICAO DO BEM,
NA ESTEIRA DO ENTENDIMENTO ADOTADO NA UNIFORMIZAGCAO DE
JURISPRUDENCIA N° 71005404025. INDENIZACAO ESTABELECIDA EM 0,5%
SOBRE O VALOR PAGO PELO IMOVEL. PAGAMENTO DE JUROS DE OBRA
EFETUADO PELA RE, NAO COMPROVADO. SENTENCA MANTIDA. Prazo de
tolerancia de 180 dias. Afigura-se inadmissivel o atraso na entrega da obra, quando
ultrapassado o periodo de tolerancia de 180 dias, a construtora mantenha-se
inadimplente, por ofensa ao disposto no art. 122 do CC e no art. 51, IV, do CDC. Juros
de obra. As partes firmaram contrato de compra e venda e, posteriormente, 0s autores
celebraram contrato de financiamento junto a Caixa Econémica Federal, onde previsto
prazo de construcdo/legalizacdo do empreendimento de 25 meses (fl. 56), o que
refletiu diretamente na incidéncia de encargos de juros de obra. Os dois contratos
necessarios a perfectibilizacdo do negodcio juridico devem ser interpretados em
conjunto e sado, por sua natureza, complexos. Existe, no caso concreto, mora atribuida
a construtora, considerando o prazo de construcdao previsto no contrato de
financiamento firmado junto a CEF. Por corolario l6gico, no caso concreto, sdo devidos
0s juros de obra requeridos pela parte demandante. Lucros cessantes devidos a razéo
de 0,5% sobre o

valor total do imdével, ao més, em virtude do atraso na entrega da obra, porquanto
tratar-se de dano presumido. Sentenca mantida, a teor do disposto no art. 46 da Lei
9.099/95. RECURSO DESPROVIDO. UNANIME. (TJ/RS. Recurso Civel, N°
71007838642, Segunda Turma Recursal Civel, Turmas Recursais, Relator: Elaine
Maria Canto da Fonseca, Julgado em: 26-09-2018). grifo nosso.

DA ANALISE DAS CIRCUNSTANCIAS DO CASO CONCRETO- CONFIGURACAO
DO DANO MORAL.

Com relacdo a alegacao de néo configuracdo do dano moral, entendo que nao assiste
razdo a parte recorrente, visto que o atraso na entrega do empreendimento acima
mencionado gera a possibilidade de pagamento de indenizac&o. Isso porque, note-se,
tal fato extrapola o mero aborrecimento, interferindo na esfera subjetiva da parte,
causando dor, sofrimento, angustia e desespero.

No caso concreto, entendo que ficou configurada a existéncia do abalo moral que
ultrapassa o mero dissabor e simples aborrecimento.

Isto porque, para parcela significativa dos brasileiros a aquisicao da casa prépria nao
se enquadra como algo corriqueiro e usual, pelo contrario, a maioria das familias
abdicam de outras aquisi¢des durante o periodo da transagéo (promessa de compra e
venda). N&do raramente o planejamento das familias sofre adapta¢cfes buscando
honrar o compromisso assumido, inclusive abdicando-se de outras atividades.
Portanto, em relacdo aos danos morais, também entendo pela sua configuracdo, uma
vez que, apesar de ndo decorrer de forma automatica do inadimplemento contratual,
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de acordo com a jurisprudéncia assentada do Superior Tribunal de Justi¢ca, no caso em
apreco, o imovel deveria ter sido entregue ao recorrido em junho de 2013, porém
mesmo apoés a prorrogacao do prazo (dezembro de 2013), ainda ndo consta nos autos
a entrega do imével, o que demonstra superar o mero aborrecimento, gerando
profundo abalo psicolégico ao recorrido e sua familia.

Assim, o adquirente que teve a entrega frustrada dentro do prazo previsto, aliado ao
fato de a obra ter sido entregue com excessivo atraso, torna inafastavel a constatacao
de quéo lesiva é tal situacdo, afinal, se ter a casa propria ainda € sonho de milhdes de
brasileiros, ndo menos tutelavel é o direito de investir em imdéveis, sendo que o0 ndo
cumprimento do prazo causa 0s piores sentimentos, dentre eles o de incapacidade,
desdém, deboche etc., afinal ndo ha nada que possa ser feito, razdo pela qual
comprovada uma situacéo especifica, o direito a indenizagfes por danos morais deve
ser deferido, sen&o vejamos:

ia do STJ e dos demais Tribunais Brasileiros, in verbis:

“AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 538.183 - SE (2014/0155431-0) RELATOR :
MINISTRO RAUL ARAUJO AGRAVANTE : NORCON SOCIEDADE NORDESTINA DE
CONSTRUCOES S/A ADVOGADOS : JOSE DANTAS DE SANTANA RAUL DE FARO
ROLEMBERG NETO AGRAVADO : LUCIMEIRE SANTOS VIEIRA ADVOGADO :
KATIENE BARBOSA DOS SANTOS E OUTRO (S) DECISAO Cuida-se de agravo
interposto contra decisdo que inadmitiu o processamento de recurso especial,
fundamentado na alinea ¢ do permissivo constitucional, contra deciséo proferida pelo
eg. Tribunal de Justica do Estado de Sergipe, assim ementado: "APELA(;AO CIVEL -
AGCAO DE CUMPRIMENTO DE OBRIGAGCAO DE FAZER C/C INDENIZAGCAO POR
DANOS MATERIAIS E MORAIS - CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL -
ATRASO NA ENTREGA DO BEM - INADIMPLEMENTO CONTRATUAL - MORA -
CLAUSULA PENAL - PERDAS E DANOS - CUMULACAO POSSIBILIDADE. - DANO
MORAL CONFIGURACAO - MINORACAO DO VALOR ARBITRADO PARA ATENDER
AOS PRECEDENTES DESTA CORTE EM SITUACOES SIMILARES - RECURSO
CONHECIDO E PARCIALMENTE PROVIDO - REFORMA DA DECISAO DE 1° GRAU
- DECISAO UNANIME." (e-STJ, fl. 335)

(...)

Impende destacar que é reiterado o entendimento do Superior Tribunal de Justica no
sentido de que o inadimplemento de contrato, por si s6, ndo acarreta dano moral, que
pressupde ofensa anormal a personalidade, sendo apenas deferido de forma
excepcional, somente nas hipéteses em que, da analise das circunstancias que
envolvem o ilicito material, possa extrair consequéncias sérias de cunho psicolégico,
gue séo resultados direto do inadimplemento culposo da empresa. De fato, na situacao
especial em deslinde, restou comprovado o grande constrangimento sofrido pela
apelada, a ensejar o dever do apelante de indenizar, haja vista que o atraso na
entrega do imovel ultrapassou 0 mero dissabor ou contratempo.

(...)

Com efeito, entendo presente o dano moral, sendo extreme de duvida no presente
caso, a revolta, o constrangimento e as frustracdes sofridas pela autora."(e-STJ, fls.
342/346)

(...)

"In casu, consoante os documentos colacionados aos autos (fls. 83/122), patente a
perturbacdo nas relacdes psiquicas, na tranquilidade e nos sentimentos da autora que,
em razdo do atraso na entrega do seu apartamento (prevista para junho de 2011, com
clausula de tolerancia de 180 dias uteis), necessitou adiar a data do casamento,
marcada inicialmente para marco de 2011, para maio de 2012, apds a alteracédo da
data por mais de uma vez e de ter iniciado os preparativos do matriménio. Ademais, a
autora se viu compelida ainda a arcar com aluguel de imovel para a moradia da sua
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familia, somado a prestacéo do financiamento do apartamento em questédo, além de
ter que suportar as despesas decorrentes dos investimentos

feitos com aquisicdo de material e objetos para nova moradia."(e-STJ, fl. 343). (STJ -
AREsp: 538183 SE 2014/0155431-0, Relator: Ministro RAUL ARAUJO, Data de
Publicacéo: DJ 09/06/2015).

“APELACAO CIVEL. PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL NA PLANTA.
CONSTRUTORA QUE NAO CUMPRE O PRAZO ESTABELECIDO NO CONTRATO
PARA ENTREGA DO IMOVEL. DANO MORAL CARACTERIZADO. LUCROS
CESSANTES NO VALOR PREFIXADO NO CONTRATO COMO ALUGUEL DO
IMOVEL. COBRANCA DE JUROS COMPENSATORIOS POR VALOR ADIANTADO
NO CURSO DA CONSTRUGAO. COTAS CONDOMINIAIS ATE A ENTREGA DAS
CHAVES. PROCEDENCIA DO PEDIDO INDENIZATORIO. 1 - N&o configura mero
aborrecimento o atraso por mais de 2 anos da entrega do imdével, devendo ser
reconhecido o direito a indenizacdo por danos morais. 2 - Deve ser reconhecido o
direito a lucros cessantes, cujo quantum corresponde ao montante prefixado em
contrato a titulo de "aluguel pela utilizacao ilegal". 3 - Nulidade da clausula de juros
compensatorios no curso da construcao da obra. Precedentes do STJ. 4 - Valores
referentes as cotas condominiais vencidas antes da entrega do imével devem ser
suportados pela alienante (art. 502 do NCCB). 5 - Rejeicdo do agravo retido. Apelacao
da autora que se da parcial provimento e parcial provimento do recurso da ré para
reduzir o valor da verba honoraria para 10% sobre o valor da condenacédo.” (Apelacéo
n° 0336153-73.2008.8.19.0001, 62 Camara Civel do TJRJ, Rel. Teresa Castro Neves.
j- 09.05.2012).

“CONSUMIDOR. APELAGAO CIVEL. AGAO DE RESOLUGAO DE CONTRATO DE
COMPRA E VENDA DE IMOVEL C/C DEVOLUCAO DE VALORES PAGOS C/C
INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS E MORAIS. ATRASO NA ENTREGA DO
IMOVEL. Alegacdo de que a demora se deu em raz&o da crise econdémica mundial e
ocorréncia de fortes chuvas na area do empreendimento. Previsado contratual de
prorrogacéo de prazo para conclusdo da obra alegagéao de ocorréncia de caso fortuito
ou forca maior descabimento. Efeitos ja superados pelo tempo. Auséncia de mero
dissabor experimentado pelo demandante. Danos morais configurados. Precedentes
do STJ e desta Corte. Conhecimento e desprovimento do recurso.” (Apelagdo Civel n°
2012.016287-1, 32 Camara Civel do TJRN, Rel. Convocado Eduardo Pinheiro.
unanime, DJe 07.03.2013).

“CONSUMIDOR. COMPRA E VENDA DE IMOVEL EM CONSTRUCAO. ATRASO NA
ENTREGA. PRETENSAO DE COMPELIR A CONSTRUTORA A ENTREGAR O
IMOVEL, PAGAR MULTA CONTRATUAL E INDENIZAR O DANO MORAL
DECORRENTE DA ESPERA. SENTENCA DE PROCEDENCIA ATACADA PELA
CONSTRUTORA APENAS NO QUE TANGE AO DANO MORAL. Hip6tese em que o
imovel foi entregue mais de dois anos apés o prazo previsto, frustrando a justa
expectativa do comprador de ver consumado o sonho da casa prépria, cuja
concretizacdo demanda esforcos de toda a familia, e estendendo a necessidade de
manter residéncia alugada. Dano moral configurado.

Verba indenizatdria fixada em consonancia com os principios da proporcionalidade e
da razoabilidade e em respeito ao seu carater punitivo e pedagogico. Termo inicial dos
juros que deve ser modificado, para contarem-se a partir da data da sentenca,
conforme entendimento do Superior Tribunal de Justica. Recurso parcialmente
provido.” (Apelacdo n° 0008924-92.2010.8.19.0212, 202 Camara Civel do TJRJ, Rel.
Marco Antdnio Ibrahim. j. 25.06.2012).
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“APELACAO CIVEL. ACAO DE RESPONSABILIDADE CIVIL. RELAGAO DE
CONSUMO. AQUISICAO DE IMOVEL EM CONSTRUCAO. ATRASO NA ENTREGA
DAS CHAVES. SENTENCA DE PROCEDENCIA PARCIAL QUE CONDENA A RE AO
PAGAMENTO DE DANOS MORAIS. Irresignacéo da re, requerendo a improcedéncia
total do pedido e, subsidiariamente, a minoragédo do valor da condenagcdo. Recurso
adesivo da autora pleiteando a majoracédo do valor da condenacao. Inadimplemento
contratual que ultrapassa o mero aborrecimento. Dano moral configurado. Provimento
integral ao segundo apelo, com fundamento no art. 557, caput, do CPC para fixar o
valor dos danos em R$ 15.000,00 (quinze mil reais), observados os critérios da
razoabilidade, proporcionalidade e precedentes desta Corte.” (Apelacdo n® 0092177-
26.2010.8.19.0002, 132 Camara Civel do TJRJ, Rel. Gabriel Zefiro. j. 31.05.2012).

“RESPONSABILIDADE CIVIL. COMPRA E VENDA. ATRASO NA ENTREGA DE
IMOVEL. SENTENCA DE PROCEDENCIA. LUCROS CESSANTES. DANO MORAL
ARBITRADO EM R$ 10.000,00 (DEZ MIL REAIS) PARA CADA AUTOR. APELACAO.
PEDIDO DE IMPROCEDENCIA. DESCABIMENTO. MANUTENQAO DA SENTENCA
NA INTEGRA. Incontroverso o atraso na entrega do imdvel, insere-se na esfera do
risco inerente ao empreendimento, cabendo a responsabilizacdo da empresa na forma
do artigo 14, caput do Codigo de Defesa do Consumidor e do artigo 927, paragrafo
Unico do Cadigo Civil de 2002. Responde a empresa independentemente de culpa
pelos servigcos oferecidos, bem como pelos riscos decorrentes do mesmo, salvo nas
hipoteses do art. 14, 8§ 3°, do Cédigo de Defesa do Consumidor, quando decorrente de
culpa exclusiva do consumidor ou terceiro, desde que provados pelo fornecedor do
servi¢co, o que nao ficou demonstrado no presente caso. Inequivoco o dever de
indenizar. Quanto aos lucros cessantes, sao devidos, computando-se no valor o que
deixaram de auferir com o aluguel do imovel, eis que devem ser presumidos, pois
indiscutivel a restricdo a fruicdo do bem imovel, decorrentes do atraso na entrega do
imovel, sendo inequivoco o dano causado, devendo ser indenizado, sob pena de
enriqguecimento ilicito da parte que deu causa ao atraso. Precedentes citados:
0001292-90.2011.8.19.0208. 12 Ementa. Apelacdo Des. Renata Cotta. Julgamento:
09.11.2011 Terceira Camara Civel; 0019293-57.2010.8.19.0209 12 Ementa. Apelacao.
Des. Nagib Slaibi Julgamento: 30.11.2011. Sexta Camara Civel. Desprovimento do
recurso.” (Apelacao n° 0011378-30.2009.8.19.0002, 62 Camara Civel do TJRJ, Rel.
Nagib Slaibi. j. 16.05.2012).

Ndo é justo que a apelante, que descumpriu o contrato, ndo venha a se
responsabilizar financeiramente pelo atraso na entrega do imovel, pois frustrou as
expectativas do consumidor.

O atraso injustificado na entrega de empreendimentos imobiliarios gera a possibilidade
de indenizacdo do comprador/consumidor em razao de ter sido desrespeitada a
legislacdo consumerista e os principios norteadores do contrato celebrado, dentre eles
0 da boa-fé objetiva. Note-se que o longo atraso na entrega do empreendimento gera
dano/frustracdo a parte consumidora, caracterizando a existéncia de ato ilicito,
devendo ser mantida a sentenga quanto aos danos morais, inclusive, quanto ao valor
da condenacdo em R$ 20.000,00 (vinte mil reais) que atende aos principios da
razoabilidade e proporcionalidade.

Pelo exposto, conheco e nego provimento ao recurso de apelagcado interposto para
manter a sentencga vergastada em todos 0s seus termos.

E como voto.

Belém-PA, de de 2020.
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Desa. MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO
Relatora

Belém, 30/09/2020
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ACORDAO

12 TURMA DE DIREITO PRIVADO

COMARCA: CAPITAL

APELACAO CIVEL N°: 0060166-50.2013.8.14.0301

APELANTE: GUAMA ENGENHARIA LTDA

ADVOGADO FABIO SARUBI MILEO — OAB/PA 15.830

APELADO: VITOR HUGO FERREIRA COUTO

ADVOGADOS: HAROLDO SOARES DA COSTA - OAB/PA 18.004 E
KENIA SOARES DA COSTA — OAB/PA 15.650

RELATORA: Desa. MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO

RELATORIO

Trata-se de recurso de Apelagdo Civel interposto por GUAMA ENGENHARIA LTDA,
em face de sentenca (ID.1353027, fls.01/16 ) proferida pelo Juizo da 112 Vara Civel e
Empresarial da Capital, que nos autos da Acao de Obrigacao de fazer c/c danos
materiais e morais ajuizada por VITOR HUGO FERREIRA COUTO, julgou a demanda
procedente para condenar a apelante a indenizar o autor a titulo de danos
materiais/lucros cessantes, a quantia equivalente a 0,5% do valor atualizado imével, a
partir de 01/07/2013, até a efetiva entrega do imdvel; condenou a ré a indenizar a titulo
de danos morais no valor de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), acrescido de juros e
correcao monetaria a partir do arbitramento e juros de mora a contar do evento danoso
(data em que o imével deveria ser entregue); condenou, ainda, a ré ao pagamento de
custas processuais e honorarios advocaticios fixados em 15% (quinze por cento) sobre
o valor da condenacao

Em suas razdes recursais (ID. 1353028, fls. 02/16), as apelantes pugnam pela reforma
da sentencga, arguindo em sede de preliminar NULIDADE DA SENTENGCA por
cerceamento de defesa e restricdo do direito a prova, violagao ao principio do devido
processo legal e seus consectarios e afronta a constituicao federal.

No mérito, argui que ndo existe nos autos a comprovacao de qualquer prejuizo que
possa ter sofrido o apelado, uma vez que os gastos com moradia ndo é de
responsabilidade da construtora, mas sim do préprio apelado, além de que o atraso na
entrega da unidade imobiliaria, se houver, ndo € culpa da apelante, mas de terceiros;
gue a construtora nao utilizou o prazo de tolerancia porque quis, pois sdo varios e
diversos fatores , inclusive de caso fortuito e forga maior. Assim, como nao ha prova do
efetivo prejuizo e base fatica e legal para manutencéo da sentenca, requer a reforma,
para excluir da condenacgéo os danos materiais.

Sustenta que o apelado ndo conseguiu demonstrar de que forma o atraso das obras
do imovel teria repercutido na esfera de sua dignidade ensejando dano
extrapatrimonial e ndo apenas mero aborrecimento, pugnando, em caso de eventual
manutencdo da sentenca, pela minoracdo do quantum fixado a titulo de danos morais.
Por fim, requer o conhecimento e provimento do presente recurso, declarando-se a
nulidade da sentenca.

O recorrido apresentou contrarrazdes (ID. 1353029, fls. 02/13), pugnando pela
confirmacao da sentenca prolatada pelo juizo a quo.

O recurso foi recebido no duplo efeito (ID. 1417873, fl.1).

E o relatério necessario.
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VOTO

A EXMA. DESA. MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO, RELATORA:

Prefacialmente, justifico o julgamento do presente recurso fora da ordem cronoldgica
prevista no artigo 12, caput, do Cdodigo de Processo Civil, uma vez que o caso em
analise se enquadra em uma das excecdes contidas no § 2°, Il, do mesmo dispositivo
legal, ja que se trata de demanda repetitiva ajuizada em massa neste Egrégio Tribunal
de Justica, cuja matéria ja se encontra pacificada por esta Corte ou pelos Tribunais
Superiores, portanto, cuja reunido para analise e julgamento é feito como forma de
privilegiar a celeridade processual e reduzir o volumoso acervo deste Tribunal.

Quanto ao juizo de admissibilidade, vejo que o recurso é tempestivo, (ID1353029, fls.
14/16), adequado a espécie e com preparo regular (ID. 1353028, fls. 2/13). Portanto,
preenchidos os pressupostos extrinsecos (tempestividade, regularidade formal,
inexisténcia de fato impeditivo ou extintivo do poder de recorrer e preparo) e
intrinsecos (cabimento, legitimidade e interesse para recorrer); sou pelo conhecimento
do recurso, passando a sua analise.

ANALISE E REJEICAO DA PRELIMINAR ARGUIDA.

A apelante suscita a preliminar de cerceamento de defesa devido ao julgamento
antecipado da lide decidido pelo juizo de primeiro grau, sob a assertiva de que ainda
existem situacOes de fatos a serem provadas.

Todavia, considerando que o juiz da causa € o destinatario primordial da prova, a qual
€ produzida com o intuito de formar sua convic¢cdo sobre os fatos alegados pelas
partes, assim como a relacao juridica discutida é baseada em contrato particular
convencionado entre as partes, cuja cOpia consta nos autos, entendo que o caso em
concreto se amolda perfeitamente a hipétese do art. 355, inciso | do CPC.

Ademais, ndo procede a alegacdo da apelante quanto a necessidade da producgéo de
prova documental no que se refere a apreciacdo dos lucros cessantes pedidos, haja
vista que tais danos materiais na hipétese dos autos sdo presumidos, conforme
jurisprudéncia pacifica do STJ, sendo a estipulacdo do seu quantum possivel tdo
somente com os dados constantes no contrato, objeto da lide.

Da mesma forma, prescinde de prova testemunhal e depoimento pessoal das partes
para a formacdo da convic¢cdo do magistrado quanto a existéncia ou nao de caso
fortuito e a afericdo dos danos morais, uma vez que, em sua contestacao (ID.
1353022, fls. 01/20), a apelante faz alegac¢des genéricas sobre os 6bices enfrentados
para a construcdo do empreendimento sem fazer relacdo, de forma especifica, com o
caso em concreto, quais os casos fortuitos ocorridos e em que medida contribuiram
para a prorrogacédo da data de entrega da obra em foco, bem como n&o apontaram a
prova a ser produzida capaz de demonstrar a existéncia daquele caso fortuito e sua
influéncia no atraso da obra. O mesmo raciocinio juridico, se aplica aos danos morais
requeridos pela autora, ndo demonstrando a apelante a necessidade de dilacdo
probatéria, além daquelas ja existentes nos autos, para a sua afericao.

Assim, entendo que agiu corretamente o juizo a quo ao proceder ao julgamento
antecipado da lide, adequando-se a demanda em debate a questdo unicamente de
direito, pelo que afasto a alegacao de cerceamento de defesa.

Por essas motivagdes, rejeito a preliminar arguida e passo ao exame do mérito.

DA CLAUSULA CONTRATUAL DE TOLERANCIA ESTIPULADA. VALIDADE. LIMITE
DE 180 DIAS. DO EFETIVO ATRASO NA ENTREGA DA OBRA FIXADO.

Verifica-se do contrato de promessa de compra e venda firmado entre as partes (ID,
1353017 fls. 08/20; ID 1353018. pag. 1/5) a estipulacao expressa, na clausula 2.8, do
prazo de entrega do empreendimento em dezembro/2012, em seguida, na clausula
2.8.1, ha previsdo do prazo de tolerancia de 180 (cento e oitenta) dias para a
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concluséo das obras.

Sobre o0 assunto, como bem salientou o juiz de primeiro grau, o Superior Tribunal de
Justica ja decidiu reiteradas vezes acerca da validade da clausula de tolerancia desde
gue estipulada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias:

RECURSO ESPECIAL. DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. INCORPORACAO
IMOBILIARIA. CLAUSULA DE TOLERANCIA. VALIDADE. LIMITE DE 180 DIAS
CORRIDOS. LUCROS CESSANTES. DANO MATERIAL PRESUMIDO.
PRECEDENTES. VENDA DE UNIDADES AUTONOMAS EM ESTANDE DE VENDAS.
CORRETAGEM. CLAUSULA DE TRANSFERENCIA DA OBRIGACAO AO
CONSUMIDOR. VALIDADE. DEVER DE INFORMACAO.

1. Sob a égide do CPC/73, era firme a jurisprudéncia do STJ no sentido de que "a
comprovacao da tempestividade do recurso

especial, em decorréncia de feriado local ou de suspenséo de expediente forense no
Tribunal de origem que implique prorrogacao do termo final para sua interposicao,
pode ocorrer posteriormente, em sede de agravo regimental. Precedentes do STF e do
STJ."(AgRg no AREsp 137.141/SE, Rel. Ministro ANTONIO CARLOS FERREIRA,
CORTE ESPECIAL, julgado em 19/09/2012, DJe 15/10/2012).

2. No presente caso, 0 agravante comprovou nos embargos de fls. 465-472 que o
Provimento 2297/15 TJSP determinou a suspensao do expediente forense e dos
prazos processuais no periodo de 20/12/2015 a 17/01/2016. Por conseguinte, o
recurso especial interposto no dia 21/01/2016 é tempestivo.

3. E firme a jurisprudéncia do STJ no sentido de que, apesar de nédo considerar
abusiva a clausula de tolerancia, deve-se respeitar o prazo maximo de 180 dias para
fins de atraso da entrega da unidade habitacional, sob pena de responsabilizacao.

4. "Nos termos da jurisprudéncia do STJ, o atraso na entrega do imovel enseja
pagamento de indenizacdo por lucros cessantes durante o periodo de mora do
promitente vendedor, sendo presumido o prejuizo do promitente comprador” (REsp
1341138/SP, Rel. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI, SEGUNDA SECAO, julgado em
09/05/2018, DJe 22/05/2018).

5. A Segunda Sec¢éo do STJ definiu, em sede de repetitivo, a seguinte tese: "validade
da clausula contratual que transfere ao promitente-comprador a obrigacdo de pagar a
comissédo de corretagem nos contratos de promessa de compra e venda de unidade
autbnoma em regime de incorporacdo imobiliaria, desde que previamente informado o
preco total da aquisicdo da unidade autbnoma, com o destaque do valor da comisséo
de corretagem" (REsp 1599511/SP, Rel. Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO,
SEGUNDA SECAO, julgado em 24/08/2016, DJe 06/09/2016).

6. Na hipotese, destacou o acérdao recorrido que "Ao que consta o imovel foi adquirido
em stand de vendas do proprio empreendimento, com utilizagdo de contrato padrao,
sem especificacdo dos servicos de assessoria efetivamente prestados, nem indicios de
gue tenha sido dada ao consumidor a opc¢édo de escolher a contratacdo de outro
corretor".

7. Agravo interno nao provido. .

(Agint no REsp 1737415/SP, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, QUARTA
TURMA, julgado em 24/09/2019, DJe 30/09/2019) — grifo nosso.

Nesse diapaséo, o prazo para entrega da obra que era el dezembro/2012 acrescido da
tolerancia de 180 (cento e oitenta) dias permitido pela jurisprudéncia da corte superior,
chegaria ao prazo final de junho/2013.

Sendo assim, conclui-se que, a partir de julho/2013, a requerida/ora apelante
encontrava-se em mora na entrega do imoével em questao.

CONFIGURADO O ATRASO NA ENTREGA DE OBRA. CABIVEIS OS LUCROS
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CESSANTES PLEITEADOS EM 0,5% DO VALOR DO CONTRATO. PREJUIZO
PRESUMIDO. ENTENDIMENTO DO STJ.

Desde que comprovado o descumprido do prazo para entrega do imovel objeto do
compromisso de compra e venda, sem que haja prova em contrario produzida pelo
vendedor de que a mora contratual ndo lhe é imputavel, o Superior Tribunal de Justica
tem entendimento predominante no sentido da existéncia de presuncao de prejuizo do
promitente-comprador e, consequente, cabimento da condenagao por lucros cessantes
sem a necessidade de comprovacdo de que o consumidor efetivamente paga
alugueres:

CIVIL. PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL.
RECURSO MANEJADO SOB A EGIDE DO NCPC. INDENIZAGAO POR DANOS
MORAIS E MATERIAIS. ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL. LUCROS
CESSANTES DEVIDOS. PRESUNCAO DE PREJUIZO. DANO MORAL. ALEGACAO
DE INEXISTENCIA. DISPOSITIVOS LEGAIS INSUFICIENTES PARA
FUNDAMENTAR A PRETENSAO. SUMULA N° 284 DO STF. VALOR
INDENIZATORIO QUE NAO SE REVELA EXCESSIVO. JUROS DE MORA. TERMO
INICIAL. RELA(;AO CONTRATUAL. CITACAO. SUMULA N° 568 DO STJ. AGRAVO
INTERNO NAO PROVIDO.

1. Aplica-se o0 NCPC a este julgamento ante os termos do Enunciado Administrativo n°®
3, aprovado pelo Plenéario do STJ na sessédo de 9/3/2016: Aos recursos interpostos
com fundamento no CPC/2015 (relativos a decisdes publicadas a partir de 18 de
margo de 2016) seréo exigidos os requisitos de admissibilidade recursal na forma do
novo CPC.

2. Consoante a jurisprudéncia desta Corte, a demora na entrega do imovel na data
previamente acordada resulta no dever de reparacdo por lucros cessantes pela néo
fruicdo do imovel durante o tempo em que a vendedora permaneceu em mora, por
presuncao de prejuizo do promitente comprador. Precedentes.

3. E deficiente a fundamentac&o do recurso especial quando ha incompatibilidade
entre a tese sustentada e o comando normativo contido no dispositivo legal apontado
como descumprido. Incidéncia da Sumula n° 284 do STF.

4. A orientacao firmada no ambito do STJ é de que os valores fixados a titulo de danos
morais, porque arbitrados com fundamento no arcabouco fatico probatorio constante
dos autos, s6 podem ser

alterados em hipoteses excepcionais, quando constatada nitida ofensa aos principios
da razoabilidade e da proporcionalidade, mostrando-se irrisoria ou exorbitante, o que
nao ocorre na hipoétese vertente.

5. No caso de ilicito contratual, os juros de mora sédo devidos a partir da citacao.
Precedentes.

6. Em razdo da improcedéncia do presente recurso, e da anterior adverténcia em
relacdo a incidéncia do NCPC, incide ao caso a multa prevista no art. 1.021, § 4°, do
NCPC, no percentual de 3% sobre o valor atualizado da causa, ficando a interposi¢céo
de qualquer outro recurso condicionada ao depdsito da respectiva quantia, nos termos
do § 5° daquele artigo de lei.

7. Agravo interno nao provido, com imposi¢éo de multa.

(Agint no REsp 1801537/SP, Rel. Ministro MOURA RIBEIRO, TERCEIRA TURMA,
julgado em 30/09/2019, DJe 03/10/2019)- grifo nosso.

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL.
INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS C/C PEDIDO DE COMPENSA(}AO POR
DANOS MORAIS. ATRASO NA ENTREGA DE UNIDADE IMOBILIARIA. LUCROS
CESSANTES DEVIDOS. INADIMPLEMENTO CONTRATUAL. VIOLACAO A LEI
12.424/2011. INOVACAO RECURSAL.
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1. A Lei 12.424/2011 néao foi aventada por ocasido do recurso especial, configurando-
se, pois, inovacgao recursal, de forma que ndo ha como conhecer do tema subjacente a
citada lei.

2. A auséncia da entrega do imoével na data acordada no contrato, acarreta o
pagamento de indenizacéo por lucros cessantes, havendo presuncao do prejuizo.

3. Agravo interno nao provido.

(Agint no REsp 1794104/RO, Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI, TERCEIRA TURMA,
julgado em 30/09/2019, DJe 03/10/2019) — grifo nosso.

Nesse sentido, entendo cabivel o ressarcimento do apelado pelo que deixou de auferir
do imoével, desde julho/2013, data a partir da qual evidenciou-se a mora na entrega do
bem em questéo pela apelante.

Defende a apelante que a condenacéo de lucros cessantes seja reformada e arbitrada
em cima de 0,5% do valor pago pelo autor, e ndo sobre o valor atualizado do imével,
conforme consta na sentenca.

Sem razao.

Entendo que seguindo o parametro usualmente adotado por esta Egrégia Corte
Estadual, o percentual correspondente aos referidos lucros cessantes devem ser
arbitrados no importe de 0,5% (meio por cento) sobre o valor do contrato, a incidir do
més de atraso até a efetiva entrega das chaves do apartamento.

Nesse sentido, colaciono julgados péatrios:

AGRAVO DE INSTRUMENTO. INDENIZACAO. ATRASO NA ENTREGA DA OBRA
DE BEM IMOVEL. LUCROS CESSANTES. DANO PRESUMIDO. HIPOTESE DE
EXCEGAO DO CONTRATO NAO CUMPRIDO. NAO VERIFICADA. INVERSAO DO
ONUS DA PROVA. INCABIVEL AO CASO. RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO. |

- Insurgiram-se os Agravantes contra decisdo singular que determinou, o pagamento
de lucros cessantes ao Agravado, em virtude do atraso na entrega da obra, no valor de
0,5% sobre o valor do imoével, sob pena de multa diaria de R$ 200,00 (duzentos reais)
até o limite de R$ 10.000,00 (dez mil reais) e determinou a inversédo do 6nus da prova.
Il Ressaltou o recorrente que nao poderia ser aplicado os lucros cessantes, pois 0
agravado nédo havia adimplido o valor total do financiamento. Sobre a questéo, verifica-
se que, conforme previsdo contratual, o comprador poderia optar pela quitacédo do
saldo devedor mediante o financiamento bancario e se ainda restasse algum valor
pendente deveria ser firmado um instrumento de confissdo de divida do saldo
remanescente (clausula V, 5.1, 82° - FL. 99). No entanto, ndo consta nos autos tal
documento, por isso néo restou nitidamente demonstrado que o valor firmado deixou
de ser quitado em sua integralidade, sendo, entéo, incabivel a alegagéo de que houve
a excecao do contrato ndo cumprido. Il - Os lucros cessantes decorrem do atraso na
entrega do bem imovel por parte da construtora, o que representa uma lesdo ao
consumidor, pois inviabiliza a utilizacdo do bem, sendo, por isso, considerado
presumido o dano e, consequentemente, cabivel a aplicacdo de lucros cessantes,
sendo pertinente que este se aplique no patamar de 0,5% sobre o valor do bem.
Precedentes. IV - A natureza consumerista da relacao vertente nédo implica,
necessariamente, na inversdo do 6nus da prova, pois esta medida se justifica quando
€ clara a dificuldade do consumidor de acesso a determinado meio probatério,
conforme se verifica da normativa constante no art. 6°, do CDC, situacédo que se
mostra patente no caso em tela, devendo ser reformada a decisdo singular neste
ponto. V Recurso conhecido e provido em parte, para que ndo haja a inversao do 6nus
da prova. No entanto, para manter quantum indenizatério no patamar de 0,5% sobre
valor do bem imovel em questédo. (2018.01759478-74, 189.369, Rel. GLEIDE
PEREIRA DE MOURA,
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Orgéao Julgador 12 TURMA DE DIREITO PRIVADO, Julgado em 2018-04-24,
Publicado em 2018-05-04). grifo nosso.

EMENTA: PROCESSUAL CIVIL. APELACAO. A(;AO DECLARATORIA DE NULIDADE
DE CLAUSULA CONTRATUAL C/C INDENIZACAO. ATRASO NA ENTREGA DE
OBRA. SENTENGA DE PROCEDENCIA DOS PEDIDOS FORMULADOS. ALEGACAO
DE EXCLUDENTE DE RESPONSABILIDADE EM RAZAO DO MAIOR INDICE
PLUVIOMETRICO DOS ULTIMOS 30 (TRINTA) ANOS. INOCORRENCIA. AUSENCIA
DE DANO MORAL. IMPROCEDENCIA. CONFIGURACAO DO DANO
EXTRAPATRIMONIAL. REDUGCAO DO QUANTUM ARBITRADO.
PROPORCIONALIDADE E RAZOABILIDADE. MINORACAO DOS LUCROS
CESSANTES. PRECEDENTES DA CORTE ESTADUAL. DECLARAGCAO DE
VALIDADE DA CLAUSULA DE TOLERANCIA. JURISPRUDENCIA DO STJ.
CABIMENTO DA DEVOLUCAO DA COMISSAO DE CORRETAGEM. TEMA 939.
RECURSOS ESPECIAIS REPETITIVOS. SENTENCA REFORMADA PARA
MINORAR A INDENIZAGAO A TITULO DE DANO MORAL PARA R$10.000,00 (DEZ
MIL REAIS). REDUCAO DO PERCENTUAL ARBITRADO A TiTULO DE LUCROS
CESSANTES PARA 0,5% (MEIO POR CENTO) DO VALOR CONTRATO DO IMOVEL
POR MES DE ATRASO. RECURSO CONHECIDO E PARCIALMENTE PROVIDO.
UNANIME. (2018.03348006-03, 194.487, Rel. MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO,
Orgéo Julgador 12 TURMA DE DIREITO PRIVADO, Julgado em 2018-08-20,
Publicado em 2018-08-21). grifo nosso.

RECURSO INOMINADO. ACAO DE COBRANCA. PROMESSA DE COMPRA E
VENDA.ATRASO NA ENTREGA DE UNIDADE RESIDENCIAL. PRAZO DE
TOLERANCIA DE 180 DIAS PARA ENTREGA. JUROS DE OBRADEVIDOS. LUCROS
CESSANTES PRESUMIDOS, ANTE A IMPOSSIBILIDADE DE FRUICAO DO BEM,
NA ESTEIRA DO ENTENDIMENTO ADOTADO NA UNIFORMIZACAO DE
JURISPRUDENCIA N° 71005404025. INDENIZACAO ESTABELECIDA EM 0,5%
SOBRE O VALOR PAGO PELO IMOVEL. PAGAMENTO DE JUROS DE OBRA
EFETUADO PELA RE, NAO COMPROVADO. SENTENCA MANTIDA. Prazo de
tolerancia de 180 dias. Afigura-se inadmissivel o atraso na entrega da obra, quando
ultrapassado o periodo de tolerancia de 180 dias, a construtora mantenha-se
inadimplente, por ofensa ao disposto no art. 122 do CC e no art. 51, IV, do CDC. Juros
de obra. As partes firmaram contrato de compra e venda e, posteriormente, 0s autores
celebraram contrato de financiamento junto a Caixa Econémica Federal, onde previsto
prazo de construcéo/legalizacdo do empreendimento de 25 meses (fl. 56), o que
refletiu diretamente na incidéncia de encargos de juros de obra. Os dois contratos
necessarios a perfectibilizacdo do negdcio juridico devem ser interpretados em
conjunto e sdo, por sua natureza, complexos. Existe, no caso concreto, mora atribuida
a construtora, considerando o prazo de construgdo previsto no contrato de
financiamento firmado junto a CEF. Por corolario l6gico, no caso concreto, sdo devidos
0s juros de obra requeridos pela parte demandante. Lucros cessantes devidos a razao
de 0,5% sobre o

valor total do imével, ao més, em virtude do atraso na entrega da obra, porguanto
tratar-se de dano presumido. Sentenca mantida, a teor do disposto no art. 46 da Lei
9.099/95. RECURSO DESPROVIDO. UNANIME. (TJ/RS. Recurso Civel, N°
71007838642, Segunda Turma Recursal Civel, Turmas Recursais, Relator: Elalne
Maria Canto da Fonseca, Julgado em: 26-09-2018). grifo nosso.

DA ANALISE DAS CIRCUNSTANCIAS DO CASO CONCRETO- CONFIGURACAO
DO DANO MORAL.

Com relagéo a alegacao de nao configuracado do dano moral, entendo que néo assiste
razao a parte recorrente, visto que o atraso na entrega do empreendimento acima
mencionado gera a possibilidade de pagamento de indenizacdo. Isso porque, note-se,
tal fato extrapola o mero aborrecimento, interferindo na esfera subjetiva da parte,
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causando dor, sofrimento, angustia e desespero.

No caso concreto, entendo que ficou configurada a existéncia do abalo moral que
ultrapassa o mero dissabor e simples aborrecimento.

Isto porque, para parcela significativa dos brasileiros a aquisicdo da casa propria nao
se enquadra como algo corrigueiro e usual, pelo contrario, a maioria das familias
abdicam de outras aquisi¢des durante o periodo da transacéo (promessa de compra e
venda). Nao raramente o planejamento das familias sofre adaptacfes buscando
honrar o compromisso assumido, inclusive abdicando-se de outras atividades.
Portanto, em relagédo aos danos morais, também entendo pela sua configuracdo, uma
vez que, apesar de nao decorrer de forma automéatica do inadimplemento contratual,
de acordo com a jurisprudéncia assentada do Superior Tribunal de Justica, no caso em
apreco, o imovel deveria ter sido entregue ao recorrido em junho de 2013, porém
mesmo apos a prorrogacgao do prazo (dezembro de 2013), ainda n&o consta nos autos
a entrega do imével, o que demonstra superar o mero aborrecimento, gerando
profundo abalo psicolégico ao recorrido e sua familia.

Assim, o adquirente que teve a entrega frustrada dentro do prazo previsto, aliado ao
fato de a obra ter sido entregue com excessivo atraso, torna inafastavel a constatacao
de quéo lesiva é tal situacdo, afinal, se ter a casa prépria ainda € sonho de milh&es de
brasileiros, ndo menos tutelavel é o direito de investir em imoveis, sendo que 0 néo
cumprimento do prazo causa 0s piores sentimentos, dentre eles o de incapacidade,
desdém, deboche etc., afinal ndo ha nada que possa ser feito, razdo pela qual
comprovada uma situacao especifica, o direito a indenizacées por danos morais deve
ser deferido, sendo vejamos:

ia do STJ e dos demais Tribunais Brasileiros, in verbis:

“AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°538.183 - SE (2014/0155431-0) RELATOR :

MINISTRO RAUL ARAUJO AGRAVANTE : NORCON SOCIEDADE NORDESTINA DE
CONSTRUCOES S/A ADVOGADOS : JOSE DANTAS DE SANTANA RAUL DE FARO
ROLEMBERG NETO AGRAVADO : LUCIMEIRE SANTOS VIEIRA ADVOGADO
KATIENE BARBOSA DOS SANTOS E OUTRO (S) DECISAO Cuida-se de agravo
interposto contra decisdo que inadmitiu o processamento de recurso especial,
fundamentado na alinea ¢ do permissivo constitucional, contra deciséo proferida pelo
eg. Tribunal de Justica do Estado de Sergipe, assim ementado: APELA(;AO CIVEL -
AGAO DE CUMPRIMENTO DE OBRIGAGCAO DE FAZER C/C INDENIZAGAO POR
DANOS MATERIAIS E MORAIS - CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL -
ATRASO NA ENTREGA DO BEM - INADIMPLEMENTO CONTRATUAL - MORA -
CLAUSULA PENAL - PERDAS E DANOS - CUMULACAO POSSIBILIDADE. - DANO
MORAL CONFIGURACAO - MINORACAO DO VALOR ARBITRADO PARA ATENDER
AOS PRECEDENTES DESTA CORTE EM SITUAGCOES SIMILARES - RECURSO
CONHECIDO E PARCIALMENTE PROVIDO - REFORMA DA DECISAO DE 1° GRAU
- DECISAO UNANIME." (e-STJ, fl. 335)

(...)

Impende destacar que é reiterado o entendimento do Superior Tribunal de Justica no
sentido de que o inadimplemento de contrato, por si s6, ndo acarreta dano moral, que
pressupde ofensa anormal a personalidade, sendo apenas deferido de forma
excepcional, somente nas hipoteses em que, da analise das circunstancias que
envolvem o ilicito material, possa extrair consequéncias sérias de cunho psicolégico,
gue sao resultados direto do inadimplemento culposo da empresa. De fato, na situacéo
especial em deslinde, restou comprovado o grande constrangimento sofrido pela
apelada, a ensejar o dever do apelante de indenizar, haja vista que o atraso na
entrega do imovel ultrapassou 0 mero dissabor ou contratempo.

()

Com efeito, entendo presente o dano moral, sendo extreme de duvida no presente
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caso, a revolta, o constrangimento e as frustragdes sofridas pela autora."(e-STJ, fls.
342/346)

(..)

"In casu, consoante os documentos colacionados aos autos (fls. 83/122), patente a
perturbagéo nas relagdes psiquicas, na tranquilidade e nos sentimentos da autora que,
em razao do atraso na entrega do seu apartamento (prevista para junho de 2011, com
clausula de tolerancia de 180 dias uteis), necessitou adiar a data do casamento,
marcada inicialmente para marco de 2011, para maio de 2012, ap0s a alteracédo da
data por mais de uma vez e de ter iniciado os preparativos do matrimdénio. Ademais, a
autora se viu compelida ainda a arcar com aluguel de imével para a moradia da sua
familia, somado a prestacéo do financiamento do apartamento em questéo, além de
ter que suportar as despesas decorrentes dos investimentos

feitos com aquisicdo de material e objetos para nova moradia."(e-STJ, fl. 343). (STJ -
AREsp: 538183 SE 2014/0155431-0, Relator: Ministro RAUL ARAUJO, Data de
Publicacdo: DJ 09/06/2015).

“APELACAO CIVEL. PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL NA PLANTA.
CONSTRUTORA QUE NAO CUMPRE O PRAZO ESTABELECIDO NO CONTRATO
PARA ENTREGA DO IMOVEL. DANO MORAL CARACTERIZADO. LUCROS
CESSANTES NO VALOR PREFIXADO NO CONTRATO COMO ALUGUEL DO
IMOVEL. COBRANCA DE JUROS COMPENSATORIOS POR VALOR ADIANTADO
NO CURSO DA CONSTRUGAO. COTAS CONDOMINIAIS ATE A ENTREGA DAS
CHAVES. PROCEDENCIA DO PEDIDO INDENIZATORIO. 1 - N&o configura mero
aborrecimento o atraso por mais de 2 anos da entrega do imoével, devendo ser
reconhecido o direito a indenizacdo por danos morais. 2 - Deve ser reconhecido o
direito a lucros cessantes, cujo quantum corresponde ao montante prefixado em
contrato a titulo de "aluguel pela utilizacao ilegal”. 3 - Nulidade da clausula de juros
compensatorios no curso da construcdo da obra. Precedentes do STJ. 4 - Valores
referentes as cotas condominiais vencidas antes da entrega do imével devem ser
suportados pela alienante (art. 502 do NCCB). 5 - Rejeicao do agravo retido. Apelacéo
da autora que se da parcial provimento e parcial provimento do recurso da ré para
reduzir o valor da verba honoraria para 10% sobre o valor da condenacéao.” (Apelacéo
n° 0336153-73.2008.8.19.0001, 62 Camara Civel do TJRJ, Rel. Teresa Castro Neves.
j- 09.05.2012).

“CONSUMIDOR. APELAC;AO CIVEL. ACAO DE RESOLU(;AO DE CONTRATO DE
COMPRA E VENDA DE IMOVEL C/C DEVOLUCAO DE VALORES PAGOS C/C
INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS E MORAIS. ATRASO NA ENTREGA DO
IMOVEL. Alegacdo de que a demora se deu em raz&o da crise econdmica mundial e
ocorréncia de fortes chuvas na area do empreendimento. Previsao contratual de
prorrogacdo de prazo para conclusdo da obra alegacéo de ocorréncia de caso fortuito
ou forca maior descabimento. Efeitos ja superados pelo tempo. Auséncia de mero
dissabor experimentado pelo demandante. Danos morais configurados. Precedentes
do STJ e desta Corte. Conhecimento e desprovimento do recurso.” (Apelacédo Civel n®
2012.016287-1, 32 Camara Civel do TJRN, Rel. Convocado Eduardo Pinheiro.
unanime, DJe 07.03.2013).

“CONSUMIDOR. COMPRA E VENDA DE IMOVEL EM CONSTRUCAO. ATRASO NA
ENTREGA. PRETENSAO DE COMPELIR A CONSTRUTORA A ENTREGAR O
IMOVEL, PAGAR MULTA CONTRATUAL E INDENIZAR O DANO MORAL
DECORRENTE DA ESPERA. SENTENCA DE PROCEDENCIA ATACADA PELA
CONSTRUTORA APENAS NO QUE TANGE AO DANO MORAL. Hipétese em que o
imovel foi entregue mais de dois anos apds o prazo previsto, frustrando a justa
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expectativa do comprador de ver consumado o sonho da casa propria, cuja
concretizacdo demanda esforcos de toda a familia, e estendendo a necessidade de
manter residéncia alugada. Dano moral configurado.

Verba indenizatdria fixada em consonancia com os principios da proporcionalidade e
da razoabilidade e em respeito ao seu carater punitivo e pedagdgico. Termo inicial dos
juros que deve ser modificado, para contarem-se a partir da data da sentenca,
conforme entendimento do Superior Tribunal de Justica. Recurso parcialmente
provido.” (Apelacdo n° 0008924-92.2010.8.19.0212, 202 Camara Civel do TJRJ, Rel.
Marco Antonio Ibrahim. j. 25.06.2012).

“APELACAO CIVEL. ACAO DE RESPONSABILIDADE CIVIL. RELAGAO DE
CONSUMO. AQUISICAO DE IMOVEL EM CONSTRUCAO. ATRASO NA ENTREGA
DAS CHAVES. SENTENCA DE PROCEDENCIA PARCIAL QUE CONDENA A RE AO
PAGAMENTO DE DANOS MORAIS. Irresignacéao da ré, requerendo a improcedéncia
total do pedido e, subsidiariamente, a minoracdo do valor da condenacdo. Recurso
adesivo da autora pleiteando a majoracgéo do valor da condenagé&o. Inadimplemento
contratual que ultrapassa o mero aborrecimento. Dano moral configurado. Provimento
integral ao segundo apelo, com fundamento no art. 557, caput, do CPC para fixar o
valor dos danos em R$ 15.000,00 (quinze mil reais), observados os critérios da
razoabilidade, proporcionalidade e precedentes desta Corte.” (Apelacdo n° 0092177-
26.2010.8.19.0002, 132 Camara Civel do TJRJ, Rel. Gabriel Zefiro. j. 31.05.2012).

“RESPONSABILIDADE CIVIL. COMPRA E VENDA. ATRASO NA ENTREGA DE
IMOVEL. SENTENGCA DE PROCEDENCIA. LUCROS CESSANTES. DANO MORAL
ARBITRADO EM R$ 10.000,00 (DEZ MIL REAIS) PARA CADA AUTOR. APELACAO.
PEDIDO DE IMPROCEDENCIA. DESCABIMENTO. MANUTEN(;AO DA SENTENCA
NA INTEGRA. Incontroverso o atraso na entrega do imdvel, insere-se na esfera do
risco inerente ao empreendimento, cabendo a responsabilizacdo da empresa na forma
do artigo 14, caput do Codigo de Defesa do Consumidor e do artigo 927, paragrafo
unico do Caodigo Civil de 2002. Responde a empresa independentemente de culpa
pelos servicos oferecidos, bem como pelos riscos decorrentes do mesmo, salvo nas
hipoteses do art. 14, § 3°, do Cédigo de Defesa do Consumidor, quando decorrente de
culpa exclusiva do consumidor ou terceiro, desde que provados pelo fornecedor do
servigo, o que ndo ficou demonstrado no presente caso. Inequivoco o dever de
indenizar. Quanto aos lucros cessantes, sao devidos, computando-se no valor o que
deixaram de auferir com o aluguel do imével, eis que devem ser presumidos, pois
indiscutivel a restricdo a fruicdo do bem imovel, decorrentes do atraso na entrega do
imével, sendo inequivoco o dano causado, devendo ser indenizado, sob pena de
enriquecimento ilicito da parte que deu causa ao atraso. Precedentes citados:
0001292-90.2011.8.19.0208. 12 Ementa. Apelacdo Des. Renata Cotta. Julgamento:
09.11.2011 Terceira Camara Civel; 0019293-57.2010.8.19.0209 12 Ementa. Apelacao.
Des. Nagib Slaibi Julgamento: 30.11.2011. Sexta Camara Civel. Desprovimento do
recurso.” (Apelacao n° 0011378-30.2009.8.19.0002, 62 Camara Civel do TJRJ, Rel.
Nagib Slaibi. j. 16.05.2012).

N&o é justo que a apelante, que descumpriu o contrato, ndo venha a se
responsabilizar financeiramente pelo atraso na entrega do imdvel, pois frustrou as
expectativas do consumidor.

O atraso injustificado na entrega de empreendimentos imobiliarios gera a possibilidade
de indenizagdo do comprador/consumidor em razéo de ter sido desrespeitada a
legislacdo consumerista e os principios norteadores do contrato celebrado, dentre eles
o da boa-fé objetiva. Note-se que o longo atraso na entrega do empreendimento gera
dano/frustracdo a parte consumidora, caracterizando a existéncia de ato ilicito,
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devendo ser mantida a sentenca quanto aos danos morais, inclusive, quanto ao valor
da condena¢do em R$ 20.000,00 (vinte mil reais) que atende aos principios da
razoabilidade e proporcionalidade.

Pelo exposto, conheco e nego provimento ao recurso de apelagcado interposto para
manter a sentenga vergastada em todos 0s seus termos.

E como voto.

Belém-PA, de de 2020.

Desa. MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO
Relatora
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ACORDAO

12 TURMA DE DIREITO PRIVADO

COMARCA: CAPITAL

APELACAO CIVEL N°: 0060166-50.2013.8.14.0301

APELANTE: GUAMA ENGENHARIA LTDA

ADVOGADO FABIO SARUBI MILEO — OAB/PA 15.830

APELADO: VITOR HUGO FERREIRA COUTO

ADVOGADOS: HAROLDO SOARES DA COSTA - OAB/PA 18.004 E
KENIA SOARES DA COSTA — OAB/PA 15.650

RELATORA: Desa. MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO

EMENTA: APELACAO. CONTRATO PARTICULAR DE PROMESSA
DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA DE
OBRA. PRELIMINAR DE CERCEAMENTO DE DEFESA. REJEIQAO
MERITO. EFETIVO ATRASO NA ENTREGA DA OBRA. CABIVEIS OS
LUCROS CESSANTES PLEITEADOS NO IMPORTE DE 0,5% (MEIO
POR CENTO) SOBRE O VALOR ATUALIZADO IMOVEL.
PARAMETRO USUALMENTE ADOTADO POR ESTA EGREGIA
CORTE ESTADUAL. PREJUIZOAPRESUMIDO. ENTENDIMENTO DO
STJ. ANALISE DAS CIRCUNSTANCIAS DO CASO CONCRETO-
CONFIGURACAO DO DANO MORAL. RECURSO CONHECIDO E
NAO PROVIDO. UNANIMIDADE .
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