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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARA

APELACAO CIVEL (198) - 0719725-78.2016.8.14.0301

APELANTE: PDG CONSTRUTORA LTDA, BERLIM INCORPORADORA LTDA, CONSTRUTORA
LEAL MOREIRA LTDA

APELADO: ANTONIA ANGELA BARROS SANTOS, CLEBSON RODRIGUES DOS SANTOS

RELATOR(A): Desembargadora MARIA DE NAZARE SAAVEDRA GUIMARAES

EMENTA

APELACAO CIVEL N. 0719725-78.2016.8.14.0301

APELANTE: PDG CONSTRUTORA LTDA

ADVOGADO: FABIO RIVELLI — OAB/PA 21.074-A

APELANTE: BERLIM INCORPORADORA LTDA

APELANTE: CONSTRUTORA LEAL MOREIRA LTDA

ADVOGADO: EDUARDO TADEU FRANCEZ BRASIL — OAB/PA 13.179
APELADA: ANTONIA ANGELA BARROS SANTOS

APELADO: CLEBSON RODRIGUES DOS SANTOS

ADVOGADO: HUGO LEONARDO PADUA MERCES - OAB/PA 17.835 E OUTROS
COMARCA DE ORIGEM: BELEM/PA

RELATORA: DESA. MARIA DE NAZARE SAAVEDRA GUIMARAES

EXPEDIENTE: 22 TURMA DE DIREITO PRIVADO
EMENTA

APELACOES CIVEIS — ACAO DE TUTELA ESPECIFICA E TUTELA REPARATORIA -
SENTENCA DE PARCIAL PROCEDENCIA — ANALISE CONJUNTA DOS RECURSOS DAS
CONSTRUTORAS APELANTES — PRELIMINAR DE ILEGITIMIDADE PASSIVA — REJEITADA

— PARCERIA COMERCIAL — SOLIDARIEDADE ENTRE AS CONSTRUTORAS — ARTS. 7°E
25°, §1° DO CDC — PRELIMINAR DE NULIDADE DE SENTENCA — REJEITADA — ANUNCIO
DE JULGAMENTO ANTECIPADO DA LIDE — AUSENCIA DE IRRESIGNACAO DAS
APELANTES — MERITO — VALIDADE DE CLAUSULA DE TOLERANCIA NO LIMITE DE 180
DIAS — CASO FORTUITO OU DE FORCA MAIOR — INOCORRENCIA — ATRASO NA

ENTREGA DA OBRA POR PERIODO SUPERIOR AO PRAZO DE TOLERANCIA — SITUACAO
EXCEPCIONAL QUE ULTRAPASSA O MERO DISSABOR - DANO MORAL
CARACTERIZADO — DEVER DE INDENIZAR — QUANTUM INDENIZATORIO TOTAL FIXADO
EM R$ 10.000,00 (DEZ MIL REAIS) — LUCROS CESSANTES PRESUMIDOS — ALUGUEIS
FIXADOS EM 0,5% DO VALOR DO IMOVEL PREVISTO EM CONTRATO — LEGALIDADE —

VARIACAO PERCENTUAL DENTRO DE PATAMAR CONSAGRADO PELA
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JURISPRUDENCIA PATRIA — INVERSAO DE CLAUSULA PENAL — INEXISTENCIA —
SENTENCA ESCORREITA — RECURSOS CONHECIDOS E IMPROVIDOS.

Preliminar de llegitimidade Passiva

1 — Tratando-se de relacdo de consumo, existe solidariedade entre todos os fornecedores da
cadeia de consumo relativamente aos servi¢cos prestados, em observancia ao art. 7°, Paragrafo
Unico, e art. 25, 81° ambos do CDC.

2 — Construtoras que ao emprestarem suas marcas e prestigio no mercado para impulsionar as
vendas e atingir o sucesso do empreendimento, atuam em parceria comercial, ndo havendo que
se falar em ilegitimidade passiva destas. Preliminar Rejeitada.

Preliminar de Nulidade de Sentenca

3 — Hipdtese em que antes de prolatar sentenga, o Juizo “ad quo” saneou o0 processo anunciando
expressamente o julgamento antecipado da lide (ID. 1662475), sem que as apelantes tenham
apresentado qualquer insurgéncia em relacao a esta deliberacéo (ID. 1662476), ndo havendo,
portanto, que se falar em cerceamento de defesa e nulidade de sentenca. Preliminar Rejeitada.

Mérito
4 — Cinge-se a controvérsia recursal a legalidade da clausula de tolerancia prevista em contrato;

a ocorréncia de caso fortuito e de forca maior; a inocorréncia de danos morais e materiais; a
adequacao do quantum indenizatério; e a impossibilidade de inversédo de clausula penal.

5 — Com efeito, ndo se revela abusiva a “clausula de tolerancia” de 180 (cento e oitenta) dias
prevista em contrato, visto que além de se tratar de pratica comum no ambito imobiliario,
considerando os inameros fatores a ensejar alteragcdes no andamento da edificacéo, tal
possibilidade de prorrogacéo foi livremente pactuada pelos contratantes.

6 — N&o elide o inadimplemento contratual decorrente do atraso na entrega da obra, situacdes
como caréncia de médo de obra, paralisacdes, greve de trabalhadores da construgao civil,
auséncia de materiais e ocorréncia de chuvas, visto que tais acontecimentos constituem
intemperes intrinsecos a construcao civil, integrando o risco da atividade da
incorporadora/construtora.

7 — O Descumprimento, injustificado do prazo de entrega do imével objeto do compromisso de
compra e venda, exaurindo inclusive o prazo de tolerancia de 180 (cento e oitenta) dias, €
elemento caracterizador de dano extrapatrimonial.

8 — Impde-se a compensacdo do dano moral por meio de indenizacdo, em razdo de atraso
injustificado de obra que ultrapassa o mero dissabor, revelando-se, adequado o quantum
indenizatorio total fixado na sentenca recorrida no montante de R$ 10.000,00 (dez mil reais).

9 — QOutrossim, a variacdo percentual entre 0,5% (meio por cento) e 1% (um por cento) do valor
do imével, é consagrada pela jurisprudéncia péatria como referencial para o calculo dos
alugueres que o adquirente do bem deixou de auferir por for¢a do retardo das construtoras.

10 - Por fim, destaca-se, inexistir na sentenca testilhada qualquer mencéo a inverséo de clausula
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penal prevista em contrato, consoante arguido nos recursos apelatorios, razdo pela qual
despicienda se revela, qualquer discussao acerca da matéria no presente recurso.

11 — Recursos de Apelacao Conhecidos e Improvidos, mantendo-se incélume a sentenca
vergastada.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos, onde figuram como partes as acima identificadas,
acordam os Excelentissimos Senhores Desembargadores membros da Colenda 22 Turma de
Direito Privado do Egrégio Tribunal de Justica do Estado do Para na Sessao Ordinaria realizada
em 18 de agosto de 2020, na presenca do Exmo. Representante da Douta Procuradoria de
Justica, por unanimidade de votos, em CONHECER e NEGAR PROVIMENTO aos Recursos de
Apelacéo, nos termos do voto da Exma. Desembargadora Relatora Maria de Nazaré Saavedra
Guimaraes.

MARIA DE NAZARE SAAVEDRA GUIMARAES
Desembargadora Relatora

RELATORIO

APELAGAO CIVEL N. 0719725-78.2016.8.14.0301

APELANTE: PDG CONSTRUTORA LTDA

ADVOGADO: FABIO RIVELLI — OAB/PA 21.074-A

APELANTE: BERLIM INCORPORADORA LTDA

APELANTE: CONSTRUTORA LEAL MOREIRA LTDA

ADVOGADO: EDUARDO TADEU FRANCEZ BRASIL — OAB/PA 13.179
APELADA: ANTONIA ANGELA BARROS SANTOS

APELADO: CLEBSON RODRIGUES DOS SANTOS

ADVOGADO: HUGO LEONARDO PADUA MERCES - OAB/PA 17.835 E OUTROS
COMARCA DE ORIGEM: BELEM/PA

RELATORA: DESA. MARIA DE NAZARE SAAVEDRA GUIMARAES
EXPEDIENTE: 22 TURMA DE DIREITO PRIVADO

RELATORIO

Tratam os presentes autos de Recursos de APELACAO CIVEL interpostos por BERLIM
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INCORPORADORA LTDA e CONSTRUTORA LEAL MOREIRA LTDA e por PDG
CONSTRUTORA LTDA, inconformados com a Sentenca prolatada pelo MM. Juizo da 82 Vara
Civel e Empresarial de Belém/PA que, nos autos da ACAO DE TUTELA ESPECIFICA E
TUTELA REPARATORIA, ajuizada contra si por ANTONIA ANGELA BARROS SANTOS e
CLEBSON RODRIGUES DOS SANTOS, julgou parcialmente procedente a pretensédo esposada
na inicial.

Em sua exordial (ID. 1662410), narraram os autores/apelados terem celebrado com as
construtoras requeridas, em 31/12/2010, contrato particular de promessa de compra e venda de
uma unidade autbnoma na “Torre Pelicano” pertencente ao condominio “Torre Dumont”, no valor
total de R$ 234.663,84 (duzentos e trinta e quatro mil, seiscentos e sessenta e trés reais e oitenta
e quatro centavos).

Afirmaram que o prazo de entrega do empreendimento seria de 42 (quarenta e dois)
meses, a partir do registro do memorial de incorporacdo que ocorreu 09/12/2010, ou seja, a
entrega do imovel teria que ocorrer até 09/06/2014, entretanto, até o ajuizamento da demanda em
30/11/2016 néo teria sido entregue.

Pleiteou, assim, a procedéncia da exordial para que fosse declarada a nulidade da
clausula de tolerancia de 180 (cento e oitenta) dias; a condenacao das requeridas ao pagamento
de danos materiais a titulo de lucros cessante; danos morais; e a pagamento de multa moratoria
prevista em contrato.

Juntaram os autores, documentos para subsidiar o seu pleito.

Em contestacédo (ID. 1662467), a requerida PDG Construtora Ltda., alega em suma sua
ilegitimidade passiva; auséncia de solidariedade entre as construtoras; a impossibilidade de
inversao da clausula penal em caso de mora; a inocorréncia de danos materiais e morais,
pugnando, assim pela improcedéncia da demanda.

Por sua vez, apresentaram os autores, replica a contestacao (ID. 1662470).

O feito seguiu seu tramite regular até a prolacdo da sentenca (ID. 1662480), que julgou
parcialmente procedente o pleito exordial para declarar ilegal a clausula que prevé a prorrogacao
do prazo de tolerancia para além de 180 (cento e oitenta) dias; condenar as requeridas ao
pagamento de lucros cessantes no importe de 0,5% (meio por cento) sobre o valor do contrato;
condenar, ainda, as mesmas ao pagamento de indenizacdo por danos morais no montante de R$
10.000,00 (dez mil reais).

Condenou, ainda, as requeridas ao pagamento das custas processuais e dos honorarios
advocaticios fixados em 10% (dez por cento) sobre o valor da condenacéo.

Inconformada, a requerida PDG CONSTRUTORA LTDA interp6s Recurso de Apelacéo
(ID. 1662481).

Alega, preliminarmente, sua ilegitimidade para figurar no polo passivo da demanda, visto
gue o contrato objeto da lide, ndo atribuiria a ora apelante qualquer atribuicdo ou
responsabilidade pela construgdo ou entrega do empreendimento.

No mérito, aduz que a construgao civil se constitui em atividade de grande complexidade
gue somados a intemperes como escassez de mao de obra dificulta a previsdo exata de sua
concluséo, situacdo que caracterizaria hipétese de caso fortuito ou de forca maior.

Argumenta inexistir qualquer ilegalidade na expressa previsédo contratual de prorrogacéo
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do prazo para a concluséo da obra, pelo periodo de 180 (cento e oitenta) dias.

Arrazoa que inexistindo violagdo a boa-fé contratual, incabivel se revelaria a pretenséo de
inversdo da clausula penal prevista em contrato, cuja aplicacéo resultaria em violag&o ao principio
da pacta sunt servanda.

Argui inexistir comprovacdo da ocorréncia de qualquer dano a esfera moral dos
autores/apelados, razao pela qual, seria incabivel a condenacdo em danos morais, visto que
estes ndo podem ser presumidos, bem como que quantum indenizatério teria sido fixado em
importe exacerbado.

Pleiteia, assim, pelo provimento do recurso de apelacdo para que seja reconhecida sua
ilegitimidade passiva, ou, alternativamente, seja reformada a sentenga vergastada, julgando-se
totalmente improcedente a pretensao exordial.

Por sua vez, as requeridas BERLIM INCORPORADORA LTDA e CONSTRUTORA LEAL
MOREIRA LTDA interpuseram Recurso de Apelacao (ID. 1662483).

Alegam, preliminarmente, a ilegitimidade passiva da apelante Construtora Leal Moreira
Ltda, uma vez que, o contrato de promessa de compra e venda teria sido entabulado entre a
apelante Berlim Incorporadora Ltda e os apelados.

Aduzem, ainda em preliminar, a nulidade de sentenca por cerceamento de defesa, face o
julgamento antecipado da lide que teria limitado a producéo de provas pelas ora apelantes.

No mérito, arguem ser incabivel a fixacdo de lucros cessantes fundada apenas em mera
expectativa de lucro, sendo indispensavel a comprovacao de efetivo prejuizo material.

Arrazoam que na hipétese de eventual manutencdo da condenacdo em pagamento de
lucros cessantes, o percentual de 0,5% (meio por cento) deve incidir sobre o montante
efetivamente pago pelos apelados e n&o sobre o valor do imével.

Argumenta inexistir qualquer ilegalidade na expressa previsao contratual de prorrogacéo
do prazo para a conclusdo da obra, visto que os apelados tiveram plena ciéncia de sua
disposigéo.

Argui inexistir comprovacao da ocorréncia de qualquer dano a esfera moral dos
autores/apelados, razao pela qual, seria incabivel a condenacdo em danos morais, visto que
estes nao podem ser presumidos, bem como que quantum indenizatorio teria sido fixado em
importe exacerbado.

Pleiteia, assim, pelo provimento do recurso de apelacdo para que seja acolhida a
preliminar de nulidade de sentenca por cerceamento de defesa, ou, alternativamente, seja
reformada a sentenca vergastada, julgando-se totalmente improcedente a pretenséo exordial.

Em contrarrazdes (ID. 1662484 e 1662485), arguem os apelados ndo assistir razéo as
construtoras apelantes, pugnando, assim, pelo desprovimento dos recursos e consequente
manutencéo integral da sentenca de piso.

O feito foi originariamente distribuido a relatoria do Exmo. Des. José Roberto Pinheiro
Maia Bezerra Junior.

Ap6s redistribuicdo, coube-me a relatoria do processo.

Instada as partes acerca da possibilidade de conciliacdo (ID. 2534778), manifestaram-se
as partes pela impossibilidade da composic¢éao.

Em peticdo de ID. 2649236, pugnaram os apelados pelo recebimento dos recursos
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apenas em seu efeito devolutivo, pedido que foi indeferido em deciséo de ID. 2661865.
E o relatério, que fora apresentado para inclusio do feito em pauta para julgamento

MARIA DE NAZARE SAAVEDRA GUIMARAES
Desembargadora — Relatora

VOTO

VOTO

JUizO DE ADMISSIBILIDADE

Avaliados, preliminarmente, 0s pressupostos processuais subjetivos e objetivos deduzidos pelas
apelantes, tenho-os como regularmente constituidos, bem como atinentes a constituicdo regular
do feito até aqui, razéo pela qual conheco do recurso, passando a proferir voto.

INCIDENCIA DO DIREITO INTERTEMPORAL

Precipuamente, em observéancia as regras de Direito Intertemporal, positivada no art. 14 do
Cadigo de Processo Civil de 2015, os recursos em exame serdo apreciados sob a égide deste,
visto que a vergasta decisao foi publicada na vigéncia do Novo Diploma Processual Civil.

ANALISE DOS RECURSOS

Considerando a similaridade das matérias arguidas nos recursos de apelacdo em exame, bem
como por questdo de melhor técnica processual analisarei conjuntamente os respectivos
recursos.

QUESTOES PRELIMINARES

Antes de adentrar ao mérito da demanda, atenho-me ao exame das questdes preliminares
suscitadas pelas apelantes.

PRELIMINAR DE ILEGITIMIDADE PASSIVA

Consta das raz6es arguidas em preliminar pelas apelantes a ilegitimidade da PDG
Construtora Ltda e da Construtora Leal Moreira Ltda, para figurar no polo passivo da demanda,
visto que o contrato de promessa de compra e venda teria sido entabulado entre a apelante
Berlim Incorporadora Ltda e os apelados.

Com efeito, ainda que o contrato de compra e venda do imével tenha sido firmado entre
0s autores/apelados e a empresa apelante Berlim Incorporadora Ltda, depreende-se dos autos
gue as apelantes, PDG Construtora Ltda a Construtora Leal Moreira Ltda, e a prefalada
incorporadora atuam em parceria comercial, de forma conjunta.

Como é sabido, os servigos prestados pelas construtoras e pela incorporadora estao
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todos interligados na mesma cadeia de fornecimento, em clara relagéo de parceria comercial.

Da mesma forma, em se tratando de relacdo de consumo, existe solidariedade entre
todos os fornecedores da cadeia de consumo relativamente aos servi¢os prestados, em
observancia ao art. 7°, Paragrafo unico, e art. 25, 81° ambos do CDC.

Art. 7° Os direitos previstos neste cddigo ndo excluem outros decorrentes de
tratados ou convengdes internacionais de que o Brasil seja signatario, da legislagao
interna ordinéria, de regulamentos expedidos pelas autoridades administrativas
competentes, bem como dos que derivem dos principios gerais do direito, analogia,
costumes e equidade.

Paragrafo Unico. Tendo mais de um autor a ofensa, todos responderéo
solidariamente pela reparacdo dos danos previstos nas normas de consumo.

[-..]

Art. 25. E vedada a estipulacdo contratual de clausula que impossibilite, exonere ou
atenue a obrigacdo de indenizar prevista nesta e nas se¢des anteriores.

§ 1° Havendo mais de um responsavel pela causacao do dano, todos responderdo
solidariamente pela reparacao prevista nesta e nas se¢des anteriores.

Ademais, cabe ressaltar que no préprio contrato de compra e venda de imével (ID.
1662411) pactuado entre os litigantes, constam as logomarcas das ora apelantes, de modo que
ao emprestarem sua marca e prestigio no mercado para impulsionar as vendas e atingir o
sucesso do empreendimento, devem suportar solidariamente também os danos eventualmente
impingidos a terceiros, razdo pela qual ndo ha que se falar em ilegitimidade passiva destas.

Nesse sentido, vejamos precedentes jurisprudenciais desta Egrégia Corte, in verhis:

EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO. IMOVEL ADQUIRIDO NA PLANTA.

DESCUMPRIMENTO DO PRAZO CONTRATUAL PARA ENTREGA. ATRASO
POR CULPA DA CONSTRUTORA. PRELIMINAR DE ILEGITIMIDADE PASSIVA
DA CONSTRUTORA. REJEITADA. RESPONSABILIDADE COMO
FORNECEDORA NOS TERMOS DO CDC.TUTELA ANTECIPADA.
PAGAMENTO DE LUCROS CESSANTES AO ADQUIRENTE NO PERIODO DO
INADIMPLEMENTO. PREENCHIMENTO DOS REQUISITOS DO ART. 273, DO
CPC. FIXACAO DOS ALUGUEIS EM 0,5% DO VALOR DO IMOVEL PREVISTO
NOCONTRATO. ARBITRAMENTO PROPORCIONAL E RAZOAVEL. TUTELA
MANTIDA. PRECEDENTES STJ E DOS TRIBUNAIS PATRIOS. RECURSO
CONHECIDO E IMPROVIDO.

(TJI/PA - Al 2015.03227118-34, 150.397, Rel. José Maria Teixeira Do Rosério,
Orgéo Julgador 42 Camara Civel Isolada. Julgado em 27-07-2015. Publicado em
02-09-2015). (Grifei).

AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE INDENIZACAO POR DANOS
MATERIAIS E EXTRAPATRIMONIAIS COM PEDIDO DE LIMINAR E LUCROS
CESSANTES. DECISAO QUE DEFERIU A TUTELA ANTECIPADA E
DETERMINOU O CONGELAMENTO DO VALOR DO IMOVEL, SOB PENA DE
MULTA DIARIA DE R$ 2.000,00. PRELIMINAR DE ILEGITIMIDADE PASSIVA
DA CONSTRUTORA LEAL MOREIRA. REJEITADA.PRELIMINAR DE
ILEGITIMIDADE DO AGRAVADO. REJEITADA. MERITO. ATRASO NA
ENTREGA DO IMOVEL. PREJUIZO MAIOR DO COMPRADOR.
CONGELAMENTO. POSSIBILIDADE. RECURSO CONHECIDO E
DESPROVIDO. [...] lll - Alegam as agravantes que a CONSTRUTORA LEAL
MOREIRA é parte ilegitima para figurar no processo, em virtude do contrato
haver sido celebrado com a GUNDEL INCORPORADORA LTDA. O agravado
contrapde-se, alegando que as duas fizeram contrato de parceria no referido
empreendimento, o que se comprova pela cOpia dos contratos, que se
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apresentam em papel timbrado da CONSTRUTORALEAL MOREIRA, a qual se
responsabiliza por todas as informac¢des e esclarecimentos aos clientes,
razdo pela qual ndo pode ser declarada parte ilegitima na ac&do. Diante da
comprovacao da presenca efetiva da CONSTRUTORA LEAL MOREIRA no
referido contrato, através dos documentos juntados aos autos, entendo que
ela, de fato, faz parte da relagdo contratual e, portanto, da relacao
processual, ndo podendo, por isso, ser declarada como parte ilegitima para
figurar no polo passivo da presente acéo. Rejeito, portanto, esta preliminar

[...] VIII - Diante do exposto, voto pelo conhecimento e desprovimento do recurso
de agravo, mantendo a decisdo recorrida em todos o0s seus termos.

(TJ/IPA — Al 2015.01809227-63, 146.419, Rel. Gleide Pereira de Moura, Orgdo
Julgador 12 Camara Civel Isolada, Julgado em 14-05-2015. Publicado em 27-05-
2015). (Grifei).

Destarte, pelas razdes expostas alhures, ndo ha como reconhecer a alegada
ilegitimidade das apelantes para figurar no polo passivo da demanda.

DISPOSITIVO

Ante o exposto, REJEITO a PRELIMINAR DE ILEGITIMIDADE PASSIVA.

PRELIMINAR DE NULIDADE DE SENTENCA

Consta, ainda em preliminar, a necessidade de nulidade de sentenca por cerceamento de
defesa, face o julgamento antecipado da lide que teria limitado a produgéo de provas pelas ora
apelantes.

Analisando os autos, verifica-se que o juizo de origem por entender que a causa se
encontrava madura para deliberagéo, e, sem a necessidade de producgédo de provas, proferiu
sentencga, julgando antecipadamente a lide, nos termos do art. 355 do Cdadigo de Processo Civil,
que dispde:

Art. 355. O juiz julgara antecipadamente o pedido, proferindo sentenca com
resolucéo de mérito, quando:
I - ndo houver necessidade de producao de outras provas;

Il - o réu for revel, ocorrer o efeito previsto no art. 344 e ndo houver requerimento
de prova, na forma do art. 349.

Como é sabido, em regra o requerimento para producdo de provas se divide em duas
fases. A primeira delas diz respeito ao pleito genérico formulado na peticéo inicial e na
contestacdo (art. 336, CPC). A segunda fase refere-se a incumbéncia da parte reafirmar seu
interesse e especificar a prova que pretende ver produzida.

In casu, evidencia-se que antes de prolatar a sentenca o Juizo “ad quo” saneou 0
processo anunciando expressamente o julgamento antecipado da lide (ID. 1662475), sem que as
apelantes tenham apresentado qualquer insurgéncia em relagao a esta deliberacéo (ID. 1662476
).

Ademais, ajurisprudencial patria tem apontado que nas hipéteses em as questbes
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colocadas nos autos, inobstante sejam de direito e/ou de fato, independam de prova, além das
ja colacionadas, autoriza-se o julgamento antecipado da lide, pois a producao de provas nédo €
direito potestativo das partes, mas garantia constitucional que se submete a apreciacao do

magistrado no exame da causa.
Nesse sentido, tém se posicionado os Tribunais de Justica patrios, in verbis:

APELACAO CIVIL. JULGAMENTO ANTECIPADO DA LIDE. CERCEAMENTO DE
DEFESA. INOCORRENCIA. Questdo fatica encontra-se devidamente
delineada nos autos, por meio dos documentos que foram apresentados.
Presentes nos autos elementos necessarios e suficientes a solucao da lide,
ndo h& nulidade a ser reconhecida em razdo da auséncia de despacho
saneador, de audiéncia de instrucao e da producdo de prova pericial. Preliminar.
(TJ-SP - APL: 00149222320128260003 SP 0014922-23.2012.8.26.0003, Relator:
Erson de Oliveira, Data de Julgamento: 05/12/2013, 242 Camara de Direito
Privado, Data de Publicacao: 10/12/2013). (Grifei).

APELACAO CIVEL. ACAO DE DESPEJO C/C COBRANCA DE ALUGUERES.
REJEITADA A PRELIMINAR DE CERCEAMENTO DE DEFESA. A FALTA DE
DESPACHO SANEADOR NAO ENSEJA A ANULAGAO DA DECISAO.
SENTENCA DE PRIMEIRO GRAU MANTIDA. 1. Ndo merece acolhida a
preliminar de cerceamento de defesa, haja vista ter sido oportunizada a
producdo probatéria no caso sub examine. 2. A mera falta de despacho
saneador no processo ndo enseja a anulacdo do decisum hostilizado.
RECURSO CONHECIDO E IMPROVIDO.

(TJ-BA - APL: 00134137820078050080 BA 0013413-78.2007.8.05.0080, Relator:
Augusto de Lima Bispo, Data de Julgamento: 23/07/2012, Primeira Camara Civel,
Data de Publicagdo: 16/11/2012). (Grifei).

Destarte, em razao dos fatos aludidos supra, sobretudo, da auséncia de insurgéncia das
apelantes no momento processual oportuno, entendo ser incabivel a arguida nulidade de
sentenca por cerceamento de defesa.

DISPOSITIVO

Ante o exposto, REJEITO a PRELIMINAR DE NULIDADE DE SENTENCA.

MERITO

Cinge-se a controvérsia recursal a legalidade da clausula de tolerancia prevista em
contrato; a ocorréncia de caso fortuito e de forca maior; a inocorréncia de danos morais e
materiais; a adequacao do quantum indenizatério; e a impossibilidade de inversédo de clausula
penal.

Consta das razdes deduzidas pelas requeridas/apelantes inexistir qualquer ilegalidade
na expressa previsao contratual de prorrogagéo do prazo para a concluséo da obra, pelo periodo
de 180 (cento e oitenta) dias; que a construcdo civil se constitui em atividade de grande
complexidade que somados a intemperes como escassez de méo de obra dificulta a previséo
exato de sua conclusao, situacdo que caracterizaria hipotese de caso fortuito ou de forca maior;
inexistir comprovacdo da ocorréncia de qualquer dano a esfera moral dos autores/apelados,
razao pela qual, seria incabivel a condenacdo em danos morais, visto que estes ndo podem ser
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presumidos; que o quantum indenizatério teria sido fixado em importe exacerbado e, ainda, ser
incabivel a fixacdo de lucros cessantes fundada apenas em mera expectativa de lucro, sendo
indispensavel a comprovacao de efetivo prejuizo material.

Da Clausula de Tolerancia

Prima facie, acerca da clausula de tolerancia, sabe-se que o contrato referente a aquisicdo de
unidade imobiliaria, como no caso em comento, materializa uma relacdo entre as partes de
natureza consumerista.

Assim, tratando-se de relacdo de consumo, é vedada a estipulacdo de clausula contratual que
imponha ao consumidor 6nus sobremodo desvantajoso em relagdo ao fornecedor e implique em
desequilibrio na relagdo contratual, nos termos do art. 51, inciso IV, do Cddigo de Defesa do
Consumidor.

Outrossim, nao se evidencia ilegal a previsdo em contrato de cldusula de tolerancia que prevé o
elastecimento do prazo para entrega do imével, visto que além de se tratar de pratica comum no
ambito imobiliario, considerando os iniUmeros fatores a ensejarem altera¢cdes no andamento da
edificacédo, tais como intempéries, atraso por parte dos fornecedores de materiais, imprevistos
inerentes a execucdo da obra, considera-se, ainda, que nessa hipétese tal possibilidade de
prorrogacdo teria sido livremente pactuada pelos contratantes, destacando, entretanto, que a
aludida prorrogacéo do prazo de entrega deve ser limitada ao maximo de 180 (cento e oitenta)
dias.

Este é o entendimento adotado por este Egrégio Tribunal, conforme julgado, in verbis:

APELACAO CIVEL. ACAO DE OBRIGAGCAO DE FAZER C/C REPARAGCAO POR DANOS MATERIAIS E
MORAIS. COMPRA DE UNIDADE IMOBILIARIA JUNTO AS CONSTRUTORAS RES. ATRASO NA
ENTREGA DA OBRA. SENTENGA JULGANDO PROCEDENTE A AGAO. CONDENACAO EM LUCROS
CESSANTES NO MONTANTE DE R$ 1100,00 (MIL E CEM REAIS) POR MES DE ATRASO E DANOS
MORAIS NO IMPORTE DE R$ 11.820,00 [...]. PELO TEMPO QUE A RECORRIDA DEIXOU DE
USUFRUIR DO IMOVEL, EM VISTA DO ATRASO NA ENTREGA DA OBRA. ATUALMENTE TODOS 0OS
CONTRATOS, INDISTINTAMENTE, PREVEEM CLAUSULA DE PRORROGAGAO DA DATA DE
ENTREGA, QUE, EM REGRA, E DE ATE 180 (CENTO E OITENTA) DIAS, PRAZO ESTE ENTENDIDO
COMO RAZOAVEL PELA JURISPRUDENCIA DESTE EGREGIO TRIBUNAL. RAZAO AS APELANTES
QUANTO A CLAUSULA DE PRORROGAGAO. RECURSO CONHECIDO E PARCIALMENTE PROVIDO.
(TJ/PA — AP 2017.01081387-15, 171.886, Rel. GLEIDE PEREIRA DE MOURA, Orgéo Julgador 128 TURMA
DE DIREITO PRIVADO, Julgado em 13-03-2017, Publicado em 21-03-2017). (Grifei).

Da mesma forma, tém se posicionado a jurisprudéncia dos demais Tribunais patrios:

CIVIL. PROCESSO CIVIL. PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL.
CLAUSULA COM PREVISAO DE MAIS DE UM PRAZO. INTERPRETACAO EM
FAVOR DO CONSUMIDOR. CLAUSULA DE TOLERANCIA. VALIDADE. MORA
CONFIGURADA. LUCROS CESSANTES DEVIDOS. 1. Na existéncia de
clausula contratual que estabelece mais de um prazo para a entrega do
imoével, esta deve ser interpretada de maneira mais favoravel ao
consumidor, a luz do artigo 47 do CDC. 2. E vélida a clausula de tolerancia
de 180 dias prevista contratualmente, porquanto a construcao civil,
comumente, se depara com imprevistos referentes a méao de obra,
fornecimento de materiais, dentre outros, razdo pela qual ndo se vislumbra
abusividade na referida clausula de prorrogagdo quanto ao prazo de entrega
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da obra. 3. Aplica-se a presuncao de dano ao adquirente, nas hipoteses em que
a entrega de imovel ndo ocorre dentro do prazo contratualmente estipulado, uma
vez que, seja pela necessidade de pagamento para moradia em outro local, seja
pela impossibilidade de usufruir do bem para fins de locacdo, o comprador
suportou lesdo em seu patrimdnio, devendo ser, portanto, ressarcido
financeiramente. 4. O atraso na entrega do imével, por fato atribuivel a
construtora, confere ao promitente-comprador o direito a indenizagao por lucros
cessantes decorrentes da ndo fruicdo do bem no periodo da mora da promitente-
vendedora. 5. Recurso parcialmente provido.

(TJ-DF - APC: 20130710098369 DF 0009496-12.2013.8.07.0007, Relator: SANDOVAL OLIVEIRA, Data
de Julgamento: 11/03/2015, 52 Turma Civel, Data de Publicacdo: Publicado no DJE: 19/03/2015).
(Grifei).

RECURSO INOMINADO. IMOBILIARIO. ACAO DECLARATORIA DE NULIDADE DE CLAUSULA
CONTRATUAL C/C INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS. AQUISICAO DE IMOVEL NA PLANTA.
ATRASO NA ENTREGA POR PRAZO SUPERIOR AO PRAZO DE TOLERANCIA (180 DIAS)
CONTRATADO. CLAUSULA DE TOLERANCIA. LEGALIDADE. DANOS MATERIAIS
CONFIGURADOS. CLAUSULA PENAL UNILATERAL. INVERSAO DA MULTA LIMITADA A 2%. ART.
51, INCISO XII DO CDC. O prazo estabelecido para a entrega do imével foi em 30/03/2012 (fl. 24),
com previsdo de tolerancia de 180 dias (fls. 36). Assim, verifica-se que a parte recorrida detinha
expectativa receber o bem em setembro de 2012, tendo sido entregue somente em 07/06/2013 (fl.
101). Tendo em vista a complexidade da obrigag&o da contratada (execugdo de obra), a
estipulacdo de prazo de 180 dias de tolerdncia para seu cumprimento mostra-se legitima e
razodvel, uma vez que decorre da previsibilidade ocorréncias de contratempos inerentes a
atividade da construcdo civil. Ndo obstante a legalidade da clausula de tolerancia de prazo, o atraso,
no caso concreto, resta configurado a partir de 30/09/2012, impondo-se a recorrida o dever de indenizar
0s prejuizos sofridos pela recorrente no periodo de 30/09/2012 a 07/06/2013, sobretudo em razao da
comprovada necessidade de aluguel de imovel no periodo. [...]. SENTENCA REFORMADA EM PARTE.
RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO.

(TJ-RS - Recurso Civel: 71004636973 RS, Relator: Fabiana Zilles, Data de Julgamento: 30/09/2014,
Primeira Turma Recursal Civel, Data de Publicagdo: Diario da Justi¢a do dia 02/10/2014). (Grifei).

APELACAO CIVEL - ACAO DE REVISAO CONTRATUAL C/C INDENIZATORIA - ATRASO NA
ENTREGA DA OBRA.APELO 1: CLAUSULA DE TOLERANCIA DE 180 DIAS - LEGALIDADE -
PLEITO DE INDENIZA(;/:\O POR DANOS MORAIS - INADIMPLEMENTO CONTRATUAL QUE NAO
ULTRAPASSOU O MERO DISSABOR - DANO MORAL NAO CONFIGURADO - COMISSAO DE
CORRETAGEM - RESTITUICAO NA FORMA SIMPLES, ANTE A AUSENCIA DE PROVA DE MA-FE -
RECURSO NAO PROVIDO.APELO 2: LEGITIMIDADE PASSIVA DA RE QUANTO AO PLEITO DE
RESTITUI(}AO DE VALORES PAGOS COM CORRETAGEM - DESPESA DE RESPONSABILIDADE DA
CONSTRUTORA, QUE EFETIVAMENTE CONTRATOU OS SERVICOS DO CORRETOR PARA
INTERMEDIAR AS VENDAS - DANOS MATERIAIS - LUCROS CESSANTES - REPARACAO DEVIDA,
NA FORMA DE ALUGUERES - PREJUIZO PRESUMIDO - INVERSAO DA MULTA CONTRATUAL DE
2% E JUROS DE MORA POR INADIMPLEMENTO - DESCABIMENTO - AUSENCIA DE PREVISAO
CONTRATUAL - EXCLUSAO DA CONDENACAO - HONORARIOS ADVOCATICIOS - PLEITO DE
MINORACAO - NAO CABIMENTO - RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO. 1. E licita a clausula de
toler&ncia que estabelece o prazo de prorrogacéo de 180 (cento e oitenta) dias,
independentemente de comprovacgao de caso fortuito ou forga maior. 2. Em que pese a expectativa
frustrada pelo inadimplemento ser apta a trazer abalo emocional, o atraso na entrega pelo prazo de 2
meses ndo se afigura como abalo psiquico ensejador de dano moral.

(TJ-PR - APL: 13611631 PR 1361163-1 (Aco6rdao), Relator: Prestes Mattar, Data de Julgamento:
16/06/2015, 62 Camara Civel, Data de Publicagéo: DJ: 1594 29/06/2015). (Grifei).

Deste modo, o0 exame da ocorréncia ou ndo de atraso na entrega da unidade imobiliaria a originar
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o dever de pagar indenizagéo a titulo de danos materiais e morais, deve levar em conta o
exaurimento do prazo inicial considerando o prazo de tolerancia que deve ser observado no limite
de 180 (cento e oitenta) dias, conforme corretamente fixou o juizo de piso, ndo havendo que se
falar em reforma da sentenca nesse ponto.

Do Caso Fortuito e de Forga Maior

Acerca da alegacédo de inexistir responsabilidade das construtoras/apelantes pelo atraso
na conclusé@o da obra, face a ocorréncia de fatos alheios a sua vontade a caracterizar caso
fortuito ou de forga maior, impfe-se fazer algumas ponderacgdes.

Em que pese a assente divergéncia doutrinaria que cerca a definicdo da ocorréncia de
caso fortuito ou de for¢ca maior, sobretudo, entre as doutrinas civilista e administrativista, resta
cégnito que o elemento comum entre eles é a imprevisibilidade, ou seja, o fato ocorrido para ser
considerado caso fortuito ou de forga maior deve ser indispensavelmente imprevisivel.

Por essa razdo, nao elide o inadimplemento contratual decorrente do atraso na entrega
da obra, situagdes como caréncia de méo de obra, paralisa¢des, greve de trabalhadores da
construcao civil, auséncia de materiais e ocorréncia de chuvas.

Isto porque, tais acontecimentos constituem intemperes intrinsecos a construcao civil,
integrando o risco da atividade da incorporadora/construtora, de modo que as apelantes devem
estar prontas para enfrenta-las, até porque dispde de razoavel prazo de tolerancia.

Nesse sentido, vejamos o posicionamento da jurisprudéncia patria:

COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA DA OBRA. CASO
FORTUITO E FORCA MAIOR. RESOLUCAO. RETENCAO DE VALORES.
HONORARIOS DE SUCUMBENCIA. MULTA CPC/73 475-J. 1. O injustificavel
atraso na entrega do imdvel, computado o prazo de toleréncia, enseja a resolugao
do negdcio com o retorno das partes ao estado anterior. 2. Chuvas, greves,
caréncia de mao de obra e burocracia de 6rgédos publicos ndo configuram
caso fortuito nem motivo de forga maior, pois previsiveis e inerentes aos
riscos do negdécio. 3. Incorporador inadimplente ndo tem direito a retencéo de
valores. 4. Em caso de sentenca desconstitutiva e condenat6ria, os honorarios
devem ser fixados conforme o CPC/73 20, § 3°. 5. O termo inicial para a
contagem do prazo quinzenal disposto no CPC/73 475-J é o da intimacgao para o
pagamento.

(TJ-DF 20140111738639 DF 0043925-86.2014.8.07.0001, Relator: FERNANDO
HABIBE, Data de Julgamento: 16/08/2017, 42 TURMA CIVEL, Data de
Publicacdo: Publicado no DJE: 05/09/2017). (Grifei).

APELACAO. OBRIGACAO DE FAZER C/C INDENIZACAO. AGRAVO DE
INSTRUMENTO CONVERTIDO EM RETIVO. NAO CONHECIDO. AUSENCIA DE
REQUERIMENTO EXPRESSO. MERITO. PROMESSA DE COMPRA E VENDA.
IMOVEL EM CONSTRUCAO. ATRASO NA ENTREGA. CASO FORTUITO E
FORCA MAIOR. NAO CONFIGURADOS. CHUVAS. GREVE. ESCASSEZ DE
MAO DE OBRA. SITUACOES INERENTES A PROPRIA ATIVIDADE.LUCRO
CESSANTE. DESNECESSIDADE DE PROVA. MULTA POR ATRASO.
AUSENCIA DE PREVISAO EXPRESSA NO CONTRATO. INVIABILIDADE.
SALDO DEVEDOR. SUSPENSAO DA CORRECAO MONETARIA.
RECOMPOSICAO DO VALOR DA MOEDA. AUSENCIA DE ACRESCIMOS AO
CREDOR. RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO. 1. Consoante inteligéncia do
artigo 523, 1° do Cédigo de Processo Civil, ndo deve ser conhecido o Agravo de
instrumento interposto pela Apelante, o qual foi convertido em agravo retido por
este Tribunal de Justica (fls. 171/172v), pois ndo houve requerimento expresso
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para sua apreciacdo em preliminar de apelacao; 2. A suposta ocorréncia de
chuvas, greves e auséncia de méo de obra qualificada ndo configuram
hipéteses de caso fortuito ou forgca maior, porquanto sao situacdes
previsiveis e inerentes a atividade da Construtora. Assim, demonstrada a
responsabilidade da Construtora pelo atraso, deve o adquirente ser
indenizado; 3. O atraso na entrega do imoével gera danos aos compradores e, por
iSso, o0s lucros cessantes, nesses casos, ndo necessitam de comprovacdo dos
prejuizos, existindo a sua presunc¢ao. Precedentes do STJ; [...] Recurso
parcialmente provido.

(TJ-PE - APL: 4150816 PE, Relator: Sténio José de Sousa Neiva Coélho, Data de
Julgamento: 07/06/2016, 62 Camara Civel, Data de Publicagdo: 21/06/2016).
(Grifei).

Destarte, considerando que os eventos descritos pelas apelantes como justificadores do
atraso na entrega da obra ndo configuram hipétese de caso fortuito ou de forca maior, ndo ha
gue se falar de desconstituicdo da responsabilidade das recorrentes por esse motivo.

Do Dano Moral

No que concerne a alegacéo das recorrentes de que o descumprimento contratual
configuraria mero dissabor, inexistindo leséo ao estado emocional, psiquico ou a personalidade
dos requerentes/apelados que justifique a fixacdo de indenizacao a titulo de dano moral, impd&e-
se tecer algumas consideracoes.

Como é sabido, a caracterizacdo do dever de indenizar, condiciona-se, inafastavelmente,
a presenca dos elementos ensejadores da responsabilidade civil, quais sejam, o dano, o ato
ilicito, e 0 nexo de causalidade entre ambos.

Noutras palavras, a indenizacdo a titulo de dano extrapatrimonial, pressupde a
existéncia de trés aspectos indispensaveis: a ilicitude do ato praticado, visto que os atos
regulares de direito ndo ensejam reparacao; o dano, ou seja, a efetiva lesdo suportada pela
vitima e 0 nexo causal, sendo este a relagdo entre os dois primeiros, o ato praticado e a lesao
experimentada.

Nesse sentido, preleciona a doutrina civilista patria:

"Consiste a responsabilidade civil na obrigacdo que tem uma pessoa - devedora -
de reparar os danos causados a outra - credora - dentro das for¢cas de seu
patrimdnio, em decorréncia de um ato ilicito ou de uma infracdo contratual. Visa
ela, pois, a recompor o patriménio do lesado ou compensa-lo pelos danos
sofridos, desde que comprovado o nexo causal entre o ato praticado e o prejuizo
da vitima".

(FELIPE, Jorge Franklin Alves. Indenizacao nas Obriga¢c8es por Ato llicito. 2. Ed.
Belo Horizonte: Del Rey, p. 13).

O dano moral, portanto, é lesdo que integra os direitos da personalidade, tal como o
direito a vida, a liberdade, a intimidade, a privacidade, a honra (reputacdo), a imagem, a
intelectualidade, a integridade fisica e psiquica, de forma mais ampla a dignidade da pessoa
humana.

Nessa esteira, tem-se que configura dano moral aquela lesdo que, excedendo a
normalidade, interfere intensamente no comportamento psicolégico do individuo, causando-lhe
aflicdes, angustia e desequilibrio em seu bem-estar.
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O diploma civel patrio estabelece expressamente em seu art. 186, a possibilidade de
reparacgéo civil decorrente de ato ilicito, inclusive nas hipéteses em que o dano seja de carater
especificamente moral.

Art. 186. Aquele que, por agdo ou omissao voluntaria, negligéncia ou imprudéncia,
violar direito e causar dano outrem, ainda que exclusivamente moral, comete ato
ilicito.

No casosub examine, os apelados firmaram com as construtoras apelantes em
dezembro/2010, contratos de compra e venda objetivando a aquisicdo de uma unidade autbnoma
na “Torre Pelicano” pertencente ao condominio “Torre Dumont”, no valor total de R$ 234.663,84
(duzentos e trinta e quatro mil, seiscentos e sessenta e trés reais e oitenta e quatro centavos),
com previsao inicial de entrega para junho/2014.

Outrossim, considerando a legalidade da clausula de tolerancia prevista em contrato até o
limite de 180 (cento e oitenta) dias, o prazo final para a entrega da unidade imobiliaria seria
dezembro/2014, entretanto, conforme assentido pelas préprias construtoras requeridas/apelantes,
até o ajuizamento da demanda em dezembro/2016, o imdvel ainda ndo havia sido entregue aos
compradores.

Com efeito, o inadimplemento contratual, consubstanciado na injustificada auséncia de
entrega dos iméveis, ndo pode ser considerado mero dissabor, uma vez que a aquisi¢do de um
bem dessa monta cria uma justa expectativa de uso pelos adquirentes, de forma que a sua
frustragdo, sem duvida enseja efetivo abalo moral suscetivel de indenizagéo.

Acerca da possibilidade de reconhecimento de dano moral quando do atraso pela

construtora na entrega da obra, assim tem se posicionado este Egrégio Tribunal:

EMENTA: APELACAO CIVEL. ACAO DE INDENIZACAO POR DANOS
MATERIAIS E MORAIS. CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE
IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA DA OBRA. PRELIMINAR. JUNTADA DE
DOCUMENTO NA APELACAO. IMPOSSIBILIDADE. NAO CARACTERIZADO
COMO DOCUMENTO NOVO NOS TERMOS DO ART. 397, CPC/73 (ART. 435 DO
CPC). PRECLUSAO CONFIGURADA. DOCUMENTO DESCONHECIDO. MERITO.
INVERSAO DO ONUS DA PROVA NAO IMPUGNADA. AUSENCIA DE PROVA
DA ENTREGA EFETIVA DO LOTE ADQUIRIDO. MORA CARACTERIZADA.
PREJUIZO MATERIAL PRESUMIDO. PRECEDENTE DO STJ.
DESNECESSIDADE DE PRODUGCAO DE PROVA. DANO MORAL EXISTENTE.
SENTENCA MANTIDA. Recurso conhecido e desprovido.

(2017.01834024-70, 174.393, Rel. MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO, Orgéo
Julgador 12 TURMA DE DIREITO PRIVADO, Julgado em 2017-05-08, Publicado
em 2017-05-09) (Grifei).

EMENTA. APELACAO CIVEL. CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL.
ATRASO NA ENTREGA POR PARTE DA CONSTRUTORA. SENTENCA DE
PARCIAL PROCEDENCIA. INCONTESTE QUE A RECORRIDA ARCOU COM
TODAS AS OBRIGAGCOES PREVISTAS NO CONTRATO E, POR OUTRO LADO,
DEIXOU DE USUFRUIR O BEM ADQUIRIDO NA DATA ACORDADA, O QUE SEM
DUVIDA CAUSOU-LHE PREJUIZO FINANCEIRO, ESTANDO CONFIGURADO 0OS
DANOS MATERIAIS. POSSIVEL A CUMULACAO DE MULTA PENAL E
INDENIZAGAO POR LUCROS CESSANTES, CONFORME JURISPRUDENCIA
DO STJ. QUANTOS AOS DANOS MORAIS, DESCABIDO SERIA IMAGINAR
QUE O ATRASO NA ENTREGA DA OBRA SEM MAIORES EXPLICACOES,
TENHA OCORRIDO SEM QUALQUER ABALO A AUTORA/APELADA, QUE
DEPOSITOU NA RECORRENTE A CONFIABILIDADE DE UM NEGOCIO
JURIDICO DOS MAIS SIGNIFICATIVOS, A AQUISICAO DE SUA MORADIA.
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MERECE AINDA IMPORTANCIA O FATOR DA “CHANCE PERDIDA”, QUE
IMPLICA NA FRUSTRACAO DO NEGOCIO ALMEJADO, ISTO E, NA NAO
CONCRETIZACAO DO NEGOCIO ESCOLHIDO, EM DETRIMENTO DE OUTROS.
VALIDADE DA CLAUSULA DE 180 (cento e oitenta) dias. CONGELAMENTO DO
SALDO DEVEDOR AFASTADO, DEVENDO SER REAJUSTADO PELO INCC
(indice nacional de custo de construgdo). RECURSO CONHECIDO E
PARCIALMENTE PROVIDO.

(2017.01736900-54, 174.323, Rel. GLEIDE PEREIRA DE MOURA, Org&o Julgador
12 TURMA DE DIREITO PRIVADO, Julgado em 2017-04-24, Publicado em 2017-
05-04). (Grifei).

EMENTA: APELACAO CIVEL. ACAO DE INDENIZACAO POR DANOS MORAIS,
MATERIAIS REPRESENTADOS PELO (LUCRO CESSANTE). PREJUIZOS
PRESUMIDOS (PRECEDENTES - STJ). RESCISAO DO CONTRATO. ATRASO
NA ENTREGA DA OBRA. RECURSO DESPROVIDO. A r. Sentencga foi
minudente ao explicitar na sua linha argumentativa. Examinou todos os
pontos importantes para o deslinde da questéo, expondo de forma clara e
suficiente as raz6es de seu convencimento. Dano moral configurado. Verba
indenizat6ria arbitrada no importe de R$ 20.000,00 (Vinte mil reais), acrescida
de juros de mora de 1% (um por cento), ao més desde a citagdo (art. 405 do
Codigo de processo Civil) e correcdo monetéria pelo INPC, desde a sentenca,
obedece aos parametros atinentes aos principios de razoabilidade e
proporcionalidade. (Precedentes). [....]. A unanimidade, nos termos do voto do
Relator, NEGO PROVIMENTO ao recurso de apelacdo. Confirma-se na
integralidade a r. sentenga a quo, nos termos da fundamentacao exposta.
(2017.02644652-73, 177.154, Rel. LEONARDO DE NORONHA TAVARES, Orgéo
Julgador 12 TURMA DE DIREITO PRIVADO, Julgado em 2017-06-19, Publicado
em 2017-06-26). (Grifei).

Revela-se, portanto, assente os prejuizos suportados pelos apelados, sendo evidente a
frustracdo destes, que investiram seus recursos e sonhos para adquirir um imével, e passam
longo lapso temporal sem receber o bem, de modo que o descumprimento do contrato ocasionou
frustracdo substancial aos compradores/apelados, sendo fato gerador de danos morais 0s
sofrimentos que transcendem meros aborrecimentos cotidianos.

Desse modo, entendo que ficou configurada a existéncia do abalo moral que ultrapassa o
mero dissabor e simples aborrecimento, ensejando o dever de indenizar, nos termos dos artigos
186 e 927, ambos do Cdédigo Civil, ndo merecendo reparo a decisao atacada nesse ponto.

Do Quantum Indenizatério

A justa definicdo do importe indenizatério a ser estabelecido em sede de dano
extrapatrimonial, € sempre uma questéo de significativa complexidade, uma vez que inexiste
critério objetivo para determinacdo exata do valor adequado a compensar a dor, 0

constrangimento, e as demais correlatas lesdes a personalidade da pessoa atingida.
Nesta senda, imperioso é o ensinamento de Teresa Ancona Lopes de Magalhaes:

"A ofensa derivada de lesdo a um direito da personalidade n&o pode ficar impune e,
dentro do campo da responsabilidade civil, a sua reparacdo tem que ser a mais
integral possivel para que, caso ndo possam as coisas voltar ao estado em que se
encontravam antes, tenha a vitima do dano, pelo menos alguma satisfacdo ou
compensacao e, dessa forma, possa ver minorado o seu padecimento”.
(MAGALHAES, Teresa Ancona Lopez de. O Dano Estético. Sdo Paulo: Ed. Revista
dos Tribunais).

Na verdade, o objetivo da indenizacdo pecuniaria decorrente de dano moral, ndo é repor
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um desfalque patrimonial, mas representar para o lesionado uma satisfagéo igualmente moral ou,
gue seja, psicologicamente capaz de neutralizar ou mitigar em parte o sofrimento impingido.

Assim, inexistindo fundamento para a mensuragéo objetiva do quantum, deve o julgador
arbitra-lo mediante estimativa que considere a necessidade de, com a quantia, minorar a lesdo
imposta ao ofendido, sem, contudo, assentar-se em elementos unicamente subjetivos.

In casu, observando os principios da razoabilidade e da proporcionalidade e, ainda em
atencao as peculiaridades do caso em analise, demonstra-se adequado o quantum indenizatério
perfilhado na decisdo recorrida, no montante total de R$ 10.000,00 (dez mil reais), encontrando-
se, inclusive em consonéancia aos parametros estabelecidos pela jurisprudéncia deste Tribunal em
casos similares, conforme precedentes in verbis:

EMENTA: PROCESSUAL CIVIL. APELACAO CIVEL. DESCUMPRIMENTO
CONTRATUAL. ATRASO DE ENTREGA DA OBRA. QUANTUM INDENIZATORIO.
DANOS MORAIS. RAZOABILIDADE E PROPORCIONALIDADE. OBSERVANCIA
. RECURSO CONHECIDO E DESPROVIDO. 1. No caso dos autos, o valor da
indenizacdo por danos morais fixado em R$ 20.000,00 (vinte mil reais) em
decorréncia do atraso na entrega do imovel, ndo desrespeita aos parametros
da razoabilidade e proporcionalidade, devendo ser mantido. 2. Nao ha de
falar em reducédo da condenacdo em danos morais [...]. 3. Recurso conhecido e
desprovido.

(TI/PA — AP 2017.00997192-12, 171.693, Rel. Edinea Oliveira Tavares, Orgdo
Julgador 22 Turma de Direito Privado, Julgado em 07-03-2017, Publicado em 16-
03-2017). (Grifei).

EMENTA: APELACAO CIVIL. RESPONSABILIDADE CIVIL. ViCIOS DE
CONSTRUCAO. DANOS MATERIAIS MORAIS CONFIGURADOS. DEVER DE
INDENIZAR. REDUCAO DO QUANTUM INDENIZATORIO FIXADO PELO JUizO
ORIGINARIO PARA R$ 8.000,00 (OITO MIL REAIS) PARA CADA UM DOS
AUTORES, ATENDE OS PARAMETROS DA RAZOABILIDADE DE ACORDO
COM AS PECULIARIDADES DO CASO APRESENTADO. CONHECIDO E
PARCIALMENTE PROVIDO A UNANIMIDADE.

(TJ/IPA — AP 2017.05108441-09, 183.738, Rel. Edinea Oliveira Tavares, Orgédo
Julgador 22 Turma de Direito Privado, Julgado em 21-11-2017, publicado em 29-11-
2017). (Grifei).

Destarte, tem-se que o valor fixado em sentenca, no importe total de R$ 10.000,00 (dez mil reais),
mostra-se suficiente para compensar adequadamente os danos extrapatrimoniais sofridos pelos
apelados, ndo sendo exacerbado ao ponto de ensejar a sua minoragao.

Dos Lucros Cessantes

Acerca da fixacdo de lucros cessantes, impde-se o reconhecimento da mora das
construtoras, quando do atraso naentrega do bem, além da tolerancia contratual, configurada
de plano a partir do encerramento deste, sendo devidos alugueis, a titulo de lucros cessantes,
como medida objetiva de afericdo daquilo que os compradores/apelados teriam obtido se a
entrega tivesse sido tempestivamente efetuada.

A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica h4 muito assentou a presungdo em
favor do consumidor quanto a incidéncia de lucro cessante, quando derivados do atraso na
entrega do imével, sendo vejamos:

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. COMPRA E
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VENDA DE IMOVEL NA PLANTA. ATRASO NA ENTREGA. MORA. CLAUSULA
PENAL MORATORIA. CUMULACAO COM LUCROS CESSANTES.
POSSIBILIDADE. PRECEDENTES. AGRAVO REGIMENTAL A QUE SE NEGA
PROVIMENTO COM APLICACAO DE MULTA. 1. Nos termos da jurisprudéncia
consolidada neste Sodalicio, a inexecug¢ao do contrato de compra e venda,
consubstanciada na auséncia de entrega do imével na data acordada,
acarreta além da indenizacdo correspondente a clausula penal moratéria, o
pagamento de indenizacdo por lucros cessantes pela nado fruicdo do imével
durante o tempo da mora da promitente vendedora. Precedentes.2. Agravo
regimental a que se nega provimento com aplicacdo de multa

(AgRg no AREsp 525.614/MG, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, QUARTA
TURMA, julgado em 19/08/2014, DJe 25/08/2014). (Grifei).

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO DE INSTRUMENTO. RECURSO
INCAPAZ DE ALTERAR O JULGADO. LUCROS CESSANTES. ATRASO NA
ENTREGA DE IMOVEL. PRESUNCAO DE PREJUIZO. PRECEDENTES. 1. Esta
Corte Superior ja firmou entendimento de que, descumprido o prazo para
entrega do imével objeto do compromisso de compra e venda, € cabivel a
condenacdao por lucros cessantes, havendo presuncédo de prejuizo do
promitente comprador.2. Agravo regimental ndo provido.

(AgRg no Ag 1319473/RJ, Rel. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA,
TERCEIRA TURMA, julgado em 25/06/2013, DJe 02/12/2013). (Grifei).

Outrossim, a variacdo percentual entre 0,5% (meio por cento) e 1% (um por cento) do
valor do imdvel previsto em contrato, € consagrada pela jurisprudéncia patria como referencial
para o célculo dos alugueres que o adquirente do bem deixou de auferir por forca do retardo da
construtora.

Nesse sentido, recente julgado deste Egrégio Tribunal de Justica:

AGRAVO DE INSTRUMENTO. ATRASO INJUSTIFICADO NA ENTREGA DO
IMOVEL. LUCROS CESSANTES DEVIDOS. PERCENTUAL DE 1% DO VALOR
DO IMOVEL SE MOSTRA RAZOAVEL E PROPORCIONAL. CLAUSULA PENAL E
LUCROS CESSANTES. POSSIBILIDADE DE CUMULACAO. CORRECAO
MONETARIA DEVIDA. RECURSO CONHECIDO E NAO PROVIDO. 1. As partes
firmaram contrato de promessa de compra e venda para aquisi¢gdo de um
apartamento, tendo o prazo se esgotado sem que a agravante realizasse a
entrega do imo6vel ao agravado. 2. Em fun¢ado dessa violacdo contratual, o
juizo a quo determinou as agravantes que pagassem, a titulo de lucros
cessantes, 1% (um por cento) do valor do imdével; determinou que fosse
aplicada a taxa de correcdo pelo INCC ou IPCA, sobre o saldo devedor, sendo
aplicado o menor; por fim, deferiu o pedido para que a os agravantes pagassem
mensalmente 0,5% por cento do valor do imével, referente a clausula penal, sob
pena de multa diaria de R$1.000,00 (mil reais). 3. Agiu corretamente o juizo de
primeiro grau ao deferir o pedido de tutela antecipada em relagdo ao pagamento de
lucros cessantes, tendo em vista que 0 atraso na entrega do empreendimento é
fato incontroverso e, portanto, a concessao da tutela para pagamento de lucros
cessantes independe da demonstracdo de perigo de dano. 4. Em relacdo ao
argumento de que no contrato ja havia previsdo de pagamento de 0,5% do prego
da unidade e que, portanto, ndo caberia o pagamento de aluguéis mensais, ndo se
sustenta, pois tal previsao refere-se a clausula penal, cuja natureza € distinta da
dos lucros cessantes e portanto, podem cumular. 5. Considero justo e razoavel o
percentual de 1% (um por cento) sobre o valor do imoével indicado no
contrato, razdo pela qual mantenho o valor do pagamento de lucros
cessantes estabelecido na decisdo agravada. 6. As agravantes alegam a
impossibilidade de substituicdo do indice de correcdo monetaria, alegando que
deve ser aplicado o INCC, por ser o indice contratualmente adotado. 7. Contudo, a
partir do transcurso da data limite prevista no contrato para entrega do imével é
cabivel a utilizacdo do IPCA, quando este é mais vantajoso para o consumidor em
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relagdo ao INCC. 8. RECURSO CONHECIDO E NAO PROVIDO.

(TJ/PA — AP 2017.03777104-45, 180.167, Rel. JOSE MARIA TEIXEIRA DO
ROSARIO, Orgéo Julgador 22 TURMA DE DIREITO PRIVADO, Julgado em 2017-
08-08, publicado em 05-09-2017). (Grifei).

In casu, fixou o juizo primevo lucros cessantes no percentual de 0,5% (meio por cento)
sobre o valor do imével previsto em contrato, dentro, portanto, do patamar consagrado pela
jurisprudéncia patria.

Assim, adequada revela-se a fixacao de lucro cessantes no caso em apreciagéo, ndo se
evidenciando excessivo o percentual fixado, razao pela qual ndo merece reparo o decisum
recorrido.

Da Inverséo da Clausula Penal

Por fim, destaca-se, inexistir na sentenca testilhada qualquer mencéo a inversao de
clausula penal prevista em contrato, consoante arguido nos recursos apelatorios, razdo pela qual
despicienda se revela, qualquer discussao acerca da matéria no presente recurso.

DISPOSITIVO

Ante o exposto, CONHECO dos Recursos de Apelacdo e NEGO-LHES PROVIMENTO
mantendo a sentenga vergastada em sua integralidade, nos termos da fundamentacéo.

E como voto.
Belém, 18 de agosto de 2020.

MARIA DE NAZARE SAAVEDRA GUIMARAES
Desembargadora — Relatora

Belém, 19/08/2020

Num. 3514420 - P4ag. 18




APELACAO CIVEL N. 0719725-78.2016.8.14.0301

APELANTE: PDG CONSTRUTORA LTDA

ADVOGADO: FABIO RIVELLI — OAB/PA 21.074-A

APELANTE: BERLIM INCORPORADORA LTDA

APELANTE: CONSTRUTORA LEAL MOREIRA LTDA

ADVOGADO: EDUARDO TADEU FRANCEZ BRASIL — OAB/PA 13.179
APELADA: ANTONIA ANGELA BARROS SANTOS

APELADO: CLEBSON RODRIGUES DOS SANTOS

ADVOGADO: HUGO LEONARDO PADUA MERCES — OAB/PA 17.835 E OUTROS
COMARCA DE ORIGEM: BELEM/PA

RELATORA: DESA. MARIA DE NAZARE SAAVEDRA GUIMARAES
EXPEDIENTE: 22 TURMA DE DIREITO PRIVADO

RELATORIO

Tratam os presentes autos de Recursos de APELACAO CIVEL interpostos por BERLIM
INCORPORADORA LTDA e CONSTRUTORA LEAL MOREIRA LTDA e por PDG
CONSTRUTORA LTDA, inconformados com a Sentenca prolatada pelo MM. Juizo da 8% Vara
Civel e Empresarial de Belém/PA que, nos autos da ACAO DE TUTELA ESPECIFICA E
TUTELA REPARATORIA, ajuizada contra si por ANTONIA ANGELA BARROS SANTOS e
CLEBSON RODRIGUES DOS SANTOS, julgou parcialmente procedente a pretensédo esposada
na inicial.

Em sua exordial (ID. 1662410), narraram o0s autores/apelados terem celebrado com as
construtoras requeridas, em 31/12/2010, contrato particular de promessa de compra e venda de
uma unidade autbnoma na “Torre Pelicano” pertencente ao condominio “Torre Dumont”, no valor
total de R$ 234.663,84 (duzentos e trinta e quatro mil, seiscentos e sessenta e trés reais e oitenta
e quatro centavos).

Afirmaram que o prazo de entrega do empreendimento seria de 42 (quarenta e dois)
meses, a partir do registro do memorial de incorporacao que ocorreu 09/12/2010, ou seja, a
entrega do imovel teria que ocorrer até 09/06/2014, entretanto, até o ajuizamento da demanda em
30/11/2016 nao teria sido entregue.

Pleiteou, assim, a procedéncia da exordial para que fosse declarada a nulidade da
clausula de tolerancia de 180 (cento e oitenta) dias; a condenacao das requeridas ao pagamento
de danos materiais a titulo de lucros cessante; danos morais; € a pagamento de multa moratoria
prevista em contrato.

Juntaram os autores, documentos para subsidiar o seu pleito.

Em contestacao (ID. 1662467), a requerida PDG Construtora Ltda., alega em suma sua
ilegitimidade passiva; auséncia de solidariedade entre as construtoras; a impossibilidade de
inversdo da clausula penal em caso de mora; a inocorréncia de danos materiais e morais,
pugnando, assim pela improcedéncia da demanda.

Por sua vez, apresentaram os autores, replica a contestacao (ID. 1662470).
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O feito seguiu seu tramite regular até a prolacdo da sentenca (ID. 1662480), que julgou
parcialmente procedente o pleito exordial para declarar ilegal a clausula que prevé a prorrogacao
do prazo de tolerancia para além de 180 (cento e oitenta) dias; condenar as requeridas ao
pagamento de lucros cessantes no importe de 0,5% (meio por cento) sobre o valor do contrato;
condenar, ainda, as mesmas ao pagamento de indenizacdo por danos morais no montante de R$
10.000,00 (dez mil reais).

Condenou, ainda, as requeridas ao pagamento das custas processuais e dos honorarios
advocaticios fixados em 10% (dez por cento) sobre o valor da condenacéo.

Inconformada, a requerida PDG CONSTRUTORA LTDA interp6s Recurso de Apelacdo
(ID. 1662481).

Alega, preliminarmente, sua ilegitimidade para figurar no polo passivo da demanda, visto
que o contrato objeto da lide, ndo atribuiria a ora apelante qualquer atribuicdo ou
responsabilidade pela construgdo ou entrega do empreendimento.

No mérito, aduz que a construgao civil se constitui em atividade de grande complexidade
gue somados a intemperes como escassez de mao de obra dificulta a previsdo exata de sua
concluséo, situacao que caracterizaria hipétese de caso fortuito ou de forca maior.

Argumenta inexistir qualquer ilegalidade na expressa previsao contratual de prorrogacao
do prazo para a conclusao da obra, pelo periodo de 180 (cento e oitenta) dias.

Arrazoa que inexistindo violacdo a boa-fé contratual, incabivel se revelaria a pretensédo de
inversao da clausula penal prevista em contrato, cuja aplicacao resultaria em violac&o ao principio
da pacta sunt servanda.

Argui inexistir comprovacao da ocorréncia de qualguer dano a esfera moral dos
autores/apelados, razéo pela qual, seria incabivel a condenagdo em danos morais, visto que
estes ndo podem ser presumidos, bem como que quantum indenizatério teria sido fixado em
importe exacerbado.

Pleiteia, assim, pelo provimento do recurso de apelagdo para que seja reconhecida sua
ilegitimidade passiva, ou, alternativamente, seja reformada a sentenca vergastada, julgando-se
totalmente improcedente a pretensdo exordial.

Por sua vez, as requeridas BERLIM INCORPORADORA LTDA e CONSTRUTORA LEAL
MOREIRA LTDA interpuseram Recurso de Apelacéo (ID. 1662483).

Alegam, preliminarmente, a ilegitimidade passiva da apelante Construtora Leal Moreira
Ltda, uma vez que, o contrato de promessa de compra e venda teria sido entabulado entre a
apelante Berlim Incorporadora Ltda e os apelados.

Aduzem, ainda em preliminar, a nulidade de sentenga por cerceamento de defesa, face o
julgamento antecipado da lide que teria limitado a produg&o de provas pelas ora apelantes.

No mérito, arguem ser incabivel a fixacdo de lucros cessantes fundada apenas em mera
expectativa de lucro, sendo indispensavel a comprovacéo de efetivo prejuizo material.

Arrazoam que na hipotese de eventual manutencdo da condenacado em pagamento de
lucros cessantes, o percentual de 0,5% (meio por cento) deve incidir sobre o montante
efetivamente pago pelos apelados e ndo sobre o valor do imével.

Argumenta inexistir qualquer ilegalidade na expressa previsédo contratual de prorrogacao
do prazo para a conclusdo da obra, visto que os apelados tiveram plena ciéncia de sua
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disposicéo.

Argui inexistir comprovacao da ocorréncia de qualquer dano a esfera moral dos
autores/apelados, razéo pela qual, seria incabivel a condenacdo em danos morais, visto que
estes nao podem ser presumidos, bem como que quantum indenizatério teria sido fixado em
importe exacerbado.

Pleiteia, assim, pelo provimento do recurso de apelagcdo para que seja acolhida a
preliminar de nulidade de sentenca por cerceamento de defesa, ou, alternativamente, seja
reformada a sentenca vergastada, julgando-se totalmente improcedente a pretenséo exordial.

Em contrarrazdes (ID. 1662484 e 1662485), arguem 0s apelados ndo assistir razéo as
construtoras apelantes, pugnando, assim, pelo desprovimento dos recursos e consequente
manutencao integral da sentenca de piso.

O feito foi originariamente distribuido a relatoria do Exmo. Des. José Roberto Pinheiro
Maia Bezerra Junior.

Ap6s redistribuicdo, coube-me a relatoria do processo.

Instada as partes acerca da possibilidade de conciliacdo (ID. 2534778), manifestaram-se
as partes pela impossibilidade da composic¢éao.

Em peticdo de ID. 2649236, pugnaram os apelados pelo recebimento dos recursos
apenas em seu efeito devolutivo, pedido que foi indeferido em deciséo de ID. 2661865.

E o relatdrio, que fora apresentado para inclusdo do feito em pauta para julgamento

MARIA DE NAZARE SAAVEDRA GUIMARAES
Desembargadora — Relatora
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VOTO

JUizO DE ADMISSIBILIDADE

Avaliados, preliminarmente, 0s pressupostos processuais subjetivos e objetivos deduzidos pelas
apelantes, tenho-os como regularmente constituidos, bem como atinentes a constituicdo regular
do feito até aqui, razéo pela qual conheco do recurso, passando a proferir voto.

INCIDENCIA DO DIREITO INTERTEMPORAL

Precipuamente, em observéancia as regras de Direito Intertemporal, positivada no art. 14 do
Cadigo de Processo Civil de 2015, os recursos em exame serdo apreciados sob a égide deste,
visto que a vergasta decisao foi publicada na vigéncia do Novo Diploma Processual Civil.

ANALISE DOS RECURSOS

Considerando a similaridade das matérias arguidas nos recursos de apelacdo em exame, bem
como por questédo de melhor técnica processual analisarei conjuntamente os respectivos
recursos.

QUESTOES PRELIMINARES

Antes de adentrar ao mérito da demanda, atenho-me ao exame das questdes preliminares
suscitadas pelas apelantes.

PRELIMINAR DE ILEGITIMIDADE PASSIVA

Consta das raz6es arguidas em preliminar pelas apelantes a ilegitimidade da PDG
Construtora Ltda e da Construtora Leal Moreira Ltda, para figurar no polo passivo da demanda,
visto que o contrato de promessa de compra e venda teria sido entabulado entre a apelante
Berlim Incorporadora Ltda e os apelados.

Com efeito, ainda que o contrato de compra e venda do imével tenha sido firmado entre
0s autores/apelados e a empresa apelante Berlim Incorporadora Ltda, depreende-se dos autos
gue as apelantes, PDG Construtora Ltda a Construtora Leal Moreira Ltda, e a prefalada
incorporadora atuam em parceria comercial, de forma conjunta.

Como é sabido, os servi¢os prestados pelas construtoras e pela incorporadora estao
todos interligados na mesma cadeia de fornecimento, em clara relagdo de parceria comercial.

Da mesma forma, em se tratando de relacdo de consumo, existe solidariedade entre
todos os fornecedores da cadeia de consumo relativamente aos servicos prestados, em
observancia ao art. 7°, Paragrafo Unico, e art. 25, 81° ambos do CDC.

Art. 7° Os direitos previstos neste cddigo ndo excluem outros decorrentes de
tratados ou convencgdes internacionais de que o Brasil seja signatario, da legislacao
interna ordinéaria, de regulamentos expedidos pelas autoridades administrativas
competentes, bem como dos que derivem dos principios gerais do direito, analogia,
costumes e equidade.

Paragrafo Unico. Tendo mais de um autor a ofensa, todos responderéo
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solidariamente pela reparacdo dos danos previstos nas normas de consumo.

[---]

Art. 25. E vedada a estipulagdo contratual de clausula que impossibilite, exonere ou
atenue a obrigacdo de indenizar prevista nesta e nas se¢des anteriores.

§ 1° Havendo mais de um responsavel pela causacao do dano, todos responderdo
solidariamente pela reparacao prevista nesta e nas se¢des anteriores.

Ademais, cabe ressaltar que no préprio contrato de compra e venda de imével (ID.
1662411) pactuado entre os litigantes, constam as logomarcas das ora apelantes, de modo que
ao emprestarem sua marca e prestigio no mercado para impulsionar as vendas e atingir o
sucesso do empreendimento, devem suportar solidariamente também os danos eventualmente
impingidos a terceiros, razao pela qual ndo ha que se falar em ilegitimidade passiva destas.

Nesse sentido, vejamos precedentes jurisprudenciais desta Egrégia Corte, in verhis:

EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO. IMOVEL ADQUIRIDO NA PLANTA.

DESCUMPRIMENTO DO PRAZO CONTRATUAL PARA ENTREGA. ATRASO
POR CULPA DA CONSTRUTORA. PRELIMINAR DE ILEGITIMIDADE PASSIVA
DA CONSTRUTORA. REJEITADA. RESPONSABILIDADE COMO
FORNECEDORA NOS TERMOS DO CDC.TUTELA ANTECIPADA.
PAGAMENTO DE LUCROS CESSANTES AO ADQUIRENTE NO PERIODO DO
INADIMPLEMENTO. PREENCHIMENTO DOS REQUISITOS DO ART. 273, DO
CPC. FIXACAO DOS ALUGUEIS EM 0,5% DO VALOR DO IMOVEL PREVISTO
NOCONTRATO. ARBITRAMENTO PROPORCIONAL E RAZOAVEL. TUTELA
MANTIDA. PRECEDENTES STJ E DOS TRIBUNAIS PATRIOS. RECURSO
CONHECIDO E IMPROVIDO.

(TJ/PA - Al 2015.03227118-34, 150.397, Rel. José Maria Teixeira Do Rosério,
Orgéo Julgador 42 Camara Civel Isolada. Julgado em 27-07-2015. Publicado em
02-09-2015). (Grifei).

AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE INDENIZACAO POR DANOS
MATERIAIS E EXTRAPATRIMONIAIS COM PEDIDO DE LIMINAR E LUCROS
CESSANTES. DECISAO QUE DEFERIU A TUTELA ANTECIPADA E
DETERMINOU O CONGELAMENTO DO VALOR DO IMOVEL, SOB PENA DE
MULTA DIARIA DE R$ 2.000,00. PRELIMINAR DE ILEGITIMIDADE PASSIVA
DA CONSTRUTORA LEAL MOREIRA. REJEITADA.PRELIMINAR DE
ILEGITIMIDADE DO AGRAVADO. REJEITADA. MERITO. ATRASO NA
ENTREGA DO IMOVEL. PREJUIZO MAIOR DO COMPRADOR.
CONGELAMENTO. POSSIBILIDADE. RECURSO CONHECIDO E
DESPROVIDO. [...] lll - Alegam as agravantes que a CONSTRUTORA LEAL
MOREIRA é parte ilegitima para figurar no processo, em virtude do contrato
haver sido celebrado com a GUNDEL INCORPORADORA LTDA. O agravado
contrapde-se, alegando que as duas fizeram contrato de parceria no referido
empreendimento, o que se comprova pela cOpia dos contratos, que se
apresentam em papel timbrado da CONSTRUTORALEAL MOREIRA, a qual se
responsabiliza por todas as informacdes e esclarecimentos aos clientes,
razdo pela qual ndo pode ser declarada parte ilegitima na a¢do. Diante da
comprovacdo da presenca efetiva da CONSTRUTORA LEAL MOREIRA no
referido contrato, através dos documentos juntados aos autos, entendo que
ela, de fato, faz parte da relagdo contratual e, portanto, da relagéo
processual, ndo podendo, por isso, ser declarada como parte ilegitima para
figurar no polo passivo da presente acdo. Rejeito, portanto, esta preliminar

[...] VIII - Diante do exposto, voto pelo conhecimento e desprovimento do recurso
de agravo, mantendo a decisdo recorrida em todos o0s seus termos.

(TI/PA — Al 2015.01809227-63, 146.419, Rel. Gleide Pereira de Moura, Orgéo
Julgador 12 Camara Civel Isolada, Julgado em 14-05-2015. Publicado em 27-05-
2015). (Grifei).
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Destarte, pelas razdes expostas alhures, nao ha como reconhecer a alegada
ilegitimidade das apelantes para figurar no polo passivo da demanda.

DISPOSITIVO

Ante o exposto, REJEITO a PRELIMINAR DE ILEGITIMIDADE PASSIVA.

PRELIMINAR DE NULIDADE DE SENTENCA

Consta, ainda em preliminar, a necessidade de nulidade de sentenca por cerceamento de
defesa, face o julgamento antecipado da lide que teria limitado a produgéo de provas pelas ora
apelantes.

Analisando os autos, verifica-se que o juizo de origem por entender que a causa se
encontrava madura para deliberacdo, e, sem a necessidade de produgéo de provas, proferiu
sentenca, julgando antecipadamente a lide, nos termos do art. 355 do Cadigo de Processo Civil,
gue dispde:

Art. 355. O juiz julgara antecipadamente o pedido, proferindo sentenga com
resolucao de mérito, quando:
I - ndo houver necessidade de producao de outras provas;

Il - o réu for revel, ocorrer o efeito previsto no art. 344 e ndo houver requerimento
de prova, na forma do art. 349.

Como é sabido, em regra o requerimento para producao de provas se divide em duas
fases. A primeira delas diz respeito ao pleito genérico formulado na peticdo inicial e na
contestacdo (art. 336, CPC). A segunda fase refere-se a incumbéncia da parte reafirmar seu
interesse e especificar a prova que pretende ver produzida.

In casu, evidencia-se que antes de prolatar a sentenca o Juizo “ad quo” saneou 0
processo anunciando expressamente o julgamento antecipado da lide (ID. 1662475), sem que as
apelantes tenham apresentado qualquer insurgéncia em relacao a esta deliberacéo (ID. 1662476
).

Ademais, ajurisprudencial patria tem apontado que nas hipéteses em as questdes
colocadas nos autos, inobstante sejam de direito e/ou de fato, independam de prova, além das
ja colacionadas, autoriza-se o julgamento antecipado da lide, pois a producéo de provas néo é
direito potestativo das partes, mas garantia constitucional que se submete a apreciacdo do

magistrado no exame da causa.
Nesse sentido, tém se posicionado os Tribunais de Justica patrios, in verbis:

APELACAO CIVIL. JULGAMENTO ANTECIPADO DA LIDE. CERCEAMENTO DE
DEFESA. INOCORRENCIA. Questdo fatica encontra-se devidamente
delineada nos autos, por meio dos documentos que foram apresentados.
Presentes nos autos elementos necessarios e suficientes a solucéo da lide,
ndo ha nulidade a ser reconhecida em razdo da auséncia de despacho
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saneador, de audiéncia de instrucao e da producédo de prova pericial. Preliminar.
(TJ-SP - APL: 00149222320128260003 SP 0014922-23.2012.8.26.0003, Relator:
Erson de Oliveira, Data de Julgamento: 05/12/2013, 242 Camara de Direito
Privado, Data de Publicacdo: 10/12/2013). (Grifei).

APELACAO CIVEL. ACAO DE DESPEJO C/C COBRANCA DE ALUGUERES.
REJEITADA A PRELIMINAR DE CERCEAMENTO DE DEFESA. A FALTA DE
DESPACHO SANEADOR NAO ENSEJA A ANULACAO DA DECISAO.
SENTENCA DE PRIMEIRO GRAU MANTIDA. 1. Nao merece acolhida a
preliminar de cerceamento de defesa, haja vista ter sido oportunizada a
producdo probatéria no caso sub examine. 2. A mera falta de despacho
saneador no processo ndo enseja a anulagdo do decisum hostilizado.
RECURSO CONHECIDO E IMPROVIDO.

(TJ-BA - APL: 00134137820078050080 BA 0013413-78.2007.8.05.0080, Relator:
Augusto de Lima Bispo, Data de Julgamento: 23/07/2012, Primeira Camara Civel,
Data de Publicacéo: 16/11/2012). (Grifei).

Destarte, em razéo dos fatos aludidos supra, sobretudo, da auséncia de insurgéncia das
apelantes no momento processual oportuno, entendo ser incabivel a arguida nulidade de
sentenca por cerceamento de defesa.

DISPOSITIVO

Ante o exposto, REJEITO a PRELIMINAR DE NULIDADE DE SENTENCA.

MERITO

Cinge-se a controvérsia recursal a legalidade da clausula de tolerancia prevista em
contrato; a ocorréncia de caso fortuito e de forca maior; a inocorréncia de danos morais e
materiais; a adequacao do quantum indenizatério; e a impossibilidade de inversédo de clausula
penal.

Consta das razdes deduzidas pelas requeridas/apelantes inexistir qualquer ilegalidade
na expressa previsdo contratual de prorrogagéo do prazo para a concluséo da obra, pelo periodo
de 180 (cento e oitenta) dias; que a construcdo civil se constitui em atividade de grande
complexidade que somados a intemperes como escassez de mao de obra dificulta a previséo
exato de sua concluséo, situacao que caracterizaria hipétese de caso fortuito ou de for¢ca maior;
inexistir comprovacao da ocorréncia de qualquer dano a esfera moral dos autores/apelados,
razdo pela qual, seria incabivel a condenacdo em danos morais, visto que estes ndo podem ser
presumidos; que o quantum indenizatdrio teria sido fixado em importe exacerbado e, ainda, ser
incabivel a fixacao de lucros cessantes fundada apenas em mera expectativa de lucro, sendo
indispensavel a comprovacao de efetivo prejuizo material.

Da Clausula de Tolerancia

Prima facie, acerca da clausula de tolerancia, sabe-se que o contrato referente a aquisicao de
unidade imobilidria, como no caso em comento, materializa uma relacdo entre as partes de
natureza consumerista.
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Assim, tratando-se de relacao de consumo, € vedada a estipulacdo de clausula contratual que
imponha ao consumidor 6nus sobremodo desvantajoso em relagdo ao fornecedor e implique em
desequilibrio na relagdo contratual, nos termos do art. 51, inciso IV, do Cddigo de Defesa do
Consumidor.

Outrossim, ndo se evidencia ilegal a previsdo em contrato de clausula de tolerancia que prevé o
elastecimento do prazo para entrega do imével, visto que além de se tratar de pratica comum no
ambito imobiliario, considerando os iniUmeros fatores a ensejarem alteracdes no andamento da
edificacdo, tais como intempéries, atraso por parte dos fornecedores de materiais, imprevistos
inerentes a execucédo da obra, considera-se, ainda, que nessa hipétese tal possibilidade de
prorrogacdo teria sido livremente pactuada pelos contratantes, destacando, entretanto, que a
aludida prorrogacéo do prazo de entrega deve ser limitada ao maximo de 180 (cento e oitenta)
dias.

Este é o entendimento adotado por este Egrégio Tribunal, conforme julgado, in verbis:

APELAGCAO CIVEL. ACAO DE OBRIGAGAO DE FAZER C/C REPARAGCAO POR DANOS MATERIAIS E
MORAIS. COMPRA DE UNIDADE IMOBILIARIA JUNTO AS CONSTRUTORAS RES. ATRASO NA
ENTREGA DA OBRA. SENTENGA JULGANDO PROCEDENTE A AGAO. CONDENAGCAO EM LUCROS
CESSANTES NO MONTANTE DE R$ 1100,00 (MIL E CEM REAIS) POR MES DE ATRASO E DANOS
MORAIS NO IMPORTE DE R$ 11.820,00 [...]. PELO TEMPO QUE A RECORRIDA DEIXOU DE
USUFRUIR DO IMOVEL, EM VISTA DO ATRASO NA ENTREGA DA OBRA. ATUALMENTE TODOS OS
CONTRATOS, INDISTINTAMENTE, PREVEEM CLAUSULA DE PRORROGAGCAO DA DATA DE
ENTREGA, QUE, EM REGRA, E DE ATE 180 (CENTO E OITENTA) DIAS, PRAZO ESTE ENTENDIDO
COMO RAZOAVEL PELA JURISPRUDENCIA DESTE EGREGIO TRIBUNAL. RAZAO AS APELANTES
QUANTO A CLAUSULA DE PRORROGAGAO. RECURSO CONHECIDO E PARCIALMENTE PROVIDO.
(TJ/IPA — AP 2017.01081387-15, 171.886, Rel. GLEIDE PEREIRA DE MOURA, Orgéo Julgador 12 TURMA
DE DIREITO PRIVADO, Julgado em 13-03-2017, Publicado em 21-03-2017). (Grifei).

Da mesma forma, tém se posicionado a jurisprudéncia dos demais Tribunais patrios:

CIVIL. PROCESSO CIVIL. PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL.
CLAUSULA COM PREVISAO DE MAIS DE UM PRAZO. INTERPRETAQAO EM
FAVOR DO CONSUMIDOR. CLAUSULA DE TOLERANCIA. VALIDADE. MORA
CONFIGURADA. LUCROS CESSANTES DEVIDOS. 1. Na existéncia de
clausula contratual que estabelece mais de um prazo para a entrega do
imével, esta deve ser interpretada de maneira mais favoravel ao
consumidor, & luz do artigo 47 do CDC. 2. E valida a clausula de tolerancia
de 180 dias prevista contratualmente, porquanto a construgéo civil,
comumente, se depara com imprevistos referentes a méo de obra,
fornecimento de materiais, dentre outros, razdo pela qual ndo se vislumbra
abusividade na referida clausula de prorrogacdo quanto ao prazo de entrega
da obra. 3. Aplica-se a presuncao de dano ao adquirente, nas hipoteses em que
a entrega de imével ndo ocorre dentro do prazo contratualmente estipulado, uma
vez que, seja pela necessidade de pagamento para moradia em outro local, seja
pela impossibilidade de usufruir do bem para fins de locacdo, o comprador
suportou lesdo em seu patrimdnio, devendo ser, portanto, ressarcido
financeiramente. 4. O atraso na entrega do imdvel, por fato atribuivel a
construtora, confere ao promitente-comprador o direito a indenizagao por lucros
cessantes decorrentes da nao fruicdo do bem no periodo da mora da promitente-
vendedora. 5. Recurso parcialmente provido.

(TJ-DF - APC: 20130710098369 DF 0009496-12.2013.8.07.0007, Relator: SANDOVAL OLIVEIRA, Data
de Julgamento: 11/03/2015, 52 Turma Civel, Data de Publicacdo: Publicado no DJE: 19/03/2015).
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(Grifei).

RECURSO INOMINADO. IMOBILIARIO. ACAO DECLARATORIA DE NULIDADE DE CLAUSULA
CONTRATUAL C/C INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS. AQUISI(}AO DE IMOVEL NA PLANTA.
ATRASO NA ENTREGA POR PRAZO SUPERIOR AO PRAZO DE TOLERANCIA (180 DIAS)
CONTRATADO. CLAUSULA DE TOLERANCIA. LEGALIDADE. DANOS MATERIAIS
CONFIGURADOS. CLAUSULA PENAL UNILATERAL. INVERSAO DA MULTA LIMITADA A 2%. ART.
51, INCISO XIl DO CDC. O prazo estabelecido para a entrega do imdével foi em 30/03/2012 (fl. 24),
com previséo de tolerancia de 180 dias (fls. 36). Assim, verifica-se que a parte recorrida detinha
expectativa receber o bem em setembro de 2012, tendo sido entregue somente em 07/06/2013 (fl.
101). Tendo em vista a complexidade da obrigagdo da contratada (execugdo de obra), a
estipulacdo de prazo de 180 dias de tolerancia para seu cumprimento mostra-se legitima e
razoavel, uma vez que decorre da previsibilidade ocorréncias de contratempos inerentes a
atividade da construcao civil. Ndo obstante a legalidade da clausula de tolerancia de prazo, o atraso,
no caso concreto, resta configurado a partir de 30/09/2012, impondo-se a recorrida o dever de indenizar
0s prejuizos sofridos pela recorrente no periodo de 30/09/2012 a 07/06/2013, sobretudo em razdo da
comprovada necessidade de aluguel de imével no periodo. [...]. SENTENCA REFORMADA EM PARTE.
RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO.

(TJ-RS - Recurso Civel: 71004636973 RS, Relator: Fabiana Zilles, Data de Julgamento: 30/09/2014,
Primeira Turma Recursal Civel, Data de Publicagdo: Diario da Justi¢a do dia 02/10/2014). (Grifei).

APELACAO CIVEL - ACAO DE REVISAO CONTRATUAL C/C INDENIZATORIA - ATRASO NA
ENTREGA DA OBRA.APELO 1: CLAUSULA DE TOLERANCIA DE 180 DIAS - LEGALIDADE -
PLEITO DE INDENIZACAO POR DANOS MORAIS - INADIMPLEMENTO CONTRATUAL QUE NAO
ULTRAPASSOU O MERO DISSABOR - DANO MORAL NAO CONFIGURADO - COMISSAO DE
CORRETAGEM - RESTITUICAO NA FORMA SIMPLES, ANTE A AUSENCIA DE PROVA DE MA-FE -
RECURSO NAO PROVIDO.APELO 2: LEGITIMIDADE PASSIVA DA RE QUANTO AO PLEITO DE
RESTITUICAO DE VALORES PAGOS COM CORRETAGEM - DESPESA DE RESPONSABILIDADE DA
CONSTRUTORA, QUE EFETIVAMENTE CONTRATOU OS SERVICOS DO CORRETOR PARA
INTERMEDIAR AS VENDAS - DANOS MATERIAIS - LUCROS CESSANTES - REPARACAO DEVIDA,
NA FORMA DE ALUGUERES - PREJUIZO PRESUMIDO - INVERSAO DA MULTA CONTRATUAL DE
2% E JUROS DE MORA POR INADIMPLEMENTO - DESCABIMENTO - AUSENCIA DE PREVISAO
CONTRATUAL - EXCLUSAO DA CONDENACAO - HONORARIOS ADVOCATICIOS - PLEITO DE
MINORAGAO - NAO CABIMENTO - RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO. 1. E licita a clausula de
toleréncia que estabelece o prazo de prorrogacéo de 180 (cento e oitenta) dias,
independentemente de comprovacao de caso fortuito ou forga maior. 2. Em que pese a expectativa
frustrada pelo inadimplemento ser apta a trazer abalo emocional, o atraso na entrega pelo prazo de 2
meses ndo se afigura como abalo psiquico ensejador de dano moral.

(TJ-PR - APL: 13611631 PR 1361163-1 (Acordéao), Relator: Prestes Mattar, Data de Julgamento:
16/06/2015, 62 Camara Civel, Data de Publicacédo: DJ: 1594 29/06/2015). (Grifei).

Deste modo, o exame da ocorréncia ou ndo de atraso na entrega da unidade imobiliaria a originar
o dever de pagar indenizagdo a titulo de danos materiais e morais, deve levar em conta o
exaurimento do prazo inicial considerando o prazo de tolerancia que deve ser observado no limite
de 180 (cento e oitenta) dias, conforme corretamente fixou o juizo de piso, ndo havendo que se
falar em reforma da sentenca nesse ponto.

Do Caso Fortuito e de Forga Maior

Acerca da alegacédo de inexistir responsabilidade das construtoras/apelantes pelo atraso
na conclusdo da obra, face a ocorréncia de fatos alheios a sua vontade a caracterizar caso
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fortuito ou de forga maior, impde-se fazer algumas ponderacgdes.

Em que pese a assente divergéncia doutrinéria que cerca a definicdo da ocorréncia de
caso fortuito ou de forca maior, sobretudo, entre as doutrinas civilista e administrativista, resta
cognito que o elemento comum entre eles é a imprevisibilidade, ou seja, o fato ocorrido para ser
considerado caso fortuito ou de for¢ca maior deve ser indispensavelmente imprevisivel.

Por essa razdo, ndo elide o inadimplemento contratual decorrente do atraso na entrega
da obra, situacfes como caréncia de mao de obra, paralisa¢cdes, greve de trabalhadores da
construcao civil, auséncia de materiais e ocorréncia de chuvas.

Isto porque, tais acontecimentos constituem intemperes intrinsecos a construcao civil,
integrando o risco da atividade da incorporadora/construtora, de modo que as apelantes devem
estar prontas para enfrenta-las, até porque dispde de razoavel prazo de tolerancia.

Nesse sentido, vejamos o posicionamento da jurisprudéncia patria:

COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA DA OBRA. CASO
FORTUITO E FORCA MAIOR. RESOLUCAO. RETENCAO DE VALORES.
HONORARIOS DE SUCUMBENCIA. MULTA CPC/73 475-J. 1. O injustificavel
atraso na entrega do imével, computado o prazo de tolerancia, enseja a resolucao
do negdcio com o retorno das partes ao estado anterior. 2. Chuvas, greves,
caréncia de mao de obra e burocracia de 6rgéos publicos ndo configuram
caso fortuito nem motivo de forga maior, pois previsiveis e inerentes aos
riscos do negdécio. 3. Incorporador inadimplente ndo tem direito a retengéo de
valores. 4. Em caso de sentenca desconstitutiva e condenatdria, os honorarios
devem ser fixados conforme o CPC/73 20, § 3°. 5. O termo inicial para a
contagem do prazo quinzenal disposto no CPC/73 475-J é o da intimagao para o
pagamento.

(TJ-DF 20140111738639 DF 0043925-86.2014.8.07.0001, Relator: FERNANDO
HABIBE, Data de Julgamento: 16/08/2017, 42 TURMA CIVEL, Data de
Publicacdo: Publicado no DJE: 05/09/2017). (Grifei).

APELACAO. OBRIGACAO DE FAZER C/C INDENIZACAO. AGRAVO DE
INSTRUMENTO CONVERTIDO EM RETIVO. NAO CONHECIDO. AUSENCIA DE
REQUERIMENTO EXPRESSO. MERITO. PROMESSA DE COMPRA E VENDA.
IMOVEL EM CONSTRUCAO. ATRASO NA ENTREGA. CASO FORTUITO E
FORCA MAIOR. NAO CONFIGURADOS. CHUVAS. GREVE. ESCASSEZ DE
MAO DE OBRA. SITUACOES INERENTES A PROPRIA ATIVIDADE.LUCRO
CESSANTE. DESNECESSIDADE DE PROVA. MULTA POR ATRASO.
AUSENCIA DE PREVISAO EXPRESSA NO CONTRATO. INVIABILIDADE.
SALDO DEVEDOR. SUSPENSAO DA CORRECAO MONETARIA.
RECOMPOSICAO DO VALOR DA MOEDA. AUSENCIA DE ACRESCIMOS AO
CREDOR. RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO. 1. Consoante inteligéncia do
artigo 523, 1° do Cédigo de Processo Civil, ndo deve ser conhecido o Agravo de
instrumento interposto pela Apelante, o qual foi convertido em agravo retido por
este Tribunal de Justica (fls. 171/172v), pois ndo houve requerimento expresso
para sua apreciagdo em preliminar de apelacdo; 2. A suposta ocorréncia de
chuvas, greves e auséncia de méao de obra qualificada ndo configuram
hipéteses de caso fortuito ou forgca maior, porquanto sao situacdes
previsiveis e inerentes a atividade da Construtora. Assim, demonstrada a
responsabilidade da Construtora pelo atraso, deve o adquirente ser
indenizado; 3. O atraso na entrega do imoével gera danos aos compradores e, por
iSs0, 0s lucros cessantes, nesses casos, ndo necessitam de comprovacéo dos
prejuizos, existindo a sua presuncdo. Precedentes do STJ; [...] Recurso
parcialmente provido.

(TJ-PE - APL: 4150816 PE, Relator: Sténio José de Sousa Neiva Coélho, Data de
Julgamento: 07/06/2016, 62 Camara Civel, Data de Publicag&o: 21/06/2016).
(Grifei).
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Destarte, considerando que os eventos descritos pelas apelantes como justificadores do
atraso na entrega da obra n&o configuram hip6tese de caso fortuito ou de for¢ca maior, ndo ha
gue se falar de desconstituicdo da responsabilidade das recorrentes por esse motivo.

Do Dano Moral

No que concerne a alegacao das recorrentes de que o descumprimento contratual
configuraria mero dissabor, inexistindo lesdo ao estado emocional, psiquico ou a personalidade
dos requerentes/apelados que justifique a fixacdo de indenizacao a titulo de dano moral, imp&e-
se tecer algumas consideracdes.

Como é sabido, a caracterizacdo do dever de indenizar, condiciona-se, inafastavelmente,
a presenca dos elementos ensejadores da responsabilidade civil, quais sejam, o dano, o ato
ilicito, e 0 nexo de causalidade entre ambos.

Noutras palavras, a indenizacdo a titulo de dano extrapatrimonial, pressupde a
existéncia de trés aspectos indispenséaveis: a ilicitude do ato praticado, visto que os atos
regulares de direito ndo ensejam reparacao; o dano, ou seja, a efetiva lesdo suportada pela
vitima e o nexo causal, sendo este a relacdo entre os dois primeiros, o0 ato praticado e a lesdo
experimentada.

Nesse sentido, preleciona a doutrina civilista pétria:

"Consiste a responsabilidade civil na obrigacdo que tem uma pessoa - devedora -
de reparar os danos causados a outra - credora - dentro das for¢cas de seu
patrimdnio, em decorréncia de um ato ilicito ou de uma infragcdo contratual. Visa
ela, pois, a recompor o patriménio do lesado ou compensa-lo pelos danos
sofridos, desde que comprovado o nexo causal entre o ato praticado e o prejuizo
da vitima".

(FELIPE, Jorge Franklin Alves. Indenizacao nas Obrigac@es por Ato llicito. 2. Ed.
Belo Horizonte: Del Rey, p. 13).

O dano moral, portanto, é lesdo que integra os direitos da personalidade, tal como o
direito a vida, a liberdade, a intimidade, a privacidade, a honra (reputacdo), a imagem, a
intelectualidade, a integridade fisica e psiquica, de forma mais ampla a dignidade da pessoa
humana.

Nessa esteira, tem-se que configura dano moral aquela lesdo que, excedendo a
normalidade, interfere intensamente no comportamento psicolégico do individuo, causando-lhe
aflicbes, angustia e desequilibrio em seu bem-estar.

O diploma civel patrio estabelece expressamente em seu art. 186, a possibilidade de
reparacao civil decorrente de ato ilicito, inclusive nas hipéteses em que o dano seja de carater
especificamente moral.

Art. 186. Aquele que, por acdo ou omissao voluntaria, negligéncia ou imprudéncia,
violar direito e causar dano outrem, ainda que exclusivamente moral, comete ato
ilicito.

No casosub examine, os apelados firmaram com as construtoras apelantes em
dezembro/2010, contratos de compra e venda objetivando a aquisicdo de uma unidade auténoma
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na “Torre Pelicano” pertencente ao condominio “Torre Dumont”, no valor total de R$ 234.663,84
(duzentos e trinta e quatro mil, seiscentos e sessenta e trés reais e oitenta e quatro centavos),
com previsao inicial de entrega para junho/2014.

Outrossim, considerando a legalidade da clausula de tolerancia prevista em contrato até o
limite de 180 (cento e oitenta) dias, o prazo final para a entrega da unidade imobiliaria seria
dezembro/2014, entretanto, conforme assentido pelas préprias construtoras requeridas/apelantes,
até o ajuizamento da demanda em dezembro/2016, o imdvel ainda ndo havia sido entregue aos
compradores.

Com efeito, o inadimplemento contratual, consubstanciado na injustificada auséncia de
entrega dos iméveis, ndo pode ser considerado mero dissabor, uma vez que a aquisicdo de um
bem dessa monta cria uma justa expectativa de uso pelos adquirentes, de forma que a sua
frustracdo, sem duvida enseja efetivo abalo moral suscetivel de indenizagéo.

Acerca da possibilidade de reconhecimento de dano moral quando do atraso pela

construtora na entrega da obra, assim tem se posicionado este Egrégio Tribunal:

EMENTA: APELACAO CIVEL. ACAO DE INDENIZACAO POR DANOS
MATERIAIS E MORAIS. CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE
IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA DA OBRA. PRELIMINAR. JUNTADA DE
DOCUMENTO NA APELACAO. IMPOSSIBILIDADE. NAO CARACTERIZADO
COMO DOCUMENTO NOVO NOS TERMOS DO ART. 397, CPC/73 (ART. 435 DO
CPC). PRECLUSAO CONFIGURADA. DOCUMENTO DESCONHECIDO. MERITO.
INVERSAO DO ONUS DA PROVA NAO IMPUGNADA. AUSENCIA DE PROVA
DA ENTREGA EFETIVA DO LOTE ADQUIRIDO. MORA CARACTERIZADA.
PREJUIZO MATERIAL PRESUMIDO. PRECEDENTE DO STJ.
DESNECESSIDADE DE PRODUCAO DE PROVA. DANO MORAL EXISTENTE.
SENTENCA MANTIDA. Recurso conhecido e desprovido.

(2017.01834024-70, 174.393, Rel. MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO, Orgéo
Julgador 12 TURMA DE DIREITO PRIVADO, Julgado em 2017-05-08, Publicado
em 2017-05-09) (Grifei).

EMENTA. APELACAO CIVEL. CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL.
ATRASO NA ENTREGA POR PARTE DA CONSTRUTORA. SENTENCA DE
PARCIAL PROCEDENCIA. INCONTESTE QUE A RECORRIDA ARCOU COM
TODAS AS OBRIGACOES PREVISTAS NO CONTRATO E, POR OUTRO LADO,
DEIXOU DE USUFRUIR O BEM ADQUIRIDO NA DATA ACORDADA, O QUE SEM
DUVIDA CAUSOU-LHE PREJUIZO FINANCEIRO, ESTANDO CONFIGURADO OS
DANOS MATERIAIS. POSSIVEL A CUMULA(}AO DE MULTA PENAL E
INDENIZACAO POR LUCROS CESSANTES, CONFORME JURISPRUDENCIA
DO STJ. QUANTOS AOS DANOS MORAIS, DESCABIDO SERIA IMAGINAR
QUE O ATRASO NA ENTREGA DA OBRA SEM MAIORES EXPLICA(;()ES,
TENHA OCORRIDO SEM QUALQUER ABALO A AUTORA/APELADA, QUE
DEPOSITOU NA RECORRENTE A CONFIABILIDADE DE UM NEGOCIO
JURIDICO DOS MAIS SIGNIFICATIVOS, A AQUISI(;/:\O DE SUA MORADIA.
MERECE AINDA IMPORTANCIA O FATOR DA “CHANCE PERDIDA”, QUE
IMPLICA NA FRUSTRACAO DO NEGOCIO ALMEJADO, ISTO E, NA NAO
CONCRETIZA(}AO DO NEGOCIO ESCOLHIDO, EM DETRIMENTO DE OUTROS.
VALIDADE DA CLAUSULA DE 180 (cento e oitenta) dias. CONGELAMENTO DO
SALDO DEVEDOR AFASTADO, DEVENDO SER REAJUSTADO PELO INCC
(indice nacional de custo de construgcdo). RECURSO CONHECIDO E
PARCIALMENTE PROVIDO.

(2017.01736900-54, 174.323, Rel. GLEIDE PEREIRA DE MOURA, Org&o Julgador
12 TURMA DE DIREITO PRIVADO, Julgado em 2017-04-24, Publicado em 2017-
05-04). (Grifei).

EMENTA: APELACAO CIVEL. ACAO DE INDENIZACAO POR DANOS MORAIS,
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MATERIAIS REPRESENTADOS PELO (LUCRO CESSANTE). PREJUIZOS
PRESUMIDOS (PRECEDENTES - STJ). RESCISAO DO CONTRATO. ATRASO
NA ENTREGA DA OBRA. RECURSO DESPROVIDO. A r. Sentenca foi
minudente ao explicitar na sua linha argumentativa. Examinou todos os
pontos importantes para o deslinde da questdo, expondo de forma clara e
suficiente as raz8es de seu convencimento. Dano moral configurado. Verba
indenizat6ria arbitrada no importe de R$ 20.000,00 (Vinte mil reais), acrescida
de juros de mora de 1% (um por cento), ao més desde a citagéo (art. 405 do
Codigo de processo Civil) e correcdo monetéria pelo INPC, desde a sentenca,
obedece aos parametros atinentes aos principios de razoabilidade e
proporcionalidade. (Precedentes). [....]. A unanimidade, nos termos do voto do
Relator, NEGO PROVIMENTO ao recurso de apelacdo. Confirma-se na
integralidade a r. sentenga a quo, nos termos da fundamentagao exposta.
(2017.02644652-73, 177.154, Rel. LEONARDO DE NORONHA TAVARES, Orgéo
Julgador 12 TURMA DE DIREITO PRIVADO, Julgado em 2017-06-19, Publicado
em 2017-06-26). (Grifei).

Revela-se, portanto, assente os prejuizos suportados pelos apelados, sendo evidente a
frustracdo destes, que investiram seus recursos e sonhos para adquirir um imoével, e passam
longo lapso temporal sem receber o bem, de modo que o descumprimento do contrato ocasionou
frustracdo substancial aos compradores/apelados, sendo fato gerador de danos morais 0s
sofrimentos que transcendem meros aborrecimentos cotidianos.

Desse modo, entendo que ficou configurada a existéncia do abalo moral que ultrapassa o
mero dissabor e simples aborrecimento, ensejando o dever de indenizar, nos termos dos artigos
186 e 927, ambos do Cdédigo Civil, ndo merecendo reparo a decisao atacada nesse ponto.

Do Quantum Indenizatério

A justa definicdo do importe indenizatério a ser estabelecido em sede de dano
extrapatrimonial, € sempre uma questéo de significativa complexidade, uma vez que inexiste
critério objetivo para determinacdo exata do valor adequado a compensar a dor, 0

constrangimento, e as demais correlatas les6es a personalidade da pessoa atingida.
Nesta senda, imperioso é o ensinamento de Teresa Ancona Lopes de Magalhdes:

"A ofensa derivada de lesdo a um direito da personalidade n&o pode ficar impune e,
dentro do campo da responsabilidade civil, a sua reparacdo tem que ser a mais
integral possivel para que, caso ndo possam as coisas voltar ao estado em que se
encontravam antes, tenha a vitima do dano, pelo menos alguma satisfacdo ou
compensacao e, dessa forma, possa ver minorado o seu padecimento”.
(MAGALHAES, Teresa Ancona Lopez de. O Dano Estético. Sdo Paulo: Ed. Revista
dos Tribunais).

Na verdade, o objetivo da indenizacao pecuniaria decorrente de dano moral, ndo é repor
um desfalque patrimonial, mas representar para o lesionado uma satisfacéo igualmente moral ou,
gue seja, psicologicamente capaz de neutralizar ou mitigar em parte o sofrimento impingido.

Assim, inexistindo fundamento para a mensuracéo objetiva do quantum, deve o julgador
arbitra-lo mediante estimativa que considere a necessidade de, com a quantia, minorar a leséo
imposta ao ofendido, sem, contudo, assentar-se em elementos unicamente subjetivos.

In casu, observando os principios da razoabilidade e da proporcionalidade e, ainda em
atencdo as peculiaridades do caso em analise, demonstra-se adequado o quantum indenizatério
perfilhado na decisdo recorrida, no montante total de R$ 10.000,00 (dez mil reais), encontrando-
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se, inclusive em consonancia aos parametros estabelecidos pela jurisprudéncia deste Tribunal em
casos similares, conforme precedentes in verbis:

EMENTA: PROCESSUAL CIVIL. APELACAO CIVEL. DESCUMPRIMENTO
CONTRATUAL. ATRASO DE ENTREGA DA OBRA. QUANTUM INDENIZATORIO.
DANOS MORAIS. RAZOABILIDADE E PROPORCIONALIDADE. OBSERVANCIA
. RECURSO CONHECIDO E DESPROVIDO. 1. No caso dos autos, o valor da
indenizacdo por danos morais fixado em R$ 20.000,00 (vinte mil reais) em
decorréncia do atraso na entrega do imével, ndo desrespeita aos parametros
da razoabilidade e proporcionalidade, devendo ser mantido. 2. Ndo hé& de
falar em reducédo da condenagdo em danos morais [...]. 3. Recurso conhecido e
desprovido.

(TI/PA — AP 2017.00997192-12, 171.693, Rel. Edinea Oliveira Tavares, Orgdo
Julgador 22 Turma de Direito Privado, Julgado em 07-03-2017, Publicado em 16-
03-2017). (Grifei).

EMENTA: APELA(;AO CIVIL. RESPONSABILIDADE CIVIL. ViICIOS DE
CONSTRUCAO. DANOS MATERIAIS MORAIS CONFIGURADOS. DEVER DE
INDENIZAR. REDUCAO DO QUANTUM INDENIZATORIO FIXADO PELO JUIZO
ORIGINARIO PARA R$ 8.000,00 (OITO MIL REAIS) PARA CADA UM DOS
AUTORES, ATENDE OS PARAMETROS DA RAZOABILIDADE DE ACORDO
COM AS PECULIARIDADES DO CASO APRESENTADO. CONHECIDO E
PARCIALMENTE PROVIDO A UNANIMIDADE.

(TI/IPA — AP 2017.05108441-09, 183.738, Rel. Edinea Oliveira Tavares, Orgédo
Julgador 22 Turma de Direito Privado, Julgado em 21-11-2017, publicado em 29-11-
2017). (Grifei).

Destarte, tem-se que o valor fixado em sentenca, no importe total de R$ 10.000,00 (dez mil reais),
mostra-se suficiente para compensar adequadamente os danos extrapatrimoniais sofridos pelos
apelados, ndo sendo exacerbado ao ponto de ensejar a sua minoracao.

Dos Lucros Cessantes

Acerca da fixagdo de lucros cessantes, impOe-se o reconhecimento da mora das
construtoras, quando do atraso naentrega do bem, além da tolerancia contratual, configurada
de plano a partir do encerramento deste, sendo devidos alugueis, a titulo de lucros cessantes,
como medida objetiva de afericdo daquilo que os compradores/apelados teriam obtido se a
entrega tivesse sido tempestivamente efetuada.

A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica hd muito assentou a presuncdo em
favor do consumidor quanto a incidéncia de lucro cessante, quando derivados do atraso na
entrega do imoével, sendo vejamos:

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. COMPRA E
VENDA DE IMOVEL NA PLANTA. ATRASO NA ENTREGA. MORA. CLAUSULA
PENAL MORATORIA. CUMULACAO COM LUCROS CESSANTES.
POSSIBILIDADE. PRECEDENTES. AGRAVO REGIMENTAL A QUE SE NEGA
PROVIMENTO COM APLICACAO DE MULTA. 1. Nos termos da jurisprudéncia
consolidada neste Sodalicio, a inexecug¢do do contrato de compra e venda,
consubstanciada na auséncia de entrega do imével na data acordada,
acarreta além da indenizagao correspondente a clausula penal moratoéria, o
pagamento de indenizagao por lucros cessantes pela nao fruicdo do imovel
durante o tempo da mora da promitente vendedora. Precedentes.2. Agravo
regimental a que se nega provimento com aplicacdo de multa

(AgRg no AREsp 525.614/MG, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, QUARTA
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TURMA, julgado em 19/08/2014, DJe 25/08/2014). (Grifei).

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO DE INSTRUMENTO. RECURSO
INCAPAZ DE ALTERAR O JULGADO. LUCROS CESSANTES. ATRASO NA
ENTREGA DE IMOVEL. PRESUNCAO DE PREJUIZO. PRECEDENTES. 1. Esta
Corte Superior ja firmou entendimento de que, descumprido o prazo para
entrega do imoével objeto do compromisso de compra e venda, é cabivel a
condenacdo por lucros cessantes, havendo presuncédo de prejuizo do
promitente comprador.2. Agravo regimental ndo provido.

(AgRg no Ag 1319473/RJ, Rel. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA,
TERCEIRA TURMA, julgado em 25/06/2013, DJe 02/12/2013). (Grifei).

Outrossim, a variagdo percentual entre 0,5% (meio por cento) e 1% (um por cento) do
valor do imdvel previsto em contrato, € consagrada pela jurisprudéncia patria como referencial
para o céalculo dos alugueres que o adquirente do bem deixou de auferir por forca do retardo da
construtora.

Nesse sentido, recente julgado deste Egrégio Tribunal de Justica:

AGRAVO DE INSTRUMENTO. ATRASO INJUSTIFICADO NA ENTREGA DO
IMOVEL. LUCROS CESSANTES DEVIDOS. PERCENTUAL DE 1% DO VALOR
DO IMOVEL SE MOSTRA RAZOAVEL E PROPORCIONAL. CLAUSULA PENAL E
LUCROS CESSANTES. POSSIBILIDADE DE CUMULACAO. CORRECAO
MONETARIA DEVIDA. RECURSO CONHECIDO E NAO PROVIDO. 1. As partes
firmaram contrato de promessa de compra e venda para aquisicdo de um
apartamento, tendo o prazo se esgotado sem que a agravante realizasse a
entrega do imével ao agravado. 2. Em funcado dessa violagdo contratual, o
juizo a quo determinou as agravantes que pagassem, a titulo de lucros
cessantes, 1% (um por cento) do valor do imével; determinou que fosse
aplicada a taxa de correcdo pelo INCC ou IPCA, sobre o saldo devedor, sendo
aplicado o menor; por fim, deferiu o pedido para que a os agravantes pagassem
mensalmente 0,5% por cento do valor do imoével, referente a cldusula penal, sob
pena de multa diaria de R$1.000,00 (mil reais). 3. Agiu corretamente o juizo de
primeiro grau ao deferir o pedido de tutela antecipada em relagédo ao pagamento de
lucros cessantes, tendo em vista que 0 atraso na entrega do empreendimento é
fato incontroverso e, portanto, a concessédo da tutela para pagamento de lucros
cessantes independe da demonstracao de perigo de dano. 4. Em relacdo ao
argumento de que no contrato ja havia previsao de pagamento de 0,5% do prego
da unidade e que, portanto, ndo caberia o pagamento de aluguéis mensais, ndo se
sustenta, pois tal previsao refere-se a clausula penal, cuja natureza é distinta da
dos lucros cessantes e portanto, podem cumular. 5. Considero justo e razoavel o
percentual de 1% (um por cento) sobre o valor do imdvel indicado no
contrato, razdo pela qual mantenho o valor do pagamento de lucros
cessantes estabelecido na decisdo agravada. 6. As agravantes alegam a
impossibilidade de substituicdo do indice de corre¢do monetéaria, alegando que
deve ser aplicado o INCC, por ser o indice contratualmente adotado. 7. Contudo, a
partir do transcurso da data limite prevista no contrato para entrega do imével é
cabivel a utilizacdo do IPCA, quando este é mais vantajoso para o consumidor em
relagdo ao INCC. 8. RECURSO CONHECIDO E NAO PROVIDO.

(TJ/PA — AP 2017.03777104-45, 180.167, Rel. JOSE MARIA TEIXEIRA DO
ROSARIO, Orgéo Julgador 22 TURMA DE DIREITO PRIVADO, Julgado em 2017-
08-08, publicado em 05-09-2017). (Grifei).

In casu, fixou o juizo primevo lucros cessantes no percentual de 0,5% (meio por cento)
sobre o valor do imével previsto em contrato, dentro, portanto, do patamar consagrado pela
jurisprudéncia patria.

Assim, adequada revela-se a fixacdo de lucro cessantes no caso em apreciacdo, nao se
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evidenciando excessivo o percentual fixado, razdo pela qual ndo merece reparo o decisum
recorrido.

Da Inverséo da Clausula Penal

Por fim, destaca-se, inexistir na sentenca testilhada qualquer mencéo a inverséo de
clausula penal prevista em contrato, consoante arguido nos recursos apelatorios, razdo pela qual
despicienda se revela, qualquer discussao acerca da matéria no presente recurso.

DISPOSITIVO

Ante o exposto, CONHECO dos Recursos de Apelacdo e NEGO-LHES PROVIMENTO
mantendo a sentenca vergastada em sua integralidade, nos termos da fundamentacao.

E como voto.
Belém, 18 de agosto de 2020.

MARIA DE NAZARE SAAVEDRA GUIMARAES
Desembargadora — Relatora
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APELACAO CIVEL N. 0719725-78.2016.8.14.0301

APELANTE: PDG CONSTRUTORA LTDA

ADVOGADO: FABIO RIVELLI — OAB/PA 21.074-A

APELANTE: BERLIM INCORPORADORA LTDA

APELANTE: CONSTRUTORA LEAL MOREIRA LTDA

ADVOGADO: EDUARDO TADEU FRANCEZ BRASIL — OAB/PA 13.179
APELADA: ANTONIA ANGELA BARROS SANTOS

APELADO: CLEBSON RODRIGUES DOS SANTOS

ADVOGADO: HUGO LEONARDO PADUA MERCES — OAB/PA 17.835 E OUTROS
COMARCA DE ORIGEM: BELEM/PA

RELATORA: DESA. MARIA DE NAZARE SAAVEDRA GUIMARAES

EXPEDIENTE: 22 TURMA DE DIREITO PRIVADO
EMENTA

APELACOES CIVEIS — ACAO DE TUTELA ESPECIFICA E TUTELA REPARATORIA —
SENTENCA DE PARCIAL PROCEDENCIA — ANALISE CONJUNTA DOS RECURSOS DAS
CONSTRUTORAS APELANTES — PRELIMINAR DE ILEGITIMIDADE PASSIVA — REJEITADA
— PARCERIA COMERCIAL — SOLIDARIEDADE ENTRE AS CONSTRUTORAS — ARTS. 7°E
25°, §1° DO CDC — PRELIMINAR DE NULIDADE DE SENTENCA — REJEITADA — ANUNCIO
DE JULGAMENTO ANTECIPADO DA LIDE — AUSENCIA DE IRRESIGNACAO DAS
APELANTES — MERITO — VALIDADE DE CLAUSULA DE TOLERANCIA NO LIMITE DE 180
DIAS — CASO FORTUITO OU DE FORCA MAIOR — INOCORRENCIA — ATRASO NA

ENTREGA DA OBRA POR PERIODO SUPERIOR AO PRAZO DE TOLERANCIA — SITUACAO
EXCEPCIONAL QUE ULTRAPASSA O MERO DISSABOR - DANO MORAL
CARACTERIZADO — DEVER DE INDENIZAR — QUANTUM INDENIZATORIO TOTAL FIXADO
EM R$ 10.000,00 (DEZ MIL REAIS) — LUCROS CESSANTES PRESUMIDOS — ALUGUEIS
FIXADOS EM 0,5% DO VALOR DO IMOVEL PREVISTO EM CONTRATO — LEGALIDADE —

VARIACAO PERCENTUAL DENTRO DE PATAMAR CONSAGRADO PELA

JURISPRUDENCIA PATRIA — INVERSAO DE CLAUSULA PENAL — INEXISTENCIA -
SENTENCA ESCORREITA — RECURSOS CONHECIDOS E IMPROVIDOS.

Preliminar de llegitimidade Passiva

1 — Tratando-se de relacdo de consumo, existe solidariedade entre todos os fornecedores da
cadeia de consumo relativamente aos servi¢cos prestados, em observancia ao art. 7°, Paragrafo
Unico, e art. 25, 81° ambos do CDC.

2 — Construtoras que ao emprestarem suas marcas e prestigio no mercado para impulsionar as
vendas e atingir o sucesso do empreendimento, atuam em parceria comercial, ndo havendo que
se falar em ilegitimidade passiva destas. Preliminar Rejeitada.

Preliminar de Nulidade de Sentenca

3 — Hipétese em que antes de prolatar sentenca, o Juizo “ad quo” saneou 0 processo anunciando
expressamente o julgamento antecipado da lide (ID. 1662475), sem que as apelantes tenham
apresentado qualquer insurgéncia em relacdo a esta deliberacéo (ID. 1662476), ndo havendo,
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portanto, que se falar em cerceamento de defesa e nulidade de sentenga. Preliminar Rejeitada.
Mérito
4 — Cinge-se a controvérsia recursal a legalidade da clausula de tolerancia prevista em contrato;

a ocorréncia de caso fortuito e de forca maior; a inocorréncia de danos morais e materiais; a
adequacao do quantum indenizatério; e a impossibilidade de inverséo de clausula penal.

5 — Com efeito, ndo se revela abusiva a “clausula de tolerancia” de 180 (cento e oitenta) dias
prevista em contrato, visto que além de se tratar de pratica comum no ambito imobiliario,
considerando os inumeros fatores a ensejar alteraces no andamento da edificacédo, tal
possibilidade de prorrogacéo foi livremente pactuada pelos contratantes.

6 — Nao elide o inadimplemento contratual decorrente do atraso na entrega da obra, situacdes

como caréncia de méao de obra, paralisacdes, greve de trabalhadores da construgao civil,
auséncia de materiais e ocorréncia de chuvas, visto que tais acontecimentos constituem
intemperes intrinsecos a construcao civil, integrando o risco da atividade da

incorporadora/construtora.

7 — O Descumprimento, injustificado do prazo de entrega do imdvel objeto do compromisso de
compra e venda, exaurindo inclusive o prazo de tolerancia de 180 (cento e oitenta) dias, é
elemento caracterizador de dano extrapatrimonial.

8 — Impde-se a compensacdo do dano moral por meio de indenizacdo, em razdo de atraso
injustificado de obra que ultrapassa o mero dissabor, revelando-se, adequado o quantum
indenizatorio total fixado na sentenca recorrida no montante de R$ 10.000,00 (dez mil reais).

9 — Outrossim, a variagdo percentual entre 0,5% (meio por cento) e 1% (um por cento) do valor
do imovel, é consagrada pela jurisprudéncia patria como referencial para o calculo dos
alugueres que o adquirente do bem deixou de auferir por for¢a do retardo das construtoras.

10 - Por fim, destaca-se, inexistir na sentenca testilhada qualquer mencao a inverséo de clausula
penal prevista em contrato, consoante arguido nos recursos apelatorios, razédo pela qual
despicienda se revela, qualquer discussao acerca da matéria no presente recurso.

11 — Recursos de Apelacdo Conhecidos e Improvidos, mantendo-se incélume a sentenca
vergastada.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos, onde figuram como partes as acima identificadas,
acordam os Excelentissimos Senhores Desembargadores membros da Colenda 22 Turma de
Direito Privado do Egrégio Tribunal de Justica do Estado do Para na Sesséo Ordinaria realizada
em 18 de agosto de 2020, na presenca do Exmo. Representante da Douta Procuradoria de
Justica, por unanimidade de votos, em CONHECER e NEGAR PROVIMENTO aos Recursos de

{4 .Assinado eletronicamente por: MARIA DE NAZARE SAAVEDRA GUIMARAES - 19/08/2020 12:18:31 Num. 3502462 - Pég. 2
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Apelacéo, nos termos do voto da Exma. Desembargadora Relatora Maria de Nazaré Saavedra
Guimaraes.

MARIA DE NAZARE SAAVEDRA GUIMARAES
Desembargadora Relatora
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