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APELACAO N° 0004736-91.2011.814.0040

JUiZO DE ORIGEM: 32VARA CIVEL E EMPRESARIAL DE PARAUAPEBAS/PA
APELANTE: J. H. B. JORDY IMOBILIARIA VALE DOS CARAJAS - EPP
ADVOGADO: ADEMIR FERNANDES — OAB/PA 10.107

APELADA: GEANE RODRIGUES ROSA

ADVOGADA: IRINEIA DUARTE LIMA E OUTRA- OAB/PA 26.070-B
RELATORA: DESA. MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO

EMENTA: APELACZ0 Civel. PROMESSA DE COMPRA E VENDA. acdio INDENIZATORIA.
ATRASO NA ENTREGA DAS OBRAS. configuracao do dever de indenizar. DANOS
MATERIAIS - lucros cessantes presumidos. danos morais.

ATRASO NA CONCLUSAO DO IMOVEL. Hipdtese em que é incontroverso nos autos a entrega
do imével mais 04 anos apds o prazo contratualmente previsto — ja considerada a clausula de
tolerancia.

LUCRO CESSANTES E SEU RESPECTIVO QUANTUM. Mostra-se possivel a fixacdo de
aluguéis, em favor do promissario comprador, durante o tempo em que a promitente vendedora
permaneceu em mora, como forma de reparacdo pela privacdo de utilizagdo do imdvel,
independentemente de prova acerca dafinalidade para a qual adquirido o bem. O prejuizo, no caso, é
presumivel. Precedentes desta Corte e do STJ.

Fixacdo do quantum mensal com base no laudo anexado a exordial, porquanto emitido por
imobiliaria com registro no CRECI.

DANOS EXTRAPATRIMONIAIS. A aquisi¢do de imovel comercia ainda no ano de 2009, o qual
ndo fora concluido apos 4 anos, gera expectativas e frustracdes que, por si sb, ja bastam a
configuracdo do dano.

Recurso conhecido e improvido. Decisao unanime.

Vistos, etc.

Acordam os Excelentissimos Senhores Desembargadores que integram a 12 Turma de
Direito Privado deste Egrégio Tribunal de Justica do Estado do Pard, em conhecer do
recurso e negar-lhe provimento, a unanimidade de votos, nos termos do voto da Relatora.
Esta sess3o foi presidida pelo Exmo. Sr. Desembargador JOSE ROBERTO PINHEIRO
MAIA BEZERRA JUNIOR. :

Sala das Sessdes do Tribunal de Justica do Estado do Para, ao dois (02) dias do més de
marco de 2020. :

Desa. MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO
Relatora

RELATORIO

Trata-se de Apelagio Civel interposta por J. H. B. JORDY IMOBILIARIA VALE DOS
CARAJAS - EPP contra sentenca proferida pelo Juizo da 32 Vara Civel da Comarca de
Parauapebas/PA., nos autos da ACAO DE INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS e
MORAIS movida por GEANE RODRIGUES ROSA, naqual foram julgados procedentes os
pedidos formulados pela autora/apel ada.

Na origem a autora alegou que firmou proposta para locacéo e usufrui¢cao de duas lojas
comerciais com a requerida, na condigdo de proponente
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locataria de salas no Shopping Eldorado na Cidade de Parauapebas/PA, pagando a quantia
de R$ 29.800,00 (vinte e nove mil e oitocentos reais) por ambas as salas.

Segundo a narrativa da autora, o aludido contrato foi celebrado antes da constru¢éo do
referido Shopping, cujo empreendimento seria inaugurado até dezembro de 2009, ocasido
em que 0s espagos objeto de locacdo seriam entregues a autora/apel ada.

Relata, ainda, que a ré descumpriu a sua obrigacdo contratual, pois prorrogou a data da
entrega do empreendimento para maio de 2010, e posteriormente para outubro de 2011,
frustrando os seus planos de explorar as suas atividades comerciais, deixando de obter os
lucros que adviriam da comercializacdo de bolsas e calcados.

Posteriormente, em audiéncia cujo termo esta inserto a fl. 127 a requerida informou nova
data de entrega da obra, desta feita prevendo o término para julho de 2013.

Em contestac&o, a requerida pugnou pela total improcedéncia dos pedidos, alegando que o
inadimplemento contratual, por si sO, ndo acarreta dano moral e no tocante aos lucros
cessantes, igualmente refutou o direito da autora, sustentando que a mera possibilidade de
ganho ndo é suficiente para ensegjar a indenizacdo, devendo demonstrar efetivamente o
prejuizo, o ganho patrimonial ja previsto, que comprovadamente deixou de ganhar. Aduz
ainda que o atraso na entrega do empreendimento enquadra-se na teoria daimprevisao e da
forcamaior (fls. 86/100).

Réplicaasfls. 113/123.

Apbs regular instrucéo processual, sobreveio a sentenca de fls. 115/117.

Irresignada, a requerida manejou embargos de declaracdo alegando que o valor dos lucros
cessantes deve ser pago apenas em relagdo a umaloja, que teria sido submetida a avaliagéo
(. 149).

O juizo a quo, entendeu que ‘€ possivel estender a avaliagdo realizada naloja 117, a outra
loja adquirida pela autora, vez que ambas estdo situadas no mesmo empreendimento e s&o
vizinhas entre si (fl. 150).

Superada a instancia, a requerida apresentou recurso de apelacdo (fls. 153/163), alegando:
(2)- inexisténcia de provas de danos e prejuizos a apelada que autorizem a indenizag&o por
lucros cessantes; (2) o termo inicial da contagem da obrigacéo de indenizar (maio/2010) néo
pode prevalecer, requerendo a fixacdo do més de setembro ou outubro de 2011; (3)
inexisténcia de danos morais, s que o atraso na entrega do imovel decorreu de forca maior
(teoria daimprevisdo), ou reducdo do quantum para um salério minimo.

Contrarrazdes as fls. 172/180, ratificando os argumentos articulados na pega de ingresso e
pugnando pelo desprovimento do apelo.

O feito foi inicialmente distribuido ao Des. José Roberto Pinheiro Maia Bezerra, em
10.5.2016 (fl. 182) e, redistribuido em 07.2.2017, cabendo-me a relatoria (fl. 185).
E o relatério. Decido.

VOTO

Quanto ao juizo de admissibilidade, entendo necessario fundamentar o recebimento no
antigo Codigo de Processo Civil, vez que foi interposto na
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suavigéncia. Sendo assim, vejo que o recurso é tempestivo, adequado a espécie, nos termos
do art. 511 do CPC. Portanto, preenchidos os pressupostos extrinsecos (tempestividade,
regularidade formal, inexisténcia de fato impeditivo ou extintivo do poder de recorrer) e
intrinsecos (cabimento, legitimidade e interesse para recorrer); sou pelo seu conhecimento.
Cinge-se a controvérsia recursal no arbitramento pelo juizo de piso de indenizagdo atitulo
de lucros cessantes, danos morais, atualizagdo monetéria e o termo inicial da obrigacéo de
indenizar, ante o atraso na entrega do empreendimento imobiliario.

Pois bem.

A responsabilidade civil funda-se em trés requisitos, quais sejam: conduta culposa do
agente, dano e nexo causal entre a primeira e o segundo, de acordo com a conjugacéo dos
arts. 186 e 927, ambos do Cadigo Civil. Ausente um sO desses pressupostos, ndo ha de se
falar em indenizagao.

Sergio Cavalieri Filho (in Programa de Responsabilidade Civil, 62 edi¢éo, Editora
Malheiros, 2005, fl. 41), ensina:

Sendo o ato ilicito, conforme j& assinalado, o conjunto de pressupostos da responsabilidade, quais
seriam esses pressupostos ha responsabilidade subjetiva? Ha primeiramente um elemento formal,
gue é aviolagdo de um dever juridico mediante conduta voluntéria; um elemento subjetivo, que pode
ser o dolo ou a culpa; e, ainda, um elemento causal-material, que é o dano e a respectiva relagcdo de
causalidade. Esses trés elementos, apresentados pela doutrina francesa como pressupostos da
responsabilidade civil subjetiva, podem ser claramente identificados no art. 186 do Cédigo Civil,
mediante simples anélise do seu texto, a saber:

a) conduta culposa do agente, o que fica patente pela expressdo agquele que, por acdo ou omissao
voluntéria, negligéncia ou impericia;

b) nexo causal, que vem expresso no verbo causar; e

¢) dano, revelado nas expressdes violar direito ou causar dano a outrem.

Portanto, a partir do momento em que alguém, mediante conduta cul posa, viola direito de outrem e
causa-lhe dano, esté-se diante de um ato ilicito, e deste ato deflui o inexoravel dever de indenizar,
consoante o art. 927 do Cadigo Civil. .

Com efeito, da leitura do contrato de fls. 64/65, observa-se que sua clausula 72 prevé a
entrega da unidade para dezembro de 2009, havendo, entretanto, a incidéncia de cldusula de
toleréncia de 90 dias (I1V). Assim, 0 prazo maximo previsto para entrega seria para
marco/2010. Em audiéncia, a apelante informou que a previsido de entrega seria julho de

2013, o que também ndo ocorreu (fl. 127). Conclui-se pelaimpossibilidade de se considerar
legal o atraso de entrega, que ocorreu mais de 04 anos apds a previsao contratual, sem
justificativa para tal.

Assim, aviolacdo de um dever juridico por parte da demandada restou consubstanciada na
entrega do imével apos o prazo da clausula de toleréncia, com indmeros vicios construtivos.
A culpaou dolo, no caso, é dispensavel, em razdo daincidéncia da legislacdo consumerista.
A sentenca vergastada utilizou maio/2010 (termo inicial) como a segunda data prevista para
entrega do imovel, de acordo com o contrato estabelecido pelas partes e aceite da parte
apelada.

Passa-se, por conseguinte, a andlise dos danos aventados.
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DO DANO MATERIAL NA MODALIDADE DE LUCROS CESSANTES

Quanto aos lucros cessantes, sabe-se que atualmente, o entendimento que prevalece, tanto
nos Tribunais estaduais quanto no STJ, € o de que o dano material na modalidade lucros
cessantes € presumido em casos de descumprimento de prazo para entrega de imovel objeto
de compromisso de compra e venda.

Nesse sentido:

PROCESSO CIVIL VENDA E COMPRA - IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA - LUCROS
CESSANTES — PRESUNCAO ANTECIPACAO DE TUTELA PREENCHIDOS OS REQUISITOS
CABIMENTO RECURSO IMPROVIDO.

| - O Superior Tribunal de Justica tem jurisprudéncia pacifica no sentido de que, descumprido o
prazo para entrega do imoével objeto do compromisso de compra e venda, é cabivel a condenagdo por
lucros cessantes. Nesse caso, ha presuncéo de prejuizo do promitente-comprador, cabendo ao
vendedor, para se eximir do dever de indenizar, fazer prova de que a mora contratual ndo lhe é
imputavel.

Il - N&o merece reproche a decisdo que antecipou os efeitos da tutela, uma vez preenchidos os
requisitos do art. 273 do CPC

Il - Agravo de Instrumento conhecido e improvido.

(Al n. 201230011954, 12 Camara Civel Isolada, rel. Des. Leonardo de Noronha Tavares, ).

AGRAVO REGIMENTAL - COMPRA E VENDA. IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA -
LUCROS CESSANTES - PRESUNCAO - CABIMENTO - DECISAO AGRAVADA MANTIDA -
IMPROVIMENTO.

1.- A jurisprudéncia desta Casa € pacifica no sentido de que, descumprido o prazo para entrega do
imével objeto do compromisso de compra e venda, é cabivel a condenacao por lucros cessantes.
Nesse caso, ha presuncdo de prejuizo do promitente-comprador, cabendo ao vendedor, para se eximir
do dever de indenizar, fazer prova de que a mora contratual ndo lhe é imputéavel. Precedentes.

2.- O agravo ndo trouxe nenhum argumento novo capaz de modificar o decidido, que se mantém por
seus proprios fundamentos.

3.- Agravo Regimental improvido.

(AgRg no REsp 1202506/RJ, Rel. Ministro SIDNEI BENETI, TERCEIRA TURMA, julgado em
07/02/2012, Dje 24/02/2012).

Diante disso, firmo 0 meu entendimento de que os danos materiais emergem do que a autora
poderiater usufruido caso o imovel jativesse sido entregue, ou seja, os frutos com aluguéis
gue o imével/sala comercial, poderia render caso tivesse sido entregue no prazo do contrato,
conforme entendimento do STJ, cujo aresto transcrevo a seguir:

PROCESSUAL. ACORDAO. EMBARGOS DE DECLARA(}AO. JULGAMENTO
MONOCRATICO. INTERPOSICAO. AGRAVO INTERNO. APRECIACAO. COLEGIADO.
PREJUIZO. AUSENCIA. CIVIL. COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA. ATRASO NA
ENTREGA DO IMOVEL. LUCROS CESSANTES. CABIMENTO. QUITAQAO PARCIAL.
PROPORCIONALIDADE. ENRIQUECIMENTO SEM CAUSA. INEXISTENCIA.

| - A competéncia para julgar embargos de declaracdo opostos a acordédo é do colegiado que o
proferiu. Contudo, se, por meio do agravo interno, aimpugnacdo acabou sendo apreciada pelo érgao
competente, Nndo ocorre prejuizo a parte, razdo pela qual ndo se declara a existéncia de nulidade.
Precedentes.
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Il - A arguicdo de afronta ao artigo 535, incisos | e |1, do Codigo de Processo Civil, deve indicar 0os
pontos considerados omissos e contraditérios, ndo sendo suficiente a alegacdo genérica, sob pena de
aplicacdo do enunciado 284 da Simula do Supremo Tribunal Federal.

I11 - Conforme entendimento desta Corte, descumprido o prazo para entrega do imoével objeto do
compromisso de compra e venda, é cabivel a condenacéo por lucros cessantes. Nesse caso, ha
presuncado de prejuizo do promitente-comprador, cabendo ao vendedor, para se eximir do dever de
indenizar, fazer prova de que a mora contratual ndo Ihe é imputavel. Nao ha falar, pois, em
enriquecimento sem causa.

Recurso ndo conhecido, com ressalva quanto a terminologia. (REsp 808.446/RJ, Rel. Min. Castro
Filho, DJ 23/10/2006).

REGIMENTAL. COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL. LUCROS
CESSANTES. PRECEDENTES. - N&o entregue pela vendedora o imovel residencial na data
contratualmente gjustada, o comprador faz jus ao recebimento, a titulo de lucros cessantes, dos
aluguéis que poderia ter recebido e se viu privado pelo atraso.

(AgRg no Ag 692543/RJ, Rel. Ministro HUMBERTO GOMES DE BARROS, TERCEIRA
TURMA, julgado em 09/08/2007, DJ 27/08/2007, p. 223)

Seguindo 0 mesmo entendimento, confiram-se as seguintes decisdes monocréticas. REsp
1.121.214/RS, Rel. Min. Vasco Della Giustina (Desembargador convocado do TJRS), DJe
26/04/2010; REsp 865417/PR, Rel. Min. Jodo Otavio de Noronha, DJe 01/12/2009; Ag
897.922/PR, Rel. Min. Aldir Passarinho Junior, DJ 01/08/2007.

Valeressatar que o Dano Materia se divide entre: Lucros Cessantes e Danos Emergentes, e
que ambos devem ser comprovados preferencialmente por provas documentais. E sabido
gue os lucros cessantes precisam ter bases seguras, ndo podendo ser fundada em mera
expectativa de direito, sob pena de caracterizar-se 0 enriquecimento sem causa.

Sendo assim, cabia a autora/apelada provar os fatos constitutivos do seu direito, no que
tange os lucros cessantes, conforme impunha o art. 333, | do CPC/1973, in verbis, o que
efetivamente ocorreu conforme se vé afl. 75.

Art. 333. O 6nus da provaincumbe:

| - a0 autor, quanto ao fato constitutivo do seu direito;

Il - a0 réu, quanto a existéncia de fato impeditivo, modificativo ou extintivo do direito do
autor.

Nesse sentido ja se manifestou esta E. Corte de Justica:

EMENTA: APELACAO CIVEL. ACAO DE REPARACAO DE DANOS MATERIAIS
ORIUNDOS DE ACIDENTE DE VEICULO. INTELIGENCIA DO ART. 333, |, CPC/73.
PROVA MINIMA INEXISTENTE NOS AUTOS. RESPONSABILIDADE DA RE NAO
VERIFICADA, NO CASO CONCRETO. SENTENCA DE IMPROCEDENCIA
MANTIDA. APELAC}AO CONHECIDA E DESPROVIDA. 1. Cabe a parte autora o 0nus
probatério minimo do fato constitutivo do direito alegado, ateor do art. 333, |, do CPC/73.
2. Apelacdo Civel conhecida, todavia, desprovida. (2018.01955018-13, 189.887, Rel.
LEONARDO DE NORONHA TAVARES, Orgdo Julgador 12 TURMA DE DIREITO
PRIVADO, Julgado em 2018-05-14, Publicado em 2018-05-16)
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EMENTA: PROCESSUAL CIVIL. APELACAO. ACAO DE INDENIZACAO POR
DANOS MORAIS E MATERIAIS. ATROPELAMENTO. NULIDADE PROCESSUAL.
CHAMAMENTO AO PROCESSO. DESCABIMENTO. CONCESSIONARIA
PRESTADORA DE SERVIGO DE TRANSPORTE PUBLICO. VITIMA NAO USUARIA
DO TRANSPORTE. RESPONSABILIDADE OBJETIVA. ART. 37, § 6° CF/88.
POSSIBILIDADE. PRECEDENTES DO STF. CULPA EXCLUSIVA DA VITIMA. NAO
DEMONSTRADA. LUCROS CESSANTES. AUSENCIA DE COM PROVAC}AO.
SUCUMBENCIA RECIPROCA. OCORRENCIA. HONORARIOS ADVOCATICIOS
COMPENSACAO. RECURSO CONHECIDO E PARCIALMENTE PROVIDO. (...) 4.
Deve ser mantida a improcedéncia do pedido de indenizacdo por danos materiais (lucros
cessantes), considerando que a apelante ndo demonstrou a realizagdo de atividade habitual e
o efetivo lucro decorrente de suas atividades. 5. Havendo sucumbéncia reciproca cada parte
deve arcar com os honorérios do advogado que contratou, por compensacao, na forma do
artigo 21 do CPC, vigente a época da prolacdo da sentenca e simula 306 do STJ, devendo
ser reformada a sentenca neste aspecto, considerando que a requerente decaiu em metade de
sua pretenséo ao ter indeferido o pedido de indenizagdo por danos materiais.
(2017.03450688-78, Nao Informado, Rel. EDINEA OLIVEIRA TAVARES, Orgéo
Julgador 33 CAMARA CIVEL ISOLADA, Julgado em 2017-08-18, Publicado em 2017-08-
18).

CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR. PROPRIETARIO DO IMOVEL E
IMOBILIARIA. PRESTACAO DE SERVICO. APLICACAO. PRESCRICAO. CINCO
ANOS. ARTIGO 27, CDC. SERVICO DE FATO. DANOS NO IMOVEL. REPARACAO
POR DANO MATERIAL. ONUS DO AUTOR, ARTIGO 373, |, CPC. AUSENCIA DE
PROVA CONSTITUTIVA DO DIREITO ALEGADO. 1. Nas relacdes decorrentes de
servicos de administracdo de imoveis, entabulado entre proprietario do imével e imobiliéria,
enquadram-se estes nos conceitos de consumidor e fornecedor insculpidos nos artigos 2° e 3°
do Cddigo de Defesa do Consumidor. 2. Nos termos do artigo 27 do Cédigo de Defesa do
Consumidor, prescreve em cinco anos a pretensdo a reparacao pel os danos causados por fato
do produto ou do servico, iniciando-se a contagem do prazo a partir do conhecimento do
dano e de sua autoria. 3. No caso posto, a controvérsia meritoria deve ser resolvida pelo
Onus processual da prova, consoante o disposto no artigo 373, incisos |, do Cédigo de
Processo Civil e do Cédigo de Defesa do consumidor. 4. Recurso conhecido, prescricao
afastada, e no mérito, desprovido.

(TJDF 07184456020178070001 DF 0718445-60.2017.8.07.0001, Relator: SILVA LEMOS,
Data de Julgamento: 20/02/2019, 52 Turma Civel, Data de Publicagdo: Publicado no DJE:
03/04/2019). (Grifei).

APELACAO CIVEL. ACAO DE INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS
DECORRENTE DE ACIDENTE DE TRANSITO. ONUS DA PROVA. FATO
CONSTITUTIVO DO DIREITO DO AUTOR. ONUS SUCUMBENCIAIS.
HONORARIOS RECURSAIS. 1. Ausente a comprovagao da culpa do motorista no evento
danoso ndo ha se falar em indenizacdo pelo sinistro. 2. Consoante o disposto no art. 373, 1,
do CPC, compete ao Autor a prova dos fatos constitutivos do direito invocado na peticéo
inicial, caso em que ndo tendo se desincumbido desse 6nus, deve ser julgado
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improcedente o pedido. 3. N&o ha falar em inversdo do 6nus sucumbenciais na hipotese de
manutencao da sentenca recorrida. 4. Sucumbentes os A pelantes, impde-se a majoracéo dos
honorérios fixados em seu desfavor no 1° Grau. APELAGCAO CiVEL CONHECIDA E
DESPROVIDA. SENTENCA MANTIDA.

(TJ-GO — AP: 02256863920158090040, Relator: DELINTRO BELO DE ALMEIDA
FILHO, Data de Julgamento: 05/06/2019, 4 Camara Civel, Data de Publicacdo: DJ de
05/06/2019). (Grifei).

No caso em andlise, verifica-se da documentacéo colacionada aos autos pela autoral apelada,
que existem elementos que permitem aferir de forma peremptoria os prejuizos alegados. E
presente nos autos parecer avaliativo do imovel (fl. 75) que em sua conclusdo aponta:
Uma loja comercial, localizado no Shopping Eldorado, Sala 117, situado a Estrada Faruk
Salmen, Km 0,7 — Cidade Nova. PARAUAPEBAS — PA.

Valor venal: R$ 30.000,00 (trinta mil reais) paravenda e R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos
reais) o auguel, para as conclusdes de o presente parecer, foram usados calculos em funcéo
da &rea em relagdo ao mercado, pesquisalocal das alienagcdes mais recentes.

Sendo assim, entendo cabivel o ressarcimento da apelada pelo que deixou de auferir, caso 0
imovel tivesse sido construido e entregue no prazo convencionado no contrato.

Nesta seara, o0 laudo, acima transcrito, emitido por imobiliaria com registro junto ao CRECI,
avaliou em R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais) o aluguel de cada loja, razéo pelaqual,
entendo que o percentual arbitrado pelo Juizo de Piso, é adequado ao caso em tela, Ve amos:
Por todo o exposto, julgo parcialmente procedente o pedido de GEANE RODRIGUES ROSA em
face de JH.B. JORDY IMOBILIARIA VALE DOS CARAJAS, para:

(1) Condenar arequerida ao pagamento do valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), por més, pelos
lucros cessantes, contados desde mai0/2010 [segunda data prevista para entrega] até a efetiva entrega
do imével, valores devidamente corrigidos pelo INPC, desde o0 més a que correspondem, cada més
considerado isoladamente, mais juros de mora de 1% ao més desde a citagéo.

DOS DANOS MORAIS

Quanto aos danos morais, também entendo pela sua configuracéo, uma vez que de acordo
com a jurisprudéncia assentada do Superior Tribunal de Justi¢a, no caso em apreco, 0
imovel deveria ter sido entregue a autora em dezembro de 2009, porém, mesmo apoés a
prorrogacdo do prazo de entrega por 180 dias — prazo de tolerancia -, ainda ndo havia sido
concluida a obra, passando-se, assim, aproximadamente 4 anos sem que houvesse noticias
nos autos acerca do seu término, 0 que demonstra superar o0 mero aborrecimento, gerando
profundo abalo psicolégico a autora.

Nesse contexto, ajurisprudénciado STJ e dos demais Tribunais Brasileiros, in verbis:
APELAGAO CIVEL. ACAO DE ADJUDICAGCAO COMPULSORIA E AGAO DE INDENIZAGAO
APRECIADAS EM CONJUNTO. A acdo de adjudicacdo compulséria é cabivel quando a parte,
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munida de contrato de promessa de compra e venda ou titulo equivalente, ndo logra éxito em obter a escritura
definitiva do imével. Na hipétese, contudo, a unidade habitacional ndo se encontra devidamente
individualizada junto ao Registro de Iméveis. Por essa razao, mostra-se inviavel a adjudicagdo pretendida,
devendo ser mantida a extincdo do feito. ATRASO NA ENTREGA DA OBRA. Evidenciado que a construtora
ultrapassou o prazo contratual mente previsto para a entrega da obra— ja considerada a clausula de toleréncia -,
imp&e-se o dever de indenizar ao autor pelos prejuizos experimentados. Danos. EMEERGENTES (VALORES
DESPENDIDOS COM ALUGUEIS NO PERIODO DA MORA) comprovado pela parte autora despendeu
valores com aluguéis no periodo da mora da construtora, de rigor a sua condenacéo ao ressarcimento a esse
titulo. LUCRO CESSANTES Conquanto possivel a fixagdo de indenizagdo por lucros cessantes diante do
guantum que o autor deixou de receber caso o imével estivesse locado no periodo da mora construtora, o que,
alias, até se presume, ante a jurisprudéncia consolidada do STJ a respeito, na hipétese, ndo ha como julgar
procedente tal pedido por absoluta incongruéncia com o deferimento do pleito de indenizacao por
danos emergentes, correspondentes a importancia que o demandante foi obrigado a despender com a locagéo
de outro imével em face do atraso na entrega da obra. DANOS MORAIS Situacdo excepcional dos autos em
gue o atraso na entrega da obra causou ansiedade e angustia ao adquirente do imoével, ndo se tratando, pois, de
mero percal¢o advindo de corriqueiro inadimplemento de clausula contratual, impondo-se o dever de
indenizar. O atraso na entrega da obra por mais de seis meses gera expectativas e frustragdes que, por si s, ja
bastam a configuracdo do dano moral experimentado pelo autor. APELO PROVIDO EM PARTE.
UNANIME.(Apelagdo Civel, N° 70081966483, Vigésima Camara Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator:
Dilso Domingos Pereira, Julgado em: 14-08-2019)Julgamento: 30.11.2011. Sexta Céamara Civel.
Desprovimento do recurso. (Apelagéo n°® 0011378-30.2009.8.19.0002, 62 Camara Civel do TJRJ, Rel. Nagib
Slaibi. j. 16.05.2012). Grifo nosso.

O atraso injustificado na entrega de empreendimentos imobiliérios gera a possibilidade de
indenizacdo do comprador/consumidor em razéo de ter sido desrespeitada a legislacéo
consumerista e 0s principios norteadores do contrato celebrado, dentre eles o da boa-fé
objetiva. Note-se que o0 longo atraso na entrega do empreendimento gera dano/frustracdo a
parte consumidora, caracterizando a existéncia de ato ilicito, devendo ser mantida, portanto,
a sentenca quanto aos danos morais, inclusive, quanto ao valor da condenacdo de R$
10.000,00 (dez mil reais).

Firme nas consideragdes expendidas, tenho por bem conhecer do recurso e NEGAR-LHE
PROVIMENTO, para manter a sentenca vergastada, pelos fundamentos expendidos.

E 0 meu voto.

Belém, 02 de marco de 2020.

Desa. MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO
Relatora
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