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ACORDAO N°

12TURMA DE DIREITO PRIVADO

APELACAO N°: 0032695-25.2014.8.14.0301

APELANTE: ATHENAS CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA

ADVOGADA: ANA PAULA ALMEIDA LIMA (OAB/PA 13137-B)

APELADOS: CARLOS SOSTHENES FILHO E MARCIA CONSENTINO KRONKA
SOSTHENES.

ADVOGADO: CARLOS MAIA DE MELO PORTO (OAB/PA 8910)

RELATORA: DES2 MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO.

EMENTA: APELACAO CIVEL. ACAO DE OBRIGACAO DE FAZER C/C
INDENIZACAO POR DANOS MORAIS E MATERIAIS. ATRASO NA ENTREGA DE
OBRA. INSURGENCIA CONTRA A DECLARACAO DE ABUSIVIDADE DE
CLAUSULA DE TOLERANCIA DE 360 DIAS, A CONDENACAO POR DANOS
MORAIS E MATERIAIS E A OBRIGACAO PARA IMPLANTAR DUTO DE
EXAUSTAO DE CHURRASQUEIRA. PEDIDO PARA DESCONTAR DO QUANTUM
DA CONDENACAO EM DANOS MATERIAIS OS VALORES JA PAGOS POR ORDEM
CONCEDIDA EM TUTELA ANTECIPADA (LUCROS CESSANTES). CLAUSULA DE
TOLERANCIA QUE ESTIPULA PRAZO DE PRORROGACAO SUPERIOR A 180 DIAS
E CONSIDERADA ABUSIVA, DEVENDO SER DESCONSIDERADOS OS DIAS
EXCEDENTES PARA FINS DE RESPONSABILIZACAO DA APELANTE.
CONSIDERAR VALIDO APENAS O PRAZO DE PRORROGACAO DE 180 DIAS.
ATRASO DE EMPREENDIMENTO VERIFICADO. ATO ILICITO PASSIVEL DE
CONDENACAO POR DANO MATERIAL E MORAL. A ALEGACAO DE
IMPLANTACAO DO DUTO DE EXAUSTAO DA CHURRAQUEIRA NAO FOI
COMPROVADA NOS AUTOS. RECURSO CONHECIDO E PARCIALMENTE
PROVIDO SOMENTE PARA CONSIDERAR VALIDA CLASULA DE TOLERANCIA
DE APENAS 180 DIAS, ESTIPULANDO O INICIO DA MORA DA APELANTE EM
FEVEREIRO DE 2014 E PARA DETERMINAR O DESCONTO DOS VALORES JA
PAGOS A TiTULO DE LUCROS CESSANTES. UNANIME.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos os autos.

ACORDAM os Excelentissimos Desembargadores e os Juizes Convocados, que integram a
12 Turma de Direito Privado do Egrégio Tribunal de Justica do Estado do Pardg, a
unanimidade de votos, em conhecer e conceder parcial provimento ao recurso interposto,
tudo nos termos do voto da relatora e das notas taquigraficas.

Sessdo Ordinaria presidida pelo Excelentissimo Desembargador JOSE ROBERTO
PINHEIRO MAIA BEZERRA JUNIOR.

Belém — PA, 02 de margo de 2020.
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Desa. MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO
Relatora

RELATORIO

Trata-se de recurso de Apelacdo Civel interposto por ATHENAS CONSTRUCOES E
INCORPORACOES LTDA em face de sentenca proferida pelo Juizo da 122 Vara Civel da
Comarca de Belém que julgou parcialmente procedentes os pedidos dos apelados na Acéo
de Obrigacéo de Fazer c/c indenizacéo por danos materiais e morais.

A sentenca impugnada reconheceu a ocorréncia de ilicito civil ante a abusividade de
clausula de prorrogacédo de prazo de até 360 dias para a entrega do imével e condenou a
recorrente nos seguintes termos: a) pagamento de danos materiais no valor mensal de R$
1.600,00 (um mil e seiscentos reais) desde a datada da mora ocorrida em julho de 2013 até a
data da efetiva entrega das chaves do imével; b) implantacdo de duto de exaustdo na
churrasqueira e ¢) pagamento do dano moral no valor de 15.000,00 (quinze mil reais).
Em razbes recursais (fls. 297-315), a apelante pugna pela validade da cldusula de tolerancia
de até 360 dias ou que, pelo menos, seja considerado o prazo de 180 dias para a entrega da
obra em razéo da ocorréncia de casos fortuitos e de forca maior que a recorrente enfrentou
para a conclusao do empreendimento.

Acrescenta ainda que ndo restou comprovado nos autos o dano moral, pois o atraso na
entrega do bem imdvel seria um mero aborrecimento. Sustenta ainda que o empreendimento
foi entregue aos autores com o duto de exaustéo para churrasqueira el étrica.

Por fim, requer o desconto na condenacgao por danos materiais do valor de R$ 8.000,00 (oito
mil reais) ja pagos por ordem de tutel a antecipada concedida.

Certidao de tempestividade recursal acostada aos autos (fl. 320).

Contrarrazoes apresentadas (fls. 321/326), na qual os apelados pugnam pela manutencéo da
sentenca de primeiro grau em todos 0s seus termos.

Encaminhados ao Tribunal, vieram-me conclusos, apos distribui¢do por sorteio (fl. 327).

O Recurso foi recebido no duplo efeito pelo juizo singular (fl. 329).

Foi acostada aos autos peticao em que se solicita a exclusdo da habilitacdo dos advogados da
apelante atuantes no processo, com excec¢ao da advogada Ana Paula Almeida Lima
(OAB/PA 13.137-B).

E o relatdrio.

Decido.

VOTO

A EXMA. DESA. MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO, RELATORA:

Prefacialmente, justifico o julgamento do presente recurso fora da ordem cronolégica
prevista no artigo 12, caput, do Codigo de Processo Civil, umavez que o caso em analise se
enquadra em uma das excegdes contidas no § 2°, 11, do mesmo dispositivo legal, ja que se
trata de demanda repetitiva
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ajuizada em massa neste Egrégio Tribunal de Justica, cuja matéria ja se encontra pacificada
por esta Corte ou pelos Tribunais Superiores, portanto, cuja reunido para andlise e
julgamento é feito como forma de privilegiar a celeridade processual e reduzir o volumoso
acervo deste Tribunal.

Quanto ao juizo de admissibilidade, vejo que o recurso é tempestivo, adequado a espécie e
com preparo regular (fls. 317/319). Portanto, preenchidos 0s pressupostos extrinsecos
(tempestividade, regularidade formal, inexisténcia de fato impeditivo ou extintivo do poder
de recorrer e preparo) e intrinsecos (cabimento, legitimidade e interesse para recorrer); sou
pelo seu conhecimento.

Pois bem.

O objeto do recurso cinge-se ao fato de que a apelante aduz que n&o houve qualquer ato
ilicito que respalde a condenagéo da recorrente nos presentes autos.

Importante salientar que o0 prazo previsto para a entrega da obra erajulho de 2013, conforme
clausula V111 do contrato firmado entre as partes, sendo que no paragrafo primeiro da
referida clausula também consta 0 chamado prazo de tolerancia que, no presente caso, foi
estipulado em até 360 dias (fl. 53).

A jurisprudéncia é unissona em aceitar como vélida a cldusula de prorrogacdo excepcional
do prazo de conclusdo da obra em raz&o da existéncia de diversos fatores imprevisiveis que
podem afetar diretamente o prazo para a entrega de empreendimentos de grande porte.

Neste sentido, colaciono julgados sobre o tema:

APELAGAO CIVEL. RECURSO ADESIVO. PROMESSA DE COMPRA E VENDA. AGAO DE
INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS E MORAIS. ASSISTENCIA JUDICIARIA GRATUITA.
DEFERIDA. RENDIMENTO MENSAL INFERIOR AO PATAMAR ESTABELECIDO PELO CENTRO DE
ESTUDOS. NAO CONFIGURADO O ATRASO NA ENTREGA DO IMOVEL. DESCONSIDERADO
PARA O CONSUMIDOR O PRAZO DE CONCLUSAO DO EMPREENDIMENTO FIXADO PELO
AGENTE FINANCEIRO. FINALIDADE DE REPASSE DE RECURSOS A INCORPORADORA.
VALIDADE DE CLAUSULA DE TOLERANCIA DE 180 DIAS. DANOS MATERIAIS E MORAIS NAO
CARACTERIZADOS. I. No caso em tela, a codemandante faz jus ao beneficio de AJG, uma vez que juntou
aos autos documentos que demonstram que se enquadra na hipétese de concessao permitida pelo Centro de
estudos deste Tribunal (05 salarios minimos mensais). | 1. Esta Camara firmou entendimento no sentido de que
0 prazo para a conclusdo da obra estabelecido no contrato de financiamento ndo afeta o prazo estabelecido no
instrumento particular de compra e venda firmado entre o consumidor-adquirente e a fornecedora-vendedora,
pois, cuida-se de prazo estabelecido entre o agente financeiro e a construtora e destina-se, unicamente, ao
repasse de recursos financeiros aincorporadora. 2. Tanto o mercado imobiliério quanto a jurisprudéncia deste
Tribunal tém considerado razoavel prazo de toleréncia de até 180 dias corridos para entrega da obra. 3. No
caso, ndo restou configurado o atraso na entrega da unidade, uma vez que as chaves foram entregues no prazo
previsto no contrato firmado pelas partes. Afastadas as condenacfes a repeticdo de juros de obra e ao
pagamento de danos morais. 11. Recurso adesivo. Resta prejudicado o exame do recurso adesivo, que buscava
indenizacéo por lucros cessantes, em razdo do resultado do julgamento do recurso de apelacdo. DERAM
PROVIMENTO AO APELO E JULGARAM PREJUDICADO O RECURSO ADESIVO.(Apelacéo Civel, N°
70081808263, Vigésima Camara Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator: Glénio José Wasserstein Hekman,
Julgado em: 31-07-2019). Grifo nosso.

APELACAO CIVEL. DIREITO CIVIL E DO CONSUMIDOR. CONTRATO DE COMPRA E VENDA.
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IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA. MORA DA CONSTRUTORA. PRAZO DE TOLERANCIA DE 180
DIAS. VALIDADE. LUCROS CESSANTES. TERMO INICIAL. SENTENCA PARCIALMENTE
REFORMADA. 1. Havendo mora na entrega de imovel, surge o dever de reparar o dano ao comprador na
forma de lucros cessantes, que corresponde ao valor do aluguel de imével semelhante a época da mora da
construtora. 2. E vélida a clausula que prevé prazo de tolerancia de 180 (cento e oitenta) dias para a entrega do
imoével, desde que devidamente pactuada no contrato. 3. O periodo de mora da construtora, para fins de
cdmputo da indenizacdo por lucros cessantes, deve ter como inicio o dia seguinte ap6s o fim do prazo de
tolerancia, findando com a imissao na posse ou entrega das chaves ao comprador do imovel. 4. Apelo
conhecido e provido, reformando-se a sentenca apenas quanto ao periodo em que sdo devidos lucros cessantes
a compradora. Em raz&o do provimento do recurso, é cabivel a redistribui¢do dos 6nus da sucumbéncia,
alterando-se a proporcédo a ser suportada por cada parte (30% do total para a Autora e 70% do total para a Ré).
Honoré&rios recursais majorados de 10% para 12% sobre o valor da condenag&o, cabendo apenas & Apelada
sucumbente arcar com o acréscimo de 2%, mas fica suspensa a exigibilidade por ser beneficidria da justica
gratuita. (TYDFT. Acérddo n.1163559, 20160111251864APC, Relator: ROBERTO FREITAS 12 TURMA
CIVEL, Data de Julgamento: 27/03/2019, Publicado no DJE: 08/04/2019). Grifo nosso.

Todavia, € importante ressaltar que o referido prazo deve atender ao principio da
razoabilidade, ndo podendo ser estipulado um periodo que prejudique em demasiado o
consumidor, observa-se que as jurisprudéncias supracitadas fazem sempre referéncia ao
prazo de tolerancia 180 dias que entendo ser razoavel para abarcar os riscos da obra e 0s
fatores alegados pelo apelante para a demora na entrega do empreendimento contratado.

Desse modo, mostra-se abusiva a clausula do contrato em andlise que estipula o prazo de
toleréncia de mais 360 dias além do periodo ja determinado para a entrega da obra. Todavia,
ndo se pode excluir areferida clausula, cuja validade é aceita pela jurisprudéncia pétria, no
entanto, devem ser desconsiderados os dias excedentes para fins de responsabilizacéo do
apelante. Nestes termos, o correto é considerar a tolerancia de apenas 180 dias, como bem
esmiucado pelo STJ em acordao proferido no REsp 1.582.318/RJ que restou assim
ementado:

RECURSO ESPECIAL. CIVIL. PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL EM CONSTRUGAO.
ATRASO DA OBRA. ENTREGA APOS O PRAZO ESTIMADO. CLAUSULA DE TOLERANCIA.
VALIDADE. PREVISAO LEGAL. PECULIARIDADES DA CONSTRUCAO CIVIL. ATENUAGCAO DE
RISCOS. BENEFICIO AOS CONTRATANTES. CDC. APLICACAO SUBSIDIARIA. OBSERVANCIA DO
DEVER DE INFORMAR. PRAZO DE PRORROGACAO. RAZOABILIDADE. 1. Cinge-se a controvérsiaa
saber se é abusiva a clausula de tolerancia nos contratos de promessa de compra e venda de imdvel em
construcdo, a qual permite a prorrogacdo do prazo inicial para a entrega da obra. 2. A compra de um imével
"na planta’ com prazo e prego certos possibilita ao adquirente plangjar sua vida econémica e social, pois é
sabido de antemé&o quando havera a entrega das chaves, devendo ser observado, portanto, pelo incorporador e
pelo construtor, com a maior fidelidade possivel, o cronograma de execugéo da obra, sob pena de indenizarem
0S prejuizos causados ao adquirente ou ao compromissério pela ndo conclusdo da edificagdo ou pelo retardo
injustificado na conclus@o da obra (arts. 43, 11, daLei n°® 4.591/1964 e 927 do Caodigo Civil). 3. No contrato de
promessa de compra e venda de imoével em construcdo, além do periodo previsto para o término do
empreendimento, ha, comumente, cldusula de prorrogagédo excepcional do prazo de entrega da unidade ou de
conclusdo da obra, que varia entre 90 (noventa) e 180 (cento e oitenta) dias: a clausula de toleréncia. 4. Aos
contratos de incorporacéo imobilidria, embora regidos pelos principios e normas que lhes sdo proprios (Lei n°
4.591/1964), também se aplica subsidiariamente a legislacdo consumerista sempre que a unidade imobiliéria
for destinada a uso proprio do adquirente ou de sua familia. 5. Nao
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pode ser reputada abusiva a clausula de toleréncia no compromisso de compra e venda de imével em
construcao desde que contratada com prazo determinado e razoavel, ja que possui amparo ndo sO NOS USoS e
costumes do setor, mas também em lei especia (art. 48, § 2°, daLe n° 4.591/1964), constituindo previsdo que
atenua os fatores de imprevisibilidade que afetam negativamente a construcdo civil, a onerar excessivamente
seus atores, tais como intempéries, chuvas, escassez de insumos, greves, falta de méo de obra, crise no setor,
entre outros contratempos. 6. A clausula de tolerancia, para fins de mora contratual, ndo constitui desvantagem
exagerada em desfavor do consumidor, 0 que comprometeria o principio da equivaléncia das prestaces
estabelecidas. Tal disposi¢éo contratual concorre para a diminuicéo do preco final da unidade habitacional a
ser suportada pelo adquirente, pois ameniza o risco da atividade advindo da dificuldade de se fixar data certa
para o término de obra de grande magnitude sujeita a diversos obstéacul os e situacdes imprevisiveis. 7. Deve ser
reputada razoavel a clausula que prevé no maximo o lapso de 180 (cento e oitenta) dias de prorrogagédo, visto
que, por analogia, é o prazo de validade do registro da incorporacéo e da caréncia para desistir do
empreendimento (arts. 33 e 34, 8§ 2°, daLei n°®4.591/1964 e 12 da L e n° 4.864/1965) e é 0 prazo maximo para
gue o fornecedor sane vicio do produto (art. 18, § 2°, do CDC). 8. Mesmo sendo vélida a cldusula de toleréncia
para o atraso na entrega da unidade habitacional em construcéo com prazo determinado de até 180 (cento e
oitenta) dias, o incorporador deve observar o dever de informar e os demais principios da legislacéo
consumerista, cientificando claramente o adquirente, inclusive em ofertas, informes e pegas publicitéarias, do
prazo de prorrogacao, cujo descumprimento implicard responsabilidade civil. Igualmente, durante a execucéo
do contrato, devera notificar o consumidor acerca do uso de tal cldusula juntamente com a sua justificacao,
primando pelo direito a informac&o. 9. Recurso especial ndo provido. (REsp 1582318/RJ, Rel. Ministro
RICARDO VILLAS BOAS CUEVA, TERCEIRA TURMA, julgado em 12/09/2017, DJe 21/09/2017). Grifo
NOSSO.

Ademais, os casos fortuitos e de forca maior alegados como justificativa para estipulagdo de
prazo prorrogacdo exacerbado para a entrega de empreendimento ndo devem estar
diretamente ligado a atividade desenvolvida pelas construtoras ou incorporadoras, tal como
0 atraso de fornecedores ou greves do setor da construcéo civil, pois a meu ver tais situagoes
s80 previsivels e ja estéo abarcadas pelo prazo de prorrogacéo de 180 dias que € previsto
justamente para salvaguardar as construtoras de supostas intercorréncias num
empreendimento de grande porte como o do caso concreto.

Com efeito, tais fatos ndo se afiguram como hipoteses de caso fortuito/for¢ca maior capazes
de excluir a responsabilidade da recorrente ou permitir a fixacdo de prazos de tolerancia
superiores a 180 dias, haja vista que a construtora teria como antever as dificuldades ou
atrasos ante a experiéncia no ramo. Desse modo, o caso fortuito ou forca maior ndo se
verifica quando, dentro do ambito de abrangéncia do ato, estd a possibilidade de prever o
fato ocorrido, como é o caso dos autos, conforme precedentes deste Eg. TJE/PA:

APELACAO CIVEL. DIREITO DO CONSUMIDOR. CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E
VENDA. ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL. CASO FORTUITO E FORCA MAIOR NAO
CONFIGURADOS. [...] PRORROGACAO DOS PRAZOS PREVISTOS NO CONTRATO. VIOLACAO DA
BOA-FE. RESTITUI(;AO DOS VALORES PAGOS. DANO MORAL CONFIGURADO. SENTENCA
REFORMADA EM PARTE. RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO. 1.[..] 2. O caso fortuito e aforca
maior, reiteradamente alegado como justificativa para atrasos nas obras ou entrega de unidades habitacionais,
ndo deve estar diretamente ligado a atividade desenvolvida pelas construtoras ou incorporadoras, tal como as
alegadas e ndo provadas dificuldades para aquisi¢cdo de cimento e aco, ou ainda a anormalidade no indice
pluviométrico no ano de 2007, porquanto totalmente previsiveis por estas
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empresas que dispdem de maiores condi¢oes técnicas e financeiras para adaptarem-se ou enfrentarem possiveis
adversidades mercadol 6gicas se comparadas aos compradores €/ou consumidores, partes mais fracas da relagdo
contratual. 3. Aquele que se dispde a exercer determinada atividade no mercado de consumo responde pelos
riscos desta atividade n&o sendo legitimo transferi-los ao promitente comprador. 4. [...] 12. Apelacdo
conhecida e parcialmente provida. (2015.02845333-13, 149.369, Rel. LUZIA NADJA GUIMARAES
NASCIMENTO, Orgdo Julgador 5 CAMARA CIVEL ISOLADA, Julgado em 2015-08-06, Publicado em
2015-08-10). Grifo nosso

EMENTA: PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO ORDINARIA REVISIONAL
DE CONTRATO DE COMPRA E VENDA C/C OBRIGACAO DE FAZER E INDENIZACAO POR
DANOS MORAIS E MATERIAIS COM PEDIDO DE TUTELA ANTECIPADA. ENTREGA DO HABITE-
SE E TERMO DE RECEBIMENTO DO IMOVEL. ANALISE PREJUDICADA. EXCLUDENTE DE
RESPONSABILIDADE. CASO FORTUITO E FORCA MAIOR. NAO CONFIGURADOS PREJUIZOS
FINANCEIROS. RESSARCIMENTO. PROVA INEQUIVOCA, VEROSSIMILHANCA DAS ALEGACOES
E FUNDADO RECEIO DE DANO IRREPARAVEL OU DE DIFICIL REPARACAO. PRESENTES.
CONGELAMENTO DO SALDO DEVEDOR. DETERMINACAO. IMPOSSIBILIDADE.
ENTENDIMENTO DO STJ. 1- A entrega do habite-se e o efetivo recebimento do imével em questdo pelos
agravados, sequer haviam ocorrido a época em que foi proferida a decisdo agravada. Logo, ndo ha como levar
em consideracdo tais fatos, ja que ndo contribuiram para a formagdo do convencimento do Juizo sobre os
reguisitos necessarios ao deferimento do pleito de tutela antecipada formulado pelos autores/agravados; 2- A
alegacdo de auséncia de mao de obra, greve e chuva ndo configuram forca maior capaz de eximir a
responsabilidade da construtora pelo atraso na entrega do imével, hgja vista sua previsibilidade, além de que o
risco do empreendido ndo pode ser compartilhado com o consumidor. 3- O contrato de aluguel e os
respectivos comprovantes de pagamento sdo provas inequivocas da verossimilhanca das alegacfes dos
autores/agravados, em sede de tutela antecipada, quanto ao direito de ressarcimento dos prejuizos financeiros
gue serdo suportados por conta da mora na entrega do bem imdvel adquirido da agravante; 4- O fundado
receio de dano irrepardvel ou de dificil reparacéo em favor dos agravados configura-se diante dos prejuizos
despendidos com o pagamento de alugueis de sua moradia, onde residem enquanto aguardam a entrega efetiva
do empreendimento, e cuja mora néo |hes pode ser atribuida em decorréncia do atraso na entrega do imovel
pela construtora agravante; 5- Diante do reconhecimento, pelo STJ, de que a corregdo monetaria do saldo
devedor € apenas um mero fator de atualizagdo da moeda, bem ainda, que seu afastamento altera o equilibrio
econdmico-financeiro do contrato, deve ser reformada a decisdo agravada, para determinar que seja aplicado o
INCC, previsto em contrato, para correcéo do saldo devedor até a data limite para entrega da obra, e a apos,
deve ser substituido pelo indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo ? IPCA, indexador oficial
calculado pelo IBGE, salvo se 0 INCC for menor; 6- Recurso conhecido e parcialmente provido, apenas para
restabelecer a correcdo monetaria do saldo devedor, pelo INCC até o prazo estipulado para a entrega do
imovel, jaincluido o prazo de toleréncia de 180 (cento e oitenta) dias, ou sgja, até abril de 2011, e a partir dai,
gue sgja aplicado o IPCA, até a data efetiva da entrega das chaves, salvo se 0 INCC for menor, nos termos da
fundamentacdo. No mais, mantendo-se a decisdo agravada. (2015.01557951-07, 145.776, Rel. CELIA
REGINA DE LIMA PINHEIRO, Orgdo Julgador 22 CAMARA CIVEL ISOLADA, Julgado em 2015-05-04,
Publicado em 2015-05-11). Grifo nosso

Por conseguinte, considerando o prazo final para a entrega da obra previsto no contrato para
julho de 2013 e o prazo de toleréncia de 180 dias, a mora do apelante resta comprovada a
partir de fevereiro de 2014.

Com aratificacéo do atraso na obra resta consumado o ato ilicito gerador do dano material

gue deve obedecer aos ditames fixados pelo juizo singular, exceto quanto ao inicio do
evento danoso que deve ser considerado a partir de fevereiro de 2014.
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Ainda em referéncia a condenag&o por danos materiais, merece prosperar o pedido da
recorrente quanto ao desconto dos valores ja pagos por ordem da tutela antecipada
concedida em 10/09/2017 (fl. 103), conforme comprovantes e demonstrativo acostados aos
autos (fls. 114, 238 e 261-263), ressaltando que os valores pagos ndo foram contestados
pelos apelados em sede de contrarrazdes.

Com relacéo a alegacdo de ndo configuragdo do dano moral, entendo que ndo assiste razéo a
parte recorrente, visto que o atraso na entrega do empreendimento gera a possibilidade de
pagamento de indenizagdo. 1sso porque, note-se, tal fato extrapola o mero aborrecimento,
causando abalo moral gque ultrapassa o mero dissabor.

Isto porque, para parcela significativa dos brasileiros a aquisi¢cdo da casa propria ndo se
enquadra como algo corriqueiro e usual, pelo contrario, a maioria das familias abdicam de
outras aquisi¢fes durante o periodo da transacdo (promessa de compra e venda). Nao
raramente o planejamento das familias sofre adaptacfes buscando honrar o0 compromisso
assumido, inclusive abdicando-se de outras atividades.

Portanto, em relacdo aos danos morais, também entendo pela sua configuracdo, uma vez
que, apesar de ndo decorrer de forma automética do inadimplemento contratual, de acordo
com a jurisprudéncia assentada do Superior Tribunal de Justi¢a, no caso em apreco, 0
imovel deveria ter sido entregue ao recorrido em julho de 2013, porém mesmo apos a
prorrogacéo do prazo de entrega, ainda ndo havia sido entregue, passando-se, assim, anos
para a conclusado do empreendimento, 0 que demonstra superar 0 mero aborrecimento,
gerando profundo abalo psicoldgico aos recorridos.

Nesse contexto, ajurisprudénciado STJ e dos demais Tribunais Brasileiros, in verbis:

Poder Judiciario da Unido TRIBUNAL DE JUSTICA DO DISTRITO FEDERAL E DOS TERRITORIOS
Gabinete da Desembargadora Maria de Lourdes Abreu NUumero do processo: 0737484-43.2017.8.07.0001
Classejudicial: APELACAO (198) APELANTE: CLEUTON SILVA NOGUEIRA, CLAUDIA PEREIRA DO
VALLE APELADO: PDG REALTY S/A EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOESEMENT A
APELACAO CIVEL. CIVIL. CONSUMIDOR. PROMESSA DE COMPRA E VENDA. IMOVEL. ATRASO
NA ENTREGA DA OBRA. LUCROS CESSANTES. DANOS EMERGENTES. CUM ULA(;AO.
IMPOSSIBILIDADE. DANO MORAL. CABIMENTO. COMISSAO DE CORRETAGEM.
TRANSFERENCIA AO CONSUMIDOR. POSSIBILIDADE. JUROS DE MORA. INTERESSE
RECURSAL. AUSENCIA. 1. Consabido que o ressarcimento dos prejuizos materiais compreendem tanto os
danos emergentes quanto os lucros cessantes. Estes baseiam-se na frustragdo da expectativa de um lucro
esperado e aqueles na diminui¢do patrimonial ocasionada ao lesado. 2. aindenizag&o por danos emergentes é
inacumulével com as despesas de locagao feitas pelos apelantes durante o atraso na entrega da obra, por
representar um bisin idem e face aos lucros cessantes deferidos na intancia a quo, tendo em vista que visam ao
mesmo fim compensatério. 3. Configura dano moral indenizével, o atraso na entrega de imével que vulnera o
consumidor em seu direito fundamental a moradia, a paz e a dignidade da pessoa humana. 4. A legalidade da
transferéncia ao consumidor do pagamento da comissdo de corretagem foi decidida pelo Superior Tribunal de
Justica, em sede de julgamento de recurso repetitivo n® 1.599.511/SP. 5. Falta interesse recursal ao recorrente
guanto aos juros de mora, porgquanto constado manifestacéo do ilustre Magistrado a quo, nos exatos limites do
qgue foi requerido. 6. Recurso conhecido e parcialmente provido. (TJDFT. Acérdédo n.1176484,
07374844320178070001, Relator: MARIA DE LOURDES ABREU 32 Turma Civel, Data de Julgamento:
06/06/2019, Publicado no DJE: 14/06/2019. P4ag.: Sem Péagina Cadastrada.).
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Grifo nosso.

APELACAO CIVEL. ACAO DE ADJUDICACAO COMPULSORIA E ACAO DE INDENIZACAO
APRECIADAS EM CONJUNTO. A acdo de adjudicacdo compulsbria é cabivel quando a parte, munida de
contrato de promessa de compra e venda ou titulo equivalente, ndo logra éxito em obter a escritura definitiva
do imével. Na hipétese, contudo, a unidade habitacional ndo se encontra devidamente individualizada junto ao
Registro de Imdveis. Por essa razdo, mostra-se inviavel a adjudicagdo pretendida, devendo ser mantida a
extincdo do feito. ATRASO NA ENTREGA DA OBRA. Evidenciado que a construtora ultrapassou o prazo
contratualmente previsto para a entrega da obra — j& considerada a clausula de tolerancia -, impde-se o dever de
indenizar ao autor pelos prejuizos experimentados. Danos. EMEERGENTES (VALORES DESPENDIDOS
COM ALUGUEIS NO PERIODO DA MORA) comprovado pela parte autora despendeu val ores com aluguéis
no periodo da mora da construtora, de rigor a sua condenacdo ao ressarcimento a esse titulo. LUCRO
CESSANTES Conquanto possivel a fixagéo de indenizagdo por lucros cessantes diante do quantum que o autor
deixou de receber caso 0 imével estivesse locado no periodo da mora construtora, o que, aias, até se presume,
ante a jurisprudéncia consolidada do STJ a respeito, na hipétese, ndo ha como julgar procedente tal pedido por
absoluta incongruéncia com o deferimento do pleito de indenizaco por danos emergentes, correspondentes a
importancia que o demandante foi obrigado a despender com a locacdo de outro imével em face do atraso na
entrega da obra. DANOS MORAIS Situagéo excepcional dos autos em que o atraso na entrega da obra causou
ansiedade e angustia ao adquirente do imdvel, ndo se tratando, pois, de mero percal¢o advindo de corriqueiro
inadimplemento de cldusula contratual, impondo-se o dever de indenizar. O atraso ha entrega da obra por mais
de seis meses gera expectativas e frustracdes que, por si sO, ja bastam a configuracdo do dano
moral experimentado pelo autor. APELO PROVIDO EM PARTE. UNANIME.(Apelagdo Civel, N°
70081966483, Vigésima Camara Civel, Tribunal de Justicado RS, Relator: Dilso Domingos Pereira, Julgado
em: 14-08-2019)Julgamento: 30.11.2011. Sexta Cdmara Civel. Desprovimento do recurso. (Apelagdo n°
0011378-30.2009.8.19.0002, 62 Camara Civel do TJRJ, Rel. Nagib Slaibi. j. 16.05.2012). Grifo nosso.

N&o €é justo que a apelante, que descumpriu o contrato, ndo venha a se responsabilizar
financeiramente pelo atraso na entrega do imdével, pois frustrou as expectativas do
consumidor.

O atraso injustificado na entrega de empreendimentos imobiliérios gera a possibilidade de
indenizacdo do comprador/consumidor em raz&o de ter sido desrespeitada a legislacéao
consumerista e os principios norteadores do contrato celebrado, dentre eles o da boa-fé
objetiva. Note-se que o0 longo atraso na entrega do empreendimento gera dano/frustragdo a
parte consumidora, caracterizando a existéncia de ato ilicito, devendo ser mantida a sentenca
guanto aos danos morais, inclusive, quanto ao valor da condenacéo.

No que concerne ao duto de exaustéo da churrasgueira, a apelante aduz que este foi entregue
junto com a obra, pelo que requer a perda do objeto. Todavia, entendo que o pleito ndo
merece prosperar, pois a recorrente ndo acosta aos autos nenhum documento gue comprove
a implantacéo do referido duto, o que foi veemente contestado pelos apelados em sede de
contrarrazdes. Assim, henhum reparo merece a sentenca quanto ao ponto.

Por fim, verifico também n&o ser o caso de condenagao por litigancia de mé&-fé, visto que a
apelante recorreu da sentenca dentro da legalidade, ndo sendo caso de recurso protelatorio,
considerando ainda que este sera parcia mente provido.
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Ante o exposto, CONHECO e CONCEDO PARCIAL PROVIMENTO AO RECURSO
apenas para considerar como valido o prazo 180 (cento e oitenta) dias de toleréncia para
conclusdo do empreendimento, devendo o atraso da obra ser considerado a partir de
fevereiro de 2014 (dies a quo), e para determinar o desconto/abatimento dos valores ja pagos
atitulo de lucros cessantes (fls. 114, 238 e 261-263), observados 0s mesmos parametros de
correcdo monetaria e juros de mora fixados na sentenca recorrida, qual seja, correcéo
monetaria pelo indice INPC a partir do evento danoso (Simula 43/STJ) e juros de mora de
1% ao més a partir da citagdo (CC, art. 405).

Em tempo: defiro o pedido para exclusdo dos procuradores da apelante cadastrados no
processo com excecdo da advogada Ana Paula Almeida Lima (OAB/PA 13.137-B), pelo que
determino a devida retificagdo nos autos, nos termos da peticéo acostada as fls. 334/335.

E como voto.

Belém-PA, 02 de marco de 2020.

DesembargadoraMARIA DO CEO MACIEL COUTINHO
Relatora
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