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EMENTA: APELACAO CIVEL. JUiZO DE RETRATACAO DO COLEGIADO. ART.
1030, Il DO CPC. ADEQUACAO DO JULGADO AO ENTENDIMENTO FIRMADO
PELO SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA NO JULGAMENTO DO RESP n°
1.635.428/SC E DO RESP n° 1.498.484/DF, SOB A SISTEMATICA DE RECURSOS
REPETITIVOS. ATRASO DA ENTREGA DE IMOVEL. CONTRATO QUE POSSUI
CLAUSULA PENAL MORATORIA A CONSTRUTORA. IMPOSSIBILIDADE DE
CUMULACAO DA CLAUSULA PENAL MORATORIA COM INDENIZACAO POR
PERDAS E DANOS. EXERCICIO DO JUiZO DE RETRATACAO E DE ADEQUACAO
DA DECISAO COLEGIADA AO JULGAMENTO PARADIGMA. ACORDAO
REFORMADO PARA AFASTAR A CONDENACAO DA CONSTRUTORA AOS
DANOS EMERGENTES.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos, acordam os Excelentissimos Senhores
Desembargadores Componentes da 12 Turma de Direito Privado deste Egrégio Tribunal de
Justica do Para, a unanimidade, em CONHECER DO APELO e DAR-LHE PARCIAL
PROVIMENTO, nos termos do voto do Relator.

Julgamento presidido pelo Exm Sr Des CONSTANTINO AUGUSTO GUERREIRO.

Belém (PA), 10 fevereiro de 2020.

JOSE ROBERTO PINHEIRO MAIA BEZERRA JUNIOR
Desembargador Relator

RELATORIO

Trata-se de Juizo de Retratacéo ao Acdrddo n° 174.385, nos termos do art. 1.030, Il do CPC,
em Apelacdo Civel interposta por REAL ENGENHARIA E COMERCIO LTDA., em face
de sentenca proferida pelo Juizo da 72 Vara Civel da Comarca de Belém/PA, nos autos da
Acéo de Indenizacéo por Danos Materiais e Morais, ajuizada por CLEITON DA SILVA
RAMOS, que julgou procedentes os pedidos do autor para condenar a Construtora a pagar
ao autor atitulo de danos materiais o valor de R$ 20.948,20 (vinte mil reais, novecentos e
guarenta e oito reais e vinte centavos), corrigidos pelo INPC e acrescido de juros de morade
1% ao més, a partir da citagdo (simula 54 do STJ), bem como ao pagamento da multa
prevista ha cldusula 11.3 do contrato firmado entre as partes, ou seja, de 0,3% do valor do
imovel constante no contrato da clausula 5.6 de R$ 201.578,38 (duzentos e um mil,
guinhentos e setenta e oito reais e trinta e oito centavos), valor este que deve ser corrigido
até o efetivo cumprimento desta deciséo e multiplicado por 15 meses de atraso e, em sede de
Embargos de Declaracéo, o juizo ‘aquo’ fixou correcdo monetariapelo INPC, sobre o
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valor de R$ 201.578,38.

Inconformada com esta sentenca, a Construtora interpds Recurso de Apelacéo (fls. 105/118),
pugnando, preliminarmente, pelo reconhecimento de sentenca ultra petita e, no mérito, pelo
reconhecimento da validade das clausulas contratuais, para que a condenagao restrinja-se ao
pagamento da multa contratual no importe de 0,3% conforme clausula 11.3 do contrato,
sendo afastada a condenacéo a titulo de danos materiais e, por fim, pela reducdo do valor
dos honorarios dos patronos da Ré.

O feito foi julgado pelo colegiado da 12 Turma de Direito Privado que, sob arelatoria da
Desembargadora Maria do Ceo Maciel Coutinho, conheceu e deu parcial provimento ao
recurso téo somente para acolher a preliminar de sentenca ultra petita, restringindo o periodo
137/141.

A Construtorainterpds Recurso Especial contra este Acordéo, asfls. 142/151.

O Desembargador Presidente deste E. Tribunal determinou a suspensdo do Recurso Especial
(f1.261), a fim de aguardar o julgamento dos REsp n° 1.635.428/ SC e REsp n°
1.498.484/DF (Tema 970).

Com a conclus&o do julgamento pelo Superior Tribunal de Justica dos recursos paradigmas,
a Vice Presente desta Casa de Justica determinou o encaminhamento dos autos ao 6rgao
julgador, devido haver divergéncia entre o entendimento aplicado, especialmente no que
tange a cumulagdo de multa contratual e danos materiais, para manifestacéo quanto ao juizo
de retratacéo (fls. 263/263-v).

Coube-me arelatoria do feito por redistribuicdo a fl. 269, em decorréncia da declaracéo de
suspeicao por motivo de for intimo proferida pela Desembargadora Maria do Ceo Maciel
Coutinho (fl.265) e, posteriormente, pela Desembargadora Gleide Pereira de Moura (fl.
268).

E o relatorio.

Inclua-se em pauta de julgamento.

VOTO

Tratam-se os autos de Ac¢&o de Indenizag&o por Danos Materiais e Morais em que o autor
pleiteou a condenacdo da Ré ao pagamento de indenizacdo de perdas e danos consistente no
ressarcimento dos valores pagos atitulo de aluguéis no periodo de 10/07/2009 a 10/09/2010,
devidamente atualizados até a data efetiva de entrega do imoével, bem como a condenacdo da
Ré ao pagamento da multa de 0,3% prevista na clausula 11.3 do contrato.

O juizo de primeiro grau julgou procedentes os pedidos do autor, determinando a
condenacdo da Ré ao pagamento de danos materiais, referente ao valor gasto com aluguéis e
comprovados mediante 14 (quatorze) recibos, bem como da multa contratual prevista.
Diante disso, passo a apreciar o julgado novamente, tendo em vista a manifestacéo exarada
pela douta Vice Presidente desta Egrégia Corte de Justica (fls. 263/263-v), a fim de adequar
0 acorddo n° 174.385 (fls.137/141), ao entendimento firmado no julgamento proferido pelo
Superior Tribunal de Justica (STJ) nos autos do REsp n° 1.635.428/ SC e do REsp n°
1.498.484/DF (Tema 970).

Consigno, primeiramente, que, apesar da eminente Desembargadora Relatora ter se
reportado a condenacgdo imposta a Construtora como lucros
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cessantes (fl. 140), observo que, em verdade, a condenagdo por danos materiais assumiu a
forma de danos emergentes, na medida em que representou o quantum efetivamente
dispendido pelo autor com o pagamento de alugueis apds o decurso do prazo de entrega do
imével, jaincluido o prazo de prorrogacdo de 180 dias.

Com efeito, vela-se que aindenizacdo em danos materiais se referiu aos recibos juntados aos
autos pelo autor as fls. 26/38, pelo o que retifico o Acordéo nesse particular.

Pois bem.

Nos julgados paradigmas, o Tribuna Superior firmou entendimento importante no que tange
aindenizacéo decorrente de atraso na entrega de imével, fixando a tese de impossibilidade
de cumulacdo da clausula penal moratéria com a indenizacéo atitulo de lucros cessantes.
No caso em epigrafe, verifico que a eminente Desembargadora Maria do Ceo Maciel
Coutinho, relatora da Apelacdo Civel, concluiu pela mora da Construtora em entregar o
empreendimento, justificando, assim, a concessao da parcela indenizatéria ao consumidor.
N&o obstante ser devido parcelaindenizatéria, analisando o instrumento contratual firmado,
constato que foi pactuado entre as partes multa convencional para o caso descumprimento

por parte da vendedora, consubstanciada na clausula 11.3 (fl. 19), in verbis:

11.3 — Se a Alienante ndo concluir a obra no prazo fixado, nem no prazo de tolerancia, descontados, ainda, 0s
dias de atraso do ADQUIRENTE no pagamento das parcelas, sem gue tenha ocorrido a prorrogagdo por
motivo de forca maior ou caso fortuito, pagara a ALIENANTE ao ADQUIRENTE, a titulo de pena
convencional, a quantia equivalente a 0,3% do prego regjustado monetariamente da unidade, por més ou por
frac8o de més de atraso, exigivel até a data em que o apartamento tiver habitabilidade. (grifei).

Note-se que, da simples leitura da clausula acima, € possivel concluir que a multa pactuada
entre as partes, consubstancia uma indenizacdo para o caso de inadimplemento relativo por
parte da Construtora, isto € emboratardio, ainda se mostra util o cumprimento do contrato.
Sendo assim, € nitido o seu carater indenizatorio.

Desta forma, havendo multa convencional no sentindo de prefixar em patamar razoavel a
indenizagéo, néo cabe se falar em posterior cumulacdo com lucros cessantes, uma vez que
esta também se caracteriza como parcela indenizatoéria.

A esse respeito, o C. Superior Tribunal de Justica, apreciando o REsp n° 1.635.428/ SC e o
REsp n° 1.498.484/DF, julgados sob a sistematica dos recursos repetitivos (Tema 970),
pacificou a matéria nos seguintes termos:

RECURSO ESPECIAL REPRESENTATIVO DE CONTROVERSIA. COMPRA E VENDA DE IMOVEL
NA PLANTA. ATRASO NA ENTREGA. NOVEL LEI N. 13786/2018. CONTRATO FIRMADO ENTRE AS
PARTES ANTERIORMENTE A SUA VIGENCIA. NAO INCIDENCIA. CONTRATO DE ADESAO.
CLAUSULA PENAL MORATORIA. NATUREZA MERAMENTE INDENIZATORIA, PREFIXANDO O
VALOR DAS PERDAS E DANOS. PREFIXACAO RAZOAVEL TOMANDO-SE EM CONTA O
PERIODO DE INADIMPLENCIA. CUMULACAO COM LUCROS CESSANTES. INVIABILIDADE.
1. A tese a ser firmada para efeito do art. 1.036 do CPC/2015, é a seguinte: A clausula penal moratériatem a
finalidade de indenizar pelo adimplemento tardio da obrigacéo e, em regra, estabelecida em valor equivalente
a0 locativo, afasta-se sua cumulagdo com lucros cessantes.

2. No caso concreto, recurso especial ndo provido.

(STJ. REsp n°® 1.635.428/SC. Segunda Secéo. Min. Rel. Luis Felipe Salom&o. Data do julgamento 22/05/2019.
DJe 25/06/2019) (grifo nosso).
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RECURSO ESPECIAL REPRESENTATIVO DE CONTROVERSIA. COMPRA E VENDA DE IMOVEL
NA PLANTA. ATRASO NA ENTREGA. NOVEL LEI N. 13.786/2018. CONTRATO FIRMADO ENTRE
AS PARTES ANTERIORMENTE A SUA VIGENCIA. NAO INCIDENCIA. CONTRATO DE ADESAO.
CLAUSULA PENAL MORATORIA. NATUREZA MERAMENTE INDENIZATORIA, PREFIXANDO O
VALOR DAS PERDAS E DANOS. PREFIXACAO RAZOAVEL, TOMANDO-SE EM CONTA O
PERIODO DE INADIMPLENCIA. CUMULACAO COM LUCROS CESSANTES. INVIABILIDADE.
1. A tese a ser firmada, para efeito do art. 1.036 do CPC/2015, é a seguinte: A clausula penal moratériatem a
finalidade de indenizar pelo adimplemento tardio da obrigacdo, e, em regra, estabelecida em valor equivalente
ao locativo, afasta-se sua cumulagdo com lucros cessantes.

2. No caso concreto, recurso especial ndo provido.

(STJ. REsp 1.498.484/DF, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, SEGUNDA SECAO, julgado em
22/05/2019, DJe 25/06/2019) (grifo nosso).

Sabe-se que, uma vez inadimplida a obrigacdo, o devedor responder& pelos prejuizos
decorrentes de sua mora, ressarcindo o credor em perdas e danos, nos termos dos artigos 389
e 395, ambos do CC. Ademais, o artigo 402 e 403 do diploma civilista estabelece que as
perdas e danos englobam aquilo que o credor efetivamente perdeu — danos emergentes—e o
gue razoavel mente deixou de lucrar — lucros cessantes, conforme dispde o0 artigo 402 do CC.
Conquanto, em que pese a tese firmada pelo Superior Tribunal de Justiga tenha feito
expressa referéncia aos danos materiais na modalidade lucros cessantes, analisando o0s
fundamentos que levaram a esta deciséo, entendo que a ratio decidendi alcanca também os
danos emergentes.

Daleitura dos acérdéos paradigmas é possivel extrair a notével preocupacéo da C. Corte em
evitar o enriquecimento ilicito do consumidor, na medida em que entendeu que a clausula
pena moratéria tem a finalidade de indenizar pelo inadimplemento tardio da obrigacéo, €,
em regra, estabelecida em valor equivalente ao locativo. Logo, areferida clausula ndo tem
funcéo punitiva, mas sim eminentemente compensatoria e puramente indenizatoria, nao
sendo possivel haver cumulac&o de indenizag@o com clausula penal compensatoria, seja o
regime juridico de direito civil ou de direito do consumidor.

Nesse sentido, transcrevo trechos dos fundamentos do acorddo que julgou o REsp n°
1.498.484/DF, sendo fixada a tese 970:

(...)

Nesse passo, € consabido que a clausula penal constitui pacto secundario acessorio - uma condicdo - por meio
do qual as partes determinam previamente uma multa (geralmente em pecdnia), consubstanciando indenizacéo
para o caso de inadimplemento absoluto ou de clausula especial, hip6tese em gque se denomina clausula penal
compensatéria. Ou mesmo, como no presente caso, a clausula penal pode ser estabelecida para prefixagéo de
indenizacdo por inadimplemento relativo (quando se mostrar Util o adimplemento, ainda que tardio; isto &,
defeituoso), recebendo, assim, a denominacdo de clausula penal moratoria.

Dessarte, 0 estabelecimento da prefixacdo da multa no préprio contrato atende aos interesses de ambas as
partes, incluindo o do devedor em mora, na medida em que inequivocamente propicia seguranca juridica as
partes ao dispensar a prova do dano, muitas vezes onerosa e dificil, podendo levar até mesmo a litigios que
devem ser dirimidos por juiz ou éarbitro.

Com efeito, a interpretacdo dos arts. 389, 394 e 487 do CC deixa nitido que, ndo cumprida a obrigacéo no
tempo, lugar e forma que alei ou a convencdo estabel ecer, a parte lesada pelo inadimplemento pode pedir, se
aindalhe for atil, o cumprimento da obrigacdo principal, indenizac&o por perdas e danos, mais juros de mora,
atualizagdo monetaria e, se
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necessario o g uizamento de agdo, honorérios advocaticios.

A um s tempo, consagrando o principio da reparacdo integral dos danos e prevenindo o enriquecimento sem
causa do lesionado pela mora, o art. 402 do CC estabelece que as perdas e danos devidas ao credor abrangem,
além do que €ele efetivamente perdeu, o que razoavel mente deixou de lucrar.

Observa-se, por oportuno, que a natureza da clausula penal ndo exige, para o seu estabel ecimento, o0 emprego
das expressoes tradicionais (clausula penal, pena convencional ou multa). Ela existe e produz seus efeitos,
desde gque os interessados se sirvam desses e de outros termos equivalentes. Por outro lado, pode acontecer que
ndo se trate de clausula penal, embora os interessados assim o tenham expressado. Cumpre, em tal hipétese,
pesquisar a verdadeiraintencdo das partes contratantes (MONTEIRO, Washington de Barros; MALUF, Carlos
Alberto Dabus. Direito das obrigacdes. 40 ed. Sdo Paulo: Saraiva, 2015, p. 421-431).

Nesse rumo, destaca Pablo Renteria

Por isso aindividuacdo da tutela de cada contrato deve partir igualmente da andlise de seu perfil funcional, ou
sgja, além de questionar quem contrata e 0 qué, € preciso também investigar as razbes do contrato, ou sgja, as
finalidades que as partes perseguem por meio da execucdo do contrato. Esta questdo é de grande importancia e,
em certos aspectos, superior as outras, pois € ela que permite que se projete na tutela contratual os valores do
ordenamento que s3o relevantes para aquele concreto regulamento de interesses. (RENTERIA, Pablo.
Consideracdes acerca do atual debate sobre o principio da funcéo social do contrato. In. MORAES, Maria
Celina Bodin de (coord.). Principios do direito civil contemporaneo. Rio de Janeiro: Renovar, 2006. p. 298).
De fato, como é notério e bem exposto em audiéncia publica pelo jurista Sylvio Capanema de Souza,
habitual mente, nos contratos de promessa de compra e venda, ha clalsula estabel ecendo multa que varia de
0,5% a 1% do valor total do imoével a cada més de atraso, pois representa o aluguel que o imével alugado,
normamente, produziria ao locador.

Menciona-se precedente deste Colegiado (EREsp n. 1.341.138/SP, relatora Ministra Maria | sabel Gallotti),
assim ementado:

EMBARGOS DE DIVERGENCIA EM RECURSO ESPECIAL. COMPRA E VENDA DE IMOVEL.
ATRASO NA ENTREGA. LUCROS CESSANTES. PREJUIZO PRESUMIDO. 1. Nos termos da
jurisprudéncia do STJ, o atraso na entrega do imével enseja pagamento de indenizagdo por lucros cessantes
durante o periodo de mora do promitente vendedor, sendo presumido o prejuizo do promitente comprador. 2. A
citacdo é o marco inicial para a incidéncia dos juros de mora, no caso de responsabilidade contratual.
Precedentes. 3. Embargos de divergéncia acolhidos. (EREsp 1341138/SP, Rel. Ministra MARIA ISABEL
GALLOTTI, SEGUNDA SECAO, julgado em 09/05/2018, DJe 22/05/2018).

No referido precedente, Sua Exceléncia dispds:

Prevalece nessa Corte o entendimento esposado no paradigma e nos demais acordéos apresentados pelos
embargantes, qual seja, descumprido o prazo para a entrega do imoével objeto do compromisso de compra e
venda, é cabivel a condenagéo da vendedora por lucros cessantes, havendo a presungdo de prejuizo do
adquirente, ainda que ndo demonstrada a finalidade negocial da transacéo.

[...]

Sdo devidos, portanto, lucros cessantes aos embargantes, correspondentes ao valor locaticio do bem, no
periodo de atraso na entrega do imével (de setembro de 1989, data incontroversa, conforme sentenca, afl. e-
STJ 906, até abril de 2000, data do ingresso dos autores em sua posse, conforme decidido pelo acérdéo
recorrido, e-STJ, fls. 1296-97). Deverdo aos autos, todavia, retornar ao Tribunal de origem para que se
manifeste a respeito do valor locaticio do bem no periodo, uma vez que o valor definido pela sentenga, com
base na pericia, foi objeto de impugnagéo na apelacéo da ora embargada e, em se tratando de matéria de fato
controvertida, ndo cabe seu exame pelo STJ. Os juros de mora, em responsabilidade contratual, devem incidir
apartir dacitagdo. A propésito:

Embora por dever |ealdade ndo se desconhega haver alguns precedentes, um inclusive de minha relatoria - a
grande maioria em sede de agravo interno, sem maior debate ou reflexdo -, apontando a natureza de pena da
cldusula moratoria, a sua natureza & eminentemente reparatoria, ostentando, reflexamente, fun¢éo dissuasoria.
A reparagdo civil como também a punicéo ostentam func&o dissuasdria. A dissuaséria, no ambito da
responsabilidade civil (contratual ou extracontratual), diferencia-se da meramente punitiva por buscar dissuadir
condutas futuras mediante
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reparacao/compensacdo dos danos individuais (FACCHINI NETO, Eugénio. SARLET, Ingo Wolfgang (Org.).
O novo cédigo civil e a constituicdo. Porto Alegre: Livrariado Advogado, 2003, p. 164).

Tanto é assim que o art. 412 do CC/2002, em linha com as mais modernas legislacbes que se extraem do
direito comparado e com a natureza meramente reparatdria da clausula penal moratéria, estabelece, prevenindo
0 enriquecimento sem causa do lesionado, que o valor da cominagdo imposta na clausula penal ndo pode
exceder o da obrigacado principal. Ja o art. 413 do Diploma civilista, com o mesmo intento de claramente
conferir caréter reparatério, e nao punitivo, da clausula penal, dispde que a penalidade deve ser reduzida
equitativamente pelo juiz se a obrigagéo principal tiver sido cumprida em parte ou se 0 montante da penalidade
for manifestamente excessivo, tendo em vista a natureza e afinalidade do negécio.

A doutrina amplamente majoritaria anota a natureza eminentemente indenizat6ria da clausula penal moratéria
guando fixada de maneira adequada:

A fim de escapar as dificuldades inerentes & demonstracdo e quantificacdo dos prejuizos decorrentes de um
eventual inadimplemento, as perdas e danos podem ser fixadas por clausula penal, como expressamente
autoriza o Cédigo Civil (ver comentérios aos arts. 408 a 416).

[...]

A cléusula penal serve, de um lado, como prefixagéo de perdas e danos devidas em caso de inadimplemento; e,
de outro, como reforgo da obrigagdo ou estimulo ao devedor para 0 cumprimento da prestagéo.

[..]

Estudos mais recentes tém, todavia, rejeitado a combinacéo de uma funcgéo punitiva com uma funcéo
compensatoria, insistindo na precisa distinggo entre as cldusulas de fungéo punitiva ou sancionatéria, e aquelas
de liquidagdo antecipada do dano, destinadas a pré-fixar o montante da indenizacao.

[...] aclausula penal ndo se confunde com outras penalidades de natureza processual, como as chamadas
astreintes, que tém por finalidade "compelir o devedor ao cumprimento de uma obrigag&o de fazer ou ndo fazer
e que ndo correspondem a qualquer indenizacdo por inadimplemento”. (TEPEDINO, Gustavo; Schreiber,
Anderson. AZEVEDO, Alvaro Villaga. Codigo civil comentado: artigos 233 a420. Sio Paulo: Atlas, 2008, p.
376, 390 e 391)

Sob esse primeiro aspecto a stipulatio poenae destina-se, portanto, a assegurar o exato cumprimento da
obrigagdo; b) elafixa, ainda, antecipadamente o valor das perdas e danos devido a parte inocente, no caso de
inexecucdo do contrato pelo outro contratante. Constitui, assim, liquidagdo a forfait, cuja utilidade consiste,
precisamente, em determinar com antecedéncia o valor dos prejuizos resultantes do ndo cumprimento da
avenca. Estipulando-a, como diz GIORGI, deixam os contratantes expresso que desejam, por esse modo,
furtar-se aos incbmodos da liquidac&o e da prova, que, muitas vezes, ndo sdo simples nem féceis, requerendo
tempo e despesa. Vislumbram-se destarte, nitidamente, as duas faces da cldusula penal (intimidacéo e
ressarcimento). De um lado, como meio de presséo, elareforga o vinculo, compelindo o devedor a honrar sua
palavra; de outro, como instrumento de indenizacao, fixa a priori cifra que o contratante terd de pagar, caso se
torne inadimplente, isto €, converte em res certa aquilo que € incerto. Suas afinidades com outras obrigagdes -
Dessa segunda funcdo da clausula penal decorre, num relance, sua estreita analogia com as perdas e danos.
Efetivamente, no fundo, os prejuizos regulados pelo art. 402 do Cédigo Civil de 2002 e os prefixados numa
clausula penal sdo da mesma natureza, consistindo na sua redugdo a determinada soma em dinheiro (pecuniae
estimatio). A diferenca é que, na pena convencional, o quantum vem de antem&o arbitrado pelas proprias
partes interessadas, enquanto nas perdas e danos fixa o juiz seu montante, apés regular liquidagéo, ou
comprovagao.

[...]

Espécies - A clausula penal poder referir-se: @) ainexecucdo completa da obrigacdo; b) & de alguma clausula
especial; c) & mora, simplesmente (Cod. Civil de 2002, art. 409). Nos dois primeiros casos (letras a e b),
denomina-se compensatéria, e, no Ultimo (letra c), moratéria.

]
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A pena convencional teradireito o credor, sem dependéncia da prova de prejuizo efetivo. [...]

Vejamos, por fim, a hip6tese daletra c, vale dizer, estipulagéo de cldusula pena para o caso de simples mora.
Em tal conjuntura consoante a mesma regra do art. 411 do Cadigo Civil de 2002, ao credor cabe reclamar
simultaneamente a pena convencional e a prestacéo principal.

[...]

Dada a circunstancia apontada, que possibilita a cumulagéo das prestagdes, ndo costuma ser elevada a multa
moratdria. Ha quem se recomende até que se tenha em vista o valor da pena, para se poder caracterizé-la como
moratdria ou compensatoria.

[...]

Nosso Cadigo Civil de 2002, porém, repita-se, num dispositivo prudente e que se aplica tanto as obrigactes
civis como as mercantis, poe freio ao individualismo das partes: o valor da multa ndo pode exceder o da
obrigacao principal. (MONTEIRO, Washington de Barros; MALUF, Carlos Alberto Dabus. Direito das
obrigacdes. 40 ed. Sdo Paulo: Saraiva, 2015, p. 421-431)

Dispde o art. 402 do Cadigo Civil que, "salvo as excegles expressamente previstas em lei, as perdas e danos
devidas ao credor abrangem, além do que ele efetivamente perdeu, o que razoavel mente deixou de lucrar. Essa
norma se conecta aos arts. 186 e 927 do Cadigo Civil, pararessaltar que no direito civil ainexisténcia do dano
€ 6bice a pretensdo de qualquer espécie de reparacao.

[...]

Todavia, quando a conduta praticada for contréria a uma relacédo obrigacional particul arizada e preexistente,
ofendendo-se um dever positivo de dar, fazer ou ndo fazer, ingressamos na seara da responsabilidade civil
negocial, que serd imputada aquele que gerou danos a outra parte da relacdo juridica. A obrigacdo de ressarcir
decorre tanto dainexecuc&o total do vinculo obrigacional - inadimplemento absoluto - como do parcia - mora.
[...]

Os arts. 403 e 944 do Cadigo Civil dispdem que a indenizag@o ser4 mensurada pela extensdo do dano.
Portanto, na afericdo do quantum indenizatério, € prescindivel a afericdo do grau de culpa do agente, sendo
suficiente a preocupagéo do magistrado com o vulto concreto dos prejuizos.

[..]

O que significaria a sentenca que inicia 0 comando do art. 402 do Cdédigo Civil, "salvo as excegdes
expressamente previstas em lei"? Em algumas hipéteses taxativamente abordadas no Cédigo Civil e
localizadas na responsabilidade contratual, a prova do prejuizo pelo credor sera dispensada. E o que se da na
imposi¢do de pleno direito dos juros moratérios e clausula penal (arts. 407 e 416, CC).

Por dltimo, deve-se atentar para a parte final do art. 403 do Cédigo Civil: "as perdas e danos s6 incluem os
prejuizos efetivos e os lucros cessantes por efeito dela direito e imediato”. (ROSENVALD, Nelson; BRAGA
NETTO, Felipe; FARIAS; Cristiano Chaves de. Manual de direito civil. 4 ed. Salvador: Juspodivm, 2019, p.
680)

Quando as partes estabelecem cldusula penal, torna-se desnecessario o arbitramento, porque ja houve prévia
fixag@o da indenizagdo a ser paga pelo devedor em caso de inadimplemento. (LOTUFO, Renan; NANNI,
Giovanni Ettore. Obrigagfes. S8o Paulo: Atlas, 2011, p. 736)

O intérprete ndo vai encontrar o conceito de mora no CDC, devendo, ent&o, recorrer ao art. 394 do Cédigo
Civil, para, inclusive, aplica-1o as relacbes de consumo.

[...]

Entretanto, se no contrato de consumo for pactuada a clausula penal, seja ela moratéria ou compensatoria, o
seu valor funciona como esse limite em favor do consumidor. Ora, o0 art. 416, paragrafo Unico, do Cadigo Civil
é claro ao preceituar que, ao se estabelecer uma clausula penal, o credor ndo precisa provar seu prejuizo para
executa-
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la[...]. (KHOURI, Paulo Roque R. Direito do consumidor: contratos, responsabilidade civil e defesa do
consumidor em juizo. 6 ed. Sdo Paulo: Atlas, 2013, p.120-121)

E bem por isso que Giselda Maria Fernandes Novaes Hironaka, analisando o CC/2002, promove a arguta
observacdo acercado Titulo IV do Livro Primeiro, que disciplina o inadimplemento das obrigacdes, ou sgja, as
que ndo sdo levadas a bom termo ou que la chegaram de forma defeituosa, incompleta: se "atentarmos, juntos,
eu e voces, as principais alteracdes, aguelas mais interessantes e revol ucionarias que se encontram neste Gltimo
Titulo relativo ao inadimplemento das obrigagdes sdo regras de responsabilidade civil e ndo de teoria geral das
obrigacdes'. (HIRONAKA, Giselda Maria Fernandes Novaes. PAULA, Fernanda Pessoa Chuahy de;
MENEZES, lure Pedroza; CAMPELLO, Nalva Cristina Barbosa (Coords.). Direito das obrigactes: reflexdes
no direito material e processual. S&o Paulo: Método, 2011, p. 168-170)

Diante desse cenério, havendo clausula penal no sentido de prefixar, em patamar razoavel, a indenizag&o, ndo
cabe a cumulagdo posterior com lucros cessantes.

Nesse diapasdo, confiram-se 0s seguintes precedentes das duas Turmas de Direito Privado:

RECURSO ESPECIAL. CIVIL. AGAO DE RESCISAO CONTRATUAL. RESTITUGCAO DE VALORES.
CUMPRIMENTO DE SENTENCA. ACORDO JUDICIAL. PAGAMENTO EM PRESTACOES. ATRASO.
CLAUSULA PENAL. INADIMPLEMENTO DE PEQUENA MONTA. PAGAMENTO PARCIAL.
REDUCAO OBRIGATORIA. PACTA SUNT SERVANDA. ART. 413 DO CC/02. AVALIACAO
EQUITATIVA. CRITERIOS. PECULIARIDADES. 1. Cinge-se a controvérsia a determinar se: a) é um dever
ou uma faculdade a reducéo da clausula penal pelo juiz, na hipétese de pagamento parcial, conforme previsao
do art. 413 do CC/02; b) é possivel e com qual critério deve ocorrer a reducdo do valor da multa na hipétese
concreta. 2. O valor estabelecido a titulo de multa contratual representa, em esséncia, a um s tempo, a medida
de coercéo ao adimplemento do devedor e a estimativa preliminar dos prejuizos sofridos com o
inadimplemento ou com amora. 3. No atual Cadigo Civil, o abrandamento do valor da clausula penal em caso
de adimplemento parcial € norma cogente e de ordem publica, consistindo em dever do juiz e direito do
devedor a aplicacdo dos principios da fungdo social do contrato, da boa-fé objetiva e do equilibrio econémico
entre as prestagdes, 0s quais convivem harmonicamente com a autonomia da vontade e o principio pacta sunt
servanda. 4. A reducgdo da clausula penal €, no adimplemento parcial, realizada por avaliacdo equitativa do
juiz, a qual relaciona-se a averiguacdo proporcional da utilidade ou vantagem que o pagamento, ainda que
imperfeito, tenha oferecido ao credor, ao grau de culpa do devedor, a sua situagéo econdémica e a0 montante
adimplido, além de outros pardmetros, que ndo implicam, todavia, necessariamente, uma correspondéncia
exata e matemética entre o grau de inexecucdo e o de abrandamento da multa. 5. Considerando, assim, que ndo
ha necessidade de correspondéncia exata entre a redugdo e o quantitativo da mora, que a avenca foi firmada
entre pessoas juridicas - ndo tendo, por esse motivo, ficado evidenciado qual quer desequilibrio de forgas entre
as contratantes -, que houve pequeno atraso no pagamento de duas prestacdes e que o adimplemento foi
realizado de boa-fé pela recorrente, considera-se, diante das peculiaridades da hipdtese concreta, equitativo e
proporcional que o valor da multa penal seja reduzido para 0,5% do valor de cada parcela em atraso. 6.
Recurso especial provido. (REsp 1641131/SP, Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI, TERCEIRA TURMA,
julgado em 16/02/2017, DJe 23/02/2017)

RECURSO ESPECIAL. CODIGO CIVIL. CONTRATO COM CLAUSULA DE EXCLUSIVIDADE
CELEBRADO ENTRE REDE DE TELEVISAO E APRESENTADOR (ANCORA) DE TELEJORNAL.
ART. 413 DO CDC. CLAUSULA PENAL EXPRESSA NO CONTRATO. 1. A clausula penal é pacto
acessorio, por meio do qual as partes determinam previamente uma san¢do de natureza civil - cujo escopo é
garantir o cumprimento da obrigacdo principal -, além de estipular perdas e danos em caso de inadimplemento
parcial ou total de um dever assumido. Ha dois tipos de clausula penal, o vinculado ao descumprimento total
da obrigacdo e o que incide quando do incumprimento parcial desta. A primeira € denominada pela doutrina
como compensatéria e a segunda como moratoria.

[...]

8. Recursos especiais ndo providos. (REsp 1186789/RJ, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, QUARTA
TURMA, julgado em 20/03/2014, DJe 13/05/2014).
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PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
INDENIZACAO. RECURSO REPETITIVO. SOBRESTAMENTO. ATRASO NA ENTREGA DE OBRA.
LUCROS CESSANTES E CLAUSULA PENAL. INTERPRETACAO DE CLAUSULAS CONTRATUAISE
REEXAME DE MATERIA DE FATO. CUMULACAO. POSSIBILIDADE. 1. A afetacéo de recurso especial
ao ritos dos recursos repetitivos ndo impde, necessariamente, a suspensdo dos processos em curso no ST,
conforme decidido pela Segunda Secé&o desta Corte, no julgamento do AgRg na Rcl 27.689/MG, de relatoria
do Ministro Moura Ribeiro. 2. Invidvel ainterpretacéo de clausulas contratuais e o reexame de matéria de fato
em recurso especial, por ébice das Simulas n. 5 e 7 do STJ. 3. No caso dos autos, é vedada a alteracdo das
conclusdes do acérdéo recorrido a respeito da caracterizacdo da clausula penal como compensatéria, e ndo
moratéria, como pretende a recorrente. 4. Celebrado acordo entre as partes, sem a participagdo do advogado,
cabivel a execucdo da verba honoraria, ndo atingida pela transagéo. Precedentes. 5. Agravo interno ndo
provido. (Agint no AREsp 764.552/DF, Rel. Ministro ANTONIO CARLOS FERREIRA, QUARTA TURMA,
julgado em 19/10/2017, DJe 31/10/2017).

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. DIREITO CIVIL. ACAO DE RESCISAO
CONTRATUAL. PROMESSA DE COMPRA E VENDA. ATRASO NA ENTREGA DO IMOVEL.
PRESUNCAO DE LUCROS CESSANTES CORRESPONDENTES AO VALOR MEDIO DE ALUGUEL
DO IMOVEL OBJETO DO CONTRATO. AGRAVO INTERNO PROVIDO PARA RECONSIDERAR
PARCIALMENTE A DECISAO AGRAVADA E, EM NOVA ANALISE, CONHECER E DAR PARCIAL
PROVIMENTO AO RECURSO ESPECIAL. 1. A jurisprudéncia deste Sodalicio firmou-se no sentido de que,
reconhecida a culpa do promitente vendedor no atraso da entrega de imovel, os lucros cessantes séo
presumidos e devem corresponder a média do aluguel que o comprador deixaria de pagar. 2. Na espécie, a
decisdo agravada deve ser parcialmente reformada, para condenar os ora agravados ao pagamento de lucros
cessantes a parte ora agravante correspondentes ao valor médio de aluguel do imével objeto deste processo
desde junho de 2013 até a efetiva entrega das chaves. 3. Agravo interno provido para reconsiderar
parcialmente a decisdo agravada e, em nova andlise, dar parcial provimento ao recurso especial. (Agint no
REsp 1723050/RJ, Rel. Ministro LAZARO GUIMARAES (DESEMBARGADOR CONVOCADO DO TRF
52 REGIAO), QUARTA TURMA, julgado em 20/09/2018, DJe 26/09/2018)

AGRAVO INTERNO NOS EMBARGOS DE DECLARACAO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
PROCESSUAL CIVIL. CIVIL. ATRASO NA ENTREGA DE OBRA. LUCROS CESSANTES. AGRAVO
NAO PROVIDO. 1. A Segunda Se¢&o, no julgamento dos EREsp 1.341.138/SP, de relatoria da eminente
Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI (julgado em 9/5/2018 e publicado no DJe de 22/05/2018), concluiu
gue, descumprido o prazo para a entrega do imével objeto do compromisso de compra e venda, € cabivel a
condenagéo da vendedora por lucros cessantes, havendo a presuncéo de prejuizo do adquirente, ainda que ndo
demonstrada a finalidade negocial da transagéo", de modo que a indenizagéo dos lucros cessantes deve ser
calculada com base no valor locaticio do bem, no periodo de atraso na entrega do imével, o que, no caso dos
autos, sera apurado em liquidacéo de sentenga. 2. Agravo interno a que se nega provimento. (Agint nos EDcl
no AREsp 921.095/SP, Rel. Ministro RAUL ARAUJO, QUARTA TURMA, julgado em 05/02/2019, DJe
14/02/2019)

RECURSO ESPECIAL. ACAO POSTULANDO O CUMPRIMENTO DE OBRIGACAO DE FAZER.
SENTENGCA DE IMPROCEDENCIA DA PRETENSAO AUTORAL COM CONDENACAO AO
PAGAMENTO DA CLAUSULA PENAL AVENCADA. REDUCAO DE OFiCIO DA MULTA
CONTRATUAL PELA CORTE ESTADUAL. 1. Em que pese ser a clausula penal elemento oriundo de
convencao entre os contratantes, sua fixagdo ndo fica ao total e ilimitado alvedrio destes, porquanto o atual
Cadigo Civil, diferentemente do diploma revogado, introduziu normas de ordem publica, imperativas e
cogentes, que possuem 0 escopo de preservar o equilibrio econdmico financeiro da avenca, afastando o
excesso configurador
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de enriquecimento sem causa de qualquer uma das partes. 2. Entre tais normas, destaca-se o disposto no artigo
413 do Cddigo Civil de 2002, segundo o qual a clausula penal deve ser reduzida equitativamente pelo juiz sea
obrigag&o principal tiver sido cumprida em parte, ou se 0 montante da penalidade for manifestamente
excessivo, tendo-se em vista a natureza e a finalidade do negécio. 3. Sob a égide do Cadigo Civil de 2002, a
reducdo da clausula penal pelo magistrado deixou, portanto, de traduzir uma faculdade restrita as hipoteses de
cumprimento parcial da obrigacéo (artigo 924 do Cddigo Civil de 1916) e passou a consubstanciar um
poder/dever de coibir os excessos e os abusos que venham a colocar o devedor em situag&o de inferioridade
desarrazoada. 4. Superou-se, assim, 0 principio da imutabilidade absoluta da pena estabelecida livremente
entre as partes, que, a luz do cédigo revogado, somente era mitigado em caso de inexecugao parcial da
obrigacdo. 5. O controle judicial da clausula penal abusiva exsurgiu, portanto, como norma de ordem publica,
objetivando a concretizagéo do principio da equidade - mediante a preservacdo da equivaléncia material do
pacto - e a imposi¢do do paradigma da eticidade aos negdcios juridicos. 6. Nessa perspectiva, uma vez
constatado o cardter manifestamente excessivo da pena contratada, devera o magistrado, independentemente de
requerimento do devedor, proceder a sua reducdo, a fim de fazer o ajuste necessario para que se alcance um
montante razoavel, o qual, malgrado seu contetdo sancionatério, ndo podera resultar em vedado
enriquecimento sem causa. 7. Por sua vez, na hipitese de cumprimento parcial da obrigac&o, deverao juiz, de
oficio e aluz do principio da equidade, verificar se 0 caso reclamara ou ndo a reducdo da clausula pena fixada.
8. Assim, figurando a reducéo da cldusula penal como norma de ordem publica, cognoscivel de oficio pelo
magistrado, ante sua relevancia social decorrente dos escopos de preservacdo do equilibrio material dos
contratos e de repressdo ao enriquecimento sem causa, ndo ha falar em inobservancia ao principio da adstricéo
(o chamado vicio de julgamento extra petita), em preclusdo consumativa ou em desrespeito aos limites
devolutivos da apelacdo. 9. Recurso especial ndo provido. (REsp 1447247/SP, Rel. Ministro LUIS FELIPE
SALOMAO, QUARTA TURMA, julgado em 19/04/2018, DJe 04/06/2018).

Nessa linha de intel eccdo, diante de alentado estudo apresentado em palestra proferida no auditério do STJ, em
25/4/2018, adouta Ministra Maria Isabel Gallotti, pontuou, in verbis:

Aqui também se pde a mesma observagdo: a definicdo da tese ha de levar em consideracdo a natureza da
clausula penal e ndo apenas o rétulo a ela dado no contrato. Se a clausula penal incide todos meses, tendo
como base de cdculo o valor do total do contrato, vale dizer, o valor do imével, é certo que se destina a coibir
a mora da empresa na entrega do imovel, mas também compensa o prejuizo sofrido mensalmente com a
privacdo do uso imovel, cujo valor locaticio, como é notorio, ndo ultrapassa no mercado, em regra, de 0,5% a
1% ao més do valor do bem. Diversa € a situagdo de multa moratériaincidindo sobre o valor total do bem, mas
apenas uma Unica vez, quando, entdo, naturalmente, ndo compensara a despesa (ou a perda da frui¢cdo) mensal
do consumidor em decorréncia do ndo cumprimento do prazo de entrega.

(..)

Ora, se areferida clausula jatem afinalidade de indenizar o consumidor pela morareferente
ao atraso na entrega do imovel, inviavel se falar em cumulacdo desta clausula com a
indenizag&o por danos emergentes. Afinal, ao impor dupla compensacao financeira pelo
mesmo fato, incorrer-se-ia em bis in idem, conduta repudiada em nosso ordenamento
juridico e que ensegjaria o enriquecimento ilicito do consumidor.

Assim, a parcela indenizatéria pela mora da Construtora na entrega imovel ja encontra
previsao contratual (clausula 11.3), no montante de 0,3% do preco reajustado
monetariamente da unidade, por més ou por fracdo de més de atraso, exigivel até a dataem
gue o apartamento tiver habilitado.

Com o intuito de adequar o julgamento deste recurso ao entendimento sedimentado pelo C.
STJ, afasto a condenagdo por danos materiais, na modalidade danos emergentes, mantendo a
cldusula moratoria fixada no contrato.
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Em razdo da reforma da sentenga, observa-se a existéncia de sucumbéncia reciproca das
partes, pelo o que as custas processuais e 0s honorarios advocaticios arbitrados na sentenca
— no montante de 20% (vinte por cento) do valor da condenagéo — devem ser distribuidas
igualitariamente entre os litigantes, nos termos do artigo 86 do CPC.

Ante o0 exposto, nos termos do art. 1.030, 11, do CPC, exerco o juizo de retratacdo do
Acérdao n°. 174.385, para adequa-1o a orientagdo firmada no paradigma do REsp n°
1.635.428/SC e do REsp n° 1.498.484/DF (Tema 970) e, assim, CONHECO e DOU
PARCIAL PROVIMENTO aApelacéo Civel para afastar a condenacdo por danos materiais,
na modalidade danos emergentes e, por consequéncia, reconheco a sucumbéncia reciproca
das partes, ensejando na distribuicdo igualitéria das custas processuais e honorarios
advocaticios entre os litigantes, mantendo o Acérddo em seus demais termos, conforme
fundamentacéo supra.

E como voto.

Belém (PA), 10 de fevereiro de 2020.

JOSE ROBERTO PINHEIRO MAIA BEZERRA JUNIOR
DESEMBARGADOR — RELATOR
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