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EMENTA: APELACAO CIVEL. AGRAVO RETIDO. INDEFERIMENTO DE
PRODUCAO DE PROVA PELO JUiZO ‘A QUO’. ALEGACAO DE CERCEAMENTO
DE DEFESA. PROVAS DESNECESSARIAS. MATERIA QUE SERA ANALISADA
COM O MERITO. PRELIMINAR DE VIOLACAO AO ARTIGO 459, PARAGRAFO
UNICO, DO CPC/73, VIGENTE A EPOCA. REJEITADA. POSSIBILIDADE DE
APURACAO DO VALOR DA CONDENACAO EM LIQUIDACAO. ENTENDIMENTO
DO STJ. ACAO DE INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS E MORAIS. ATRASO
NA ENTREGA DA OBRA. ALEGACAO DE ATRASO POR CASO FORTUITO E
CULPA EXCLUSIVA DE TERCEIRO. FATOS INERENTES AO RISCO DA
ATIVIDADE ECONOMICA. ARTIGO 14 DO CDC. MORA COMPROVADA.
DESNECESSIDADE DE PRODUCAO DE NOVAS PROVAS. CONDENACAO EM
LUCROS CESSANTES DEVIDA. DANO IN RE IPSA. DANOS MORAIS. MERO
DESCUMPRIMENTO CONTRATUAL NAO ENSEJA DANO MORAL.
PECULIARIDADE DO CASO. ATRASO QUE EXTRAPOLOU OS LIMITES DA
RAZOABILIDADE. DANO MORAL CONFIGURADO. RECURSO DE APELACAO
CONHECIDO E IMPROVIDO.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos, acordam os Excelentissimos Senhores
Desembargadores Componentes da 12 Turma de Direito Privado deste Egrégio Tribunal de
Justica do Parg, & unanimidade, en CONHECER DO APELO, POREM, NEGAR-LHE
PROVIMENTO, nos termos do voto do Relator.

Julgamento presidido pelo Exm Sr Des CONSTANTINO AUGUSTO GUERREIRO.

Belém (PA), 03 de fevereiro de 2020.

JOSE ROBERTO PINHEIRO MAIA BEZERRA JUNIOR
Desembargador Relator

RELATORIO

Trata-se de Apelagdo Civel interposta por SINTESE ENGENHARIA LTDA., em face de
sentenca proferida pelo Juizo da 42 Vara Civel da Comarca da Capital, nos autos da A¢édo de
Obrigac&o de Fazer c/c Indenizagio por Danos Materiais e Morais, ajuizada por FABRICIO
DUARTE BORGES e BRUNA DUARTE BORGES, que julgou parcialmente procedente o
pedido da autora, deferindo o pedido de indenizag&o por danos materiais, na modalidade
lucros cessantes, determinando o pagamento do valor mensal do equivalente ao aluguel do
imével em questdo, ainda a ser apurado em liquidacéo, sendo que o montante do aluguel
sera proporcional ao percentual efetivamente pago pelo bem, corrigido pelo INCC, a cada
més do vencimento até o dia da efetiva entrega do imovel, e mais juros moratorios simples
de 1% por més, a contar da citagdo. Condenou o requerido ao
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pagamento de dano moral aos autores, no valor de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), com
corregdo de 1% (um por cento) ao més a contar da sentenca. Condenou o requerido ao
pagamento de 10% (dez por cento) sobre o valor da condenacdo, a titulo de honorarios
advocaticios, ja considerando que o autor decaiu de parte minima do pedido e, por fim,
condenou o requerido ao pagamento de 4/5 (quatro quintos) das custas e despesas judiciais,
sendo que o restante fica sob a responsabilidade do autor.

Em suas razdes recursais (fls. 152/165), a Construtora Apelante requer, preliminarmente, a
andlise do Agravo Retido apresentado oralmente na audiéncia preliminar, onde o magistrado
teria violado os principios do contraditorio e ampla defesa ao indeferir as provas
testemunhais, depoimento pessoal e prova pericial requeridas.

Ainda em sede preliminar, requer a nulidade da sentenca, ante a violacdo do artigo 459,
paragrafo unico, do CPC/73, vigente a época, em razéo da impossibilidade de sentenca
iliquida diante de pedido certo.

No mérito, defende a auséncia do dever de indenizar, uma vez que o atraso na entrega da
obra foi oriundo da escassez de méo de obra qualificada e de matéria prima, bem como da
crescente competitividade do mercado imobiliario, portanto caso de excludente de ilicitude
por caso fortuito e culpa exclusiva de terceiros. Assim, inexiste nos autos ato ilicito por
parte dos Apelados que possa justificar o dever de indenizar.

Sustenta, ainda, que o pedido de danos materiais ndo merece prosperar em razéo do fato de
0s autores ndo utilizarem o imovel paraalugar e, assim, auferir renda, posto que residem no
imovel. De igual modo, requer seja reformada a condenacéo de danos morais, ante a
auséncia de comprovacéao de dano desta natureza.

O recurso foi recebido nos efeitos devol utivo e suspensivo, conforme decisdo de fl. 169.
Houve oferta de contrarrazdes, as fls. 170/179, requerendo a manutencdo da sentenca em sua
integralidade.

Os autos vieram a mim por redistribuicdo afl. 210.

E o relatrio.

Inclua-se em pauta de julgamento.

VOTO

Presentes os requisitos de admissibilidade, conheco da Apelacéo Civel e da Apelacéo Civel
Adesiva, em consonancia com o Enunciado Administrativo n° 02, do C. STJ e com o
Enunciado n° 01 deste E. TJPA.

A Construtora Apelante suscita, preliminarmente, a andlise do Agravo Retido interposto em
face da decisdo proferida em audiéncia que indeferiu as provas testemunhais, depoimento
pessoal e prova pericial requeridas. Argumenta que |he cabe provar os fatos impeditivos do
direito do autor e que tal dever so podera ser cumprido por meio das provas referidas, sendo
assim requer a anulagdo do processo desde entéo.

Entendo, entretanto, que a matéria aduzida em sede de Agravo Retido guarda particular
relacdo com o mérito deste recurso, pelo 0 que o analisarei neste.

No que se a preliminar da Apelagdo, argumenta a Apelante pela nulidade da sentenca, uma
vez que o magistrado proferiu sentenca iliquida, mesmo com pedido certo do autor na
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Todavia, 0 entendimento do Superior Tribunal de Justica, em relacéo ao paragrafo Unico do
artigo 459 do CPC/73, vigente a época, € que ndo ha nulidade na sentencajudicial que, uma
vez convencido da procedéncia da agéo, determina a apuragéo, em liquidagdo de sentenca,
do valor da indenizacdo por danos materiais, ainda que o autor da acdo judicial tenha

formulado pedido certo. Nesse sentido:

AGRAVO REGIMENTAL. A(;AO DE INDENIZA(;AO POR DANOS MATERIAIS. DETERMINA(;AO
DE APURACAO DO QUANTUM DEVIDO EM LIQUIDACAO DE SENTENCA. POSSIBILIDADE.
DEFINICAO DA MODALIDADE DE LIQUIDACAO. QUESTAO A SER ENFRENTADA PELO JUIZO
DA EXECUCAO.

| - N&o estando o Juiz convencido de que a procedéncia do pedido corresponde a extensdo das consegquéncias
do ato ilicito dimensionadas pelo autor, pode reconhecer-lhe o direito, apenas em parte, remetendo a apuragdo
do quantum devido para a liquidag&o. E o que se verifica, no caso em andlise, sendo inviavel, portanto, a
decretacdo da nulidade da sentenca.

Il - O pedido alternativo quanto a definicdo da modalidade de liquidac&o da sentenca também ndo deve ser
acolhido, por se tratar de discuss&o pertinente ao préprio Juizo da Execucgdo, o qual nem mesmo fica
vinculado, no que se refere a esse tipo de escolha, ao que foi decidido anteriormente na agéo de conhecimento.
(Simula STJ/344) 111 - Agravo Regimental improvido. (AgRg no Ag 1135208/MG, Rel. Ministro SIDNEI
BENETI, TERCEIRA TURMA, julgado em 14/09/2010, DJe 24/09/2010) (grifo nosso).

ADMINISTRATIVO. PROCESSUAL CIVIL. INDENIZAGCAO. DANOS MATERIAIS. PEDIDO EM
VALOR CERTO. INEXISTENCIA DE VIOLACAO DO ART. 459, PARAGRAFO UNICO, DO CPC.
FIXACAO DO VALOR DA CONDENACAO EM LIQUIDACAO POR ARBITRAMENTO.
POSSIBILIDADE. PRECEDENTES. NECESSIDADE DE PERICIA. REEXAME DE PROVA. SUMULA
7/STJ. NAO IMPUGNACAO DOS FUNDAMENTOS DO ACORDAO. SUMULA 283/STF.

[...]

3. Por fim, vale lembrar o entendimento desta Corte no sentido de que "néo é iliquida a sentenca, se havendo
pedido certo, o juiz convencido da procedéncia da extensdo do pedido, reconhecer-lhe o direito, remetendo as
partes a liquidacéo" (AgRg nos EDcl no Ag 762.469/M S, Ministro Vasco Della Giustina, Desembargador
convocado do TJ/RS). Agravo regimental improvido. (AgRg no AREsp 714.969/MG, Rel. Ministro
HUMBERTO MARTINS, SEGUNDA TURMA, julgado em 20/08/2015, DJe 01/09/2015) (grifo nosso).

Diante disso, rejeito apreliminar de nulidade da sentenca arguida pela Apelante.

Passo ao mérito.

As Construtoras sustentam inexistir ato ilicito capaz de fundamentar qualquer indenizacéo
ao autor, umavez que o atraso se deu em decorréncia de fatores alheios a sua vontade, tais
como: 0 aumento dos valores do insumo, o0 aumento salarial da categoria e a necessidade de
captacdo de valores do mercado, portanto caso de excludente de ilicitude por caso fortuito e
culpa exclusiva de terceiro.

Todavia, importa atentar que tais fatores ndo justificam a demora indeterminada do
empreendimento. Isto porque, estes fatores configuram-se em fatos previsiveis inerentes ao
risco da atividade econdmica, ndo se configurando como caso fortuito ou de culpa exclusiva
de terceiro para exclusdo da responsabilidade, tanto € que séo eles que justificam a previsao
do prazo de toleréncia de 180 (cento e oitenta) dias.

Ademais, conforme preleciona o artigo 14 do CDC, o fornecedor de servicos responde,
independentemente de culpa, pelos danos causados aos consumidores na prestagéo do
servico, ensejando, portanto, na responsabilidade objetiva da Construtora.
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Nesse sentido, destaco:

CIVIL E PROCESSO CIVIL — APELACAO — ACAO DE INDENIZACAO POR DANOS MORAIS E
MATERIAIS — ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL —NAO COMPROVACAO DE EXCLUDENTE DE
ILICITUDE — INDENIZACAO DEVIDA. SUCUMBENCIA RECIPROCA - RATEIO DAS CUSTAS E
DESPESAS PROCESSUAIS. RECURSO CONHECIDO E PARCIALMENTE PROVIDO A
UNANIMIDADE.

1 - O atraso na entrega da obra é incontroverso. Desta feita, problemas de alta competitividade no mercado,
€levado indice de inadimpléncia dos compradores, crises econdmicas financeiras ndo podem ser consideradas
como fatos inescapaveis e imprevisiveis, mas, ocorréncias insitas a atividade de construcéo civil, que
justificam, em Ultimainstancia, a existéncia do prazo de toleréncia de 180 dias Gteis, mas ndo constituem fatos
aptos a afastar a responsabilidade das empresas construtoras pelo atraso na entrega do empreendimento. No
caso em exame, as provas trazidas pelas Construtoras rés sdo insuficientes para justificar o atraso da obra por
motivos de caso fortuito ou de forca maior, razdo porque permanece inconteste a responsabilidade das
requeridas pelo descumprimento contratual e danos ocasionados aos recorridos.

[..]

(TJ-PA. AP 0003104-86.2012.8.14.0301. 22 Turma de Direito Privado. Rel. Edinea Oliveira Tavares.
Julgamento em 06/03/2018. DJe 21/08/2018) (grifo nosso).

AGRAVO DE INSTRUMENTO. DECISAO DE JULGAMENTO PARCIAL DO MERITO. A(;AO DE
RESCISAO CONTRATUAL C/C RESTITUICAO DE PARCELAS PAGAS. COMPROMISSO DE
COMPRA E VENDA DE IMOVEL. RELA(;AO DE CONSUMO. ATRASO NA ENTREGA DA OBRA.
RESCISAO. FATO IMPUTAVEL A PROMITENTE-VENDEDORA. RESTITUICAO INTEGRAL DAS
PARCELAS PAGAS. DANOS MORAIS. 1. Incide, na hipotese, 0 Cédigo de Defesa do Consumidor,
porquanto, a relacao juridica subjacente é tipicamente de consumo, havendo perfeita subsungéo as disposicies
dos artigos 2° e 3°, ambos do diploma referido. 2. A afirmac&o da promitente-vendedora de existéncia de
dificuldades no que concerne méo de obra, atraso de fornecedores e periodos de chuva ndo tem o condé&o de
eximi-la da obrigagdo contratual, além do que é confessa no atraso da conclusdo da obra. 3. Como consectério
do desfazimento do negdécio por fato imputével, exclusivamente, a construtora, impde-se a restituicéo dos
valores das parcelas pagas a promitente-compradora, consoante direito sumulado na Corte Superior de Justica,
ndo cabendo a retencéo postulada. 4. A demora injustificada, por tempo consideravel, na entrega do imével,
caracteriza dano moral, uma vez que tal dissabor ultrapassa a esfera do mero aborrecimento, causando a
sensacdo de impunidade e de impoténcia & consumidora. RECURSO CONHECIDO E DESPROVIDO. (TJF
GO - Al: 06114270420188090000, Relator: LEOBINO VALENTE CHAVES, Data de Julgamento:
01/03/2019, 22 Camara Civel, Data de Publicacdo: DJ de 01/03/2019)

Nesse contexto é que se faz desnecesséria a realizacdo de prova pericial para averiguar a

ocorréncia de caso fortuito. Afinal, a ocorréncia ou ndo de tais fatores em nada vao
influenciar na responsabilidade da Construtora, uma vez que ndo é viavel transferir ao
consumidor 6nus cuja causa nédo |he pertence, ndo podendo tais fatos justificarem a
prorrogacao do prazo de entrega da obra.

Desta forma, entendo que o indeferimento da prova pericial pelo juizo ‘aquo’ em nadaviola
o contraditorio e a ampla defesa, tendo em vista sua desnecessidade, nos termos do artigo
420, paragrafo unico, 11 do CPC/73, vigente a época.

Tendo por consideracdo que o imével deveriater sido entregue na data limite de 30/09/2004,
jaincluido o periodo de prorrogacéo de 180 (cento e oitenta) dias previsto na clausula VI,
paragrafo unico, do contrato — fl. 35)
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e, que a acdo foi g uizada em 31/08/2009, entendo restar demonstrado a mora na entrega do
imovel por parte da Construtora.

Dada a caracterizagdo da mora da Construtora, em razdo de descumprimento contratual,
valido é se falar em concesséo de parcela indenizatoria aos consumidores.

Muito embora a Construtora, ora Apelante, sustente que os autores ndo trouxeram aos autos
gualguer comprovacgdo do prejuizo material que Ihe acometeu — pelo contrério, diz restar
demonstrado que o imével ndo seria utilizado para fins de locagéo —, ndo se pode esquecer
gue nessas situactes 0 dano é presumido, in re ipsa, dispensando, portanto, prova nos autos.
Nesse sentido: )

PROCESSUAL CIVIL. EMBARGOS DE DECLARACAO NO AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO
EM RECURSO ESPECIAL. NECESSIDADE DE ESCLARECIMENTO. CONCLUSAO ALCANGADA
MANTIDA. EMBARGOS PARCIALMENTE ACOLHIDOS, SEM EFEITOS MODIFICATIVOS.

[2. }A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica se firmou no sentido de que, descumprido o prazo para
entrega do imével objeto do compromisso de compra e venda, € cabivel a condenac&o por lucros cessantes,
havendo presuncéo de prejuizo do promitente comprador.

3. Embargos de declaracdo parcialmente acol hidos, sem efeitos modificativos. (STJ, EDcl no AgRg no AREsp
695.135/RJ, Rel. Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE, TERCEIRA TURMA, julgado em 16/03/2017,
DJe 27/03/2017) (grifo nosso).

Sintonizado com o entendimento do STJ, ajurisprudéncia do Tribunal de Justica do Estado

do Parg, ha muito ja se firmou em igual sentido, como se observain verbis:

AGRAVO DE INSTRUMENTO. INDENIZA(;AO. ATRASO NA ENTREGA DA OBRA DE BEM
IMOVEL. LUCROS CESSANTES. DANO PRESUMIDO. HIPOTESE DE EXCECAO DO CONTRATO
NAO CUMPRIDO. NAO VERIFICADA. INVERSAO DO ONUS DA PROVA. INCABIVEL AO CASO.
RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO. (...)

[l - Os lucros cessantes decorrem do atraso na entrega do bem imével por parte da construtora, o que
representa uma lesdo ao consumidor, pois inviabiliza a utilizacdo do bem, sendo, por isso, considerado
presumido o dano e, consequentemente, cabivel a aplicacdo de lucros cessantes, sendo pertinente que este se
aplique no patamar de 0,5% sobre o valor do bem. (...) (TJPA — Al 0005816-40.2016.8.14.0000. 12 Turma de
Direito Privado. Rel. Gleide Pereira de Moura. Data de julgamento: 24/04/2018) (grifo nosso).

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO EM AGRAVO DE INSTRUMENTO. ATRASO
IMOTIVADO NA ENTREGA DE IMOVEL. DANO PRESUMIDO. ONUS DA CONSTRUTORA DE
PRODUZIR PROVA EM SENTIDO. TUTELA ANTECIPADA DEFERIDA. REQUISITOS DO ART. 273
DO CPC/73 OBSERVADOS. ACERTADA DECISAO DE PRIMEIRA INSTANCIA. AUSENCIA DE
NOVOS ARGUMENTOS CAPAZES DE ALTERAR O ENTENDIMENTO DA DECISAO
MONOCRATICA. RECURSO CONHECIDO E DESPROVIDO A UNANIMIDADE. 1. Sendo incontroverso
0 atraso na entrega e ndo comprovados os motivos que configurariam o conhecido caso fortuito, a
verossimilhanca da alegacao resta atendida. 2. A jurisprudénciado STJ e do TJPA é unissona no sentido de ser
presumido o dano oriundo do atraso imotivado da entrega de imével objeto de compromisso de compra e
venda, restando possivel a antecipacéo de tutela relativa aos lucros cessantes. Recurso Conhecido e desprovido
aunanimidade. (TJPA — Al 0023801-56.2015.8.14.0000. 22 Turma de Direito Privado. Rel. Edinea Oliveira
Tavares. Data de Julgamento: 22/05/2018. DJe 28/05/2018) (grifo nosso).

Tais precedentes so baseados na premissa de que ainexecucao do contrato pelo promitente
vendedor, que ndo entrega o imével na data estipulada, enseja lucros cessantes a titulo dos
alugueis do que poderiater o imovel rendido se tivesse sido entregue na data contratada e
esta situacéo
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advém da experiéncia comum e ndo necessita de prova.

Nesse sentido, € prética comum do mercado imobiliario a fixagdo do aluguel com base em
percentual sobre o valor do imoével, pois tal parametro propicia a comparacao da
rentabilidade obtida com a aplicacéo do valor gasto na aquisi¢do do imovel alugado em
relacdo a aplicacdo do mesmo valor em outros investimentos de mercado.

Diante disso, também se mostra desnecessaria a prova testemunhal requerida em audiéncia,
de modo que qualquer comprovagdo que resultasse de sua realizac&o, ndo interferiria no
resultado da condenacdo. Sendo assim, também entendo a prova testemunhal ser
desnecessaria a resolucédo da controvérsia nesse sentido.

No que tange a condenacdo por danos morais, a Construtora entende nao ter restado
comprovados nos autos qualquer abalo moral do consumidor, o que s6 poderia ser
comprovado por meio do depoimento pessoal dos autores, o que também foi
equivocadamente indeferido pelo magistrado.

E sabido que o mero inadimplemento contratual, em principio, ndo da causa & indenizag&o
por danos morais, sendo necessario, para isso, que reste comprovado a efetiva ofensa aos

direitos da personalidade. Nesse sentido:

CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL NO RECURSO ESPECIAL. A(;AO DE OBRIGA(;AO c/C
INDENIZACAO POR DANOS MORAIS. ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL. ABORRECIMENTO E
DISSADOR. EXAME DAS PREMISSAS FATICAS DO ACORDAO RECORRIDO. ENUNCIADO N. 7 DA
SUMULA DO STJ. NAO INCIDENCIA.

1. O simples descumprimento contratual, por si, ndo € capaz de gerar danos morais, sendo necessaria a
existéncia de uma consequéncia fatica capaz de acarretar dor e sofrimento indenizavel pela sua gravidade. (...)
(STJ. AgRg ho REsp n° 1.408.540/MA. Quarta Turma. Min. Rel. Antonio Carlos Ferreira. Data de Julgamento
12/02/2015. DJe 19/02/2015) (grifo nosso).

Analisando os autos, verifica-se que 0 juizo ‘aquo’ declarou, em audiéncia de instrucéo, que
(...) aobrajafoi concluida e, inclusive, entregue aos adquirentes (...) — fl. 138. Nao obstante
tal alegacéo, ndo é possivel concluir em que data esse entrega efetivamente ocorreu, uma
VEZ que ndo se encontra nos autos o termo de habite-se ou de recebimento das chaves pelos
autores.

Ocorre que, em sede de contestacdo, datada de 14/01/2010, a Construtora confessa que (...) a
obraja encontra-se em fase final paraentrega(...), pelo o que conclui-se que até a referida
data a obra ainda ndo tinha sido entregue, o que implica em um atraso minimo de
aproximadamente de 5 (cinco) anos e 4 (quatro) meses.

Diante desse cenério, entendo configurar atraso excessivo, assumindo uma proporcao capaz
de ferir direitos da personalidade e causar danos morais a autora, pelo 0 que mantenho a

sentenca. Nesse sentido, ja entendeu o STJ:

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL.
ATRASO EXPRESSIVO DE 3 ANOS NA ENTREGA DO IMOVEL. DANOS MORAIS. OCORRENCIA.
SUMULAS 7 E 83 DO STJ.

1. Conforme a jurisprudéncia pacificado STJ, o atraso expressivo na entrega de empreendimento imobiliario —
como no caso dos autos, 3 (trés) anos — pode configurar dano ao patrimodnio moral do contratante,
circunstancia que enseja a reparacdo. Precedente: Agint no AREsp 1.049.708/RJ. Relator Ministro Luis Felipe
Salom&o, Quarta Turma. DJe 26/05/2017. Simula 83 do STJ.

2. N&o cabe, em recurso especial, reexaminar matéria de fato (Siumula 7/STJ).

3. Agravo interno a que se nega provimento. (STJ. Agint no REsp n° 1.679.556/SE. Quarta Turma. Min. Rel.
Maria Isabel Gallotti. Julgamento em 10/04/2018. DJe 18/04/2018) (grifo
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Em igual sentido, desnecessaria se faz a producdo do depoimento pessoal dos autores para
comprovacao do dano moral, pelo o que ndo existem motivos para anular a sentenca.

Ante o exposto, preliminarmente conhego e nego provimento ao Agravo Retido, e
CONHECO e NEGO PROVIMENTO aApelacdo Civel para manter a sentenca em todos 0s
seus termos, conforme fundamentagéo supra.

E como voto.

Belém (PA), 03 de fevereiro de 2020.

JOSE ROBERTO PINHEIRO MAIA BEZERRA JUNIOR
DESEMBARGADOR — RELATOR
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