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Processo n° 0032983-41.2012.8.14.0301

Orgao Julgador: 12 Turma de Direito Privado

Recurso: Apelacdo

Comarca: Belém/PA

Apelantes. Meta Empreendimento Imobiliarios LTDA e Ckom Engenharia LTDA. e Elaine
Christina Santos Duarte e Eduardo Luis Duarte

Apelados: Elaine Christina Santos Duarte e Eduardo Luis Duarte e Meta Empreendimento
Imobiliarios LTDA e Ckom Engenharia LTDA.

Relator: José Roberto Pinheiro Maia Bezerra Junior.

EMENTA: APELACAO CIVEL. ACAO DE INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS
E MORAIS. ATRASO NA ENTREGA DA OBRA. CONFIGURADO. CONDENACAO
EM LUCROS CESSANTES DEVIDA. IMPOSSIBILIDADE DE LIMITAR A
INDENIZACAO AO VALOR EFETIVAMENTE COMPROVADO NOS AUTOS. DANO
IN RE IPSA. DANOS MORAIS. MERO DESCUMPRIMENTO CONTRATUAL NAO
ENSEJA DANO MORAL. PECULIARIDADE DO CASO. ATRASO QUE
EXTRAPOLOU OS LIMITES DA RAZOABILIDADE. DANO MORAL
CONFIGURADO. RECURSO DAS CONSTRUTORAS CONHECIDO E IMPROVIDO.
RECURSO ADESIVO DOS COMPRADORES CONHECIDO E PROVIDO.
ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos, acordam os Excelentissimos Senhores
Desembargadores Componentes da 12 Turma de Direito Privado deste Egrégio Tribunal de
Justica do Parg, & unanimidade, en CONHECER DO APELO, POREM, NEGAR-LHE
PROVIMENTO e CONHECER DO APELO ADESIVO E DAR-LHE PROVIMENTO, nos
termos do voto do Relator.

Julgamento presidido pelo Exm Sr Des CONSTANTINO AUGUSTO GUERREIRO.

Belém (PA), 03 de fevereiro de 2020.

JOSE ROBERTO PINHEIRO MAIA BEZERRA JUNIOR
Desembargador Relator

RELATORIO

Trata-se de Apelacdo Civel interpostapor META EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA e CKOM ENGENHARIA LTDA e Apelagdo Civel Adesiva interposta por ELAINE
CHRISTINA SANTOS DUARTE e EDUARDO LUIS DUARTE, em face de sentenca da
10° Vara Civel e Empresarial de Belém/PA, nos autos da Ac¢édo de Indenizacdo por Danos
Materiais e Morais c/c Lucros Cessantes, movida por ELAINE CHRISTINA SANTOS
DUARTE e EDUARDO LUIS DUARTE, que julgou parcialmente procedente o pedido dos
autores somente para condenar o réu a restituir os autores, em virtude do atraso na entrega
do imdvel, os valores pagos referentes a aluguel desde julho de 2009 até a conclusdo da obra
(habite-se), acrescido de correcdo monetéria pelo IGPM desde a data de cada pagamento e
juros de mora de 1% (um por cento) ao més a partir da citagéo valida (constituicdo em mora)
e, em sede do julgamento de Embargos de Declarac&o, declarou o erro material existente na
conclusdo da sentenca, para que tenha a seguinte redacéo: ante o exposto, julgo parcialmente
procedente o pedido dos autores somente para condenar 0s réus a restituirem os autores (...).
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Em suas razbes recursais (fls. 278/284), as Construtoras A pelantes alegam que a indenizagéo
por dano material deferida na sentenca ndo pode compreender todos os meses
compreendidos entre julho/2009 até a concessao do habite-se, uma vez que os autores
apenas juntaram 10 (dez) recibos, perfazendo a importancia de R$ 13.000,00 (treze mil
reais).

Assim, em razdo de nédo ter comprovado demais gastos, requer que o dano material seja
limitado a quantia efetivamente comprovada nos autos.

Em Apelacdo Civel Adesiva (fls. 295/299), os compradores sustentam que, pelo periodo de
julho/2009 a janeiro/2013, foram privados de usufruirem da sua unidade habitacional por
culpa exclusiva das Requeridas, o que ndo pode ser considerado mero aborrecimento. Desta
feita, requerem o deferimento de indenizac&o por dano moral.

Os recursos foram recebidos no duplo efetivo, consoante decisdes as fls. 288 e 301,
respectivamente.

Houve contrarrazbes a Apelacéo Civel, as fls. 291/294, pugnando pela manutencdo da
sentenca no que tange aos danos materiais. E houve contrarrazbes a Apelacdo Adesiva, as
fls. 305/315, requerendo o improvimento do recurso.

O feito veio amim por redistribuicdo afl. 323.

E o relatdrio.

Inclua-se em pauta de julgamento.

VOTO

Presentes os requisitos de admissibilidade, conheco da Apelacéo Civel e da Apelacdo Civel
Adesiva, em consonancia com o Enunciado Administrativo n° 02, do C. STJ e com o
Enunciado n° 01 deste E. TJPA.

Analisando os autos verifico que a data prevista para a entrega do imovel era 30/07/2009,
conforme clausula 2.1 do contrato de promessa de compra e venda (fl. 33) que, somada a
clausula de tolerancia de 180 (cento e oitenta) dias (clausula 10.1 do contrato — fl. 39),
temos uma prorrogacéo da data da entrega para 26/01/2010.

Entretanto, observo que consta nos autos termo de recebimento da unidade, datada de
11/01/2013 (fls. 219), pelo o que entendo restar demonstrado a mora na entrega do imovel
por parte da Construtora.

Dada a caracterizagéo da mora da Construtora no periodo de 26/01/2010 até 11/01/2013, em
razéo de descumprimento contratual, valido é se falar em concessdo de parcelaindenizatoria
aos consumidores, atitulo de lucros cessantes.

Muito embora as Construtoras sustentem que os autores ndo trouxeram aos autos
comprovacgao do prejuizo material referentes a todos os meses que compreendem tal
periodo, ndo se pode esquecer que nessas Situacdes 0 dano é presumido, in re ipsa, sendo
Onus do vendedor fazer prova de que a mora contratual ndo |he é imputével, o que néo foi

demonstrado nos presentes autos. Nesse sentido:

PROCESSUAL CIVIL. EMBARGOS DE DECLARAQAO NO AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO
EM RECURSO ESPECIAL. NECESSIDADE DE ESCLARECIMENTO. CONCLUSAO ALCANCADA
MANTIDA. EMBARGOS PARCIALMENTE ACOLHIDOS, SEM EFEITOS MODIFICATIVOS.

[...]

2. A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica se firmou no sentido de que, descumprido o prazo para
entrega do imével objeto do compromisso de compra e venda, € cabivel a condenagdo por lucros cessantes,
havendo presuncéo de prejuizo do promitente comprador.
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3. Embargos de declaracéo parcialmente acol hidos, sem efeitos modificativos. (STJ, EDcl no AgRg no AREsp
695.135/RJ, Rel. Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE, TERCEIRA TURMA, julgado em 16/03/2017,
DJe 27/03/2017) (grifo nosso).

Tais precedentes so baseados na premissa de que ainexecucao do contrato pelo promitente
vendedor, que ndo entrega o imovel na data estipulada, enseja lucros cessantes a titulo dos
alugueis do que poderiater o imovel rendido se tivesse sido entregue na data contratada e
esta situacdo advém da experiéncia comum e ndo necessita de prova.

Assim, ndo é possivel limitar aindenizagdo a titulo de danos materiais somente aos meses
em que existe comprovagado de efetivo prejuizo nos autos, pelo o que nego provimento ao
Recurso das Construtoras.

Quanto ao pleito de danos morais requerido em sede de Apelacéo Civel Adesiva, sustentam
os compradores gue a hipotese dos autos é caso de excessiva demora na entrega do imoével,
de modo que a indenizagdo por danos morais é impositiva. De fato, assiste razédo aos
Apelantes compradores.

E sabido que o mero inadimplemento contratual, em principio, ndo da causa a indenizac&o
por danos morais, sendo necessario, para isso, que reste comprovado a efetiva ofensa aos

direitos da personalidade. Nesse sentido:

CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL NO RECURSO ESPECIAL. ACAO DE OBRIGACAO C/C
INDENIZA(;AO POR DANOS MORAIS. ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL. ABORRECIMENTO E
DISSADOR. EXAME DAS PREMISSAS FATICAS DO ACORDAO RECORRIDO. ENUNCIADO N. 7 DA
SUMULA DO STJ. NAO INCIDENCIA.

1. O simples descumprimento contratual, por si, ndo é capaz de gerar danos morais, sendo necessaria a
existéncia de uma consequéncia fatica capaz de acarretar dor e sofrimento indenizavel pela sua gravidade. (...)
(STJ. AgRg ho REsp n° 1.408.540/MA. Quarta Turma. Min. Rel. Antonio Carlos Ferreira. Data de Julgamento
12/02/2015. DJe 19/02/2015) (grifo nosso).

Ocorre que, analisando os autos, verifico que a mora da Construtora perdurou o periodo de 2
anos, 9 meses e 16 dias.

Diante desse cenério, entendo configurar atraso excessivo, assumindo uma proporgao capaz
de ferir direitos da personalidade e causar danos morais a autora, pelo 0 que mantenho a

sentenca. Nesse sentido, ja entendeu o STJ:

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL.
ATRASO EXPRESSIVO DE 3 ANOS NA ENTREGA DO IMOVEL. DANOS MORAIS. OCORRENCIA.
SUMULAS 7 E 83 DO STJ.

1. Conforme ajurisprudéncia pacifica do STJ, 0 atraso expressivo na entrega de empreendimento imobiliario —
como no caso dos autos, 3 (trés) anos — pode configurar dano ao patrimdnio moral do contratante,
circunstancia que ensgja a reparacdo. Precedente: Agint no AREsp 1.049.708/RJ. Relator Ministro Luis Felipe
Saloméao, Quarta Turma. DJe 26/05/2017. Simula 83 do STJ.

2. N&o cabe, em recurso especial, reexaminar matéria de fato (Simula 7/STJ).

3. Agravo interno a que se nega provimento. (STJ. Agint no REsp n° 1.679.556/SE. Quarta Turma. Min. Rel.
Maria lsabel Gallotti. Julgamento em 10/04/2018. DJe 18/04/2018) (grifo nosso).

Desta forma, defiro o pleito de dano moral no importe de R$ 15.000,00 (quinze mil reais),
em atencdo aos padrbes da razoabilidade e proporcionalidade, bem como atende ao caréter
daplice que contém a sancéo (pedagodgico e reparador), ndo havendo que se falar em
exorbitancia, exagero ou abuso no valor da condenagéo, o qual esta longe de representar
enriquecimento ilicito.

Fixo correcdo monetéria deste valor pelo INPC a partir da publicacdo desta deciséo,

conforme siimula 362 do STJ, acrescido de juros de mora de 1% ao
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més, a partir da citagéo.

Ante o exposto, CONHECO e NEGO PROVIMENTO ao Recurso de Apelagdo das
Construtoras e CONHECO E DOU PROVIMENTO a Apelacdo Civel Adesiva, para
condenar as Construtoras Requeridas ao pagamento de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), a
titulo de danos morais, valor este a ser corrigido pelo INPC a partir da publicacéo desta
decisdo, conforme simula 362 do STJ, acrescido de juros de mora de 1% ao més, a partir da
citacéo.

Diante da reforma da sentenca quanto ao pedido de danos morais, reformo a sentenca quanto
a condenacdo das custas e honorérios advocaticios fixados estes em 10% (dez por cento) do
valor da condenacdo, incumbindo tais encargos tdo somente as Construtoras Requeridas, ora
Apelantes, nos termos do artigo 85 do CPC.

E como voto.

Belém (PA), 03 de fevereiro de 2020.

JOSE ROBERTO PINHEIRO MAIA BEZERRA JUNIOR
DESEMBARGADOR — RELATOR
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