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Orgao Julgador: 12 Turma de Direito Privado

Recurso: Apelacdo

Comarca: Belém/PA

Apelantes. Meta Empreendimento Imobiliarios LTDA e Ckom Engenharia LTDA. e Helmo
de Oliveira Rocha.

Apelados: Helmo de Oliveira Rocha e Meta Empreendimento Imobiliarios LTDA e Ckom
Engenharia LTDA.

Relator: José Roberto Pinheiro Maia Bezerra Junior.

EMENTA: APELACOES CiVEIS. ATRASO NA ENTREGA DE OBRA. APELACAO
DAS CONSTRUTORAS. PRELIMINAR DE SENTENCA EXTRA PETITA. ACOLHIDA.
NULIDADE DA SENTENCA QUANTO A INVERSAO DA CLAUSULA PENAL NAO
REQUERIDA EM PETICAO INICIAL. ALEGACAO DE ATRASO POR CASO
FORTUITO E FORCA MAIOR. FATOS INERENTES AO RISCO DA ATIVIDADE
ECONOMICA. ARTIGO 14 DO CDC. MORA COMPROVADA. CONDENACAO EM
LUCROS CESSANTES DEVIDA. DANO IN RE IPSA. RECURSO DO CONSUMIDOR.
DANOS MATERIAIS DEVIDO. QUANTUM ARBITRADO DENTRO DOS
PARAMETROS DE MERCADO. IMPOSSIBILIDADE DE CONGELAMENTO DO
SALDO DEVEDOR. ENTENDIMENTO DO STJ. AMBOS OS RECURSOS. DANOS
MORAIS. MERO DESCUMPRIMENTO CONTRATUAL NAO ENSEJA DANO
MORAL. PECULIARIDADE DO CASO. ATRASO QUE EXTRAPOLOU OS LIMITES
DA RAZOABILIDADE. VERIFICADO MAIS DE UM INADIMPLEMENTO
CONTRATUAL PELA CONSTRUTORA. MAJORACAO DO QUANTUM ARBITRADO
EM SENTENCA. RECURSO DAS CONSTRUTORAS CONHECIDO E
PARCIALMENTE PROVIDO. RECURSO DO CONSUMIDOR CONHECIDO E
PARCIALMENTE PROVIDO.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos, acordam os Excelentissimos Senhores
Desembargadores Componentes da 12 Turma de Direito Privado deste Egrégio Tribunal de
Justica do Parg, a unanimidade, em CONHECER DO APELO DAS CONSTRUTORAS E
DAR-LHE PARCIAL PROVIMENTO e CONHECER DO APELO DO CONSUMIDOR E
DAR-LHE PARCIAL PROVIMENTO, nos termos do voto do Relator.

Julgamento presidido pelo Exm Sr Des CONSTANTINO AUGUSTO GUERREIRO.

Belém (PA), 03 de fevereiro de 2020.

JOSE ROBERTO PINHEIRO MAIA BEZERRA JUNIOR
Desembargador Relator

RELATORIO

Trata-se de Apelagdo Civel interpostapor META EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, CKOM ENGENHARIA LTDA e HELMO DE OLIVEIRA ROCHA, em face da
sentenca proferida pelo Juizo da 12 Vara Civel de Belém/PA, nos autos da Acéo de
Indenizac&o por Danos Materiais e Morais, movida por HELMO DE OLIVEIRA ROCHA,
gue julgou parcialmente os pedidos do autor para, invertendo a clausula penal do contrato,
condenar as
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rés a pagarem ao autor, atitulo de danos materiais, o valor correspondente a 12% (doze por
cento) ao ano e 3% (trés por cento) ao més, calculados sobre os valores efetivamente pagos
pelo autor as rés, devidamente corrigido pelo INPC do IBGE, desde 30/12/2010 até
10/12/2012, data do habite-se. A partir desta data sera aplicada ao valor da condenacéo
apenas a taxa SELIC até o pagamento da divida. E deferiu o pedido de danos morais no
valor de R$ 12.000,00 (doze mil reais), bem como condenou as requeridas a custas do
processo e honorérios advocaticios de 10% (dez por cento) sobre o valor da condenagéo.
Em suas razoes recursais (fls. 224/256), as Construtoras Apelantes arguem a nulidade
parcial da sentenca, ante o julgamento extra petita, uma vez que o autor ndo pleiteou a
inversdo da clausula penal, tendo fundamentado seu pleito de danos materiais e argumentos
totalmente diferentes ao que constam na decisao.

Argumenta que o atraso na entrega da obra foi oriundo da competitividade do mercado e da
crise financeira, portanto caso de excludente de ilicitude por caso fortuito e forca maior.
Assim, inexiste nos autos ato ilicito por parte dos Apelados que possa justificar o dever de
indenizar.

Sustenta, ainda, que o pedido de danos materiais ndo merece prosperar em razao de ndo ter
sido demonstrado nos autos o valor efetivamente gasto pelo autor, logo, ndo houve dano
comprovado. Eventualmente, requer seja fixado em 0,5% (zero virgula cinco por cento) do
valor do contrato.

Requer sgja reformada a condenacdo de danos morais, ante a auséncia de comprovacgéo de
dano desta natureza, ou ainda, pelo principio de eventualidade, no caso de manutencéo da
condenacdo, requer a minoracdo do quantum a valor ndo superior a R$ 2.000,00 (dois mil
reais).

Por fim, defende a sucumbéncia reciproca, de modo que elas devem ser rateadas igualmente
entre as partes.

O comprador Apelante insurge-se da sentenca, as fls. 259/277, alegando a necessidade de
indenizacdo pel os danos materiais em decorréncia do atraso injustificado na entrega da obra,
no importe de R$ 1.500,00 (um mil e quinhentos reais) por més de atraso e, eventual mente,
gque ao menos seja deferido no valor total dos alugueis do apartamento onde moram
atualmente o autor e sua familia desde dezembro de 2010.

Assevera gque as Construtoras por vezes descumpriram o contrato, ndo limitando-se apenas
ao atraso na entrega da obra. A tal descumprimentos soma-se a auséncia de notificacdo do
autor quando da expedicéo do habite-se, 0 ndo fornecimento dos documentos necessarios
para a realizacdo do financiamento bancario em institui¢céo escolhida pelo autor e pela
rescisdo unilateral do contrato que ensejou na venda do imével a terceiro sem qualquer
comunicagdo ao comprador Apelante e sem devolucgédo dos valores pagos.

Em decorréncia de todos esses descumprimentos contratuai s, entende fazer jus a indenizacéo
por danos morais muito superior a deferida pelo magistrado de piso, uma vez que teve que
suportar lesdo moral de grande proporcéo, pelo o que requer a majoracao do quantum
indenizatério para R$ 200.000,00 (duzentos mil reais).

Requer, ainda, que seja determinado o congelamento do saldo devedor do imovel objeto da
lide, uma vez que a Construtora que deu ensejo a mora. Eventualmente, requer seja
atualizado monetariamente tanto o saldo devido
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(chaves), quanto os valores efetivamente pagos pelo autor.

Por fim, requer que as custas processuais e honorérios advocaticios sejam suportados
exclusivamente pelas Construtoras, com a fixacdo dos honorarios em 20% (vinte por cento)
sobre o valor da condenacéo.

Os Recursos foram recebidos nos efeitos devolutivos e suspensivos, conforme decisdo de
fls. 280.

As Construtoras ofertaram contrarrazdes ao recurso do autor, as fls. 281/290-v, e o autor
apresentou contrarrazfes ao recurso da Construtora, as fls. 291/308, requerendo o total
improvimento dos respectivos recursos.

Os autos vieram amim por redistribuicdo afl. 324.

E o relatrio.

Inclua-se em pauta de julgamento.

VOTO

Presentes os requisitos de admissibilidade, conheco da Apelacéo Civel e da Apelacéo Civel
Adesiva, em consonancia com o Enunciado Administrativo n° 02, do C. STJ e com o
Enunciado n° 01 deste E. TJPA.

Preliminarmente, as Construtoras Apelantes arguem a nulidade parcial da sentenca, uma vez
gue o juizo ‘aquo’ inverteu a clausula penal existente no contrato, sem que o autor tenha
feito tal pedido em sua peticdo inicial, configurando-se, portanto, em extra petita.

De fato, analisando o teor da peticéo inicial (fls. 03/22) ndo consta qualquer referéncia a este
pedido, tendo requerido indenizagdo por danos materiais com base em valor do aluguel
mensal auferivel pelo imoével ndo entregue.

Daredac&o conjunta dos artigos 128 e 460 do CPC/73, vigente a época, ndo restam davidas
de que o juiz deve decidir alide nos limites em que foi proposta, sendo defeso conhecer de
guestdes, ndo suscitadas, a cujo respeito alei exige ainiciativa da parte, 10go, o juiz ndo
pode proferir decisdo de natureza diversa da pedida.

N&o obstante o pedido de indenizac&o por dano material tenha sido requerido, observa-se
gue este ndo se deu em razdo de possivel inversdo de clausula penal moratéria, pelo o0 que a
sentenca excedeu os limites do pedido, devendo ser anulada no que diz respeito a essa
matéria.

Sendo assim, acolho a preliminar de sentenca extra petita, para afastar da condenacgdo a
indenizac&o por danos materiais decorrentes da inverséo da clausula penal moratéria.
No mérito, as Construtoras sustentam inexistir ato ilicito capaz de fundamentar qual quer
indenizagdo ao autor, uma vez que o atraso se deu em decorréncia da competitividade do
mercado e da crise financeira, portanto caso de excludente de ilicitude por caso fortuito e
forcamaior.

Todavia, importa atentar que tais fatores ndo justificam a demora indeterminada do
empreendimento. Isto porque, estes fatores configuram-se em fatos previsiveis inerentes ao
risco da atividade econémica, ndo se configurando como caso fortuito ou de forca maior
para exclusdo da responsabilidade, tanto € que sdo eles que justificam a previsdo do prazo de
toleréncia de 180 (cento e oitenta) dias.

Ademais, conforme preleciona o artigo 14 do CDC, o fornecedor de servicos responde,
independentemente de culpa, pelos danos causados aos consumidores na prestacéo do
servico, ensejando, portanto, na responsabilidade objetiva das Construtoras. Assim, ndo é
viavel transferir ao consumidor 6nus cuja causa ndo |he pertence, ndo podendo tal demora
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prorrogar o prazo de entrega da obra.

Nesse sentido, destaco:

CIVIL E PROCESSO CIVIL — APELACAO — ACAO DE INDENIZACAO POR DANOS MORAIS E
MATERIAIS — ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL — NAO COMPROVACAO DE EXCLUDENTE DE
ILICITUDE — INDENIZACAO DEVIDA. SUCUMBENCIA RECIPROCA - RATEIO DAS CUSTAS E
DESPESAS PROCESSUAIS. RECURSO CONHECIDO E PARCIALMENTE PROVIDO A
UNANIMIDADE.

1 - O atraso na entrega da obra é incontroverso. Desta feita, problemas de alta competitividade no mercado,
elevado indice de inadimpléncia dos compradores, crises econdmicas financeiras ndo podem ser consideradas
como fatos inescapaveis e imprevisiveis, mas, ocorréncias insitas a atividade de construcéo civil, que
justificam, em Ultimainstancia, a existéncia do prazo de toleréncia de 180 dias Uteis, mas ndo constituem fatos
aptos a afastar a responsabilidade das empresas construtoras pelo atraso na entrega do empreendimento. No
caso em exame, as provas trazidas pelas Construtoras rés sdo insuficientes para justificar o atraso da obra por
motivos de caso fortuito ou de for¢ca maior, razdo porque permanece inconteste a responsabilidade das
requeridas pelo descumprimento contratual e danos ocasionados aos recorridos.

[...]

(TJ-PA. AP 0003104-86.2012.8.14.0301. 22 Turma de Direito Privado. Rel. Edinea Oliveira Tavares.
Julgamento em 06/03/2018. DJe 21/08/2018) (grifo nosso).

Tendo por consideracéo que o imoével deveriater sido entregue na data limite de 28/06/2011,
jaincluido o periodo de prorrogacéo de 180 (cento e oitenta) dias previsto na clausula 10.1
do contrato —fl. 30) e, que a agdo foi gjuizada em 10/09/2012, entendo restar demonstrado a
mora na entrega do imével por parte da Construtora.

Apesar da indenizag&o por danos materiais, em decorréncia da inversdo de clausula penal,
deferida pelo magistrado ter se configurado em sentenca extra petita, fato € que a
caracterizagéo da mora das Construtoras, em razéo de descumprimento contratual, enseja na
concessao de parcela indenizatoria aos consumidores, a titulo de lucros cessantes, tal como
pleiteou 0 consumidor em suainicial e repetiu em sede recursal.

Evidencia-se que nessas situacdes o dano é presumido, in re ipsa, logo independe de
qgualquer comprovagao, sendo 6nus do vendedor fazer prova de que a mora contratual ndo

Ihe é imputavel, o que ndo foi demonstrado nos presentes autos. Nesse sentido:
PROCESSUAL CIVIL. EMBARGOS DE DECLARACAO NO AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO
EM RECURSO ESPECIAL. NECESSIDADE DE ESCLARECIMENTO. CONCLUSAO ALCANCADA
MANTIDA. EMBARGOS PARCIALMENTE ACOLHIDOS, SEM EFEITOS MODIFICATIVOS.

[...]

2. A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica se firmou no sentido de que, descumprido o prazo para
entrega do imovel objeto do compromisso de compra e venda, € cabivel a condenagdo por lucros cessantes,
havendo presuncéo de prejuizo do promitente comprador.

3. Embargos de declaracdo parcia mente acolhidos, sem efeitos modificativos. (STJ, EDcl no AgRg no AREsp
695.135/RJ, Rel. Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE, TERCEIRA TURMA, julgado em 16/03/2017,
DJe 27/03/2017) (grifo nosso).

Sintonizado com o entendimento do STJ, ajurisprudéncia do Tribunal de Justica do Estado
do Parg, ha muito ja se firmou em igual sentido, como se observain verbis:

AGRAVO DE INSTRUMENTO. INDENIZACAO. ATRASO NA ENTREGA DA OBRA DE BEM
IMOVEL. LUCROS CESSANTES. DANO PRESUMIDO. HIPOTESE DE EXCECAO DO CONTRATO
NAO CUMPRIDO. NAO VERIFICADA. INVERSAO DO ONUS DA PROVA. INCABIVEL AO CASO.
RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO. (...)

I11 - Os lucros cessantes decorrem do atraso na entrega do bem imovel por parte da
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construtora, o que representa uma lesdo ao consumidor, pois inviabiliza a utilizaggdo do bem, sendo, por isso,
considerado presumido o dano e, consequentemente, cabivel a aplicacdo de lucros cessantes, sendo pertinente
gue este se aplique no patamar de 0,5% sobre o valor do bem. (...) (TJPA — Al 0005816-40.2016.8.14.0000. 12
Turma de Direito Privado. Rel. Gleide Pereira de Moura. Data de julgamento: 24/04/2018) (grifo nosso).

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO EM AGRAVO DE INSTRUMENTO. ATRASO
IMOTIVADO NA ENTREGA DE IMOVEL. DANO PRESUMIDO. ONUS DA CONSTRUTORA DE
PRODUZIR PROVA EM SENTIDO. TUTELA ANTECIPADA DEFERIDA. REQUISITOS DO ART. 273
DO CPC/73 OBSERVADOS. ACERTADA DECISAO DE PRIMEIRA INSTANCIA. AUSENCIA DE
NOVOS ARGUMENTOS CAPAZES DE ALTERAR O ENTENDIMENTO DA DECISAO
MONOCRATICA. RECURSO CONHECIDO E DESPROVIDO A UNANIMIDADE. 1. Sendo incontroverso
0 atraso na entrega e ndo comprovados os motivos que configurariam o conhecido caso fortuito, a
verossimilhanca da alegacéo resta atendida. 2. A jurisprudénciado STJ e do TJPA € unissona no sentido de ser
presumido o dano oriundo do atraso imotivado da entrega de imével objeto de compromisso de compra e
venda, restando possivel a antecipagdo de tutela relativa aos lucros cessantes. Recurso Conhecido e desprovido
a unanimidade. (TJPA — Al 0023801-56.2015.8.14.0000. 22 Turma de Direito Privado. Rel. Edinea Oliveira
Tavares. Data de Julgamento: 22/05/2018. DJe 28/05/2018) (grifo nosso).

Tais precedentes sdo baseados na premissa de que ainexecucao do contrato pelo promitente
vendedor, que ndo entrega 0 imovel na data estipulada, ensegja lucros cessantes a titulo dos
alugueis do que poderiater o imovel rendido se tivesse sido entregue na data contratada e
esta situacdo advém da experiéncia comum e ndo hecessita de prova.

Nesse sentido, € pratica comum do mercado imobiliario a fixagdo do aluguel com base em
percentual sobre o valor do imével, pois tal pardmetro propicia a comparacao da
rentabilidade obtida com a aplicacdo do valor gasto na aquisi¢do do imével alugado em
relacdo a aplicacdo do mesmo valor em outros investimentos de mercado.

O valor do aluguel aceito pelos especialistas varia em média entre 0,5% (zero virgula, cinco
por cento) a 1% (um por cento) do valor do imével, conforme fatores como localizacéo, tipo
do imovel e suas condigdes gerais. Sendo assim, condeno as Construtoras na importancia de
R$ 1.000,00 (um mil reais), por més de atraso, correspondente a aproximadamente 0,7%
(zero virgula sete por cento) do valor historico do imével, considerando o valor estabelecido
na clausula 4.1 do contrato de promessa de compra e venda (fl. 25), no valor de R$
137.703,42 (cento e trinta e sete mil, setecentos e trés reais e quarenta e dois centavos),
firmado em 31/08/2009.

Ressalto que tal valor € devido desde a mora da Construtora, isto €, em 28/06/2011 até a
expedicdo do habite-se, dia 10/12/2012 (conforme documento afl. 199) e deve ser corrigido
pelo indice do INPC, desde a data da citacdo, acrescido de juros de mora de 1% (um por
cento) ao més, desde a data do efetivo prejuizo (simula 43 do STJ).

No que tange a condenagao por danos morais, as Construtoras entendem néo ter restado
comprovados nos autos qualquer abalo moral do consumidor, requerendo sua exclusdo ou
sua minoragdo. Em contrapartida, o consumidor defende que a condenagdo se deu em valor
muito inferior ao que tem direito, umavez que o0s danos causados |he acarretaram constantes
sentimentos de frustacdo, descaso e impoténcia.

E sabido que o mero inadimplemento contratual, em principio, ndo da causa
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aindenizagdo por danos morais, sendo necessario, paraisso, que reste comprovado a efetiva

ofensa aos direitos da personalidade. Nesse sentido:

CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL NO RECURSO ESPECIAL. ACAO DE OBRIGACAO C/C
INDENIZACAO POR DANOS MORAIS. ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL. ABORRECIMENTO E
DISSADOR. EXAME DAS PREMISSAS FATICAS DO ACORDAO RECORRIDO. ENUNCIADO N. 7 DA
SUMULA DO STJ. NAO INCIDENCIA.

1. O simples descumprimento contratual, por si, ndo é capaz de gerar danos morais, sendo necessaria a
existéncia de uma consequéncia fatica capaz de acarretar dor e sofrimento indenizével pela sua gravidade. (...)
(STJ. AgRg no REsp n° 1.408.540/MA. Quarta Turma. Min. Rel. Antonio Carlos Ferreira. Data de Julgamento
12/02/2015. DJe 19/02/2015) (grifo nosso).

Entretanto, analisando os autos, verifico que a mora da Construtora perdurou 1 (ano) e 6
(seis) meses, ja descontado o periodo de prorrogacéo de 180 (cento e oitenta) dias, o que ja
configura atraso excessivo, assumindo uma proporcdo capaz de ferir direitos da
personalidade e causar danos morais ao autor, pelo o que entendo ser devida tal parcela.
No gue se refere ao quantum arbitrado, o consumidor entende por sua majoracéo, visto que
vérios foram os descumprimentos contratuais, tendo inclusive as Construtoras procedido a
venda do imével aterceiro sem qualquer comunicagéo e sem devolucéo dos valores pagos.
V gjamos.

De acordo com o contrato firmado, a parcelareferente a parcela final (clausula 4.2.3 —fl. 25)
tinha vencimento na data prevista para concluséo da obra e concesséo do habite-se, sendo
gue este vencimento se anteciparia ou prorrogaria a depender da entrega da obra (clausulas
45.1e4.5.2—-f1l. 26).

E, diante do vencimento da parcela, as Construtoras deveriam proceder a notificagcdo do
Requerente para proceder o pagamento do saldo remanescente no prazo de 30 dias (clausula
4.4 —f1l. 25).

Diante disso, as Construtoras, em contestacdo (fl. 162), afirmaram que procederam a devida
notificacdo, informando sobre a penalidade em caso de descumprimento, qual seja, a venda
do bem aterceiro, entretanto o autor ndo foi encontrado no endereco indicado no contrato.
E, tendo por consideracéo que é responsabilidade do consumidor informar qualquer
alteracéo no cadastro, por forca da cldusula 12.2 — fl. 33, diante da inobservancia contratual,
considera-se 0 autor notificado.

N&o obstantes tais alegacoes, analisando a referida notificacéo extrajudicial (fl. 187),
verifica-se que ela é datada de 30/07/2012, logo, em data bem anterior a expedicédo do
habite-se (10/12/2012), pelo 0 que se constata que a obra ndo tinha sido ainda concluida, ndo
justificando a notificacdo do comprador para proceder o pagamento final.

Sendo assim, dado a inexigibilidade da prestacdo, ndo era possivel que a Construtora se
utilizasse de tal notificac8o frustrada para vender o imovel a terceiro. Entretanto, mesmo
diante de tal irregularidade, o Construtora vendeu o imovel aterceiro, conforme constata-se
dos documentos juntados as fls. 189/195), pelo o que considero que o transtorno causado ao
consumidor se agravou, ofendendo direitos da personalidade a ensegjar maior condenagéo.
Diante disso, reformo a condenacdo a titulo de dano moral arbitrado em sentenca para
majoré-la ao valor de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), valor este a ser corrigido pelo
INPC, desde a data de publicacéo desta decisdo (simula 362 do STJ), acrescido de juros de
mora de 1% (um por
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cento) ao més, apartir do evento danoso (simula 54 do STJ).

O consumidor apelante requer, ainda, o congelamento do saldo devedor.

A respeito da matéria, entendo que ndo héa possibilidade de congelamento de saldo devedor
em decorréncia do atraso na entrega da obra. Isto porque, em relagdo a correcdo monetéria
do saldo devedor, o STJ pacificou o entendimento de que deve ocorrer a substitui¢céo do
indice de correcdo monetaria do INCC pelo IPCA, salvo se o INCC for menor, a partir do
transcurso da data limite prevista no contrato para entrega do bem, por considerar ser a
maneira mais acertada de dirimir a questéo, sem prejudicar nenhuma das partes, conforme
Recurso Especial n° 1.454.139 — RJ, ‘in verbis':

CIVIL. CONTRATOS. COMPRA E VENDA DE IMOVEL. MORA NA ENTREGA DAS CHAVES.
CORREGCAO MONETARIA DO SALDO DEVEDOR. SUSPENSAO. IMPOSSIBILIDADE.
INEXISTENCIA DE EQUIVALENCIA ECONOMICA DAS OBRIGACOES. DISPOSITIVOS LEGAIS
ANALISADOS: ARTS. 395, 884 E 944 DO CC/02; 1° DA LEI N° 4.864/65; E 46 DA LEI N° 10.931/04. 1.
Agravo de instrumento interposto em 01.04.2013. Recurso especial concluso ao gabinete da Relatora em
12.03.2014. 2. Recurso especial em que se discute a legalidade da decisdo judicia que, diante da mora do
vendedor na entrega do imdvel ao comprador, suspende a corregdo do saldo devedor. 3. A correcéo monetaria
nada acrescenta ao valor da moeda, servindo apenas para recompor o seu poder aquisitivo, corroido pelos
efeitos da inflac8o, constituindo fator de regjuste intrinseco as dividas de valor. 4. Nos termos dos arts. 395 e
944 do CC/02, as indenizac¢des decorrentes de inadimpléncia contratual devem guardar equivaléncia
econdmica com o0 prejuizo suportado pela outra parte, sob pena de se induzir o desequilibrio econdmico-
financeiro do contrato e 0 enriquecimento sem causa de uma das partes. 5. Hipdtese de aquisicdo de imével na
planta em que, diante do atraso na entrega das chaves, determinou-se fosse suspensa a corregdo monetaria do
saldo devedor. Ausente equivaléncia econdmica entre as duas obrigacdes/direitos, o melhor € que se
restabeleca a correcéo do saldo devedor, sem prejuizo da fixagdo de outras medidas, que tenham equivaléncia
econdmica com os danos decorrentes do atraso na entrega das chaves e, por conseguinte, restaurem o
equilibrio contratual comprometido pela inadimpléncia da vendedora. 6. Considerando, de um lado, que o
mutudrio ndo pode ser prejudicado por descumprimento contratual imputével exclusivamente a construtora e,
de outro, que a corre¢do monetaria visa apenas a recompor o valor da moeda, a solugdo que melhor reequilibra
a relacdo contratual nos casos em que, ausente ma-fé da construtora, h4 atraso na entrega da obra, € a
substituicao, como indexador do saldo devedor, do indice Nacional de Custo de Construco (INCC, que afere
0s custos dos insumos empregados em construcdes habitacionais, sendo certo que sua variagcdo em geral supera
avariagdo do custo de vida médio da populagZo) pelo indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo
(IPCA, indexador oficial calculado pelo IBGE e que reflete a variagéo do custo de vida de familias com renda
mensal entre O1 e 40 salérios minimos), salvo se o INCC for menor. Essa substitui¢cdo se dard com o transcurso
da data limite estipulada no contrato para a entrega da obra, incluindo-se eventual prazo de toleréncia previsto
no instrumento. 7. Recurso especial provido. (REsp 1454139/RJ, Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI,
TERCEIRA TURMA, julgado em 03/06/2014, DJe 17/06/2014) (grifo nosso).

Destafeita, nego provimento ao recurso do consumidor nesse particular.

Face a noticia de resolucéo unilateral do contrato pelas Construtoras, com a venda do imovel
aterceiro, evidencio que ndo houve pedido do autor quanto a entrega de imoével similar ou
devolucgéo integral dos valores pagos, devidamente corrigidos. Sendo assim, a presente
decisé@o ndo abrange os direitos provenientes da resciséo contratual, ante o principio da
congruéncia, o qual poderdo ser objeto de acdo propria.

Por fim, quanto a sucumbéncia, tendo em vista o principio da causalidade, bem como em
razéo da parte autora ter sucumbido em parte minima do pedido, mantenho a sentenca para
gue as custas processuais e 0s
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honorérios advocaticios arbitrados em sentenca sejam arcadas apenas pelas Construtoras.
Ante o exposto, CONHECO e DOU PARCIAL PROVIMENTO ao Recurso das
Construtoras para acolher a preliminar arguida, declarando a nulidade de parte da sentenca,
para afastar da condenacdo a indenizacéo por danos materiais decorrentes da inversao da
clausula penal moratéria. E, CONHECO e DOU PARCIAL PROVIMENTO aApelacéo do
Consumidor para: 1) condenar as Construtoras a pagar a importancia de R$ 1.000,00 (um
mil reais), por més de atraso, a titulo de lucros cessantes, compreendendo o periodo de
28/06/2011 até 10/12/2012, valor a ser corrigido pelo indice do INPC, desde a data da
citacdo, acrescido de juros de mora de 1% (um por cento) ao més, desde a data do efetivo
prejuizo (sumula 43 do STJ) €; 2) majorar a condenacdo a titulo de danos morais para o
valor de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), corrigido pelo INPC, desde a data de
publicacdo desta decisdo (simula 362 do STJ), acrescido de juros de mora de 1% (um por
cento) ao més, a partir do evento danoso (simula 54 do STJ), mantendo a sentenca em seus
demais termos, conforme fundamentacdo supra.

E como voto.

Belém (PA), 03 de fevereiro de 2020.

JOSE ROBERTO PINHEIRO MAIA BEZERRA JUNIOR
DESEMBARGADOR - RELATOR
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