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Orgao Julgador: 12 Turma de Direito Privado

Recurso: Apelacdo

Comarca: Belém/PA

Apelantes: Plenoteto Construtora e Incorporadora LTDA. e Maria Venancia Freitas de
Oliveira Goes

Apelados: MariaVenancia Freitas de Oliveira Goes e Plenoteto Construtora e Incorporadora
LTDA.

Relator: José Roberto Pinheiro Maia Bezerra Junior.

EMENTA: APELACOES CIVEIS. ATRASO NA ENTREGA DA OBRA. APELACAO
DA CONSTRUTORA. NAO CONHECIDA. NAO MANIFESTACAO DA PARTE
QUANTO A REGULARIZACAO PROCESSUAL. APELACAO DA COMPRADORA.
AUSENCIA DE PAGAMENTO ANTES DA MORA DA CONSTRUTORA. EXCECAO
DO CONTRATO NAO CUMPRIDO. CIRCUNSTANCIAS FATICAS
DEMONSTRAVAM QUE O PRAZO DA ENTREGA NAO SERIA CUMPRIDO.
INADIMPLENCIA NAO VERIFICADA. EXCECAO DO CONTRATO NAO
CUMPRIDO. COBRANCA DA PARCELA FINAL INDEVIDA. INDENIZACAO EM
LUCROS CESSANTES. IMPOSSIBILIDADE. AJUIZAMENTO DE ACAO DE
RESCISAO CONTRATUAL CONSTITUI TERMO FINAL A CONCESSAO DE
LUCROS CESSANTES. AQAO AJUIZADA ANTES DO PRAZO FINAL DE ENTREGA
DO IMOVEL. RECURSO CONHECIDO E PARCIALMENTE PROVIDO.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos, acordam os Excelentissimos Senhores
Desembargadores Componentes da 12 Turma de Direito Privado deste Egrégio Tribunal de
Justica do Pard, a unanimidade, em CONHECER do APELO DA AUTORA e DAR-LHE
PARCIAL PROVIMENTO e NAO CONHECER do APELO DA CONSTRUTORA, nos
termos do voto do Relator.

Julgamento presidido pelo Exm Sr Des CONSTANTINO AUGUSTO GUERREIRO.

Belém (PA), 27 de janeiro de 2020.

JOSE ROBERTO PINHEIRO MAIA BEZERRA JUNIOR
Desembargador Relator

RELATORIO

Tratam-se de Apelacbes Civeis interpostas por PLENOTETO CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA. e MARIA VENANCIA FREITAS DE OLIVEIRA GOES, em
face de deciséo proferida pelo Juizo da 22 Vara Civel de Belém/PA, nos autos da Ac¢éo de
Rescisao Contratual c¢/c Indenizacdo por Danos Materiais, Morais e Lucros Cessantes, com
expresso pedido de tutela antecipada, ajuizada por MARIA VENANCIA FREITAS DE
OLIVEIRA GOES, que julgou parciamente os pedidos contidos nainicial, para: 1) declarar
rescindido o contrato por inadimpléncia da requerida, ficando a autora obrigada ao
pagamento da parcela no valor de R$ 11.550,00 (onze mil, quinhentos e cinquenta e cinco
reais), acrescido das atualizagdes contratuais, ficando desobrigada do pagamento da parcela
das chaves; 2) Determinou que a requerida proceda a devolucéo dos valores pagos pela
autora, na forma estabel ecida pela clausula décima-terceira, parégrafo Unico do contrato; 3)
Indeferiu o pedido de condenacdo, atitulo
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de lucros cessantes, aos valores referente aos alugueis €, 4) condenou a Ré ao pagamento de
indenizag&o por dano moral em favor da autora, no valor de R$ 20.000,00 (vinte mil reais),
acrescido de juros de mora de 1% (um por cento) ao més a contar do evento danoso
(31/10/2011) e correcdo monetaria, pelo INPC, a contar da prolacéo desta deciséo.
A Construtora Apelante, em suas razfes recursais (fls. 134/162), insurge-se contra a
condenacgdo em danos morais, aegando que ndo restou demonstrado o atraso na entrega da
obra, em razéo do prazo de prorrogac&o previsto no contrato, bem como que o Unico
inadimplente do contrato € a autora, que deixou de pagar as parcelas devidas.
Ademais, sustenta que ndo incorreu em violacdo de direito moral para ser obrigado areparar
eventual dano, ndo havendo qualquer prova nos autos de qualquer abalo dessa natureza.
Sucessivamente, caso ndo seja esse 0 entendimento, requer que o quantum indenizatorio seja
reduzido a montante n&o superior a R$ 1.000,00 (um mil reais)

A compradora Apelante, as fls. 173/186, alega a inexisténcia de sua inadimpléncia, umavez
gue s6 deixou de efetuar o pagamento das parcelas em razdo do ndo cumprimento pela
Construtora do prazo pactuado para a entrega do imovel, pelo o0 que requer seja afastada a
obrigacéo de pagar a quantia de R$ 11.550,00 (onze mil, quinhentos e cinquenta e cinco
reais).

Pugna, ainda, pelo reconhecimento da existéncia de lucros cessantes, ante a presungdo do
prejuizo da Apelante decorrente do atraso da obra, no importe de R$ 2.000,00 (dois mil
reais), devidamente corrigidos e atualizados.

Os recursos foram recebidos em seus efeitos suspensivo e devolutivo, conforme deciséo de
fl. 187.

A Compradora e a Construtora, ofertaram contrarrazdes, respectivamente, as fls. 188/197 e
fls. 198/207, requerendo o improvimento dos referidos recursos.

Os autos vieram a mim por redistribuicdo afl. 238.

E o relatorio.

Inclua-se em pauta de julgamento.

VOTO

Primeiramente, cumpre esclarecer que, no dia 26/02/2015, o patrono da Construtora
Apelante, atravessou peticdo a fl. 217, informando que renunciou os poderes antes Ihe
outorgados, juntando aos autos cépia da notificacdo de renincia encaminhada a Plenoteto
Construtora e Incorporagdes LTDA (FL. 219/221).

Em ato continuo, foi proferido despacho, no dia 16/12/2015, de lavra da Desembargadora
Marneide Trindade Marabet, determinando a intimacgdo pessoal da Apelante para que
constituisse novo advogado (fl. 222), tendo sido cumprida por oficial de justica, consoante
certiddo de fl. 225, porém, sem a devida manifestacdo (fl. 228).

Diante disso, novo despacho foi exarado, a fl. 229, de lavra deste Relator, a época Juiz
Convocado, suspendendo o processo e determinando a intimacgdo da Construtora para
regularizar sua representacéo, sob pena de ndo conhecimento do recurso de Apelacéo
interposto.

Em cumprimento ao comando, foi juntado aos autos Aviso de Recebimento (fl. 233)
devidamente assinado e designado ao exato endereco indicado nos autos, todavia, ausente,
mais uma vez, a devida manifestacéo da parte,
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conforme certiddo de fl. 236.

Sendo assim, tendo por consideracdo que a Construtora Apelante permaneceu inerte mesmo
intimada pessoalmente a se manifestar nos autos, por duas vezes consecutivas, NAO
CONHECO da Apelacéo por elainterposta, com fulcro no artigo 76, 82°, | ¢/c o artigo 932,
[l do CPC.

No que se refere a Apelacéo interposta pela compradora, conhego do recurso eis que
preenchidos os requisitos de admissibilidade recursal.

Analisando os autos, verifico que a data prevista para a entrega do imovel, conforme
clausula terceira, paragrafo primeiro do instrumento de promessa de compra e venda
firmado entre as partes (fls. 26/38), era 31/10/2011, que, diante da inexisténcia de
prorrogacdo vélida de prazo, se manteve nesta data.

Sendo assim, a Construtora s6 passou a descumprir o contrato e, portanto, constituir-se em
mora, a partir do transcurso desta data sem a efetiva entrega do imével.

Ocorre que, analisando os fatos narrados por ocasido de peticdo inicial, observo que a autora
confessou que resolveu ndo efetuar o pagamento da parcela final que venceu no ultimo dia
15 de setembro de 2011, em razdo da obra encontrar-se abandonada o que ensegjaria 0 néo
cumprimento da obrigagcdo de entregar o imovel no prazo estipulado.

Vga-se que aautora, ora Apelante, deixou de cumprir com sua obrigacdo de pagar antes do
prazo final de entrega do imével, isto €, em periodo em que a Construtora ainda ndo se
encontrava em mora quanto a entrega, mas as circunstancias faticas ja demonstravam que o
prazo de entrega pactuado ndo seria cumprido, afinal, se na véspera da data de entrega o
imével encontrava-se abandonado, certo € que néo estaria pronto na data prevista.

Neste contexto, a falta de pagamento da parcela denominada com final, sem confundir-se
com a parcela das chaves, previstana cldusula 62, b, 3 do contrato, sob justificativa de atraso
na entrega da obra pode ser considerada, pois ndo ha sentido em obrigar a outra a cumprir
obrigacéo sem que tal imposicao também valha para a parte adversa, que por primeiro
descumpriu sua obrigacdo. Trata-se da excecéo do contrato ndo cumprido, conforme dispde
0 artigo 476 do CC.

Desta forma, ha razdes suficientes para fundamentar o afastamento da obrigagcdo de pagar a
parcelafinal, pelo o que reformo a sentenca nesse ponto.

Quanto ao pedido de reconhecimento da existéncia de lucros cessantes, ante a presungdo do
prejuizo da Apelante decorrente do atraso da obra, no importe de R$ 2.000,00 (dois mil
reais), devidamente corrigidos e atualizados, entendo ndo merecer razédo a Recorrente.
Isto porque, a presente agdo visou a rescisdo do contrato celebrado entre as partes, logo, a
partir do momento em que a parte autora ajuizou a agdo em 27/10/2011, ela demonstra ndo
ter mais interesse no imoével, pelo o que a partir desta data ndo é mais possivel se falar em
concessao de lucros cessantes, 0s quais tem por termo inicial a data prevista para a entrega
do imdvel, o que ndo havia sido alcangado a época da propositura desta acéo, posto que
prevista no contrato para a data de 31/10/2011.

Além disso, 0 juizo ‘aquo’, por meio da decisdo de fl. 51, deferiu liminar no sentido de
abster a Ré de cobrar as prestacdes em aberto do contrato, em razéo do pedido de rescisao
contratual requerido pela autora, sendo assim,
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ndo é 18gico que os efeitos dessa decisdo operem-se somente para autora, autorizando-a
deixar de adimplir o pagamento das parcelas, mas exigindo que a Ré cumpra com o
pagamento de lucros cessantes.

Nesse sentido:

AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL C/C DEVOLUCAO DE
QUANTIAS PAGAS, INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS E MORAIS. ANTECIPACAO DA
TUTELA RECURSAL. REQUISITOS LEGAIS DO ART. 273, CPC/73, VIGENTE A EPOCA. NAO
PREENCHIMENTO. CONSIDERANDO O PEDIDO DE RESCISAO CONTRATUAL REALIZADO PELO
RECORRENTE NA ACAO PRINCIPAL DESCABE O PAGAMENTO DE LUCROS CESSANTES EM
SEDE DE TUTELA ANTECIPADA. MANUTENCAO INTEGRAL DA DECISAO RECORRIDA.
RECURSO CONHECIDO E DESPROVIDO. (Al 0011888-43.2016.8.14.0000. 12 Turma de Direito Privado.
Rel. José Roberto Pinheiro Maia Bezerra Junior. Julgamento em 01/04/2019. DJe 02/04/2019) (grifo nosso).

AGRAVO DE INSTRUMENTO. INDENIZACAO E RESCISAO CONTRATUAL. ATRASO NA
ENTREGA DE BEM IMOVEL. PEDIDO DE LUCROS CESSANTES EM SEDE DE TUTELA
PROVISORIA. INCABIVEL AO CASO. PEDIDO DE RESCISAO CONTRATUAL DEFERIDO PELO
JUiZO A QUO. CESSAGAO DOS EFEITOS DO CONTRATO. RECURSO DESPROVIDO.

| - Voltaram-se os Agravantes em face de decisdo singular que considerou ser incabivel o pagamento de lucros
cessantes, em funcéo do atraso na entrega de bem imovel, sob o fundamento de que os autores/agravantes
requereram a rescisdo contratual, carecendo no direito de pleitear tal indenizaco.

Il - O atraso injustificado na entrega de bem imdével, caracteriza a ocorréncia de dano presumido ao
consumidor. No entanto, no presente caso, existe uma particularidade, a saber, 0 consumidor requereu, em sede
de tutela provisoria, arescisdo do contrato, pedido este que foi acatado pelo julgador a quo na mesma deciséo
agravada.

I11 - o pedido liminar referente aos lucros cessantes fica inviabilizado diante da rescisio contratual deferida
pelo juizo singular, tendo em vista que a partir de ent&o, ndo repercutem mais os efeitos contratuai s do negocio
uridico firmado entre as partes, sendo il6gico que os efeitos da rescisdo se operem apenas para que 0s
agravantes deixem de adimplir o pagamento das parcelas a construtora, mas esta tenha que cumprir com o
pagamento de lucros cessantes.

IV — Recurso conhecido e desprovido’. (TJ/PA, Agravo de Instrumento n.° 0008634-62.2016.8.14.0000,
Relatora Des? Gleide Pereira de Moura, j. 22/05/2018).

Desta forma, nesses casos, a concessao de lucros cessantes tem por termo inicial o
exaurimento do prazo de entrega do imével e por termo final a data do ajuizamento da acéo
rescisoria.

Todavia, compulsando os autos, a presente agdo foi gjuizada no dia 27/10/2011, conquanto o
termo final para a entrega do imével era 31/10/2011, razdo pela qual a parcela de lucros
cessantes sequer chegou a ser devida, tal como entendeu 0 magistrado de piso.

Ante o exposto, NAO CONHECO a Apelacéo Civel da Construtora, nos termos do artigo
932, 111 do CPC e CONHECO e DOU PARCIAL PROVIMENTO a Apelacédo Civel da
compradora, tdo somente, para excluir a obrigacdo de pagar a parcela final do contrato,
prevista em sua clausula 62, b, 3, face a excecdo do contrato ndo cumprido, mantendo a
sentenca em seus demais termos, conforme fundamentacéo supra.

E como voto.

Belém (PA), 27 de janeiro de 2020.

JOSE ROBERTO PINHEIRO MAIA BEZERRA JUNIOR
DESEMBARGADOR - RELATOR
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