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PODER JUDICIARIO

22TURMA DE DIREITO PRIVADO

AGRAVO INTERNO EM APELACAO CIVEL N°0013614-27.2013.8.14.0301
COMARCA DE ORIGEM: BELEM

AGRAVANTE: PROJETO IMOBILIARIO VIVER CASTANHEIRA SPES5 LTDA.
AGRAVANTE: VIVER INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA.
ADVOGADO: JORGE LUIZ FREITASMARECO JUNIOR — OAB-PA 18.726
AGRAVADO: THIAGO MONTEIRO PINHEIRO

ADVOGADO: WAGNER CRISTIANO BATISTA FIEL — OAB-PA 21.813
RELATORA: DESA. EDINEA OLIVEIRA TAVARES

EMENTA: AGRAVO INTERNO EM APELACAO CIVEL. COMISSAO DE
CORRETAGEM. DEVOLUCAO EM DOBRO. RESPONSABILIDADE SOLIDARIA DA
CONSTRUTORA. FALTA DE TRANSPARENCIA NA COBRANCA. RECURSO
CONHECIDO E DESPROVIDO A UNANIMIDADE.

ACORDAO
Vistos, relatados e discutidos,

Acordam os Excelentissimos Senhores Desembargadores membros componentes da
Colenda 22 Turma de Direito Privado do Egrégio Tribunal de Justica do Estado do Para, por
unanimidade de votos, em conhecer e desprover o recurso, nos termos do voto relatado pela
Exma. Desembargadora Relatora Edinéa Oliveira Tavares.

Sessdo Ordinaria— Plenario Virtual - Plataforma PJe e Sistema Libra com inicio as 14:00 h.,
do dia 26 de novembro de 2019, presidida pela Exma. Desa. Gleide Pereira de Moura, em
presenca do Exmo. Representante da Douta Procuradoria de Justica.

Turma Julgadora: Desa. Edinéa Oliveira Tavares (relatora), Desa. Gleide Pereira de Moura
(Presidente), Des. Ricardo Ferreira Nunes, Des. José Maria Teixeira do Rosario.

Desa. EDINEA OLIVEIRA TAVARES
Desembargadora relatora
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PODER JUDICIARIO

22TURMA DE DIREITO PRIVADO

AGRAVO INTERNO EM APELACAO CiVEL N° 0013614-27.2013.8.14.0301
COMARCA DE ORIGEM: BELEM

AGRAVANTES: PROJETO IMOBILIARIO VIVER CASTANHEIRA SPES5 LTDA. e
VIVER INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA.

ADVOGADO: JORGE LUIZ FREITAS MARECO JUNIOR — OAB-PA 18.726
AGRAVADO: THIAGO MONTEIRO PINHEIRO

ADVOGADO: WAGNER CRISTIANO BATISTA FIEL — OAB-PA 21.813

RELATORA: DESA. EDINEA OLIVEIRA TAVARES

RELATORIO
A EXMA. SRA. DESEMBARGADORA EDINEA OLIVEIRA TAVARES (RELATORA):

Trata-se de AGRAVO INTERNO interposto por PROJETO IMOBILIARIO VIVER
CASTANHEIRA SPE85 LTDA. e VIVER INCORPORADORA E CONSTRUTORA
LTDA, em face da decisio de fls. 285/288, que proveu parcialmente a APELACAO CiVEL
interposta pelas Agravantes e por CHAO E TETO CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA
em desfavor do agui Agravado THIAGO MONTEIRO PINHEIRO, fixando aincidéncia dos
danos materiais, sob forma de lucros cessantes, apenas a partir do periodo posterior aos 180
(cento e oitenta) dias de atraso da entrega do imével, conforme previsto no contrato.

Dareferida decisdo, a Apelante CHAO E TETO CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA.
ainda interpds embargos de declaracéo, as fls. 306/309, rejeitados pela decisdo monocrética
integrativa de fls. 323/325.

As fls. 315/316, a Agravante VIVER INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA.
reiterou o pedido de extingao do feito por ter sido aprovado o plano de recuperacgéo judicial
da empresa, considerando gque o crédito da presente demanda ja existia antes da aludida
aprovacao, pelo que deve ser classificado como concursal.

As Agravantes novamente repetem tal requerimento as fls. 380/385 e 389/391v.

No presente Agravo as fls. 290/300, as Agravantes, em resumo, aegam que a Recorrida
PROJETO IMOBILIARIO VIVER CASTANHEIRA SPES85 LTDA. é parte ilegitima para
ser obrigada a devolucéo de parcela paga a titulo de corretagem pelo Agravado.
Defendem que o crédito foi destinado diretamente a corretora CHAO E TETO
CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA., como remuneracdo pel os servigos prestados, pelo
gue ndo podem ser condenadas a devolver o que ndo receberam, muito menos em dobro.

Defendem que, pela legislacéo vigente, somente pode ser obrigado a devolver quantia quem
ativer recebido.
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Sustentam que o0 Agravado sequer foi cobrado pelas Agravantes no que tange a referida
comissao, tendo sido cobrado somente pela corretora corré.

Requer, ao final, seja conhecido e provido o presente Agravo Interno para reformar a
decis&o recorrida.

N&o foram apresentadas contrarrazdoes ao Agravo Interno, conforme certiddo de fls. 314.
Voltaram-me 0s autos para apreciacao.
E o relatorio, apresentado para inclusdo do feito em pauta para Julgamento na Sess3o

Ordindria— Plenério Virtual - Plataforma PJe e Sistema Libra com inicio as 14:00 h., do dia
26 de novembro de 2019.
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A EXMA. SRA. DESEMBARGADORA EDINEA OLIVEIRA TAVARES (RELATORA):

O presente recurso € cabivel, visto que foi apresentado tempestivamente, por quem detém
interesse recursal e legitimidade, tendo sido firmado por advogado |egal mente habilitado nos
autos. A época da interposicdo do recurso, de fato, ainda n&o era obrigatdrio o recol himento
de custas de preparo.

Preenchidos os pressupostos recursais intrinsecos e extrinsecos, conheco do presente
recurso.

Em consequéncia, torno sem efeito o despacho de fl. 357 e, ato continuo, prejudicados os
embargos de declaracédo de fls. 371/379.

Quanto a alegacéo de extincdo do presente feito em razéo do deferimento do pedido de
recuperacéo judicial das Agravantes, mantenho entendimento anterior, ndo possuindo
gualquer fundamento o pedido, por varios motivos. Explico:

Primeiro porque ja foi ultrapassado o prazo de 180 (cento e oitenta) dias de suspenséo
previsto no art. 6°, 8§ 4° da Lei 11.101/2005, ja que o deferimento do pedido de recuperacéo
judicial ocorreu em 07/12/2017, conforme decisao de fls. 318/319.

Segundo porque, ao contrério do que alega a requerente, 0 caso dos autos ndo versa sobre
parcelas liquidas, uma vez que ainda se esta discutindo nos autos o que vai ser ou ndo
devido — e se vai ser — pelas Recorrentes ao Recorrido, pelo que deve ocorrer o
prosseguimento do feito em conformidade com o que dispde o 8 1° do mesmo dispositivo

legal.

Né&o h4, portanto, liquidez da divida, ndo podendo, assim, ser inscrito no concurso de
credores, nos termos do art. 49 da Lel de Recuperagéo e Faléncias (Lei n°® 11.101/2005), in
verbis:

Art. 49. Estdo sujeitos a recuperacdo judicial todos os créditos existentes na data do pedido,
ainda que ndo vencidos.

Como se vé, ndo ha que se falar em extingéo da presente ag8o ou até mesmo em sua
suspensao.

No mérito, entendo ndo assistir qualquer razéo aos Recorrentes.
Com efeito, destaco do recurso que os Agravantes em momento algum impugnam o fato de
ser devida a restituicdo dos valores pagos a titulo de comisséo de corretagem, mas somente

recorrem de ter que responder solidariamente por tal parcela, aduzindo que o quantum foi
pago diretamente a corretora.

Pag. 4 de 6

Para conferéncia acesse https://consultas.tjpa.jus.br/assinaturaeletronica/ e informe o documento: 2019.05195290-03.

Este documento é cépia do original assinado digitalmente por EDINEA OLIVEIRA TAVARES.

Forum de: BELEM Email:
Endereco: Av. Almirante Barroso, 3089
CEP: 66.613-710 Bairro: Fone: (91)3205-3301



—x Poder Judiciario I ALAERE TR D ADRIR

{mzs, Tribunal de Justica do Estado do Para 00136142720138140301
& BELEM ) , I AREO AR
“ST==~ SECRETARIA 3* CAMARA CIVEL ISOLADA 20190519529003

ACORDAO - DOC: 20190519529003 N° 210826

Neste aspecto, ja é pacifico o entendimento de que, ndo restando claro no contrato a clausula
gue transfere ao adquirente o dever de pagar a comisséo de corretagem da unidade
adquirida, a cobranca é indevida, como ocorreu no presente caso.

A jurisprudéncia é firme nesse sentido. Veja-se:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. COMPROMISSO DE
COMPRA E VENDA DE IMOVEL. COBRANCA DE TAXA DE CORRETAGEM.
TRANSFERENCIA DA OBRIGACAO AO CONSUMIDOR. DEVER DE
INFORMAGAO. AUSENCIA. SUMULA 83/STJ. REDISTRIBUICAO DAS VERBAS DE
SUCUMBENCIA. SUMULA 7/STJ. AGRAVO DESPROVIDO. 1. O Tribunal de origem
determinou a devolucéo dos valores pagos pelos promissarios compradores a titulo de
comissao de corretagem, devido a falta de transparéncia no contrato firmado com a
construtora, inexistindo informacédo clara quanto a eventual transferéncia da obrigacéo aos
consumidores. Tal conclusdo esta conformada ao entendimento desta Corte, aplicando-se a
Simula 83 do STJ. 2. A verificacdo da proporcdo em gue as partes sucumbiram na demanda,
no caso, fica obstada no @mbito do recurso especial, por envolver o reexame do conjunto
fatico dos autos, o que atrai aincidéncia da Simula 7/STJ. 3. Agravo interno a que se nega
provimento. (Agint no AREsp 1356922/SP, Rel. Ministro RAUL ARAUJO, QUARTA
TURMA, julgado em 07/02/2019, DJe 19/02/2019)

No presente caso como jadito, ndo consta do contrato firmado qualquer informagao de que
estaria ali sendo cobrada a comissdo de corretagem da empresa CHAO E TETO
CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA. Aliés, nem aparece seu nome no contrato.

Entretanto, restou inconteste nos autos que a referida empresa recebeu tais valores, mas
através das Agravantes.

Assim, por ndo constar do contrato tal informagao, é cabivel adevolugdo em dobro.
Resta, entdo, saber se hé responsabilidade solidaria das Agravantes.

Constato que sim, mormente porque foram as Agravantes que receberam tal valor e
provavelmente o repassaram a corretora, como admitem.

Por isso, ha responsabilidade solidéria, devendo discusséo sobre quem é responsavel interna
corporis pelo ressarcimento ocorrer em acao regressiva, analisando-se os efeitos na relacéo
interna da solidariedade, inclusive podendo cobrar por inteiro a divida da corretora (Codigo
Civil, art. 285).

In casu, quem contratou o servigo da corretagem foram as Agravantes, mas cobraram do
Agravado os valores correspondentes.

Logo, ao contrério do que alegam, foram as Agravantes que receberam os multimencionados
valores. Se repassaram para a corretora, tal fato constitui
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guestdo empresarial entre ambos, desinteressando ao consumidor, aqui Agravado.

ISTO POSTO, voto no sentido de CONHECER e DESPROVER o presente recurso de
Agravo Interno, mantendo in totum os termos da decisdo objurgada, pelos fundamentos
acima expostos.

EOVOTO

Sessdo Ordinaria— Plenério Virtual - Plataforma PJe e Sistema Libracom inicio as 14:00 h.,
do dia 26 de novembro de 2019

Desa. EDINEA OLIVEIRA TAVARES
Desembargadora relatora
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