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CLASSE: RECURSO DE AGRAVO DE INSTRUMENTO

JUiZO DE ORIGEM: 82VARA CIVEL E EMPRESARIAL DE BELEM
AUTOS DE ORIGEM N°: 0037582-18.2015.814.0301

AGRAVANTE: ITAU UNIBANCO S/A.

AGRAVADA: MONIQUE AGNESS FERREIRA DE SOUSA
RELATORA: DESA. MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO

EMENTA: PROCESSUAL CIVIL. DIREITO PRIVADO. ACAO DE RESCISAO
CONTRATUAL C/C INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS E MORAIS C/C
DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE DEBITO. ATRASO NA ENTREGA DE OBRA.
RECURSO DE AGRAVO DE INSTRUMENTO. LUCROS CESSANTES. INSTITUICAO
BANCARIA. SERVICO DE SIMPLES INTERMEDIACAO FINANCEIRA.
RESPONSABILIDADE AFASTADA. CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E
VENDA ENTABULADO COM A CONSTRUTORA. RECURSO CONHECIDO E
PROVIDO. 1 - Da documentagdo carreada aos autos, infere-se que a relacdo juridica havida
entre a parte agravante e a parte agravada era de mera intermediacdo financeira na aguisi¢céo
de um imovel. Ademais, o contrato de promessa de compra e venda de fls. 63/76-vol. 01 foi
entabulado somente com a sociedade empresaria DIRECIONAL AMETISTA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., ndo figurando em nenhuma passagem
daquel e instrumento, a parte ora agravante. 2 - Nao se conclui até aqui, existir qualquer nexo
de causalidade existente entre o servico financeiro prestado pela parte agravante e o atraso
na entrega do imovel cujavenda e comprafoi financiado com aimobiliaria susomencionada.
Notadamente porque, repise-se, a participacdo daquela foi de mera intermediadora,
conforme o julgado do Superior Tribunal de Justica. 3 - Pesa ainda, em favor da parte
agravante, neste momento processual, o fato de, ao que parece, nd0 compor um mesmo
grupo econémico com aré/imobiliaria, o que afasta, em principio, eventual solidariedade na
responsabilidade perante a consumidora/agravada.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos os autos.

ACORDAM os Excelentissimos Desembargadores, que integram a 12 Turma de Direito
Privado do Egrégio Tribunal de Justica do Estado do Pard, a unanimidade votos, em dar
provimento ao presente recurso, nos termos do voto da relatora e das notas taquigréficas.
Sessdo Ordinéria Realizada em 23/09/2019 e presidida pela Excelentissima Desembargadora
Maria Filomena de Almeida Buarque.

Belém/PA, 23 de maio de 2019.

Desa. MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO
Relatora
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RELATORIO

Vistos os autos.

ITAU UNIBANCO S/A. interpds o presente RECURSO DE AGRAVO DE
INSTRUMENTO contra a deciséo interlocutoria de fls. 41/46, proferida pelo Juizo de
Direito da 82 Vara Civel e Empresarial de Belém, nos autos da Acéo de Rescisdo Contratual
c/c Indenizacdo por Danos Materiais e Morais c/c Declaratéria de Inexisténcia de Débito e
Tutela Antecipada (processo n° 0037582-18.2015.814.0301), ajuizada por MONIQUE
AGNESS FERREIRA DE SOUSA, que deferiu atutela provisoria de urgéncia pleiteada no
sentido de determinar o pagamento mensal do valor descrito nainicial, atitulo de lucros
cessantes pelo atraso na entrega da obra compromissada, a partir da publicacdo daguela
decisdo até o décimo dia Util subsequente, com imposi¢éo de multa por descumprimento, no
importe de R$1.000,00 (um mil reais) diérios.

Sustenta, em suas razoes (fls. 02/08), que a responsabilidade pela demora na entrega das
chaves do imével, bem como pela cobranca indevida de comissdes e pela irregul aridade na
devolucéo do saldo devedor diz respeito exclusivamente a construtora/incorporadora, pois
atua apenas como agente financeiro e, nessa condicao, o seu dever de fiscalizar surge
perante os 6rgdos integrantes do Sistema da Habitacdo, podendo sofrer sangdes
administrativas, mas ndo responsabilizado civilmente pela ma gestédo do projeto de
incorporacao. Acrescenta que nao possui qualquer ingeréncia na construcédo do
empreendimento, nem participa da cadeia produtiva que implique na solidariedade entre os
fornecedores. Pontua que ndo existe previsdo especifica no contrato de mutuo para a
construcdo de empreendimento imobiliario ou diploma legal quanto a sua responsabilidade
pelo atraso na entrega do imével, ndo hd como ser obrigado a responder pelos respectivos
danos. Por derradeiro, pleiteou o provimento do presente recurso, a fim de que os efeitos da
decisdo agravada ndo |he atinjam.
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O entdo relator originario houve por bem deferir o pedido de efeito suspensivo formalizado
pela parte agravante, consoante se depreende da decisdo de fls. 137/139.

Determinada a intimacéo da parte agravada para apresentar contraponto aos termos
recursais, esta quedou-se silente, consoante atesta a certidéo de fl. 145.

Nesse interim, sobreveio a modificacdo da competéncia do relator originario (fl. 146), por
ter optado pela atuacéo jurisdicional no ramo do direito publico, vindo-me os autos
conclusos, por redistribui¢cao, em 10/03/2017 (fl. 148).

Relatados.

VOTO

A EXMA. DESA. MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO, relatora:

Quanto ao Juizo de admissibilidade, vejo que o recurso € tempestivo, adequado a espécie,
conta com preparo regular (fls. 131/132) e esté instruido com os documentos necessarios,
nos termos art. 525 do Cédigo de Processo Civil de 1973, vigente a época da sua
interposicao. Portanto, preenchidos os pressupostos extrinsecos (tempestividade,
regularidade formal, inexisténcia de fato impeditivo ou extintivo do direito de recorrer e
isencdo de preparo) e intrinsecos (cabimento, legitimidade e interesse para recorrer); SOU
PELO SEU CONHECIMENTO.

Nao havendo questdes preliminares pendentes de anédlise, passo diretamente ao
enfrentamento do mérito recursal.

Cinge-se a controvérsia acerca da possibilidade de blogueio de bens na espécie, em razéo de
possivel fraude a eventual e futura execucdo de possivel crédito e prejuizos decorrentes.
Pois bem, primeiramente, é preciso assentar que a despeito de se abordar, neste momento
processual, 0 mérito do presente recurso, ndo se pode olvidar que, ao fim e ao cabo, as
discussBes orbitam em torno da manutencdo ou n&o de uma tutela cautelar proferida em sede
de cognicao sumaria na origem, cujo juizo de convicgdo, portanto, € de mera probabilidade e
ndo de evidéncia.

Partindo, pois, dessa premissa, vislumbro, de anteméo, que a parte agravante se desincumbiu
do 6nus de infirmar os requisitos autorizadores da concessao da tutela de urgéncia
vislumbrados pelo juizo singular, eis que demonstrou ainexisténcia do fumus boni iuris e do
periculum in mora em prol da parte autora/agravada, sendo vejamos.

Da documentacéo carreada aos autos, infere-se que a relacéo juridica de direito material
havida entre a parte agravante e a parte agravada era de mera intermediacado financeira na
aguisicaéo de um imovel, consoante sugere o termo de financiamento bancario de fls. 38/40.
Ademais, o contrato de promessa de compra e venda de fls. 24/37 foi entabulado somente
com a sociedade empreséaria DIRECIONAL AMETISTA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., ndo figurando em nenhuma passagem daquele instrumento, a
parte ora agravante.

De posse dessas informacfes, ndo se conclui até aqui, existir qualquer nexo de causalidade
entre o servico financeiro prestado pela parte agravante e o atraso na entrega do imovel cuja
venda e compra foi financiada pela instituicdo bancéria susomencionada. Notadamente
porque, repise-se, a participacédo daquela foi de mera intermediadora, conforme a
jurisprudéncia
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do Superior Tribuna de Justica abaixo transcrito:

AGRAVO REGIMENTAL NO RECURSO ESPECIAL. SISTEMA FINANCEIRO DE
HABITACAO. ENTREGA DE IMOVEL. ATRASO. ILEGITIMIDADE DA CEF. ATUACAO
COMO AGENTE FINANCEIRO. SUMULAS N°S 5 E 7/STJ. 1. Tendo o tribunal de origem, com
base em detida analise do contrato firmado entre as partes, concluido que a CEF atuou
exclusivamente na qualidade de agente operador do financiamento, ainversdo do decidido atrai os
Obices das Simulas n°s 5 e 7/STJ. 2. Consoante o entendimento firmado por esta Corte, a CEF, nas
hipéteses em que atua na condi¢do de agente financeiro sem sentido estrito, ndo possui legitimidade
para responder por danos na obra financiada. 3. Agravo regimental ndo provido. (AgRg no REsp
1462665/SC, Rel. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA, TERCEIRA TURMA, julgado em
09/03/2017, DJe 27/03/2017) (Destaquei)

Corrobora, nesse sentido, a jurisprudéncia do Tribunal de Justica do Rio Grande do Sul,
litteris:

Ementa: APELACAO CIVEL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO. ACAO DE
REPARACAO DE DANOS. INCLUSAO DA INSTITUICAO FINANCEIRA NO POLO
PASSIVO. DESCABIMENTO. ILEGITIMIDADE PASSIVA DO BANCO DO BRASIL. - No caso
em tela, em que pese o contrato de financiamento imobiliério esteja inserido no programa Minha
Casa, Minha Vida, ndo se visualiza uma atuacdo do Banco do Brasil para além da atividade
financeira tipica. Nao se trata aqui de hipdtese em que a institui¢do financeira atuou como agente
executora de politicas habitacionais para a promoc¢do de moradia, assumindo outras
responsabilidades concernentes a concepgdo do projeto, escolha do terreno, da construtora. Por tal
raz&o, é inarredavel o reconhecimento da ilegitimidade passiva do Banco do Brasil para responder
por prejuizos sofridos pelo autor, em razéo do atraso na entrega da obra pela codemandada. -
Manutencdo dos honorérios advocaticios, pois observados os vetores do art. 85, § 2°, do CPC.
APELACAO DESPROVIDA. UNANIME. (Apelacdo Civel, N° 70079199949, Décima Sétima
Cémara Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator: Paulo Sérgio Scarparo, Julgado em: 18-04-2019)
(Destaquei)

Ementa: APELAGAO CIVEL. DIREITO PRIVADO NAO ESPECIFICADO. OBRIGAGCAO DE
NAO FAZER CUMULADA DOM REPETICAO DE INDEBITO E INDENIZACAO POR DANOS
MATERIAIS E MORAIS. JUROS DE OBRA. ATRASO NA ENTREGA DA OBRA.
PRELIMINAR ILEGITIMIDADE PASSIVA. INSTITUI(;AO FINANCEIRA. PARCIALMENTE
ACOLHIDA. RESPONSABILIDADE DA INSTITUICAO FINANCEIRA TAO SOMENTE PELA
COBRANCA INDEVIDA REALIZADA APOS O VENCIMENTO DO PRAZO DE ENTREGA
DO EMPREENDIMENTO. - E do agente financeiro, na condi¢do de gestor de programa
habitacional governamental, quando contratado, a responsabilidade pela fiscalizacdo do andamento
da obra, mas t&o somente para a liberacdo dos valores do financiamento em favor da construtora
(cronograma financeiro) que depende do regular andamento e simetria com o cronograma fisico do
empreendimento. Assim, findo o prazo contratado para a entrega do imével ao adquirente/mutuario e
néo ocorrendo tal entrega (com atraso, paralisacéo parcial ou total), cessa o direito do agente
financeiro cobrar do mutuario as parcelas dos denominados juros de obra que se vencerem apos a
data prevista de concluséo e entrega da unidade habitacional. Ndo tem o agente financeiro
outras responsabilidades pelo atraso na conclusédo do empreendimento, de modo que sua
responsabilidade contratual esta limitada ao cumprimento do contrato de financiamento, ndo tendo
ingeréncia ou outras responsabilidades decorrentes de atraso ou ndo concluso total ou parcial do
empreendimento. - Declarada a ilegitimidade passiva da I nstituicdo Bancaria com relagdo aos danos
morais advindos do atraso na obra. APELO PARCIALMENTE PROVIDO. POR MAIORIA
(Apelagdo Civel, N°
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70078889722, Décima Sétima Cémara Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator: Gelson Rolim
Stocker, Julgado em: 28-03-2019) (Destaquei)

Ementa: APELA(;AO CIVEL. PROMESSA DE COMPRA E VENDA. OBRIGAC;AO DE FAZER.
INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS E MORAIS. ATRASO NA ENTREGA DA OBRA.
Apelacdo da M. América Participacdes Ltda. Ndo conhecimento. Caso em que, no ato de
interposi¢do do presente recurso, a parte apelante requereu a concessao do beneficio da gratuidade da
justica, que foi indeferido. Hipotese em que, apds intimagao na forma do artigo 1.007, § 4°, do
CPC/15, a parte apelante deixou de recolher o preparo do recurso. Reconhecimento da desercéo que
se mostra impositivo e impede o conhecimento da apelacdo. Ilegitimidade passiva do Banco do
Brasil S/A. Reconhecimento. Embora se trate de contrato no &mbito do Programa Minha Casa Minha
Vida, ainstituicdo financeira atuou como mero agente operador do financiamento, umavez que sua
responsabilidade contratual esta limitada ao cumprimento do contrato de financiamento, a ele
competindo liberar 0 empréstimo nas épocas acordadas e cobrar os encargos estipulados no contrato.
APELACAO DA M. AMERICA PARTICIPACOES LTDA. NAO CONHECIDA. APELACAO DO
BANCO DO BRASIL S/A PROVIDA. (Apelacdo Civel, N° 70077273035, Décima Oitava Camara
Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator: Heleno Tregnago Saraiva, Julgado em: 19-07-2018)
(Destaquei)

Por derradeiro, pesa ainda, em favor da parte agravante, neste momento processual, o fato
de, a0 que parece, ndo compor um mesmo grupo econdmico com a ré/imobiliéria, 0 que
afasta, em principio, eventual solidariedade na responsabilidade perante a
consumidora/agravada.

A vista do exposto, voto pelo CONHECIMENTO e PROVIMENTO do presente recurso, a
fim de que seja excluida a obrigacéo de a parte agravante custear os lucros cessantes
arbitrados na origem.

Belém/PA, 23 de setembro de 2019.

Desa. MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO
Relatora
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