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EMENTA: PROCESSUAL CIVIL. DIREITO PRIVADO. ACAO DE RESCISAO
CONTRATUAL C/C INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS E MORAIS C/C
DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE DEBITO. ATRASO NA ENTREGA DE OBRA.
RECURSO DE AGRAVO DE INSTRUMENTO. PRELIMINAR DE INEPCIA DA
PETICAO INICIAL REJEITADA. MERITO. LUCROS CESSANTES. PRESUNCAOQ, EX
VI DA JURISPRUDENCIA DO STJ. MULTA COMINATORIA EM OBRIGACAO DE
PAGAR. IMPOSSIBILIDADE. SUPRESSAO EX OFFICIO. PERMISSIVO DO ART. 537
DO CPC/2015. RECURSO CONHECIDO E DESPROVIDO. 1 - A parte agravante ndo se
desincumbiu do 6nus de infirmar os requisitos autorizadores da concessao da tutela de
urgéncia vislumbrados pelo juizo singular, eis que, muito embora tenha sido demonstrada,
até aqui, a previsao de entrega do empreendimento para o dia 31/03/2014 (fl. 73), com
tolerancia de 180 (cento e oitenta) dias, conforme a clausula 7.1 (fl. 80) e com expedi¢do do
Habite-se em 07/07/2017 (fl. 101); n&o restou demonstrada a data da efetiva entrega das
chaves do imoével ao promissario comprador, ora parte agravada, ou mesmo a sua recusa em
receber as referidas chaves, fato que desidrata, a0 menos neste momento processual, a
possibilidade de ndo ter havido atraso na entrega do imovel. De posse dessas informacoes,
afiguram-se, em principio, devidos os lucros cessantes a parte agravada, pois presumidos,
em decorréncia do atraso na entrega da obra, de cuja ocorréncia ndo se desincumbiu do 6nus
de desconstituir. 2 — Melhor sorte ndo socorre a parte agravante quanto ao pedido sucessivo
de manutencdo dos valores depositados a titulo de lucros cessantes em conta do juizo,
porquanto o periculum in mora inverso prevalece em prol da parte agravada, ja que
consumidora e, portanto, parte mais vulnerével narelacdo de consumo. Ademais, afigura-se
reduzida a probabilidade de reviravolta no resultado da demanda originaria, em virtude da
ndo demonstracdo, até o momento, de que o imovel foi efetivamente entregue na data
aprazada, inclusive levando-se em consideracdo a tolerancia contratual. Derradeiramente,
consoante 0 permissivo do art. 537 do CPC/2015, exclui-se, ex officio, a multa cominada na
origem, em virtude da impossibilidade de imposi¢do para o cumprimento de obrigacfes de
pagar quantia certa, nos moldes do que preceitua a jurisprudéncia do Superior Tribunal de
Justica.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos 0s autos.

ACORDAM os Excelentissimos Desembargadores, que integram a 12 Turma de Direito
Privado do Egrégio Tribuna de Justica do Estado do Pard, a unanimidade votos, em negar
provimento ao presente recurso, nos termos
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do voto darelatora e das notas taquigraficas. Sessao Ordindria Realizada em 23/09/2019 e
presidida pela Excelentissima Desembargadora Maria Filomena de Almeida Buarque.
Belém/PA, 23 de setembro de 2019.

Desa. MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO
Relatora

RELATORIO

Vistos os autos.

DIRECIONAL AMETISTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. interpds o
presente RECURSO DE AGRAVO DE INSTRUMENTO contra a deciséo interlocutéria de
fls. 41/46, proferida pelo Juizo de Direito da 82 Vara Civel e Empresarial de Belém, nos
autos da Ac¢éo de Rescisdo Contratual c/c Indenizagdo por Danos Materiais e Morais c/c
Declaratéria de Inexisténcia de Débito e Tutela Antecipada (processo n°® 0037582-
18.2015.814.0301), ajuizada por MONIQUE AGNESS FERREIRA DE SOUSA, que
deferiu a tutela provisoria de urgéncia pleiteada no sentido de determinar o pagamento
mensal do valor descrito nainicial, atitulo de lucros cessantes pelo atraso na entrega da obra
compromissada, a partir da publicacdo daquela deciséo até o décimo dia Util subsequente,
com imposic¢éao de multa por descumprimento, no importe de R$1.000,00 (um mil reais)
diarios.

Em suas razdes (fls. 02/16), argui, preliminarmente, a inépcia da peticdo inicial da acéo
originaria, pois seriaela confusa e il6gica, em razéo de os pedidos ndo estarem especificados
e confundirem antecipagdo de tutela com os pedidos principais, além do que néo
individualiza a responsabilidade de cada réu. Meritoriamente, sustenta que a deciséo
agravada merece ser reformada, porquanto deferiu tutela de urgéncia incompativel com o
meérito da demanda, sem fundamento juridico e sem comprovacéo do valor pleiteado atitulo
de lucros cessantes, pois a autora ndo comprovou nos autos o contrato de locacéo e
comprovantes de pagamentos de alugueis. Pontua que o pedido de rescisdo contratual é
incompativel com o de pagamento de alugueis a partir do ajuizamento da acéo, pois este &
temporério e cessaria com a entrega do bem, o0 que ndo ocorrera na espécie, uma vez
pretendida a rescisdo contratual. Acrescenta que o prazo de entrega da obra seria
31/03/2014, com tolerancia de 180 (cento e oitenta) dias, isto €, 30/09/2014. Pondera que,
no entanto, houve mora para a expedi¢éo do habite-se, o qual foi liberado apenas em
07/07/2014 e o condominio s6 poderia ser constituido em 03/09/2014. Pleiteia,
subsidiariamente, que os valores dos lucros cessantes sejam mantidos em contas do juizo até
o final da lide, dado o risco de irreversibilidade da medida. Por derradeiro, requereu o
provimento do presente recurso, a fim de que seja reformada a decisdo agravada.

O entdo relator originario houve por bem indeferir o pedido de efeito
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suspensivo formalizado pela parte agravante, consoante se depreende da deciséo de fls.
110/112.
Asfls. 118/122, ITAU UNIBANCO S/A. formalizou contraminuta ao presente recurso, por
meio da qual pretende a reforma da decisdo agravada, pois ndo tem qualquer
responsabilidade pelo atraso a entrega da obra e, tampouco, pelos danos decorrentes da ma
gestéo do projeto imobiliario por parte da construtora/incorporadora, ja que tdo somente, na
figura de credor hipotecério e agente financeiro, é responsavel pelo repasse de subsidios
para a construcdo do empreendimento, ndo possuindo qualquer ingeréncia sobre o
cronograma e o bom andamento das obras. Ao cabo, requereu a reforma da decisao
agravada.
Determinada a intimag&o da parte agravada para apresentar contraponto aos termos
recursais, esta quedou-se silente, consoante atesta a certidéo de fl. 123.
Nesse interim, sobreveio a modificacdo da competéncia do relator originério, por ter optado
pela atuacédo jurisdicional no ramo do direito publico, vindo-me os autos conclusos, por
redistribuicdo, em 14/03/2017 (fl. 126).
Relatados.
VOTO
A EXMA. DESA. MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO, relatora:
Quanto ao Juizo de admissibilidade, vejo que o recurso € tempestivo, adequado a espécie,
conta com preparo regular (fls. 105/107) e esta instruido com os documentos necessarios,
nos termos art. 525 do Cddigo de Processo Civil de 1973, vigente a época da sua
interposicdo. Portanto, preenchidos os pressupostos extrinsecos (tempestividade,
regularidade formal, inexisténcia de fato impeditivo ou extintivo do direito de recorrer e
isencdo de preparo) e intrinsecos (cabimento, legitimidade e interesse para recorrer); SOU
PELO SEU CONHECIMENTO.
Primeiramente, no que concerne as contrarrazdes formalizadas por ITAU UNIBANCO SA.
(de fls. 118/122,), DEIXO DE CONHECE-LAS, €is que externam irresignacdo em relacio
aos termos da decisdo agravada, inclusive pleiteando a suareforma, o que caracteriza pedido
contraposto, incompativel com a estreita liturgia recursal, trata-se, pois, de verdadeiro
recurso adesivo, travestido de contrarrazdes.
especulativa, sendo vejamos.
A uma porqgue ndo |he falta pedido ou causa de pedir, ao revés do que mencionado pela parte
agravante. |sto porque da simples leitura da cOpia da peticdo juntada as fls. 58/71, é possivel
extrair alguns excertos que evidenciam que a causa de pedir na espécie, além do atraso na
entrega da obra, foi a negativacdo indevida do seu nome junto aos 0rgaos de protecdo ao
crédito, conforme ora se transcrevem, exemplificativamente:

- FI. 59: (...) Ou sgja, por ato ilicito da construtora e do banco, a autora foi inscrita no SERASA e
SPC, motivo pelo qual nem que ela queira continuar na relacdo contratual sera possivel. Deste modo,
sejapelo atraso da obra, sgjapeloiilicito dasrés, a autoratem direito a devolucéo de todas as parcelas
pagas com a devida correcdo monetéria e consequente decretacdo de rescisdo de contrato em caréter
liminar.

- Fl. 63: (...) O que se percebe Exceléncia, € um duplo prejuizo sofrido pelos
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consumidores haja vista que além de ndo receberem seus iméveis na data contratual mente avencada,
s80 obrigados a morar de aluguel. Fazendo-se necessaria a prestacéo jurisdicional afim de que asrés
paguem danos emergentes na forma dos alugueis vencidos pagos pela autora em decorréncia dos
ilicitos praticados por aquelas.

A duas, porquanto o pedido de rescisdo contratual ndo é incompativel com o pedido de
indenizac&o pelos lucros cessantes, notadamente porque esta nada mais € do que uma
compensacao pelos danos sofridos pelo téo s atraso na entrega do bem, independentemente
do desfecho contratual. Nesse sentido, eis a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica,
litteris:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO DE INSTRUMENTO - ACAO DE RESCISAO DE
CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL - DECISAO MONOCRATICA QUE
CONHECEU O AGRAVO DE INSTRUMENTO DE, DE PLANO, DEU PROVIMENTO AO
RECURSO ESPECIAL DA AUTORA. INSURGENCIA DA DEMANDADA. 1. No caso de
rescisdo de contrato de compra e venda de imdvel por atraso na entrega da obra, a jurisprudéncia
deste Superior Tribunal de Justica consolidou-se no sentido de entender devido o pagamento de
indenizagé@o por lucros cessantes durante o periodo de mora do promitente-vendedor, sendo
presumido o prejuizo do promitente-comprador. 2. Agravo interno desprovido (Agint no Ag
1390303/RJ, Rel. Ministro MARCO BUZZI, QUARTA TURMA, julgado em 20/04/2017, DJe
28/04/2017) (Destaquei)

Outrossim, REJEITO A PRELIMINAR.

N&o havendo outras questfes preliminares pendentes de andlise, avango ao enfrentamento
do mérito recursal.

Cinge-se a controvérsia acerca da possibilidade de arbitramento de lucros cessantes na
espécie.

Pois bem, primeiramente, é preciso assentar que a despeito de se abordar, neste momento
processual, 0 mérito do presente recurso, ndo se pode olvidar que, ao fim e ao cabo, as
discussBes orbitam em torno da manutencdo ou ndo de uma tutela cautelar proferida em sede
de cogni¢&o sumaria na origem, cujo juizo de convicgdo, portanto, é de mera probabilidade e
ndo de evidéncia.

Partindo, pois, dessa premissa, vislumbro, de antem&o, que a parte agravante néo se
desincumbiu do 6nus de infirmar os requisitos autorizadores da concessao da tutela de
urgéncia vislumbrados pelo juizo singular, eis que, muito embora tenha sido demonstrada,
até aqui, a previsao de entrega do empreendimento para o dia 31/03/2014 (fl. 73), com
tolerancia de 180 (cento e oitenta) dias, conforme a clausula 7.1 (fl. 80) e com expedi¢do do
Habite-se em 07/07/2017 (fl. 101); n&o restou demonstrada a data da efetiva entrega das
chaves do imovel ao promissario comprador, ora parte agravada, ou mesmo a sua recusa em
receber as referidas chaves, fato que desidrata, ao menos neste momento processual, a
possibilidade de néo ter havido atraso na entrega do imoével.

De posse dessas informagoes, afiguram-se, em principio, devidos os lucros cessantes a parte
agravada, pois presumidos, em decorréncia do atraso na entrega da obra, de cuja ocorréncia
ndo se desincumbiu do 6nus de desconstituir. Nessa toada, uma vez mais me socorro da
remansosa jurisprudéncia do Tribunal de Cidadania: 3
AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. CONSUMIDOR E CIVIL. ACAO DE
INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS. PROMESSA DE COMPRA E VENDA. ENTREGA
TARDIA DO IMOVEL. LUCROS CESSANTES PRESUMIDOS. ACORDAO ESTADUAL EM
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CONSONANCIA COM JURISPRUDENCIA DO STJ. INCC. INCIDENCIA ATE A DATA DE
ENTREGA DA OBRA. SUMULA 83/STJ. HONORARIOS ADVOCATICIOS
SUCUMBENCIAIS. INOVACAO RECURSAL. IMPOSSIBILIDADE. AGRAVO DESPROVIDO.
1. A jurisprudéncia pacifica deste Sodalicio é no sentido de que, ultrapassado o0 prazo para entrega
do imovel, o promitente-comprador possui direito aos lucros cessantes, cujo cabimento € presumido.
Precedentes. 2. Esta eg. Corte Superior possui orientac&o consolidada de que o INCC incide até a
data para entrega do imovel. Precedentes. 3. Incabivel o exame de tese ndo exposta no recurso
especial e invocada apenas no agravo interno, pois configuraindevida inovagdo recursal. 4. Agravo
interno desprovido. (Agint no REsp 1740035/SP, Rel. Ministro RAUL ARAUJO, QUARTA
TURMA, julgado em 11/06/2019, DJe 26/06/2019) (Destaquei)

Quanto ao pedido sucessivo de manutengdo dos valores depositados a titulo de lucros
cessantes em conta do juizo, melhor sorte ndo socorre a parte agravante, porquanto o
periculum in mora inverso prevalece em prol da parte agravada, ja que consumidora e,
portanto, parte mais vulneravel na relacéo de consumo. Ademais, afigura-se reduzida a
probabilidade de reviravolta no resultado da demanda originaria, em virtude da n&o
demonstracdo, até o momento, de que o imovel foi efetivamente entregue na data aprazada,
inclusive levando-se em consideracéo atolerancia contratual .

Derradeiramente, consoante o permissivo do art. 537 do CPC/2015, excluo, ex officio, a
multa cominada na origem, em virtude daimpossibilidade de imposi¢do para o cumprimento
de obrigacdes de pagar quantia certa, nos moldes do que preceitua a jurisprudéncia do
Superior Tribunal de Justica:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. AGRAVO DE
INSTRUMENTO. PLANO DE SAUDE. OBRIGACAO DE FAZER E DE PAGAR. MULTA
DIARIA ARBITRADA. DESCUMPRIMENTO APENAS DA OBRIGAQAO DE PAGAR.
DESCABIMENTO DA PENALIDADE. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO. 1. A jurisprudéncia
desta Corte Superior dispde que, nas obrigacdes de pagar quantia certa, é descabida a fixagdo de
multa didria como forma de compelir a parte devedora ao cumprimento da prestagdo que |he foi
imposta. Precedentes. 2. Na hip6tese, consistindo o comando judicial em obrigacdes de fazer e de
pagar e, tendo sido descumprida tdo somente esta, ndo era mesmo devida a incidéncia de multa
didria. 3. Agravo interno desprovido. (Agint no AREsp 1441336/SP, Rel. Ministro MARCO
AURELIO BELLIZZE, TERCEIRA TURMA, julgado em 19/08/2019, DJe 22/08/2019) (Destaquei)
A vista do exposto, voto pelo CONHECIMENTO e DESPROVIMENTO do presente
recurso, a fim de que seja mantida a decisdo agravada em relacdo a obrigacdo de a parte
agravante custear 0s lucros cessantes arbitrados na origem, porém excluida, ex officio, a
multa cominada pelo seu descumprimento.

Belém/PA, 23 de setembro de 2019.

Desa. MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO
Relatora
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