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TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DO PARA

AGRAVO DE INSTRUMENTO (202) - 0800887-91.2017.8.14.0000

AGRAVANTE: ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DE UNIDADES AUTONOMAS DO EDIFICIO
RESIDENCIAL PIAZZA ROMANI, MARROQUIM ENGENHARIA LTDA

AGRAVADO: LUSO SALES SOLYNO JUNIOR

RELATOR(A): Desembargador CONSTANTINO AUGUSTO GUERREIRO

EMENTA

ACORDAO -1D - PJE — DJE Edicéo /2019: _ /[SETEMBRO/2019.
12 TURMA DE DIREITO PRIVADO.

AGRAVO DE INSTRUMENTO — N.° 0800887-91.2017.8.14.0000

COMARCA: BELEM / PA.

AGRAVANTE: ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DE UNIDADES AUTONOMAS DO
EDIFiCIO RESIDENCIAL PIAZZA ROMANI.

AGRAVANTE: MARROQUIM ENGENHARIA LTDA.

ADVOGADO: LARISSA YSABELLE FERREIRA MARROQUIM — OAB/PA N° 24.440.
ADVOGADO: FLAVIO LUIZ LUCAS MOREIRA — OAB/PA n° 11.085.

ADVOGADO: DIEGO LEAO CASTELO BRANCO — OAB/PA n° 15.817.

ADVOGADO: FABIO LUCAS MOREIRA — OAB/PA n°9.792.
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AGRAVADO: LUSO SALES SOLYNO JUNIOR.
ADVOGADO: EM CAUSA PROPRIA (LUSO SALES SOLYNO JUNIOR — OAB-PA n° 6.430)
RELATOR: Des. CONSTANTINO AUGUSTO GUERREIRO.

EMENTA

AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE NUNCIAGCAO DE OBRA NOVA. EMBARGO
DA OBRA PELO JUIZ DE PISO. DESCABIMENTO. AUSENCIA DE
PERICULOSIDADE AOS IMOVEIS CONFINANTES E AS PESSOAS QUE O
HABITAM / FREQUENTAM. DANOS AOS IMOVEIS VIZINHOS. REUS QUE
RECONHECEM A CAUSAGCAO DOS DANOS, PROPONDO-SE, SPONTE SUA, A
REPARA-LOS. O AVANCO DA OBRA NAO PODE PREJUDICAR O DIREITO DE
MORADIA / UTILIZAGAO COMERCIAL DO IMOVEL CONFINANTE.
NECESSIDADE DE IMEDIATA REPARAGAO DOS DANOS INCONTROVERSOS.
RECURSO CONHECIDO E PARCIALMENTE PROVIDO.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos 0s autos, em que sao partes as acima indicadas, acordam os
Desembargadores que integram a 12 Turma de Direito Privado do Tribunal de Justica do Estado do Pard, na
conformidade de votos e POR UNANIMIDADE em CONHECER do recurso e lhe DAR PARCIAL
PROVIMENTO, para suspender o embargo da obra, autorizar a continuagdo da mesma; determinar que os
recorrentes procedam ao imediato reparo do imoével do agravado/autor, nos termos do que consta no
documento de fls. Id 192494 — pag. 01/05 e reconhecido pelos proprios recorrentes as fls. 2333601 — pag. 08
(da agdo originaria), devendo tal servico iniciar-se dentro do prazo maximo de 5 (cinco) dias (teis, sob pena
do pagamento de multa de R$-1.000,00 (um mil reais), por dia de descumprimento, até o limite de
R$-100.000,00 (cem mil reais), sendo que esta multa ndo incidira, por ébvio, se o autor/recorrido persistir
com a recusa em facultar a entrada dos recorrentes em seu imével, para fins de consecucdo do servico de
reparo; consignar que dentre 0s servi¢os de reparo, também devem ser elaborados: a recuperacdo de fissuras e
trincas em paredes e pisos, com a troca de ceramica e repintura das areas danificadas, bem como os selos de
gesso; determinar que a consecucdo dos servicos de reparos sejam elaborados no sentido de solucionar,
consoante 0s escorreitos ditames da engenharia civil, as falhas existentes, ou sgja: que 0s reparos ndo sgjam
executados apenas com o intuito de mascarar ou esconder as falhas ocasionadas no imovel do agravado/autor,
em consonancia com o voto do relator.

Turma Julgadora: Des. Constantino Augusto Guerreiro — Relator, Des®. Maria Filomena de
Almeida Buarque — Presidente Des®. Mariado Ceo Maciel Coutinho.
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Plenério de Direito Privado, Tribunal de Justica do Estado do Parg, 332 Sessdo Ordinaria, aos nove

(9) dias do més de setembro (9) do ano de dois mil e dezenove (2019).
CONSTANTINO AUGUSTO GUERREIRO

Desembar gador — Relator

RELATORIO

12 TURMA DE DIREITO PRIVADO.
AGRAVO DE INSTRUMENTO — N.° 0800887-91.2017.8.14.0000

COMARCA: BELEM / PA.

AGRAVANTE: ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DE UNIDADES AUTONOMAS DO
EDIFICIO RESIDENCIAL PIAZZA ROMANI.

AGRAVANTE: MARROQUIM ENGENHARIA LTDA.

ADVOGADO: LARISSA YSABELLE FERREIRA MARROQUIM — OAB/PA N° 24.440.
ADVOGADO: FLAVIO LUIZ LUCAS MOREIRA — OAB/PA n° 11.085.

ADVOGADO: DIEGO LEAO CASTELO BRANCO — OAB/PA n° 15.817.
ADVOGADO: FABIO LUCAS MOREIRA — OAB/PA n°9.792.

AGRAVADO: LUSO SALES SOLYNO JUNIOR.

ADVOGADO: EM CAUSA PROPRIA (LUSO SALES SOLYNO JUNIOR — OAB-PA n° 6.430)
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RELATOR: Des. CONSTANTINO AUGUSTO GUERREIRO.
RELATORIO

Des. CONSTANTINO AUGUSTO GUERREIRO.

Trata-se de AGRAVO DE INSTRUMENTO, com pedido de efeito suspensivo, interposto perante
este Egrégio Tribunal de Justica por ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DE UNIDADES
AUTONOMAS DO EDIFiCIO RESIDENCIAL PIAZZA ROMANI e MARROQUIM ENGENHARIA
LTDA, nos autos da A¢do de Nunciagéo de Obra n° 0823416-74.2017.8.14.0301 que tramita perante 62 Vara
Civel e Empresarial da Capital, movida por LUSO SALES SOLYNO JUNIOR, diante de seu
inconformismo com decisdo interlocutdria proferida pelo Juiz Plantonista que deferiu liminar para embargar
a obra realizada pel os Recorrentes, tendo em vista que ela esta causando e ainda pode vir a causar prejuizos
no imoével do Agravado, caso sejam iniciadas as perfuragdes sem antes ser realizado o reforgo na estrutura do
imovel descrito na exordial. Com efeito, foi determinada a paralisagéo completa da obra, devendo, pois, ser
dado continuidade aos trabalhos téo somente apds a empresa fazer o reparo completo do imoével do Autor
(inclusive no que concerne a suainclinagdo, rachaduras, fissuras, pintura e tc.)

Razbes as fls. 1D 192481 — pag. 01/11, tendo o Recorrente alegado, em sintese, a inexisténcia de
dano estrutural ao imével do agravado, ante a existéncia de dois laudos técnicos emitidos por profissionais
credenciados, bem como de que inexistem provas no autos que ateste a afirmac&o do autor de que seu imovel
esta inclinado, comprometendo, pois, a seguranca dos que ali habitam e o utilizam.

As fls. ID 196333 — pag. 01/04, proferi decisio concernente aos efeitos em que seria recebido o
presente recurso, pelo que concedi efeito suspensivo parcial ao agravo de instrumento, razdo porque
autorizel a continuagdo da obra e, concomitantemente, que os Recorrentes iniciassem 0s servicos de reparo,
dentro do prazo méximo de 5 (cinco) dias.

Asfls. ID 207053 — pag. 01, os Recorrentes informam que tentaram dar cumprimento & obrigac&o
gue lhe incumbia e consta decisdo acima mencionada, todavia, 0 Agravado se recusou a permitir que os
profissionais dos Recorrentes entrassem em seu imovel para fins de consecucéo do servico de reparo. Com
efeito, ainda enviaram notificacdo ao Recorrido para fins de solucionar o impasse dos servicos de reparo,
consoante fls. ID 207054, 1D 207055, ID 207056.

Contrarrazbes apresentada as fls. ID 274560 — pag. 01/03, tendo ele sustentado, novamente, que
areas de seu imével encontram-se com rachaduras, havendo também a trinca em alguns locais que possuem
revestimentos. Aduz que néo podem os Recorrentes resolverem seus problemas operacionais deixando, ao
mesmo tempo, para o futuro a resolucdo dos problemas causados ao Agravado. Ao final, aega que os
Agravantes descumpriram a decisdo proferida por este Relator as fls. ID 196333 — péag. 01/04, pois os
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Recorrentes estariam almejando proceder aos reparos somente no gque toca ao “selo do gesso”, quando que a
decisdo deste Relator determinou, além da execucdo deste servico, a recuperacdo de todas as trincas em
paredes e pisos.

E orelatorio. Inclua-se o feito em pauta para julgamento.
Belém/PA, 20 de agosto de 2019.
CONSTANTINO AUGUSTO GUERREIRO

Desembar gador — Relator

<
@]
_|
(@]

VOTO

Des. CONSTANTINO AUGUSTO GUERREIRO.

EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE NUNCIAGCAO DE OBRA NOVA.
EMBARGO DA OBRA PELO JUIZ DE PISO. DESCABIMENTO. AUSENCIA DE
PERICULOSIDADE AOS IMOVEIS CONFINANTES E AS PESSOAS QUE O
HABITAM / FREQUENTAM. DANOS AOS IMOVEIS VIZINHOS. REUS QUE
RECONHECEM A CAUSACAO DOS DANOS, PROPONDO-SE, SPONTE SUA, A
REPARA-LOS. O AVANGO DA OBRA NAO PODE PREJUDICAR O DIREITO DE
MORADIA / UTILIZAGAO COMERCIAL DO IMOVEL CONFINANTE.
NECESSIDADE DE IMEDIATA REPARAGAO DOS DANOS INCONTROVERSOS.
RECURSO CONHECIDO E PARCIALMENTE PROVIDO.

Preenchidos os requisitos de admissibilidade, conhego do recur so.

Ab initio, destaco que o Recorrido, com a apresentacéo de suas contrarrazdes ao agravo de
instrumento, trouxe de novo, apenas, duas fotografias que claramente demonstram a ocorréncia de rachaduras
na parede e no piso de seu estabel ecimento, o qual foi causado em razdo da consecucdo da obravizinha e de
responsabilidade dos Recorrentes, que ndo se escusaram da causacdo de tais danos.
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Este Relator, por ocasido da decisdo de recebimento do agravo de instrumento, analisou detidamente
as provas constantes nos autos, sempre se atentando para a tentativa de conciliagdo dos seguintes interesses /
direitos: vida x direito do proprietério de dispor de seu imével. Tal fundamentagdo, em sintese, restou assim
assentada:

“Na espécie, verifico que o Autor em sua exordial destacou a ocorréncia de danos ao seu
imovel, sendo os mesmos comprovados por meio dos documentos de fls. ID 2333597 — pag.
06, ID 2333598 — pag. 01/07.

Cabe sdlientar que o préprio Agravado, na peticdo inicial, trouxe um laudo técnico assinado
pelo profissional Archimino C. de Athayde Neto (CREA 1861-D PA/AP), onde foi destacado
expressamente 0 seguinte;

a) A abertura de fissuras esta se encerrando concomitantemente a estabilizacdo dos
maci¢os de terra com o muro de arrimo;

b) N&o hariscos na execugdo das fundagdes no sistema de hélice-continua.

Por sua vez, é fato incontroverso nos autos que o proprio Recorrente reconheceu que lhe
incumbia a obrigacéo de reparar os danos constatados na casa do Autor, nos termos do
documento de fls. ID2333601 — pég. 08 (da acéo originaria).

Contudo, entendo que a controvérsia que acabou levando o juiz plantonista a conceder a
liminar foi a alegacdo do Autor de que a casa teria cedido para o lado da construcéo, bem
como estaria com visivel inclinagdo. Dito isto, a continuagdo das obras poderia implicar
claramente no agravamento da seguranca do imével, motivo pelo qual o juizo a quo entendeu
por bem embargar a obra.

Compulsando tanto os autos do presente recurso como o da agdo originéria, verifico que ndo
consta nenhum indicio / prova de que o imoével do Recorrido teria cedido para o lado em que a
obra esta sendo executada. N&o ha, também, indicios / provas que demonstram a alegada
“inclinacdo visivel” do imével pertencente ao Autor.

Noutra banda, verifico que o Recorrente trouxe a baila os documentos de fls. ID 192489 — péag.
01/02, os quais infirmam a alegacdo do Agravado de que haveria umainclinagéo visivel de seu
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imovel. Ademais, o documento de fls. ID 192489 — pég. 01 demonstra a construcéo de um
muro de arrimo, o qual possui exatamente o objetivo de estabilizar a presséo e conter aterra
com risco de desmoronamento, para que ela ndo ceda.

Outrossim, além do proprio laudo trazido pelo Agravado em sua exordial, os Recorrentes
trouxeram outra prova no sentido de demonstrar a atual seguranca do imével do Recorrido no
tocante as alegadas inclinacfes e deslocamentos que poderiam ocorrer quando do inicio da
perfuracéo do solo contiguo por meio de hélice continua. Eis o que diz o documento defls. ID
192488 — pag. 01:

‘Inicialmente, a construtora realizou a escavacao do terreno, deixando uma berma de
equilibrio. Em seguida, foram abertos nichos na berma, e, a0 mesmo tempo, construindo
0 muro de contengéo em estrutura de concreto armado.

Naturalmente, neste tipo de obra, ocorre pequenos deslocamentos na massa de solo,
devido ao desconfinamento da massa de solo. Dependendo da proximidade e da
natureza estrutural dos prédios vizinhos, podem ocorrer danos, notadamente fissuras
nessas estruturas, principal mente durante a construcéo da cortina.

As medidas obtidas pela topografia ddo conta de que ndo estd ocorrendo
deslocamentos significativos nas estruturas, o que nos leva a concluir que os efeitos da
escavacdo ja se fizeram sentir, estando em regime de equilibrio.

Assim sendo, nada impede da obra prosseguir com a execucéo das fundacfes, neste

caso, estacas hélice continua monitorada, que como se sabe, ndo provoca vibracdes a
vizinhanca.

Sem mais para 0 momento,
Atenciosamente,
EDICKSON PEDRO FONSECA PAES

Eng. Civil CREA 47877-D / RY (grifei)”

No presente momento, consigno que ndo constam nos autos elementos capazes de alterar o
entendimento firmado na decisdo defls. ID 196333 — pag. 01/04, pelo que continuo com o convencimento de
gue o avango da obra dos Recorrentes ndo consubstancia dano ou risco de dano iminente a sua integridade
fisica ou de quem frequenta o seu estabel ecimento. Em contrapartida, € certo que as obrasiniciais relativas a
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construcao do edificio pelos Recorrentes j4 esté causando danos ao imével do Recorrido, pelo que é
inadmissivel este ter que esperar, sabe-se la quantos anos, parater o reparo de seu imével.

Para arrematar, destaco que este Relator também assentou na decisdo de fls. ID 196333 — pag. 01/04
que os Recorrentes ndo se escusam do fato de que sdo os responsaveis pel os danos causados no imével do
Recorrido, tanto é assim que no documento de fls. ID 2333601 — pag. 08 (autos da origem) - referido na parte
dispositiva do mencionado decisium — consta a seguinte afirmacdo dos Agravantes: “ ficou evidente que néo
existe a necessidade de intervencéo outra a excegdo da recuperacgéo dos danos ocasionados, ou sgjam:
recuperacao de fissuras e trincas em paredes e pisos, com a troca de ceramicas e repintura das areas
danificadas’ (grifel).

I sto posto, imperiosa se faz a manutencdo do entendimento consignado na decisdo defls. ID 196333
—pag. 01/04

ASSIM, ante todo o exposto, CONHECO e DOU PARCIAL PROVIMENTO ao recurso de
agravo de instrumento, para

a) Suspender o embargo da obra, razéo porque autorizo desde ja a continuacdo da mesma;

b) Determinar que os Recorrentes procedam ao imediato reparo do imével do Agravado / Autor, nos
termos do que consta no documento de fls. ID 192494 — pég. 01/05 e reconhecido pelos préprios
Recorrentes as fls. 2333601 — pag. 08 (da agdo originaria), devendo tal servico iniciar-se dentro do
prazo maximo de 5 (cinco) dias Gteis, sob pena do pagamento de multa de R$-1.000,00 (um mil
reais), por dia de descumprimento, até o limite de R$-100.000,00 (cem mil reais), sendo que esta
multa ndo incidira, por 6bvio, se o0 Autor/Recorrido persistir com a recusa em facultar a entrada
dos Recorrentes em seu imovel, para fins de consecucdo do servico de reparo.

c) Consignar que dentre os servicos de reparo, também devem ser elaborados: a recuperacéo de
fissuras e trincas em paredes e pisos, com a troca de ceramica e repintura das areas danificadas,
bem como os selos de gesso;

d) Determinar que a consecucdo dos servicos de reparos sejam elaborados no sentido de solucionar,
consoante 0s escorreitos ditames da engenharia civil, as falhas existentes, ou seja: que os reparos

ndo sejam executados apenas com 0 intuito de mascarar ou esconder as falhas ocasionadas no
imével do Agravado/Autor.

E como voto.
Belém/PA, 09 de setembro de 2019.

CONSTANTINO AUGUSTO GUERREIRO
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Desembargador — Relator

Belém, 10/09/2019
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