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APELAGAO N° 0004520-74.2011.8.14.0301

APELANTE/APELADO: REAL ENGENHARIA E COMERCIO LTDA
ADVOGADO: TIAGO NASSER SEFER

ADVOGADO: ROLAND RAAD MASSOUD

APELADO/APELANTE: ALDILENA OLIVEIRA SILVA SOUZA
APELADO/APELANTE: LUIZ LOURENCO DE SOUZA NETO
ADVOGADO: JOSIANE MARIA MAUES DA COSTA FRANCO
ADVOGADO: DANIEL SOLUM FRANCO MAUES

RELATORA: DESEMBARGADORA GLEIDE PEREIRA DE MOURA

EMENTA: APELACAO CIVEL. INDENIZACAO POR DANOS MORAIS EM DECORRENCIA
DO ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL. REEXAME DE QUESTAO JULGADA CONFORME
DETERMINACAO DO STJ. MODIFICACAO DA DECISAO APENAS QUANTO A
FUNDAMENTACAO. ENTREGA DO IMOVEL CONTENDO ViCIOS E MAL ACABADO.
DANOS MORAIS CONFIGURADOS.

I- O Superior Tribunal de Justica é 0 6rgdo incumbido da protecéo ao ordenamento juridico federal,
ndo fazendo sentido, portanto, que se profira decisdes contrarias ao firme posicionamento daquela
Corte Superior, como, de fato, ocorreu na espécie. Por tais razdes, adoto o posicionamento firmado
pelajurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica.

I1- N&o se trata de mero descumprimento contratual, receber o imével tardiamente, ainda, com
diversos defeitos estruturais, sem acabamento, com fiagdes expostas, pias sem torneira, dentre tantos
defeitos detalhadamente comprovados pelos autores, séo inconvenientes suportados compradores
gue esperavam receber o imdvel conforme propaganda e contrato assinado, tudo isso quando
somado, caracterizam o dever de indenizar.

Il — Quanto ao valor arbitrado no montante de R$ 10.000,00 (dez mil reais), considero razoavel e
condizente com o dano sofrido, considerando o periodo de atraso, a entrega do imével inacabado, e
todos os demai s aspectos do caso concreto.

IV - Recurso Desprovido para manter a sentenca em todos 0s seus aspectos.

ACORDAO

Acordéo os Exmos. Srs. Desembargadores, que integram a Turma Julgadora da 22 Turma de
Direito Privado do Tribunal de Justica do Estado do Parg, a unanimidade, Conheceram do
Recurso interposto e Negaram Provimento nos termos do voto da Magistrada Relatora.
Essa sesséo foi presidida pela Exma. Sra. Desa. Gleide Pereira de Moura, integrando a
Turma Julgadora: Des. José Maria Teixeira do Rosario, Desa. Gleide Pereira de Moura e
Desa. Edinea Oliveira Tavares, 232 Sessdo Ordinéria realizada em 13 de agosto de 2019.
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DESA.GLEIDE PEREIRA DE MOURA
RELATORA

SECRETARIA UNICA DE DIREITO PUBLICO E PRIVADO — 2° TURMA DE DIREITO
PRIVADO

APELACAO N° 0004520-74.2011.8.14.0301

APELANTE/APELADO: REAL ENGENHARIA E COMERCIO LTDA
ADVOGADO: TIAGO NASSER SEFER

ADVOGADO: ROLAND RAAD MASSOUD

APELADO/APELANTE: ALDILENA OLIVEIRA SILVA SOUZA
APELADO/APELANTE: LUIZ LOURENCO DE SOUZA NETO
ADVOGADO: JOSIANE MARIA MAUES DA COSTA FRANCO
ADVOGADO: DANIEL SOLUM FRANCO MAUES

RELATORA: DESEMBARGADORA GLEIDE PEREIRA DE MOURA

RELATORIO

Trata-se de novo julgamento em recursos de Apelagio Civel apds determinagdo do STJ,
interpostos por REAL ENGENHARIA E COMERCIO LTDA e pelos autores ALDILENA
OLIVEIRA SILVA SOUZA e LUIZ LOURENCO DE SOUZA NETO, nos autos de A¢éo
de Indenizacdo por Danos Morais e Materiais, Nulidade de Clausula Contratual e Cobranga
de Multa Di&ria.

Narra a inicial da acéo: 1) que os autores adquiriram em um apartamento na planta
pertencente a apelante, cujo prazo de entrega era em dezembro de 2008, mais prazo de
prorrogacéo de 180 dias; 2) ocorre que o imovel so foi entregue em novembro de 2010 de
forma inacabada, conforme laudos anexos; 3) que a construtora justificou de forma genérica
0s atrasos; 4) requereram a condenac&o da construtora para pagamento de multa de 2%
sobre o valor do contrato, com juros de 1% ao més e correcdo monetaria, além de honorarios
advocaticios, 5) requereram devolucdo dos valores pagos indevidamente a titulo de correcéo
monetaria; 6) requereram
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indenizacéo por danos morais; 7) requereram aplicagéo do CDC e inversdo do 6nus da
prova; 8) requereram a nulidade das clausulas que versam acerca da prorrogacéo de 180
dias.

Contestacdo apresentada as fls. 286/306.

Sentenca proferida as fls. 307/313, onde o magistrado julgou parcialmente procedentes 0s
pedidos formulados nainicial, para: 1) condenar a ré ao pagamento de indenizacéo atitulo
de danos morais, no valor de R$ 10.000,00 (dez mil reais).

Embargos de declaracdo opostos pela parte ré nas fls. 314/316.

Apelacdo interposta pelos autores as fls. 318/338, onde sustenta os recorrentes que a
sentenca deverd ser reformada para: 1) condenar a construtora ao pagamento de multa de 2%
sobre o valor do contrato corrigido, juros de 1% a incidir a partir de 1° de junho de 2009; 2)
condenar a devolug&o dos valores langados, a titulo de correcdo monetaria, a partir de
01/06/2009, devidamente corrigidos até a data do pagamento; 3) majoracdo dos valores
arbitrados a titulo de danos morais.

Embargos de declaracéo julgados na fl. 343, parcialmente procedentes apenas para
modificar o0 més de conclusdo da obra, de novembro de 2010 para setembro de 2010.
Contrarrazfes pela parte ré apresentadas as fls. 348/368.

Apelacdo interposta pelo réu as fls. 370/377, onde sustenta os recorrentes que a sentenca
devera ser reformada para: 1) excluir aindenizacdo por danos morais, subsidiariamente,
reduzir o valor arbitrado.

Recursos de A pelacéo conhecidos e desprovidos (fls. 401/406).

A construtora embargou o acordédo (fls. 407/411) e o recurso néo foi provido (fls. 418/420).
REAL ENGENHARIA E COMERCIO LTDA interpds Recurso Especial (fls. 421/426)
tendo arguido, como um dos seus fundamentos violagdo dos artigos 186 e 927 do CC/02,
bem como posicionamento firmado da jurisprudéncia no sentido de que danos morais néo
decorrem do atraso na entrega de imovel.

O Recurso Especial foi analisado, tendo aquela Corte proferido decisdo no sentido de
determinar o afastamento dos danos morais pelo simples fato do atraso na entrega do imével
e determinou o retorno dos autos ara a analise do caso concreto sobre a existéncia de
consequéncia fética capaz de acarretar dor e sofrimento indenizével por sua gravidade.
Vieram os autos conclusos.

E o relatorio. Pego julgamento.

Belém, de de 20109.

DESA.GLEIDE PEREIRA DE MOURA
Relatora

SECRETARIA UNICA DE DIREITO PUBLICO E PRIVADO —2° TURMA DE DIREITO
PRIVADO
APELACAO N°0004520-74.2011.8.14.0301
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APELANTE/APELADO: REAL ENGENHARIA E COMERCIO LTDA
ADVOGADO: TIAGO NASSER SEFER

ADVOGADO: ROLAND RAAD MASSOUD

APELADO/APELANTE: ALDILENA OLIVEIRA SILVA SOUZA
APELADO/APELANTE: LUIZ LOURENCO DE SOUZA NETO
ADVOGADO: JOSIANE MARIA MAUES DA COSTA FRANCO
ADVOGADO: DANIEL SOLUM FRANCO MAUES

RELATORA: DESEMBARGADORA GLEIDE PEREIRA DE MOURA

VOTO

Trata-se de novo julgamento, em atengdo a decis@o exarada pelo Superior Tribunal de
Justica (fls. 495/495), a fim de adequar os acordéos n° 182.500 (fls. 401/406) e n° 188.340
(fls. 418/420), ao entendimento firmado por aquela Corte de Justica.

Cinge-se a questdo acerca de indenizagdo por danos morais em decorréncia do atraso na
entrega de imovel.

A decisdo colegiada negou provimento aos recursos de apelacdo e manteve a sentenca que
julgou parcialmente procedente o pedido do autor, no sentido condenar a ré ao pagamento
de indenizacdo atitulo de danos morais, no valor de R$ 10.000,00 (dez mil reais). Contra o
referido acordéo, a construtora embargou, tendo sido julgados os embargos no sentido de
manter a decisao.

Publicado o acordéo, a parte embargante interpos recurso especial, objetivando a reforma do
julgado, para afastar a obrigagdo de pagamento de danos morais.

Diante do julgamento do Recurso Especial, aquela Corte determinou a remessa dos autos ao
Org&o Julgador de origem, vindo-me conclusos para novo exame.

Com efeito, a andlise atenta do posicionamento do Superior Tribunal de Justica conduz a
modificacéo do julgado, o que se faz em homenagem a competéncia constitucionalmente
atribuida aquela Corte Superior.

O Superior Tribunal de Justica é o 6rgdo incumbido da protegdo ao ordenamento juridico
federal, ndo fazendo sentido, portanto, que se profira decisbes contrérias ao firme
posicionamento daquela Corte Superior, como, de fato, ocorreu na espécie.

Por tais razdes, passo a nova anélise do recurso de apelacgéo interposto pela construtora
apenas no tocante aos danos morais.

MERITO:

Pretende o apelante, conforme relatado, a reforma da sentenca que condenou a ré ao
pagamento de indenizacéo a titulo de danos morais, no valor de R$ 10.000,00 (dez mil
reais), sob o argumento de que ndo se vislumbra qualquer situacéo para caracterizar o dano
moral, mas tdo somente chateacdes do dia-a-dia, acrescentou que o inadimplemento do
negdécio juridico de compra e venda por si sO ndo gera danos morais, sendo que 0 caso nao
se trata de inadimplemento, mas retardo.

Da andlise da documentacdo acostada aos autos, nota-se que o apelado adquiriu uma
unidade na planta com promessa de entrega em dezembro de 2008, mais prazo de
prorrogacéo de 180 dias, no entanto o imovel so foi entregue em setembro de 2010 (habite-
se nafl. 210), de formainacabada

Pag. 4 de 5

Forum de: BELEM Email:
Endereco:
CEP: Bairro: Fone:



—x Poder Judiciario (| TFERERCT T

{mzs, Tribunal de Justica do Estado do Para 00045207420118140301
& BELEM , AR LTI DER
“T==~ SECRETARIA UNICA DE DIREITO PUBLICO E PRIVADO 20190337045328

ACORDAO - DOC: 20190337045328 N° 207346

(fls. 110/182).

Apesar de ter alegado que ndo havia nos autos provas de ocorréncia de dano moral, visto
gue o mero descumprimento contratual ndo geraria a obrigacéo de indenizar, percebe-se que
ndo foi apenas o atraso na entrega que recaiu sobre os autores, mas também a entrega do
imével contendo vicios e mal acabado, o que foi detalhadamente comprovado com os laudos
e fotografias juntadas.

Assim, ndo se trata de mero descumprimento contratual, pois receber o imoével tardiamente,
e ainda, com diversos defeitos estruturais, sem acabamento, com fiagdes expostas, pias sem
torneira, dentre tantos defeitos detal hadamente comprovados pel os autores, sdo prejuizos de
ordem financeira e psicol6gica, vez que os compradores esperavam receber o imoével
conforme propaganda e contrato assinado, tudo isso quando somado, caracterizam o dever
de indenizar.

Quanto ao valor arbitrado no montante de R$ 10.000,00 (dez mil reais), considero razoavel e
condizente com o dano sofrido, considerando o periodo de atraso, a entrega do imovel
inacabado, e todos os demais aspectos do caso concreto, posto iSso:

A indenizagdo por dano moral deve ser fixada em observancia aos principios da razoabilidade e
proporcionalidade, sendo suficiente para reparar dano, como se extrai do art. 944, caput do Codigo
Civil. (TIMG - Apelacéo Civel 1.0000.16.063874-8/001, Relator(a): Des.(a) Amorim Siqueira, 9
CAMARA CIVEL, julgamento em 13/12/2016, publica¢do da simula em 17/01/2017).

Assim, considerando que o STJ determinou que esta Corte Estadual fundamentasse sua
decisdo de acordo com o alegado na peticéo inicial, e tendo esta Magistrada cumprido tal
determinacao, conforme acima explanado, verifico que 0 presente recurso, assim como
decidido anteriormente, deve ser CONHECIDO e DESPROVIDO mantendo a sentenca
recorrida em todos os seus aspectos.

E o voto.

Belém, de de 20109.

DESA.GLEIDE PEREIRA DE MOURA
Relatora
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