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1°TURMA DE DIREITO PRIVADO.

APELACAO CIVEL N°0008354-03.2012.814.0301

ORIGEM: JUiZO DA 132VARA CIVEL E EMPRESARIAL DE BELEM
APELANTE: MARKO ENGENHARIA E COMERCIO IMOBILIARIO LTDA
APELADA: LIOMAR GONZAGA DO NASCIMENTO SOUZA
RELATORA: DES:. MARIA FILOMENA DE ALMEIDA BUARQUE

APELACAO CIVEL. ACAO DE INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS E
MORAIS. PROMESSA DE COMPRA E VENDA. DESCUMPRIMENTO DO PRAZO
FIXADO NA AVENCA. ILICITO CONTRATUAL COMPROVADO. CLAUSULA DE
TOLERANCIA DE 365 DIAS. ABUSIVIDADE RECONHECIDA. REDUCAO DA
TOLERANCIA PARA 180 DIAS. ESCOADO O PRAZO CONTRATUAL E LEGITIMA
A EXPECTATIVA DO PROMITENTE-COMPRADOR AUFERIR LUCROS
CESSANTES COM O APARTAMENTO, A PARTIR DO PRAZO DE TOLERANCIA
ATE A EFETIVA ENTREGA DO IMOVEL. DANO MORAL. ATRASO NA OBRA QUE
EXPRAPOLA O ABORRECIMENTO. IMOVEL ENTREGUE APOS DOIS ANOS DA
DATA ORIGINALMENTE PACTUADA. QUANTUM DE R$ 10.000,00 (DEZ MIL
REAIS) QUE SE MOSTRA PROPORCIONAL. APELACAO CONHECIDA E
PARCIALMENTE PROVIDA, PARA READEQUAR O DIE A QUO DA CLAUSULA DE
TOLERANCIA E DOS LUCROS CESSSANTES, ACRESCIDOS DE JUROS E
CORRECAO MONETARIA.

DECEISAO MONOCRATICA

Trata-se de APELACAO CIVEL interposta pelo réu/apelante MARKO ENGENHARIA E
COMERCIO IMOBILIARIO LTDA (fls. 135/155), nos autos da Ac&o de Indenizag&o por
Danos Materiais e Morais movida por LIOMAR GONZAGA DO NASCIMENTO SOUZA,
em face da sentenca proferida pelo Juizo da 132 VARA CIVEL E EMPRESARIAL DE
BELEM que julgou procedente o pedido deduzido na inicial.

A seguir o dispositivo da sentenca:

5. Conclusdo.

Em raz&o dos fundamentos antecedentes, julgo PROCEDENTE o pedido deduzido pela
requerente para, na forma do art. 487, | do NCPC:

a. Declarar anulidade da clausula 11.1 do contrato firmado entre as partes,

b. Condenar arequerida aindenizar arequerente, atitulo de danos materiais/lucros cessantes,
pagando a esta a quantia equivalente a 0,5% (meio por cento) do valor atualizado do imovel

objeto do contrato firmado entre as partes, como prestacdo mensal (aluguel) no periodo
compreendido entre o dia 31.03.2009 até 25.07.2011.

Para fins de cumprimento de sentenca, o valor de atualizado do imével devera ser fixado por

calculos aritméticos (art. 509, §2°, NCPC), levando-se em consideracdo os seguintes
critérios:

a.l. Atualizacdo o valor do imével previsto no contrato, através de indice INCC, desde a
data de assinatura do contrato até o dia 31.03.2009, época em que o bem deveriater sido

entregue.
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a.2. Cada parcelado aluguel mensal, que sera fixada conforme os parametros definidos nesta
sentenca, levando-se em consideracdo a atualizacdo determinada no item anterior, devera ser

atualizada a partir de 31.03.2009 pelo indice IGP-M até a data do efetivo pagamento, e

acrescida de juros remuneratorios de 1% ao més.

c. Condenar arequerida aindenizar, atitulo de danos morais, pelas razdes ja assentadas, no
importe de R$ 10.000,00 (dez mil reais), valor este que devera ser corrigido monetariamente

pelo indice do IGP-M a partir da data desta sentenca.

d. Condenar, finalmente, a requerida em custas processuais, tanto as adiantadas pela
requerente, quanto as que porventura ainda estiverem pendentes, e honorarios advocaticios,

os quais fixo em 10% do valor da condenacéo.

Irresignada a MARKO ENGENHARIA E COMERCIO IMOBILIARIO LTDA (fls.
135/155) recorre a esta instancia afirmando que a sentenca recorrida merece reforma.

A apelante argui que ndo ha nenhuma nulidade na clausula de tolerancia prevista no item
11.1 do contrato, que prevé prazo de tolerancia de 365 dias de atraso, apos a data prevista
para entrega do imével. Ademais, afirma que a compradora tinha conhecimento das
clausulas avencadas.

Assevera que ndo cabe indenizagdo por lucros cessantes por ndo haver comprovacdo da
perda financeira experimentada pela apelada.

No tocante aos juros moratorios, aduz que a sentenca incidiu em erro ao determinar a
incidéncia a partir de 31/03/2009, pois 0 caso em apreco trata-se de responsabilidade civil
contratual, devendo os juros moratérios correr a partir da citacdo, nos termos da sumula 362
do STJ.

No que cinge aos danos morais sustenta que ndo foram comprovados. Requer que o recurso
seja conhecido e provido.

A autora apresentou contrarrazdes a apelacéo as fls. 161/176, alegando, em sintese, que sdo
infundadas as razdes para o inconformismo.

Aduz que a cldusula de tolerancia é abusiva, por tratar-se de contrato de adesdo e induziu a
apelada a erro.

Afirma que o atraso injustificado na obra |he causou prejuizos de ordem material e moral.
Pugna pela improcedéncia recursal.

E o relatério.
Decido.

Preenchidos os requisitos de admissibilidade, conhego do recurso.
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DA ABUSIVIDADE DA CLAUSULA DE TOLERACIA

Neste tdpico, o cerne da questdo diz respeito a nulidade ou ndo da clausula 11.1 do contrato
de promessa de compra e venda firmado entre as partes, referente a prorrogacdo do prazo de
entrega do imével adquirido pela apelada, bem como ao atraso ou ndo de sua entrega.

No referido instrumento, cuja copia segue as fls. 20/29, consta a seguinte previséo
contratual :

11 — DA CONCLUSAO DA OBRA:
11.1 — O prazo de entrega da unidade ficara automaticamente prorrogado pelo tempo de 365
(trezentos e sessenta e cinco dias), ficando a ADQUIRENTE ciente e de acordo

Como de praxe, no ato da formalizacdo da proposta de compra e venda o consumidor é
informado pela construtora e/ou seus representantes (imobiliarias) da exata data de entrega
do imovel.

Entretanto, o contrato estipula uma prorrogacéo do prazo de entrega em 365 (trezentos e
sessenta e cinco) dias em relacdo ao prazo inicial, sem que isso caracterize infragdo do
contrato em comento.

O prazo estipulado de 365 (trezentos e sessenta e cinco) dias se mostra exagerado, visto que
coloca os consumidores em desvantagem excessiva, incompativel com a boa-fé ou a
equidade, devendo tal tipo de clausula ser tida como nula.

O artigo 51, inciso 1V, do Cédigo de Defesa do Consumidor estabel ece que:

Art. 51. Sdo nulas de pleno direito, entre outras, as clausulas contratuais relativas ao
fornecimento de produtos e servigos que:

(...)

IV - estabelecam obrigacfes consideradas iniquas, abusivas, que cologuem o consumidor
em desvantagem exagerada, ou sejam incompativeis com a boa-fé ou a equidade;.

No aspecto contratual, a boa-fé é requisito que se exige do fornecedor e do consumidor,
gerando, por conseguinte, transparéncia e harmonia nas relages de consumo (CDC, art. 4°,

caput).

Bem por isso, estabelece também o artigo 6° do CDC que o consumidor tera direito a
informagdo adequada e clara (Inciso I11); protecdo contra métodos comerciais desleais, bem
assim contra cldusulas abusivas (Inciso 1V), incluindo a publicidade abusiva e enganosa (37,
8§ 20 ¢ 39).

Assim, a clausula que estabelece a prorrogacéo da entrega da obra em até 365 dias, sem
gualquer 6nus, € abusiva e ilegal, pois a tolerancia imotivada de 365 dias se mostra
excessivamente prejudicial ao Consumidor, haja vista que, de certa forma, exonera a
responsabilidade do fornecedor por vicios
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no planejamento/execucdo da obra, fato que ndo pode ser acobertado pelo Poder Judiciario,
sob pena de afronta ao art. 51 do Cédigo de Defesa do Consumidor.

Assim, entendo razoavel, no caso de tais clausulas de tolerancia, o prazo de 180 dias. O que
passar disso demonstra abusividade, passivel de ser decretada sua nulidade.

O entendimento jurisprudencial tem adotado o prazo de 180 dias nos contratos de promessa
de compra e venda de imOveis ainda em construgdo como toleravel, ndo indicadores de
abusividade por partes da construtora. Nesse sentido:

APELACAO CIVEL. ACAO DE INDENIZACAO POR DANOS MORAIS E
MATERIAIS. RELA(;AO DE CONSUMO. CELEBRA(;AO DE CONTRATO DE
PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA.
PRELIMINARES. REJEITADAS. MERITO. DANOS MORAIS INEXISTENTES.
LUCROS CESSANTES CABIVEIS. LICITUDE CLAUSULA TOLERANCIA. CABIVEL
NO CASO A COMISSAO DE CORRETAGEM. INFORMACAO CONTIDA NO
CONTRATO. SENTENCA DE PARCIAL PROCEDENCIA DOS PEDIDOS. RECURSO
DE APELACAO DESPROVIDO. 1. A gratuidade judicial deferida no Juizo de origem
estende-se as instancias superiores, de acordo com a orientagéo da Corte Superior de Justica.
(Agrega no Resp. 1501279/RS, Rel. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA,
TERCEIRA TURMA, julgado em 08/03/2016, De 14/03/2016). 2. Sob pena de supresséo
de Instancia, ndo pode este Tribunal conhecer de incidente processual, em gque o apelante
requer seja autorizado o deposito judicial e a expedi¢cdo do mandado de imissdo de posse em
seu favor, pois a questdo ndo foi enfrentada pelo Juizo de origem. 3. Danos Morais. E
pacifico o entendimento do Superior Tribunal de Justica, no sentido de que o mero
inadimplemento contratual ndo causa, por si s, abalo moral indenizavel. No caso, 0s
eventos ocorridos ndo permitem o deferimento do pedido de indenizacéo por dano moral.
Sequer veio aos autos provas de qualquer constrangimento sofrido pelo autor. 4. Clausula
de toleréncia. E vélida a clausula de tolerancia que prevé a prorrogacio da entrega do
imével em 180 dias, pois redigida de acordo com o disposto no art. 54, 83° do CDC, de
modo que correta a incidéncia dos lucros cessantes a partir de julho de 2011, diante da
licitude da clausula contratual de tolerancia. 5. Comisséo de Corretagem. O Superior
Tribunal de Justica, sob o rito de recurso repetitivo, concluiu ser possivel atransferéncia da
obrigacdo de pagamento da comisséo de corretagem ao consumidor, desde que observado o
dever deinformag&o. 6. A unanimidade de votos, recurso desprovido.
(2017.02424737-24, 176.395, Rel. LEONARDO DE NORONHA TAVARES, Orgdo
Julgador 12 TURMA DE DIREITO PRIVADO, Julgado em 2017-06-05, Publicado em
2017-06-12)

PROCESSO CIVIL. AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE REVISAO
CONTRATUAL C/C LUCROS CESSANTE, INDENIZACAO POR DANOS MORAISE
PEDIDO DE ANTECIPACAO DE TUTELA. ATRASO NA ENTREGA DO BEM.
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CLASULA DE TOLERANCIA DE 180 DIAS. ABUSIVIDADE NAO CONFIGURADA.
HABITE-SE EXPEDIDO. DECISAO REFORMADA. | - N&o deve ser considerada desde
logo abusiva a clausula de tolerancia, uma vez que os contratantes concordam com a
prorrogacdo do prazo de entrega para 180 (cento e oitenta) dias, pois o entendimento
jurisprudencial € no sentido de ser valida a mencionada clausula, livremente pactuada em
instrumento de compra e venda de imoével naplanta. 1 - Assim sendo, a atualizagdo do saldo
devedor da parcela referente a entrega das chaves deve ser realizada até 30 de setembro de
2013, data em que terminou o prazo de tolerancia contratual mente avencado entre as partes.
[11 - Agravo conhecido e provido. (TJ-MA - Al: 0614142013 MA 0012981-
57.2013.8.10.0000, Relator: RAIMUNDO JOSE BARROS DE SOUSA, QUINTA
CAMARA CIVEL, Data de Publicagdo: 25/07/2014).

PROCESSUAL CIVIL - AGRAVO DE INSTRUMENTO - AC}AO REVISIONAL DE
CLAUSULAS CONTRATUAIS COM PEDIDO DE ARBITRAMENTO DE ALUGUEL E
DANOS MORAIS - CONSTRUCAO - ATRASO DE OBRA - ANTECIPACAO PARCIAL
DE TUTELA - PRESENCA DE REQUISITOS - POSSIBILIDADE - PRAZO DE
TOLERANCIA DE 180 DIAS - CLAUSULA CONTRATUAL - PREVISAO -
PRESTAQC)ES- CONGELAMENTO - IMPOSSIBILIDADE - VALOR DEVIDO - INCC -
APLICACAO - NULIDADE DE CLAUSULA - NAO RECONHECIMENTO -
PAGAMENTO DE ALUGUEL PELA CONSTRUTORA - POSSIBILIDADE - VALOR -
0,5% DO IMOVEL ADQUIRIDO - RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO. | - E
possivel a antecipacéo parcial dos efeitos da tutela quando demonstrados os elementos
necessarios, quais sejam, a verossimilhanga do fato alegado e o fundado receio de dano
grave de dificil e incerta reparacdo. I1- Ndo se apresenta como abusiva a clausula de
tolerancia para a entrega de imével estipulada em contrato de compra e venda, redigida de
forma clara e de facil compreensdo. 111 - Ainda que seja evidente o atraso na conclusdo da
obra, ndo ha falar em congelamento do valor pactuado para o negdcio, devendo a
atualizacdo ser feita com base no INCC enquanto durar a obra. 1V - N&o sendo a obra
entregue na data pactuada e depois de transcorrido o prazo de tolerancia ajustado, o
comprador faz jus ao ressarcimento de despesas com aluguéis pagos no periodo em que a
obra deveria ter sido entregue, no percentual de 0,5% do valor do imével adquirido, até a
efetiva entrega das chaves. (TJI-MG - Al: 10024132800889001 MG, Relator: Leite Praga,
Data de Julgamento: 05/12/2013, Camaras Civeis / 172 CAMARA CIVEL, Data de
Publicacdo: 17/12/2013).

Sobre o tema cito precedentes deste Tribunal:

EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO REVISIONAL DE COMPRA E
VENDA DE UNIDADE IMOBILIARIA EM CONSTRUCAO. CLAUSULA DE 365 DIAS
REFERENTE A PRORROGACAO DO PRAZO DE ENTREGA DO IMOVEL
EXACERBADA, ADEQUADO SE MOSTRA UM PRAZO MENOR, QUAL SEJA, O DE
180 DIAS. RECURSO CONHECIDO A FIM DE CONSIDERAR VALIDO O
PARAGRAFO UNICO DA CLAUSULA 11.1, POREM REDUZINDO O PRAZO NELE
ESTABELECIDO PARA 180 DIAS, DEVENDO O VALOR SOBRE A PARCELA DAS
CHAVES SER CORRIGIDO TAO SOMENTE ATE JANEIRO/2012 E A PARTIR
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DESSA DATA, CONGELADA ATE A EFETIVA ENTREGA DAS MESMAS AOS
AGRAVADOS E PARCIALMENTE PROVIDO, A UNANIMIDADE.
(2016.00638682-55, 156.208, Rel. RICARDO FERREIRA NUNES, Org&o Julgador 42
CAMARA CIVEL ISOLADA, Julgado em 2016-02-22, Publicado em 2016-02-25)

Dessa forma, no caso de prorrogagdo previsto no contrato ora em discussao, entendo ndo ser
totalmente nula referida cldusula, no entanto, desarrazoado se mostra o prazo de 365 dias
pois demais excessivo, entendendo esta Relatora que deve a clausula 11.1 ser readequada
para um prazo menor, qual seja o de 180 (cento e oitenta) dias, reformando neste tépico a
sentenca recorrida.

DOS LUCROS CESSANTES

Quanto aos lucros cessantes, sabe-se que a tese de que o dano material so é devido quando
ha comprovacéo de que o consumidor efetivamente paga alugueres esta superada na
jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica.

Atualmente, o entendimento que prevalece, tanto nos Tribunais estaduais quanto no STJ, €0
de que o dano material na modalidade lucros cessantes € presumido em casos semel hantes
ao presente. Nesse sentido:

PROCESSO CIVIL VENDA E COMPRA - IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA -
LUCROS CESSANTES — PRESUNCAO ANTECIPACAO DE TUTELA PREENCHIDOS
OS REQUISITOS CABIMENTO RECURSO IMPROVIDO.

| - O Superior Tribunal de Justica tem jurisprudéncia pacifica no sentido de que,
descumprido o prazo para entrega do imével objeto do compromisso de compra e venda, é
cabivel a condenacéo por lucros cessantes. Nesse caso, ha presuncéo de prejuizo do
promitente-comprador, cabendo ao vendedor, para se eximir do dever de indenizar, fazer
prova de que a mora contratual ndo Ihe é imputéavel.

Il - N&o merece reproche a deciséo que antecipou os efeitos da tutela, uma vez preenchidos
os requisitos do art. 273 do CPC

[11 - Agravo de Instrumento conhecido e improvido.

(Al n. 201230011954, 12 Camara Civel Isolada, rel. Des. Leonardo de Noronha Tavares, ).

AGRAVO REGIMENTAL - COMPRA E VENDA. IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA -
LUCROS CESSANTES - PRESUNCAO - CABIMENTO - DECISAO AGRAVADA
MANTIDA - IMPROVIMENTO.

1.- A jurisprudéncia desta Casa € pacifica no sentido de que, descumprido o prazo para
entrega do imovel objeto do compromisso de compra e venda, € cabivel a condenacdo por
lucros cessantes. Nesse caso, ha presuncéo de prejuizo do promitente-comprador, cabendo
ao vendedor, para se eximir do dever de indenizar, fazer prova de que a mora contratual néo
Ilhe é imputavel. Precedentes.

2.- O agravo ndo trouxe nenhum argumento novo capaz de modificar o
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decidido, gque se mantém por seus proprios fundamentos.

3.- Agravo Regimenta improvido.

(AgRg no REsp 1202506/RJ, Rel. Ministro SIDNEI BENETI, TERCEIRA TURMA,
julgado em 07/02/2012, Dje 24/02/2012).

Diante disto, firmo o meu entendimento de que os danos materiais emergem néo sé do
direito ao ressarcimento pelos valores pagos, bem como o autor poderiater usufruido caso o
contrato tivesse sido cumprido, ou sgja, os frutos com aluguéis que o imével poderia render
caso tivesse sido entregue no prazo do contrato, conforme entendimento do STJ, cujo aresto
transcrevo a seguir:

COMPRA E VENDA. IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA - LUCROS CESSANTES -
PRESUNC}AO - CABIMENTO - DECISAO AGRAVADA MANTIDA -
IMPROVIMENTO.

1.- A jurisprudéncia desta Casa € pacifica no sentido de que, descumprido o prazo para
entrega do imovel objeto do compromisso de compra e venda, é cabivel a condenacdo por
lucros cessantes. Nesse caso, ha presuncéo de prejuizo do promitente-comprador, cabendo
ao vendedor, para se eximir do dever de indenizar, fazer prova de que a mora contratual néo
Ihe € imputével. Precedentes.

2.- O agravo néo trouxe nenhum argumento novo capaz de modificar o decidido, que se
mantém por seus proprios fundamentos. 3.- Agravo Regimental improvido. (AgRg no REsp
1202506/RJ, Rel.

Ministro SIDNEI BENETI, TERCEIRA TURMA, julgado em 07/02/2012, DJe 24/02/2012)

PROCESSUAL. ACORDAO. EMBARGOS DE DECLARACAO. JULGAMENTO
MONOCRATICO. INTERPOSICAO. AGRAVO INTERNO. APRECIACAO.
COLEGIADO. PREJUIZO. AUSENCIA. CIVIL. COMPROMISSO DE COMPRA E
VENDA. ATRASO NA ENTREGA DO IMOVEL. LUCROS CESSANTES.
CABIMENTO. QUITACAO PARCIAL.

PROPORCIONALIDADE. ENRIQUECIMENTO SEM CAUSA. INEXISTENCIA.

| - A competéncia parajulgar embargos de declaracéo opostos a acordéo é do colegiado que
o proferiu. Contudo, se, por meio do agravo interno, a impugnagao acabou sendo apreciada
pelo érgdo competente, ndo ocorre prejuizo a parte, razdo pela qual ndo se declara a
existéncia de nulidade. Precedentes.

Il - A arguicdo de afronta ao artigo 535, incisos | e ll, do Codigo de Processo Civil, deve
indicar os pontos considerados omissos e contraditorios, ndo sendo suficiente a alegacéo
genérica, sob pena de aplicacdo do enunciado 284 da Simula do Supremo Tribunal Federal.
[11 - Conforme entendimento desta Corte, descumprido o prazo para entrega do imoével
objeto do compromisso de compra e venda, € cabivel a condenagdo por lucros cessantes.
Nesse caso, ha presuncado de prejuizo do promitente-comprador, cabendo ao vendedor, para
se eximir do dever de indenizar, fazer prova de que a mora contratual ndo |he € imputavel.
N&o hafalar, pois, em enriquecimento sem causa.

Recurso ndo conhecido, com ressalva quanto a terminologia. (REsp 808.446
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/RJ, Rel. Min. Castro Filho, DJ 23/10/2006).

REGIMENTAL. COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL. LUCROS
CESSANTES. PRECEDENTES. - Néo entregue pela vendedora o imovel residencial na
data contratualmente ajustada, o comprador faz jus ao recebimento, a titulo de lucros
cessantes, dos aluguéis que poderia ter recebido e se viu privado pelo atraso.

(AgRg no Ag 692543/RJ, Rel. Ministro HUMBERTO GOMES DE BARROS, TERCEIRA
TURMA, julgado em 09/08/2007, DJ 27/08/2007, p. 223)

Seguindo o mesmo entendimento, confiram-se as seguintes decisdes monocraticas. REsp
1.121.214/RS, Rel. Min. Vasco Della Giustina (Desembargador convocado do TJRS), DJe
26/04/2010; REsp 865417/PR, Rel. Min. Jodo Otavio de Noronha, DJe 01/12/2009; Ag
897.922/PR, Rel. Min. Aldir Passarinho Junior, DJ 01/08/2007.

Neste sentido, entendo cabivel o ressarcimento do demandante/autor pelo que deixou de
auferir, caso o imével tivesse sido construido e entregue no prazo do contrato, seja com a
dispensa do pagamento do aluguel de outro imével.

A respeito do quantum a ser arbitrado pelo juizo a quo, é pratica comum do mercado
imobiliario a fixacdo do aluguel com base em percentual sobre o valor do imovel, visto ser
pardmetro que propicia a comparacdo da rentabilidade obtida com a aplicacéo do valor gasto
na aquisicao do imovel alugado.

Os especialistas da area entendem que a variagdo média do valor do aluguel, circunda entre
0,5% (zero virgula cinco por cento) a 0,75% (zero virgula setenta e cinco por cento) do valor
do imovel, conforme fatores inerentes ao bem e as variacdes de mercado (informacoes
veiculadas no site http://advfn.com/educacional/imovei S/rentabilidade-mensal), enquanto a
jurisprudéncia patria tem oscilado entre 0,5% (zero virgula cinco por cento) a 1% (um por
cento) do valor do imoével previsto em contrato.

No caso em quest&o, o arbitrado a titulo de lucros cessantes no importe de 0,5% (meio por
cento) do valor atualizado do imével objeto do contrato, esta dentro dos percentuais acima
descritos. Destarte, entendo que o valor determinado na sentenca néo esta exorbitante, ndo
merecendo reforma.

DOS DANOS MORAIS
No que concerne o arbitramento de indenizacéo a titulo de danos morais, também entendo
gue referidos valores séo devidos.

Como sabido, o dano moral indenizavel, decorrente de uma conduta antijuridica, é aquele
que submete a vitima a intensa dor intima, ferindo sua dignidade, abalando sua imagem. E
preciso que o prejuizo causado seja de fato relevante, ultrapassando a fronteira do simples
desconforto, do mero aborrecimento.
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A respeito da caracterizagcdo do dano moral, cabe destacar as ligcbes dos professores A.
Minozzi e Sérgio Cavalieri Filho, insertas no livro de autoria do segundo:

"N&o é o dinheiro nem coisa comercialmente reduzida a dinheiro, mas a dor, 0 espanto, a
emocdo, a vergonha, a injuria fisica ou moral, em geral uma dolorosa sensagéo
experimentada pela pessoa, atribuida a palavra dor o mais largo significado.” (in Studio Sul
Danno non Patrimoniale, Mildo, 1901, p. 31, Programa Responsabilidade Civil, Editora
Malheiros, paginas 77 e seguintes).

Em regra, o simples inadimplemento contratual ndo enseja indenizacéo por danos morais.
Também meros e passageiros aborrecimentos do dia a dia, que ndo causam maiores
consequéncias ao ser humano, nao autorizam a indenizag&o imaterial.

Entretanto, na espécie, ainexecucdo do contrato de compra e venda da unidade habitacional
perdurou por tempo consideravel, fato este que causou, indubitavelmente, angustia ao
comprador, frustrando suas justas expectativas e superando 0s meros aborrecimentos da vida
cotidiana. N&o se trata de simples inadimplemento contratual, mas de total desrespeito ao
consumidor.

Nafixacdo do valor daindenizacdo, o juiz deve estar atento a dupla finalidade da reparacéo,
buscando um efeito repressivo e pedagogico ao agente, bem como propiciando a vitima uma
satisfagcdo, sem que isto represente um enriquecimento sem causa.

Sobre o tema, Rui Stoco, em sua obra "Responsabilidade Civil e sua Interpretagéo
Jurisprudencial”, Ed. Revista dos Tribunais, 32 edicdo, 1997, p. 497, sustenta:

"(...) o eventual dano moral que ainda se possainterferir, isolada ou cumulativamente, ha de
merecer arbitramento tarifado, atribuindo-se valor fixo e Unico para compensar a ofensa
moral perpetrada’.

Dai caber ao juiz atarefa de arbitrar o valor da reparacéo, sem que possibilite lucro fécil ao
autor, nem se reduza o aludido importe a montante infimo ou simbalico.

A doutrina e a jurisprudéncia tém procurado estabelecer parametros para o arbitramento do
valor da indenizagdo, traduzidos, por exemplo, nas circunstancias do fato, bem como nas
condicdes do autor do ofendido e do ilicito, devendo a condenag&o corresponder a uma
sancgdo ao responsavel pelo fato para que néo volte a cometé-lo.

Também ha de se levar em considerag&o que o valor daindenizagdo ndo deve ser excessivo

a ponto de constituir-se em fonte de enriquecimento do ofendido, nem se apresentairrisorio,
posto que, segundo observa Maria
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Helena Diniz:

"Na reparacéo do dano moral, o juiz determina, por equidade, levando em conta as
circunstancias de cada caso, o quantum da indenizac&o devida, que devera corresponder a
lesdo e ndo ser equivalente, por ser impossivel, tal equivaléncia. A reparacéo pecuniaria do
dano moral é um misto de pena e satisfacdo compensatoria. N&o se pode negar sua funcéo:
penal, constituindo uma san¢éo imposta ao ofensor; e compensatdria, sendo uma satisfacéo
gue atenue a of ensa causada, proporcionando uma vantagem ao ofendido, que podera, com a
soma de dinheiro recebida, procurar atender a necessidades materiais ou ideais que repute
convenientes, diminuindo, assim, seu sofrimento.” ("A Responsabilidade Civil por Dano
Moral", in Revista Literdria de Direito, ano 11, n® 9, jan./fev. de 1996, p. 9).

No caso, considerando as razdes expostas, e atento ao principio da prudéncia e as
peculiaridades do caso sub judice, ja apontadas, ausente o critério objetivo de fixagdo da
verba indenizatoria por danos morais, hei por bem MANTER a indenizacéo por danos
morais em R$ 10.000,00 (dez mil reais), quantia suficiente para concretizar a pretendida
reparagao.

Ademais, a quantia fixada pelo magistrado a quo adequa-se aos parametros adotados pelo E.
Tribunal de Justica do Estado do Para. Senéo vejamos:

EMENTA: PROCESSUAL CIVIL. APELACAO. ACAO DECLARATORIA DE
NULIDADE DE CLAUSULA CONTRATUAL C/C INDENIZACAO. ATRASO NA
ENTREGA DE OBRA. SENTENCA DE PROCEDENCIA DOS PEDIDOS
FORMULADOS. ALEGACAO DE EXCLUDENTE DE RESPONSABILIDADE EM
RAZAO DO MAIOR iINDICE PLUVIOMETRICO DOS ULTIMOS 30 (TRINTA) ANOS.
INOCORRENCIA. AUSENCIA DE DANO MORAL. IMPROCEDENCIA.
CONFIGURACAO DO DANO EXTRAPATRIMONIAL. REDUCAO DO QUANTUM
ARBITRADO. PROPORCIONALIDADE E RAZOABILIDADE. MINORACAO DOS
LUCROS CESSANTES. PRECEDENTES DA CORTE ESTADUAL. DECLARACAO DE
VALIDADE DA CLAUSULA DE TOLERANCIA. JURISPRUDENCIA DO STJ.
CABIMENTO DA DEVOLUGCAO DA COMISSAO DE CORRETAGEM. TEMA 939.
RECURSOS ESPECIAIS REPETITIVOS. SENTENCA REFORMADA PARA MINORAR
A INDENIZACAO A TiTULO DE DANO MORAL PARA R$10.000,00 (DEZ MIL
REAIS). REDUCAO DO PERCENTUAL ARBITRADO A TITULO DE LUCROS
CESSANTES PARA 0,5% (MEIO POR CENTO) DO VALOR CONTRATO DO IMOVEL
POR MES DE ATRASO. RECURSO CONHECIDO E PARCIALMENTE PROVIDO.
UNANIME. (2018.03348006-03, 194.487, Rel. MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO,
Orgdo Julgador 12 TURMA DE DIREITO PRIVADO, Julgado em 2018-08-20, Publicado
em 2018-08-21).

EMENTA: APELACAO CIVEL. INDENIZACAO POR DANOS MORAIS E
MATERIAIS. ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL ADQUIRIDO NA PLANTA.
DANO MORAL. CABIVEL. IN CASU, PLAUSIVEL A MANUTENQAO DO
QUANTUM DE R$ 10.000,00 (DEZ MIL). LUCROS CESSANTES. CABIVEL. INICIA A
INCIDENCIA DE LUCROS CESSANTES QUANDO FINDAR O PRAZO DE
TOLERANCIA DE 180 DIAS. RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO. | ? Na
sentenca, 0 juizo a quo
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deu procedéncia a acéo, condenando os réus, ora apelantes, ao pagamento de lucros
cessantes, a incidir desde a data de 31 de marco de 2013 até a data de 07 de outubro de
2014. Também os condenou ao pagamento de danos morais no importe de R$ 10.000,00
(dez mil reais), em razéo do atraso na entrega de bem imdével adquirido na planta pela
autora/apelada. 11 ? Os apelantes insurgiram contra a sentenca, alegando que néo era cabivel
0 dano moral, posto que ndo houve ato ilicito que ofendesse a moral ou a dignidade da
apelada. Quanto a este ponto, assente najurisprudéncia que o atraso injustificado na entrega
de imoével frustra as legitimas expectativas do comprador, causando inegavel dano moral,
ndo havendo que se falar em meros aborrecimentos. Precedente. Sendo, entéo, cabivel o
dano moral ao caso. Deve ser mantido o valor de R$ 10.000,00 (dez mil reais) atitulo de
danos morais. |ll ? Voltaram-se os Apelantes também quanto a condenacéo em lucros
cessantes, alegando que n&o restou comprovado o dano material sofrido pela apelada. No
entanto, esta pacificado o entendimento de que o atraso na entrega do bem, trata-se de uma
lesdo ao consumidor, cujo dano é presumido. Sendo, entdo, cabivel os lucros cessantes. 1V ?
Os lucros cessantes devem incidir a partir da data em que houve o descumprimento
contratual até a data da entrega do bem. Desse modo, havendo, no caso, a previsédo de
clausula de tolerancia de 180 dias para entrega do imovel, passa aincidir os lucros cessante
na data seguinte ao referido prazo de tolerancia. V - Verifica-se que a sentenca determinou
como marco inicia paraos lucros cessante a data de 31 de marco de 2013. No entanto, nesta
data ainda ndo havia expirado o prazo final para a entrega do bem, a qual seriao dia 30 de
marco de 2014. Entdo, merece reforma este ponto, para que os lucros cessantes sejam
atribuidos a partir da data de 31 de marco de 2014. VI ? Recurso conhecido e parcialmente
provido a fim de atribuir como marco inicial dos lucros cessantes o dia 31 de marco de
2014. (2018.01310229-06, 187.840, Rel. GLEIDE PEREIRA DE MOURA, Orgéo Julgador
12TURMA DE DIREITO PRIVADO, Julgado em 2018-03-20, Publicado em 2018-04-05)

JUROS MORATORIOS

No tocante aos juros moratorios, por sua vez, pugna o apelante para que seja aplicada a
simula 362 do STJ. Assim, requer que 0s juros moratérios se deem a partir da citacao
(19/06/2012).

A sentenca objurgada assim decidiu:

b. Condenar arequerida aindenizar arequerente, atitulo de danos materiais/lucros cessantes,
pagando a esta a quantia equivalente a 0,5% (meio por cento) do valor atualizado do imovel

objeto do contrato firmado entre as partes, como prestacdo mensal (aluguel) no periodo
compreendido entre o dia 31.03.2009 até 25.07.2011.

Para fins de cumprimento de sentenca, o valor de atualizado do imével devera ser fixado por

calculos aritméticos (art. 509, §2°, NCPC), levando-se em consideracdo os seguintes
critérios:
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a.l. Atualizagéo o valor do imével previsto no contrato, atraves de indice INCC, desde a
data de assinatura do contrato até o dia 31.03.2009, época em que 0 bem deveria ter sido
entregue.

a.2. Cada parcelado aluguel mensal, que sera fixada conforme os parametros definidos nesta
sentenca, levando-se em consideracdo a atualizacéo determinada no item anterior, devera ser
atualizada a partir de 31.03.2009 pelo indice IGP-M até a data do efetivo pagamento, e
acrescida de juros remuneratorios de 1% ao més.

c. Condenar a requerida aindenizar, atitulo de danos morais, pelas razdes ja assentadas, no
importe de R$ 10.000,00 (dez mil reais), valor este que devera ser corrigido monetariamente
pelo indice do IGP-M a partir da data desta sentenca.

Considerando a natureza indenizatéria dos lucros cessantes, 0s juros moratorios de 1%
fluem a partir da citacdo, nos termos do artigo 405 CC, e a corregdo monetaria a partir do
efetivo prejuizo (sumula 43 STJ).

No caso concreto o contrato a entrega da obra estava previsto para marco de 2009,
acrescendo-se a clausula de toleréncia de 180 dias, o prazo final seria 31/08/2009. Desde
modo, 0s lucros cessantes deverdo ser atualizados a partir de 31.08.2009 pelo indice IGP-M
até a data do efetivo pagamento, e acrescida de juros remuneratorios de 1% ao més desde a
citacao.

No tocante aos danos morais, a corre¢do monetaria do valor da indenizagdo incide desde a
data do arbitramento, nos termos da Simula 362 do STJ e o juros moratérios a partir da
citacéo (405 CC).

Ante o0 exposto, conheco e DOU PARCIAL PROVIMENTO ao presente recurso para (i)
declarar a abusividade da clausula 11.1 do contrato celebrado entre as partes, reduzindo-se o
prazo constante de tolerancia para 180 dias; (ii) e fixar o termo a quo dos lucros cessantes a
partir do escoamento do prazo de tolerancia, ou seja, AGOSTO/2009, acrescidos de juros
moratorios de 1% a partir da citagdo, nos termos do artigo 405 CC, e a correcdo monetériaa
partir do prejuizo.

P.R.I.C.

Belém/PA, 24 de junho de 2019.

MARIA FILOMENA DE ALMEIDA BUARQUE
Desembargadora Relatora

Pag. 12 de 12

Forum de: BELEM Email:
Endereco:
CEP: Bairro: Fone:



