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Apelado: Eduardo Santos dos Santos

Relator: José Roberto Pinheiro Maia Bezerra Janior.

EMENTA

APELACOES CIVEIS. CONDOMINIO EDILICIO. INDENIZACAO POR DANO
MORAL DECORRENTE DE INFILTRAQAO EM APARTAMENTO.
RESPONSABILIDADE SOLIDARIA ENTRE O CONDOMINIO E A EMPRESA
CONTRATADA PARA ADMINISTRACAO. PRESTADOR DE SERVICO.
PRECLUSAO TEMPORAL. ART. 245 DO CPC/73, VIGENTE A EPOCA. DANO
MORAL FIXADO EM VALOR EXCESSIVO. CONFIGURACAO DE
ENRIQUECIMENTO ILICITO. REDUC}AO. RECURSO DO CONDOMINIO
CONHECIDO E PARCIALMENTE PROVIDO. RECURSO DA ASSEMP SEM
RELATORIO DE CONTAS. NAO CONHECIDO.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos, acordam os Excelentissimos Senhores
Desembargadores Componentes da 12 Turma de Direito Privado deste Egrégio Tribunal de
Justica do Parg, a unanimidade, en CONHECER e DAR PARCIALMENTE ao APELO do
Condominio e NAO CONHECER do Recurso da ASSEMP, nos termos do voto do Relator.
Julgamento presidido pelo Exm? Sr2 Des® MARIA FILOMENA DE ALMEIDA
BUARQUE.

Belém (PA), 22 de julho de 2019.

JOSE ROBERTO PINHEIRO MAIA BEZERRA JUNIOR
Desembargador Relator

RELATORIO

Trata-se de Apelacdes Civeis interpostas por CONDOMINIO DO ED. VICTOR Il e
ASSEMP — ASSESSORIA CONDOMINIAL, em face da sentenca proferida pelo Juizo da
5° Vara Civel de Belém/PA, nos autos da Acdo de Indenizacdo por Danos Materiais e
Morais c/c Obrigac&o de Fazer, movida por EDUARDO SANTOS DOS SANTOS, que
julgou parcialmente procedente a agdo, condenando os requeridos, solidariamente, a pagar,
em favor do autor, a quantia de R$30.000,00 (trinta mil reais) atitulo de compensagédo de
danos morais, atualizada monetariamente pelos indices do INPC e juros legais de 1% (um
por cento) o més, ambos a contar desta decisao.

O condominio, em suas razdes recursais (fls. 231/240), requer a reforma da decisdo, no
sentido de afastar a responsabilidade civil que Ihe foi atribuida, retirando-Ihe a condenagdo
ao pagamento da indenizagdo em raz&o dos alegados danos morais e 0 consequente
pagamento das custas e honorérios advocaticios.

Alternativamente, requer gue o quantum indenizatério seja diminuido, haja vista ter sido
arbitrado em valor excessivo.

A ASSEMP recorre da decisdo (fls.245/250), sustentando que as provas
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documentais e testemunhal carreadas aos autos demonstram que a recorrente envidou todos
os esforgos para solucionar o problema e, em caso de decisdo diversa, requer a diminuicéo
do valor indenizatério arbitrado.

Houve contrarrazes ao recurso as fls. 256/265.

O Ministério Publico emitiu parecer as fls. 278/280-v, manifestando-se pelo conhecimento e
provimento parcial dos recursos interpostos, no sentido de minorar o valor arbitrado atitulo
de danos morais.

Os autos vieram a mim por redistribuicdo afl. 282.

E o relatorio.

VOTO

Inicialmente, esclareco que se aplicam ao caso 0s termos do Enunciado Administrativo n° 2
do STJ.

Aos recursos interpostos com fundamento no CPC/1973 (relativos a decisdes publicadas até 17 de margo de

2016) devem ser exigidos os requisitos de admissibilidade naforma nele prevista, com as interpretaces dadas,
até entdo, pelajurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica.

Em sede deste E. Tribunal, vejamos o Enunciado n° 01

Nos recursos interpostos com fundamento no CPC de 1973 (impugnando decisdes publicadas até 17/03/2016)
serdo aferidos, pelos juizos de 1° grau, os requisitos de admissibilidade na forma prevista neste codigo, com as
interpretagBes consolidadas até ent&o pela jurisprudéncia dos Tribunais Superiores e do Tribunal de Justica do
Estado do Para

Posto isto, constato que a Apelacao interposta pela ASSEMP néo foi instruida com o
respectivo preparo, dada a auséncia do Relatdrio de Conta do Processo (documento este que
possibilita identificar que custas estéo sendo efetivamente pagas através de boleto e a qual
processo sdo pertinentes) implicando, por via de consequéncia, na deser¢ao do referido
recurso.

Ressalto ainda aqui, reforcando o raciocinio exposto no paragrafo anterior, a obrigatoriedade
dajuntada do documento citado alhures, dada a necessidade de conferir o efetivo pagamento
das custas judiciais, em raz&o da observancia do que dispunha o Provimento n° 05/2002, da
entdo Corregedoria Geral de Justica deste E. Tribunal, publicado no Diario da Justi¢ca n®

2.812, de 17.09.2002, cad.1, p.1, que dispde em seus artigos 3°, 4° e 5° e 6°, ‘in verhis':
Art. 3°- Fica criado no ambito do Poder Judiciério deste Estado, a Unidade de Arrecadagdo Judicidria— UNAJ,
com a atribui¢do de Emisséo da Conta do Processo e Boleto Bancério.

Art. 4° - A Conta do Processo serd feita na Unidade de arrecadacdo Judicial — UNAJ, apés a distribuicdo no
setor competente e incluira:

| —aTaxaJdudiciarig; Il —as Custas Judiciais; e lll —as Despesas Judiciais. (...)

§ 2°- Ascustasjudiciais pagas nainicial compreendem: (...)

d) na Apelacéo: | - atos do Juizo; |1 - atos da Escrivania; |11 - atos do Contador (...)

CAPITULO Il DA ARRECADACAO

Art. 5° - A conta do processo elaborada pela Unidade de Arrecadacdo Judicial — UNAJ, serd demonstrada no
documento denominado Conta do Processo. Paragrafo Unico — No formuléario Conta do Processo sera
registrado o nimero do Boleto Bancério, padrdo FEBRABAN, a ser utilizado para pagamento.

Art. 6° - O formulério Conta do Processo sera preenchido em 03 (trés) vias, com a seguinte destinacio:
| —18via usuario; Il — 22 via: processo; 11 — 32 via: Coordenadoria do FRJ, quando

Pag. 2 de 5

Forum de: BELEM Email:
Endereco:
CEP: Bairro: Fone:



—x Poder Judiciario AL A

{mzs, Tribunal de Justica do Estado do Para 00391200420108140301
L BELEM , ARG CNCEE | R
“T==~ SECRETARIA UNICA DE DIREITO PUBLICO E PRIVADO 20190296050994

ACORDAO - DOC: 20190296050994 N° 206519

preenchido manualmente.
Paragrafo Unico — Nas unidades judiciais informatizadas, a 32 via do formulério citado no caput sera
encaminhada diariamente a Coordenadoria do FRJ, através de arquivo magnético ou pela Internet. (Grifei).

N&o se perca de vista, que a demonstracao do efetivo pagamento do preparo pelo
Recorrente, em momento posterior ao da interposicao da Apelacdo, ndo supre a exigéncia
legal constante no art. 511, do CPC/73, vigente a época, importando no reconhecimento da
preclusdo consumativa.

Desta forma, ndo conhego do recurso da ASSEMP.

No que se refere & Apelagdo do Condominio do Ed. Victor 111, conhego do recurso eis que
preenchidos os requisitos de admissibilidade recursal.

As alegacdes do Condominio limitam-se em afirmar que em momento algum se mostrou
omissa em relacdo a infiltragdo ocorrida, tendo providenciado a intervencéo da ASSEMP —
sindica profissional contratada pelos condéminos, a qual era aresponsavel por solucionar 0s
problemas que surgissem no condominio.

Em razéo disso, entende que toda a responsabilidade pela demora excessiva na resolucéo das
infiltragdes na unidade 201 deve recair apenas sobre a ASSEMP, que ndo buscou contratar
um profissional para elaborar um diagnostico do problema e elucidar a origem do
vazamento.

Das razdes expostas, conclui-se que aintencdo do Apelante é excluir-se da condenacéo, haja
vista que contratou uma empresa para administrar o condominio, a qual competia solucionar
problemas dessa natureza, o que afasta sua condenacdo. Em outras palavras, 0 Condominio
acredita ndo ter legitimidade para figurar no polo passivo da presente acéo.

N&o obstante essa argumentacdo, importa evidenciar que tal questdo ndo foi levantada pelo
Apelante, em sede de contestagdo (fls. 70/72), onde apenas se limitou a afirmar que o
Condominio e a ASSEMP ndo podem ser acusados de negligentes em virtude de ao
tomarem conhecimento das infiltragdes ocorridas no apt. 201 tomaram todas as providencias
gue se faziam necessérias para solucionar o problema. Posto isto, fato é que a matéria
precluiu por forca do artigo 245 do CPC/1973, vigente a época.

De acordo com este dispositivo, a matéria deve ser alegada na primeira oportunidade em que
couber a parte falar nos autos, sob pena de preclusio, pelo o que a respectiva matéria deveria
ter sido levantada pelo Condominio no momento da contestac&o, o que ndo € verificado nos
autos, ndo cabendo sua andlise neste momento.

Entretanto, mesmo se assim ndo fosse, entendo que de igual modo ndo merece razao a
Apelante.

Veja-se que a atividade atribuida ao sindico pode ser repassada a uma empresa ou
profissional terceirizado, desde que aprovado em assembleia condominial, nos termos do
artigo 1.348, § 2° do Cddigo Civil. Todavia, o condominio, ao contratar um servico, ndo se
exime de responsabilidade dos atos comissivos e/ou omissdes praticados pela
administradora, que causar danos a outrem.

Denota-se, portanto que o condominio pode contratar uma prestadora de servico para lhe
administrar, porém nunca deixa de ter aresponsabilidade de vigiar, fiscalizar, acompanhar e
conferir todo o trabalho da administradora, e ndo o fazendo poderéa ser legalmente punido
por sua negligéncia.
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Assim, dado que a ASSEMP foi contratada para prestar servi¢co ao Condominio Apelante,
qualquer desidia por parte dela deve ser imputada, também, ao Condominio contratante de
forma solidéria.

Nesse sentido:

APELACOES CIVEIS. DIREITO CIVIL. TAXA CONDOMINIAL. COBRANCA. FRUICAO DASAREAS
COMUNS E DE LAZER. RESTRICAO. MEIO INADEQUADO DE COBRANCA. PESSOA JURIDICA
ADMINISTRADORA DO CONDOMINIO. LEGITIMIDADE. DEFESA EXPRESSA EM FAVOR DA
RESTRICAO. ATO DE RESPONSABILIDADE DO CONDOMINIO E DA ADMINISTRADORA.
CONDENACAO MANTIDA. 1 - Considerando o contrato existente entre condominio e pessoa juridica
prestadora administradora, em que ajustam o servico de cobranca de taxas condominiais, ambas devem compor
0 polo passivo de acdo judicial em que o conddmino se insurge contra 0 meio de coercdo empregado na
hipétese de inadimplemento. 2 - A restricdo de uso das areas comuns aplicada contra condémino em mora com
a contribuicdo condominial ndo encontra respaldo legal. 3 - Na hipbtese em que a administradora defende-se
em juizo, sustentando expressamente a legalidade da restricao imposta pelo condominio, é possivel concluir
pela veracidade dos fatos alegados pelo conddmino. 4 - Ainda que a defesa apresentada pelo condominio néo
reconheca a adocdo de praticas restritivas contra o condémino, tendo em vista que a pessoa juridica
administradora atua em nome da contratante, a confissdo operada pela administradora revela também a atuacéo
do condominio. 5 - Recursos da ASP Assessoria Condominial LTDA e do RESIDENCIAL VERSAILLES
conhecidos e ndo providos. (TJ-DF 00133849320168070003 DF 0013384-93.2016.8.07.0003, Relator:
GETULIO DE MORAES OLIVEIRA, Data de Julgamento: 24/01/2018, 72 Turma Civel, Data de Publicac&o:
Publicado no DJE: 05/02/2018)

Ademais, importa salientar que o Condominio ndo trouxe aos autos copia do contrato
celebrado com a ASSEMP, apenas juntou a Ata da Assembleia Geral do Condominio em
gue foi decidido a unanimidade a contratacéo da empresa (fl. 90), pelo o que ndo se
desincumbiu do seu 6nus probatorio nos termos do art. 333, |1 do CPC/1973, vigente a
época.

Por fim, pugna o Apelante pela reforma da sentenca para que o valor fixado atitulo de dano
moral em R$ 30.000,00 (trinta mil reais) seja minorado, vez que acredita ter ultrapassado o
limite do razoavel.

Muito embora a situagéo ter perdurado vérios anos, dado se iniciou em setembro de 2009 e
até a data da audiéncia de instrucéo (10/07/2012) ainda persistia, bem como o fato ter gerado
danos que transcendem ao mero aborrecimento, entendo que, de fato, o valor arbitrado se
mostra excessivo.

Veja-se que a indenizagdo por danos morais tem como objetivo reparar o sofrimento
causado, assim como possui fun¢do educativa com o fim de inibir o cometimento de nova
conduta. Todavia, ndo é possivel se valer dessas finalidades para propiciar o enriguecimento
ilicito do Apelado, conduta proibida pelo ordenamento juridico patrio.

Desta forma, € necessario quantificar a leséo sofrida com base nos principios da
razoabilidade e proporcionalidade, com a devida correlacdo entre o dano gerado e a
realidade dos fatos, pelo o que concluo pela reducdo do quantum arbitrado para R$
25.000,00 (vinte e cinco mil reais).

Ante o exposto, NAO CONHECO da Apelacio Civel da ASSEMP, por ser manifestamente
inadmissivel, com fulcro no art. 932, 111 do CPC e CONHECO e DOU PARCIAL
PROVIMENTO a Apelacdo do Condominio do Ed. Victor Ill, somente para minorar a
condenacéo a titulo de dano moral, conforme fundamentacéo supra.

E como voto.

Belém, 22 de julho de 2019.
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