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PRIVADO

APELAGAO N° 0002695-78.2016.8.14.0040

APELANTE: ORGBRISTOL ORGANIZACOES BRISTOL LTDA

ADVOGADQO: CRISTIANE SAMPAIO BARBOSA SILVA

APELADO: JUNIOR MAGALHAES DE SOUSA

APELADO: MARIVALDA DA SILVA MAGALHAES

ADVOGADO: ROMULO OLIVEIRA DA SILVA

RELATORA: DESEMBARGADORA GLEIDE PEREIRA DE MOURA

EMENTA: APELACAO CIVEL. ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL C/C
INDENIZACAO POR DANOS MORAIS. ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL.
CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL. CONTRATO DE DECORACAO
DAS UNIDADES. PRELIMINAR DE CERCEAMENTO DE DEFESA AFASTADA.
PRELIMINAR DE ILEGITIMIDADE PASSIVA ACOLHIDA. RECURSO CONHECIDO
E PROVIDO PARA EXCLUIR A APELANTE DO POLO PASSIVO, MANTENDO A
SENTENCA RECORRIDA EM TODOS OS SEUS ASPECTOS.

| — PRIMEIRA PRELIMINAR, sustenta a recorrente a nulidade da sentenca por
CERCEAMENTO DE DEFESA, sob 0 argumento de que a sentenca teria sido prolatada
antes do término do prazo para contestacdo. Analisando detidamente os autos, observo que o
apelante perdeu o0 prazo para contestar, mesmo com contagem em dobro prevista no artigo
229 do NCPC. A alegacdo de que o apelante ndo teve acesso aos autos ndo pode prosperar,
MEesSMO que Um Processo esteja concluso ao juiz, a parte pode, a qualquer momento, solicitar
retorno a secretaria para carga dos autos. Rejeitada.

Il — SEGUNDA PRELIMINAR, sustenta a recorrente a nulidade da sentenca por
ILEGITIMIDADE PASSIVA, sob 0 argumento de que os autores firmaram contrato com
ONE PLACE PARAUAPEBAS LTDA — SPE e ndo com a apelante. Verifico que a apelante
ndo é parte contratada em nenhum dos contratos, apenas é mencionada no contrato de
decoracéo de fls. 46/50, o qual traz obrigagdes acerca de supervisao de todo trabalho de
aquisicdo e instalagdo, devendo, por exemplo, verificar o andamento do trabalho e elaborar
relatorios. No entanto, 0 mencionado contrato ndo foi assinado pela apelante, sem a
anuéncia, ndo ha como atribuir responsabilidade solidaria a apelante. Acolhida.

[1l - Recurso Conhecido e Provido para ACOLHER A PRELIMINAR DE
ILEGITIMIDADE PASSIVA e consequentemente excluir a apelante do polo passivo,
mantendo a sentenca recorrida em todos 0s seus aspectos.

ACORDAO

Acordéo os Exmos. Srs. Desembargadores, que integram a Turma Julgadora da 22 Turma de
Direito Privado do Tribunal de Justica do Estado do Parg, a unanimidade, Conheceram do
Recurso interposto e Deram Provimento nos
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termos do voto da Magistrada Relatora.

Essa sessdo foi presidida pela Exma. Sra. Desa. Gleide Pereira de Moura, integrando a
Turma Julgadora: Desa. Gleide Pereirade Moura, Desa. Edinea Oliveira Tavares e Des. José
Maria Teixeira do Rosério, 112 Sessdo Ordinaria— Plenério Virtual, iniciadaem 21 de maio
de 2019, 14h e finalizada em 28 de maio de 2019, 13h59min.

DESA.GLEIDE PEREIRA DE MOURA
RELATORA

SECRETARIA UNICA DE DIREITO PUBLICO E PRIVADO — 2° TURMA DE DIREITO
PRIVADO

APELACAO N° 0002695-78.2016.8.14.0040

APELANTE: ORGBRISTOL ORGANIZACOES BRISTOL LTDA

ADVOGADO: CRISTIANE SAMPAIO BARBOSA SILVA

APELADO: JUNIOR MAGALHAES DE SOUSA

APELADO: MARIVALDA DA SILVA MAGALHAES

ADVOGADO: ROMULO OLIVEIRA DA SILVA

RELATORA: DESEMBARGADORA GLEIDE PEREIRA DE MOURA

RELATORIO

Trata-se de recurso de Apelacdo Civel, interposto por ORGBRISTOL ORGANIZACOES
BRISTOL LTDA, nos autos de Acao de Rescisdo Contratual c/c Indenizagdo por Danos
Morais proposta por JUNIOR MAGALHAES DE SOUSA e MARIVALDA DA SILVA
MAGALHAES.

Narraainicial da agdo: 1) que os autores adquiriram em 26 de agosto de 2014 um imovel
pertencente a apelante, aduzem gue na mesma data celebraram o contrato de decoragdo da
unidade autbnoma e respectivas areas comuns com ONE PLACE PARAUAPEBAS LTDA-
SPE; 2) o prazo maximo para entrega do imoével era de 36 meses, contados do langcamento
ou da assinatura do contrato, tendo o0 prazo se esgotado em 26 de agosto de 2017 e até o
ajuizamento da acéo, havia apenas um cratera no local; 3)
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Ressaltou que a apelante ndo cumpriu com suas obrigacdes, tendo inclusive, deixado de
informar o estado da obra a cada seis meses; 4) requerem a rescisdo dos contratos,
devolucéo dos valores pagos pelos autores, bem como a condenacéo ao pagamento de
indenizacdo por danos morais; 5) Requerem, ainda, indenizacdo por danos materiais,
consistente na perda de uma chance, na quantia equivalente a 20% do contrato, em razéo da
frustacdo das expectativas de morar no imovel, ou de obter ganhos significativos no
mercado imobiliario, alugando o imével a terceiros; 6) pugnam que seja declarada a
nulidade da clausula de elei¢éo de foro, a qual determina a utilizacdo compulsoria da
arbitragem.

Contestacdo ndo apresentada conforme certiddo nafl.276.

Sentenca proferida as fls. 220/224, onde o magistrado julgou parcialmente procedentes 0s
pedidos formulados na inicial, para: 1) declarar rescindidos o contrato de decoragdo das
unidades autdbnomas e respectivas areas comuns do empreendimento One Place Parauapebas
de fls. 46/50 e o instrumento particular de promessa de compra e venda de unidade em
construcdo no empreendimento One Place Parauapebas de fls. 51/69; 2) declarar nula a
clausula de eleicao de foro estipulada no item XVI.1 do contrato de compra e venda de
unidade em construcdo de fls. 51/69; 3) Condenar arés a devolverem aos autores os valores
consistentes nas prestages mensais pagas, mais sinais, devidamente atualizadas a partir do
desembolso das parcelas pelo IGPM, mais juros legais de 1% a partir da citacdo até efetiva
restituigéo.

Apelacdo interposta as fls. 312/322, onde sustenta o recorrente que a sentenca devera ser
reformada, aos seguintes argumentos. 1) preliminarmente, o cerceamento de defesa porque a
sentenca teria sido prolatada antes do término do prazo para contestacdo; 2) ilegitimidade
passiva; 3) no mérito, defendeu que ndo recebeu qualquer valor advindo do contrato, pois
ndo participou da negociacdo. Requer o apelante o acolhimento das preliminares, assim, a
anulacdo da sentenca, sendo restituido o prazo para apresentacdo de contestacéo,
subsidiariamente, requer a reforma da sentenca de origem, no sentido de sejam julgados
totalmente improcedentes os pedidos.

Contrarrazdes nas fls. 332/353.

E o relatorio. Pego julgamento (PLENARIO VIRTUAL).

Belém, de de 20109.

DESA.GLEIDE PEREIRA DE MOURA
Relatora

VOTO

De plano, vale ressaltar que o recurso ora em analise foi interposto na vigéncia do NCPC
(Lei n°®13.105, de 16 de marco de 2015).
Conhego do recurso, eis que presentes 0s pressupostos de admissibilidade recursal .
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PRIMEIRA PRELIMINAR: CERCEAMENTO DE DEFESA
Sustenta a recorrente a nulidade da sentenca por CERCEAMENTO DE DEFESA, sob o
argumento de que a sentenca teria sido prolatada antes do término do prazo para
contestacao.
Analisando detidamente os autos, observo que o apelante perdeu o prazo para contestar,
mesmo com contagem em dobro prevista no artigo 229 do NCPC.
A juntada do AR ocorreu em 20/07//2016, contabilizando o prazo em dobro, excluindo o dia
15.08.2016 (feriado estadual comemorativo da Adesdo do Gréo Para a Independéncia do
Brasil), temos que o prazo se esgotou em 01/09/2016 e a sentenca foi publicada em
05/09/2016, quatro dias apds o0 esgotamento do prazo. Ndo ha o que se falar em outros dias
facultados além do feriado de 15 de agosto, pois ndo ha nenhuma portaria nesse sentido no
site do TJPA.
O apelante também argumenta que n&o teve acesso aos autos, pois estariam conclusos, no
entanto, Mesmo que um processo esteja concluso ao juiz, a parte pode, a qualquer momento,
solicitar retorno a secretaria para carga dos autos quando pendente manifestacéo, nesse caso
contestacdo. O apelante ndo demonstrou negativa ou dificuldade de acesso os autos.
Por todo exposto, rejeito apreliminar.
SEGUNDA PRELIMINAR: ILEGITIMIDADE PASSIVA
Sustenta a recorrente a nulidade da sentenca por ILEGITIMIDADE PASSIVA, sob o
argumento de que os autores firmaram contrato com ONE PLACE PARAUAPEBAS LTDA
— SPE e ndo com a apel ante.
Inicialmente, importante mencionar que os autores firmaram dois contratos com ONE
PLACE PARAUAPEBAS LTDA - SPE, um de compra e venda de imével e outro de
decoracdo das unidades.
Diante disso, verifico que a apelante ndo é parte contratada em nenhum dos contratos,
apenas é mencionada no contrato de decoracédo de fls. 46/50, o qual traz obrigacfes acerca
de superviséo de todo trabalho de aquisicdo e instalagdo, devendo, por exemplo, verificar o
andamento do trabalho e elaborar relatorios. No entanto, o mencionado contrato ndo foi
assinado pela apelante, sem a anuéncia, ndo ha como atribuir responsabilidade solidaria a
apelante.
Nota-se que a apelante foi terceira contratada pela ONE PLACE PARAUAPEBAS para
fiscalizar apenas aimplementacéo da decoracéo, mas quem firmou contrato com os autores
ndo foi a apelada.
Assim, acolho a preliminar.
Diante do exposto, analisando todos o0s aspectos trazidos no presente recurso, entendo que o
mesmo deve ser CONHECIDO e PROVIDO, para ACOLHER A PRELIMINAR DE
ILEGITIMIDADE PASSIVA e consequentemente excluir a apelante do polo passivo,
mantendo a sentenca recorrida em todos 0s seus aspectos.

E o voto.

Belém, de de 2019.
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