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CLASSE: RECURSO DE APELACAO

JUiZO DE ORIGEM: 122VVARA CIVEL E EMPRESARIAL DE BELEM
APELANTE: MIGUEL FERREIRA GADELHA

APELADO: VEGA CONSTRUCOES LTDA e HSBC BRASIL BANK SA.
RELATORA: DES*MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO

EMENTA: PROCESSUAL CIVIL. APELAQAO CIVEL. DIREITO PRIVADO.
EMBARGOS DE TERCEIRO. ALEGAC}AO DE ILEGALIDADE DA PENHORA
DEFERIDA EM FAVOR DO BANCO HSBC S/A EM RAZAO NAO AUSENCIA DE
PENHORA DE BEM OFERECIDO NO INSTRUMENTO CONTRATUAL. REJEICAO
DA ALEGACAO. MATERIA NAO LEVANTADA NA INICIAL. PRECLUSAO.
TRANSFERENCIA DA PROPRIEDADE DO IMOVEL. DEMONSTRADA A OMISSAO
DO BANCO NA EFETIVAC}AO DO REGISTRO DA PENHORA NA MATRICULA DO
JUNTO AO SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS, EX VI, DA JURISPRUDENCIA
DO STJ. PRESUNCAO DE BOA-FE DO TERCEIRO ADQUIRENTE QUE NAO FOI
INFIRMADA. ONUS DO QUAL NAO SE DESINCUMBIU A INSTITUIGAO
FINANCEIRA EMBARGADA/APELADA. BAIXA DA PENHORA QUE RECAI SOBRE
O IMOVEL. RECURSO CONHECIDO E PROVIDO. SENTENCA REFORMADA. 1. N&o
se dessume, na espécie, quer da simples leitura da peca inicial, quer do conjunto da
postulacdo, qualquer irresignacdo contra a auséncia de constricdo do bem apontado no
contrato bancario. Nem se cogite, ademais, tratar-se de fato novo a que a parte nao teve
conhecimento no momento da oposi¢ao dos embargos de terceiro. 2. A constri¢do judicial
ndo foi anotada na matricula do imével, consoante faz prova a certiddo lavrada pelo Registro
de Iméveis do 2° Oficio de Belém, porém, apenas no Depdsito Pablico Judicial. 3. A
presuncéo de boa-fé milita em prol da parte embargante/apelante, na qualidade de terceiro
adquirente, por ocasido da compra do imdével junto a construtora embargada/apel ada,
notadamente porque, a contrariu sensu, a ma-fé deve ser comprovada, 6nus do qual néo se
desincumbiu a instituicdo bancaria embargada/apelada na espécie, a luz do que preconizava
0 §° do art. 659 do CPC/73, vigente a época.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos os autos.

ACORDAM os Excelentissimos Desembargadores, que integram a 12 Turma de Direito
Privado do Egrégio Tribunal de Justica do Estado do Para, a unanimidade votos, em dar
provimento ao presente recurso, nos termos do voto da relatora e das notas taquigraficas.
Sessdo Ordinaria Realizada em 10/06/2019 e presidida pelo Excelentissima
Desembargadora Maria Filomena de Almeida Buarque.

Belém/PA, 10 de junho de 2019.

Desa. MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO
Relatora
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RELATORIO

Vistos os autos.

MIGUEL FERREIRA GADELHA interpds o presente RECURSO DE APELACAOQ, em
face de sentenca proferida pelo Juizo da 122 Vara Civel e Empresarial da Comarca de
Belém (fls. 32/34) que julgou total mente improcedentes os Embargos de Terceiro opostos
pela parte ora apelante, determinando o prosseguimento da Ac¢éo de Execucéo gjuizada pelo
HSBC BRASIL BANK S/A. contra VEGA CONSTRUGCOES LTDA. (processo n°
2003.1.057.749-8), bem como condenando o embargante/apel ante nos 6nus sucumbenciais.
Historiam os autos que a parte apelante opds embargos de terceiro, noticiando que adquiriu,
através de Escritura de Compra e Venda (fls. 13/14) datada de 31 /07/2003, o imovel da
empresa Vegas Construtora Ltda., localizado na Avenida José Boniféacio n® 2432, bem
registrado em cartério de Registro de Iméveis sob o Livro n° KK asfls. 228, sob 0 n° 05-M-
228- fls- 228, 0 qual encontrava-se desprovido de qualquer 6nus a época. Afirma que deixou
de providenciar de imediato o registro da compra no Cartério de Iméveis competente, tendo
em vista o grande 6nus, vez que todas as economias foram levantadas com a compra do
imével. Narra que alienou o imovel aterceiro e este solicitou na data de 06/04/2009 certidao
junto ao Cartorio de Registro de Imével do 2° Oficio, na qual constou a penhora do imovel
ainda em propriedade do embargante, portanto, restando impedido de regularizar a
transmiss@o no registro do imovel. Ressalta que a penhora foi realizada na data de
30/01/2004, e o imovel foi adquirido na data de 31/07/2003. Diante de tais fatos, pugnou
pela procedéncia dos embargos de terceiro.

Asfls. 32/34, o juizo de origem proferiu sentenca rejeitando a preliminar de ilegitimidade
passiva ad causam e, no mérito, julgando improcedentes os embargos de terceiro, por
entender que, sem o registro da transcricdo do imével para o nome dos novos adquirentes,
ndo haveria que se falar em transferéncia da propriedade, permanecendo o Ultimo registro
para todos os efeitos juridicos, nos termos do art. 1.245, § 1° do CPC-1973 (vigente a
época), determinando o prosseguimento da acdo expropriatéria, condenando ainda o
embargante ao pagamento das custas processuais e honorarios advocaticios.
Irresignado, o embargante interpds o presente recurso de apelacdo asfls.
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36/43 fundamentando-se, em suma, em trés bases argumentativas, quais sejam, ailegalidade
guanto a penhora sobre o imével o qual ndo foi dado em garantia hipotecaria no contrato
firmado com o banco; a inércia do banco no que diz respeito ao bem penhorado junto ao
cartério de registro de imoveis e o efetivo registro do imovel em nome do
embargante/apelante. No que diz respeito a primeira alegacdo, assevera que a Acéo de
Execucédo de Titulo Extrajudicial foi gjuizada em razéo de inadimplemento de contrato para
Financiamento de Capital de movimento ou de Abertura de Crédito e financiamento, no qual
constava no item V, letra A e clausula 73 como garantia hipotecéria o imoével de matricula
hipotecéria n® 10842. Acrescenta que nenhum dos imoveis penhorados pelo Oficial de
Justica possuem como matricula o n® 10842, portanto, nenhum bem restringido corresponde
ao bem dado em garantia no contrato. Dessa forma, alega que a penhora realizada reveste de
ilegalidade. Defende ainda que ainstituicdo bancaria se manteve inerte quanto ao énus do
registro do bem penhorado junto ao cartério de registro de iméveis. Assevera que em
decisdo de fl. 43 o0 juizo a quo indeferiu o pedido de expedicao de oficio acerca da penhora
na matricula dos imoveis para os cartorios, por entender que este 6nus caberia a parte nos
termos do art. 656, § 4° do CPC-73, cabendo a unidade de processamento junto a vara
apenas expedir as devidas certiddes. Acrescenta o apelante que, dada a omissio do banco, na
data de 11/02/2009, efetuou o registro do imével em seu nome junto ao Cartorio de registro
de Iméveis, conforme fl. 09 dos autos. Informa ainda que, em certidao datada de
02/04/2009, foi certificado que o imoOvel objeto ndo esta sujeito a quaisquer dnus reais,
legais, convencionais, penhora, arrestos, sequestros ou outras medidas restritivas judiciais ou
administrativas. Aduz que, nos termos do art. 1.245, 8 1° do Caédigo Civil, entende-se ser o
proprietario do imével quem o tem devidamente registrado em seu nome junto ao Cartério
de Registro de Imoveis. Assim, se 0 Banco exequente ndo providenciou o registro da
penhora junto a Serventia Extrajudicial e, tendo o apelante, de boa-fé, providenciado a
transferéncia do imdvel para 0 seu home, ndo merece prosperar a improcedéncia dos
embargos de terceiro. Por fim, pugnou pelo conhecimento e provimento do recurso.
Por sua vez, a parte apelada deixou de oferecer suas contrarrazdes ao presente recurso,
conforme atesta a certiddo da Secretaria a fl. 63.

Relatados.

VOTO

A EXMA. DESA. MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO, RELATORA:

Quanto ao Juizo de admissibilidade, vejo que o recurso € tempestivo, adequado a espécie e
conta com preparo regular (fls. 44/45). Portanto, preenchidos os pressupostos extrinsecos
(tempestividade, regularidade formal, inexisténcia de fato impeditivo ou extintivo do direito
de recorrer) e intrinsecos (cabimento, legitimidade e interesse para recorrer); SOU PELO
SEU CONHECIMENTO.

Meritoriamente, cinge-se a controvérsia acerca da legitimidade da penhora realizada sobre o
imovel em testilha. De um bordo, a sentenca assentou que embora a parte
embargante/apel ante tivesse entabulado negdécio juridico de venda e compra com construtora
embargada/apelada, findou por ndo promover o seu registro, permanecendo, portanto,
registrado em
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nome desta. De outro bordo, esgrima, aquela, que a constricdo do imével é irregular, pois
ocorreu quando ja procedera ao registro em seu nome.

Pois bem, primeiramente, em relacéo a tese de preferéncia de penhora sobre o bem dado em
garantia no bojo do contrato bancério, devendo a penhora sobre os demais iméveis ndo
constantes do instrumento contratual ser reputada ilegal; afigura-se preclusa.

Isso porque, da simples leitura da pegainicial, verifica-se que em nenhum momento a parte
embargante/apel ante suscitou a ilegalidade do ato executorio em razéo de desobediéncia a
suposta preferéncia de penhora de bem apresentado como garantia no instrumento
contratual. Nessa toada, pelo principio da congruéncia, a atuagéo jurisdicional € adstrita aos
pedidos da parte postulante, sob pena de se patrocinar nulidade da deciséo por julgamento
citra, extra ou ultra petita.

Destarte, ndo se dessume, na espécie, quer da simples leitura da peca inicial, quer do
conjunto da postulacéo, qualquer irresignacdo contra a auséncia de constrigcdo do bem
apontado no contrato bancario. Nem se cogite, ademais, tratar-se de fato novo a que a parte
ndo teve conhecimento no momento da oposicéo dos embargos de terceiro.

Melhor sorte, porém, sorri para a parte apelante em relagdo a validade do negocio juridico
firmado com a construtora embargada/apel ada, sendo vejamos.

Deveras, conforme reportou a decisao recorrida, é possivel inferir da certiddo positiva
lavrada pelo Depdsito Pablico Judicial do 2° Oficio de Belém (fl. 11), que a penhora
determinada nos autos da Acao de Execucéo n° 2003.1.057.749-8, que recai sobre o imovel,
foi gravada em 30/01/2004, portanto, anterior ao registro do imével pela parte
embargante/apelante, pois esta ocorreu somente em 11/02/2009 (fl. 09, verso).

Sucede que areferida constricdo judicial, até entdo, ndo foi anotada na matricula do imével,
consoante faz prova a certiddo lavrada pelo Registro de Imoveis do 2° Oficio de Belém (fl.
10).

Ora, de posse dessas informacfes, vislumbra-se que milita em prol da parte
embargante/apelante a sua presuncéo de boa-fé, na qualidade de terceiro adquirente, por
ocasido da compra do imével junto a construtora embargada/apel ada, notadamente porque
dificilmente teria ciéncia da constri¢cdo judicial existente, j& que ndo averbada no registro de
iméveis. Ademais, a ma-fé deve ser comprovada, 6nus do qual ndo se desincumbiu a
instituicdo bancaria embargada/apel ada na espécie, a luz do que preconizava o 8° 4° do art.
659 do CPC/73, vigente a época, litteris:

Art. 659. A penhora deveraincidir em tantos bens quantos bastem para o pagamento do principal
atualizado, juros, custas e honorérios advocaticios.

(..)

§ 40 A penhora de bens imoveis realizar-se-a mediante auto ou termo de penhora, cabendo ao
exequente, sem prejuizo da imediata intimacéo do executado (art. 652, § 40), providenciar, para
presuncao absoluta de conhecimento por terceiros, a respectiva averbacéo no oficio imobiliério,
mediante a apresentacdo de certiddo de inteiro teor do ato, independentemente de mandado
judicial. (Destaquei)

Corrobora, nesse sentido, atese firmada pelo Superior Tribunal de Justica, inclusive emrito
de recursos repetitivos, que ora merece transcricao: N

PROCESSUAL CIVIL E ADMINISTRATIVO. FRAUDE DE EXECUCAO. EMBARGOS DE
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TERCEIRO. REGISTRO DA PENHORA. PRESUNQAO DE BOA-FE. ENTENDIMENTO
FIRMADO EM RECURSO ESPECIAL REPETITIVO. SUMULA 375/STJ. INCIDENCIA. 1.
Conforme sumulado por esta Corte, o reconhecimento da fraude de execuc&o depende do registro da
penhora do bem alienado ou da prova de ma-fé do terceiro adquirente (Simula 375/STJ). 2.
"Inexistindo registro da penhora na matricula do imével, é do credor o 6nus da prova de que o
terceiro adquirente tinha conhecimento de demanda capaz de levar o alienante a insolvéncia, sob
pena de tornar-se letra morta o disposto no art. 659, § 4°, do CPC" (REsp 956.943/PR, Rel. p/
Acordso Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA, CORTE ESPECIAL, DJe 01/12/2014, julgado
nos moldes do art. 543-C do CPC/73) 3. Agravo interno ndo provido. (Agint no REsp 1504307/PE,
Rel. Ministro SERGIO KUKINA, PRIMEIRA TURMA, julgado em 27/11/2018, DJe 06/12/2018)
(Destaquei)

Portanto, ndo demonstrada a méa-fé da parte embargante/apel ante na aquisi¢éo do imovel, ou
mesmo a fraude a execugdo por parte da construtora alienante, ora embargada/apelada, deve
ser considerado valido o negécio juridico firmado entre ambas e, via de consequéncia,
ilegitima a penhora que recai sobre ele.

Tudo em conformidade com ajurisprudéncia ha muito remansosa do Tribunal de Justica do
Rio Grande do Sul, a saber:

Ementa: RESPONSABILIDADE CIVIL EM ACIDENTE DE TRANSITO. EMBARGOS DE
TERCEIRO. PENHORA. DESCONSTITUICAO. BOA-FE DA ADQUIRENTE. Tendo a
embargante adquirido de boa-fé o imével que foi constrito judiciamente apds sua compra e, ndo
havendo nenhuma restri¢cdo sobre ele no Registro de Imdéveis a época da realizacdo desse negocio
juridico, torna-se imperioso reconhecer a validade e eficacia desse negécio. Apelacéo provida, por
maioria. (Apelagdo Civel N° 70023192834, Décima Primeira Camara Civel, Tribunal de Justica do
RS, Relator: Voltaire de Lima Moraes, Julgado em 12/11/2008) (Destaguei)

Ementa: APELACAO CIVEL. EXECUCAO DE ALIMENTOS. EMBARGOS DE TERCEIRO.
AGRAVO RETIDO. Se adecisdo agravada ja foi reconsiderada pelo juizo a quo, ndo harazao para
conhecer do recurso. MERITO DO APELO. AQUISICAO DE IMOVEL POR TECEIRO DE BOA-
FE. AUSENCIA DE CONSTRICAO A EPOCA DO NEGOCIO. SUMULA 375 DO STJ. Se ndo
havia constricdo registrada na matricula do bem imével, tampouco restou demonstrada eventual méa-
fé do terceiro adquirente, os embargos de terceiro devem ser julgados procedentes ao efeito de
admitir a compra e venda. Afinal, a deciséo que afastou a validade do negdcio se deu nos autos da
execucdo, sem a participacdo do embargante, ndo produzindo efeitos contra ele. NAO
CONHECERAM DO AGRAVO RETIDO. DERAM PROVIMENTO AO APELO. (Apelagéo Civel
N° 70037055134, Oitava Camara Civel, Tribuna de Justica do RS, Relator: Alzir Felippe Schmitz,
Julgado em 16/12/2010) (Destaquei)

A vista do exposto, em raz&o da preclusio reconhecida, CONHECO PARCIALMENTE DO
RECURSO e, NA PARTE CONHECIDA, DOU-LHE PROVIMENTO para, dando
procedéncia aos Embargos de Terceiros origindrios, reformar a sentenca alvejada e, por
conseguinte, determinar a baixa da penhora que recai sobre o imével localizado na Avenida
José Bonifacio n° 2432 (matricula n® 228, Livro KK, fls. 228, do 2° Oficio de Registro de
Imoveis de Belém), em favor do Banco HSBC S/A., parte ora apelada, determinada nos
autos da Acdo de Execucdo n° 2003.1.057.749-8.

E como voto.

Belém/PA, 10 de junho de 2019.

Desa. MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO
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