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SECRETARIA DA 12 TURMA DE DIREITO PRIVADO

COMARCA DE BELEM

AGRAVO DE INSTRUMENTO N.° 0095739-14.2015.8.14.0000

AGRAVANTE: GUNDEL INCORPORADORA LTDA e CONSTRUTORA LEAL
MOREIRA

AGRAVADO: LUIZ AMAURI ALVES DA COSTA e ANA MARIA CUNHA DE
MELLO

RELATOR: DES. JOSE ROBERTO PINHEIRO MAIA BEZERRA JUNIOR

EMENTA

AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE OBRIGACAO DE FAZER C/C
INDENIZACAO POR PERDAS E DANOS. PRELIMINAR DE ILEGITIMIDADE
PASSIVA. REJEITADA. ANTECIPACAO DA TUTELA. REQUISITOS LEGAIS DO
ART. 273, CPC/73, VIGENTE A EPOCA. expedicido DO HABITE-SE E A SUA
comunicago ao recorrido. AUSENCIA DO RECEIO DE DANO IRREPARAVEL OU DE
DIFICIL REPARACAO. ASTREINTES. NAO CABE A APLICACAO DA MULTA
PREVISTA NO ART. 461, 88 4° E 5° DO CPC/73, NAS OBRIGACOES DE PAGAR.
PRECEDENTES DO STJ E DESTE EGREGIO TRIBUNAL DE JUSTICA. RECURSO
CONHECIDO E PROVIDO PARA REVOGAR A ANTECIPACAO DE TUTELA
CONCEDIDA EM SEDE DE 1° GRAU.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos, acordam os Excelentissimos Senhores
Desembargadores Componentes da 12 Turma de Direito Privado deste Egrégio Tribunal de
Justica do Para, a unanimidade, emn CONHECER do AGRAVO DE INSTRUMENTO e
DAR-LHE PROVIMENTO, nos termos do voto do Relator.

Tribunal de Justica do Estado do Pard, 11 de marco de 2019. Relator Exmo. Sr. Des. José
Roberto Pinheiro Maia Bezerra Junior. Julgamento presidido pela Exm? Sr2 Des? Maria
Filomena de Almeida Buarque.

Belém(PA), 11 de marco de 2019.

JOSE ROBERTO PINHEIRO MAIA BEZERRA JUNIOR
Desembargador Relator

RELATORIO

Trata-se de AGRAVO DE INSTRUMENTO, com pedido de efeito suspensivo, interposto
por GUNDEL INCORPORADORA LTDA E CONSTRUTORA LEAL MOREIRA LTDA
em face da decisdo interlocutoria proferida pelo Juizo da 82 Vara Civel e Empresarial de
Belém que, nos autos da Acdo de Obrigacdo de Fazer ¢/c Indenizagdo por Danos Materiais e
Morais (Processo n.° 0019374-83.2015.8.14.0301) proposta por LUIZ AMAURI ALVES
DA COSTA E ANA MARIA CUNHA DE MELLO, antecipou os efeitos da tutela
jurisdicional referente a obrigacdo de fazer, determinando que o réu pague mensalmente 1%
do valor do imovel, a contar da publicacéo da decisdo, sob pena de multa diaria no valor de
R$ 1.000,00 (hum mil reais) e, ainda, se abstivesse de inserir o nome dos autores no cadastro
de protecéo ao crédito, sob pena de multa diariano valor de R$ 100,00
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(cemreais).

As agravantes, em suas razoes recursais (fls. 4/19), alegaram a ilegitimidade passiva da
Construtora Leal Moreira parafigurar no polo passivo da demanda em raz&o da inexisténcia
de vinculo juridico com os agravados.

Aduziram ainexisténcia de lucros cessantes em razéo da entrega do imoével com e expedicéo
do habite-se desde marco de 2015, e do débito dos agravados referente ao pagamento de 19
(dezenove) parcelas e da parcela do financiamento.

Pugnaram pelo descabimento da cominacdo de multa diaria em obrigacéo de pagar.

Ao final, pleitearam o conhecimento e provimento do recurso. Juntaram documentos de fls.
20 a 220.

Em decisdo monocrética de fls. 223/224, a Desembargadora Relatora Original do feito,
indeferiu o pedido de efeito suspensivo ao recurso.

Os agravados, em suas contrarrazdes (fls. 228/235), pugnaram pela legitimidade passiva da
Construtora Leal Moreira Ltda ja que esta conduziu todo o processo de negociacéo do
contrato de compra e venda, sendo a agravante Gundel Incorporadora ndo possui sede
propria, constituindo em ficcdo para a protecéo patrimonial e afastamento da Construtora
Leal Moreira Ltda

Aduziram gue estdo em débito com a parcela do financiamento porgue ainda ndo receberam
o imével e que o habite-se ndo implica na disponibilidade imediata do empreendimento para
seus moradores.

Pugnaram pela manutencéo dos lucros cessantes por serem presumidos diante do grande
atraso na entrega da obra.

Por fim, pleitearam seja negado provimento ao recurso.

De acordo com certiddo de fl. 238, ndo foram apresentadas as informagdes do Juizo de 1°
grau.

Os autos vieram a minha rel atoria apos redistribuicéo de fl. 239.

E o relatdrio.

VOTO

Presentes os requisitos de admissibilidade, conhe¢co do Agravo de Instrumento, em
consonancia com o Enunciado Administrativo n° 02, do C. STJ e com o Enunciado n° 01
deste E. TJPA.

Inicialmente, os recorrentes levantaram ailegitimidade passiva da Construtora Leal Moreira
Ltda, requerendo a sua exclusdo da demanda.

De plano, destaco que ndo merece prosperar a preliminar levantada pelos recorrentes.

Nao se pode olvidar que as agravantes fizeram contrato de parceria no referido
empreendimento imobiliario, 0 que se comprova pela cépia dos contratos as fls. 105/178,
gue se apresentam em papel timbrado da Construtora Leal Moreira Ltda, razéo pela qual ndo
pode ser declarada parte ilegitima na agéo.

Diante da comprovacéo da presenca efetiva da agravante Construtora Leal Moreira Ltda no
referido contrato, através dos documentos juntados aos autos, entendo que €ela, de fato, faz
parte da relacdo contratual e, portanto, da relacéo processual, ndo podendo, por isso, ser
declarada como parte ilegitima para figurar no polo passivo da presente acéo.

Portanto, rejeito a preliminar de ilegitimidade passiva da Construtora Leal Moreira Ltda.
Mérito.

O Juizo a quo antecipou os efeitos da tutela jurisdicional, determinando que as
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agravantes pagassem mensal mente 1% (um por cento) do valor do imével, a partir da
publicacdo da decisdo, sob pena de multa diaria no valor R$ 1.000,00 (hum mil reais).
No caso, é imprescindivel destacar que a concessao da tutela antecipada exige os seguintes
pressupostos: a prova inequivoca da verossimilhanca da alegacéo e o fundado receio de
dano irreparavel ou de dificil reparacdo, nos termos do artigo 273, inciso | do Cadigo de
Processo Civil/1973, vigente a época.

Analisando os autos, embora presente a prova inequivoca da verossimilhanga das al egacoes
do agravado, eis que evidente o atraso na entrega do imével, ndo vislumbro o perigo de dano
irreparavel ou de dificil reparacdo, sendo vejamos.

Constato consoante a narrativa dos fatos que as partes celebraram contrato de compra e
venda de unidade auténoma em 31/08/2008, com prazo de entrega da obra de 36 (trinta e
seis) meses do registro da incorporagéo imobiliaria, com toleréncia de 180 (cento e oitenta)
dias, com termo final para entrega do imével em fevereiro de 2012 (fls. 116/117).

O agravado ingressou com acéo de obrigacéo de fazer c/c indenizagdo por perdas e danos
em 21/05/2015, tendo requerido a antecipacéo da tutela que somente foi deferida em
25/09/2015 (fls. 25/28), e tendo a agravante somente tomado ciéncia da mesma em
20/10/2015 (fls. 22/23).

Ocorre que, de acordo com documentos juntados ao presente recurso, o habite-se do imovel
foi expedido em 04/03/2015 (fl. 218) e a sua comunicagdo ao agravado deu-se em
23/03/2015 (fl. 219), portanto, em momento anterior a antecipacéo da tutela concedida e
guerreada nesta via recursal, como ao norte mencionado.

Ora, ao tempo do deferimento da tutela antecipada, o imovel ja estava disponivel ao
agravado, o que denota a impossibilidade do deferimento da antecipacéo dos lucros
cessantes, eis que desde 23/03/2015, néo existia mais 0 preenchimento do requisito do
perigo de dano irreparavel ou de dificil reparacéo.

Assim, ndo caracterizado o requisito acima delineado referente ao deferimento da
antecipacao da tutela pertinente aos lucros cessantes, € medida que se impde a sua
revogacao.

Outrossim, destaco que tal assertiva refere-se somente aos lucros cessantes a partir da
expedicéo e comunicagao do habite-se e em sede de antecipacéo de tutela, ndo se referindo
ao periodo anterior, que ndo é objeto deste recurso.

Quanto a cominacdo de multa somente era cabivel consoante a legislacdo vigente a época
em se tratando de obrigacdo de entrega de coisa e de fazer (CPC/73, art. 461, 88 3° € 4°), ndo
sendo aplicavel na hipotese de obrigacdo de pagar quantia certa, como ocorre no caso em
aprego.

Nesse sentido, confira-se 0 seguinte precedente do Superior Tribunal de Justica:

‘AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. CUMPRIMENTO DE
SENTENGCA. PLANO DE SAUDE. CONDENACAO AO PAGAMENTO DE QUANTIA CERTA
PARA RESSARCIMENTO DE DESPESAS COM TRATAMENTO. ASTREINTES.
OBRIGACAO DE PAGAR. IMPOSSIBILIDADE. AFASTAMENTO DEVIDO. OFENSA A
COISA JULGADA. NAO CONFIGURAGAO.

1. Independentemente da denominacdo dada pela parte, € evidente que, no caso dos autos, a multa
foi imposta pelo julgador como reforco ao cumprimento de obrigacdo de pagar.

2. De acordo com entendimento desta Corte, em se tratando de obrigacéo de pagar, ndo cabe a
aplicacdo da multa prevista no art. 461, 88 4° e 5°, do CPC.

3. A imposi¢ao da multa cominatéria ndo faz coisajulgada, de modo que pode ser afastada
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aqualgquer tempo, inclusive nafase de cumprimento de sentenca. Precedentes.
4. Agravo regimental a que se nega provimento’. (AgRg no AREsp 208.474/SP, Rel. Ministro LUIS
FELIPE SALOMAO, QUARTA TURMA, julgado em 18/03/2014, DJe 25/03/2014) (grifei)

No mesmo sentido: REsp 1358705/SP, Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI, TERCEIRA
TURMA, julgado em 11/03/2014, DJe 19/03/2014; AgRg no Ag 1401660/ES, Rel. Ministro
LUIS FELIPE SALOMAO, QUARTA TURMA, julgado em 11/04/2013, DJe 17/04/2013;
AgRg nos EDcl no REsp 1158868/PE, Rel. Ministro RAUL ARAUJO, QUARTA TURMA,
julgado em 15/12/2011, DJe 09/05/2013.

Nesse sentido, € o entendimento pacifico deste E. Tribunal de Justica:

‘AGRAVO DE INSTRUMENTO. ATRASO NA OBRA. LUCROS CESSANTES. CUMULADA
COM MULTA CONTRATUAL. CABIMENTO. QUANTUM DE LUCROS CESSANTES.
MODIFICADO PARA ATENDER A RAZOABILIDADE E
PROPORCIONALIDADE. MULTA DIARIA POR DESCUMPRIMENTO. IMPOSSIBILIDADE.
RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO. | - Insurgiu-se o Agravante em face de decisdo singular
gue Ihe atribuiu o pagamento de lucros cessantes, em decorréncia de atraso na entrega de imével,
firmando-o sobre a incidéncia de juros moratérios de 1% (um por cento) ao més e multa moratéria
de 2% sobre o valor devido e corrigido, sob pena de multa diaria de R$ 3.000,00 (trés mil reais). Il -
Busca o Agravante gque seja aplicada apenas a multa contratual, em decorréncia do atraso ha entrega
daobra, a qual prevé uma multa de 0,5% sobre preco da unidade. 11l - No presente caso, cabe a
aplicagcdo da multa constante no contrato firmado entre as partes, conforme fora reconhecido pelo
Agravante. No entanto, além desta pena convencional, aplica-se 0s lucros cessantes, por se tratarem
de obrigacOes diversas, e esta Ultima merece ser reformada, atendendo ao Principio da Razoabilidade
e Proporcionalidade para a medida de 0,5% sobre o valor do bem. IV - No tocante a multa estipulada
pelo juizo a quo, esta deve ser afastada, posto que a questdo versa sobre obrigacdo de pagar quantia
certa, a qual ndo ha previsdo para aplicacdo de astreinte. V - Recurso conhecido e parcial mente
provido para reformar a decisdo singular no tocante ao quantum indenizatério, modificando-o para
0,5% sobre o valor do imével; permitindo também a cumulagdo com a pena convencional prevista
no contrato e pararetirar a astreinte, por se tratar de obrigacdo de pagar quantia certa. (Agravo de
Instrumento n° 0090759-24.2015.8.14.0000. Rel. GLEIDE PEREIRA DE MOURA, Orgao Julgador
12TURMA DE DIREITO PRIVADO, Julgado em 13-03-2017. Publicado em 27-03-2017).

‘AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DECLARATORIA DE ABUSIVIDADE DE
CLAUSULA CONTRATUAL. ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL. TUTELA ANTECIPADA
CONCEDIDA. LUCROS CESSANTES. CABIMENTO. CUMULACAO COM ASTREINTES.
NAO CABIMENTO. RECURSO CONHECIDO E PARCIALMENTE PROVIDO A
UNANIMIDADE. 1. O Colendo Superior Tribunal de Justica se posicionou de forma unissona a
respeito do recebimento de lucros cessantes até a efetiva entrega, ante a presungdo do prejuizo
daguele gue esperou pelo imével além do prazo pactuado. 2. Deve ser mantido a decisao no
tocante aos lucros cessantes arbitrados 3. Nao cabimento da cumulacéo de obrigacdo de pagar com
multa em caso de descumprimento da obrigagdo. 4. Recurso Conhecido e Parcialmente Provido
parareformar a decisdo interlocutéria proferida pelo magistrado de origem, na parte que determinaa
imposicao de multa (astreintes) em caso de descumprimento da obrigacdo de pagamento dos lucros
cessantes, ante aimpossibilidade de cumulagdo de tais obrigaces a unanimidade’. (2018.01710254-
15, 189.167, Rel. EDINEA OLIVEIRA TAVARES, Orgdo Julgador 22 TURMA DE DIREITO
PRIVADO, Julgado em 2018-04-24, Publicado em 2018-05-02).
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Assim sendo, consoante o entendimento pacifico exposto acima, diante da impossibilidade
de cumulacédo de multa didria com obrigacdo de pagar quantia, igualmente, tem razéo o
agravante, pelo que revogo a antecipacéo de tutela neste ponto.

Ante 0 exposto, rejeitada a preliminar de ilegitimidade passiva da agravante Construtora
Leal MoreiraLtda, CONHECO DO RECURSO E DOU-LHE PROVIMENTO, pararevogar
atutela antecipada deferida em 1° grau, nos termos da fundamentacdo lancada acima.

E como voto.

Belém(PA), 11 de marco de 2019.

JOSE ROBERTO PINHEIRO MAIA BEZERRA JUNIOR
Desembargador Relator
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