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SECRETARIA UNICA DE DIREITO PUBLICO E PRIVADO — 2° TURMA DE DIREITO
PRIVADO

APELACAO N° 0089045-67.2013.8.14.0301

APELANTE: MARKO ENGENHARIA E COMERCIO IMOBILIARIO

ADVOGADO: THEO SALESREDIG

ADVOGADO: GABRIEL PEREIRA DE CARVALHO CRUZ

APELADO: SANDRA ALEXANDRINA DE VASCONCELOS FERREIRA

ADVOGADO: FREDERICO GUTERRES FIGUEIREDO

RELATORA: DESEMBARGADORA GLEIDE PEREIRA DE MOURA

EMENTA: APELACAO CIVEL. ACAO DE INDENIZACAO POR DANOS MORAIS C/C
LUCROS CESSANTES. ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL. O MAGISTRADO
RECONHECEU A OCORRENCIA DE ILICITO CIVIL, DADA A DECLARACAO DE
ABUSIVIDADE DAS CLAUSULAS; CONDENOU A REQUERIDA, A TiTULO DE
INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS, A PAGAR A REQUERENTE O VALOR MENSAL
DE R$1.500,00 E DANOS MORAIS NO VALOR DE R$ 15.000,00. RECURSO CONHECIDO E
PARCIALMENTE, APENAS PARA VALIDAR A CLAUSULA DE TOLERANCIA DE 180
DIAS, FIXANDO A DATA INICIAL PARA CONTAGEM DE LUCROS CESSANTES EM
JUNHO DE 2012.

| — Da andlise da documentacdo acostada aos autos, nota-se que a apelada adquiriu uma unidade na
planta com promessa de entrega para dezembro de 2011, mas que ndo foi entregue na data aprazada,
assim, é cabivel o pagamento de danos materiais (lucros cessantes) e morais.

Il — Os lucros cessantes decorrem do atraso na entrega do bem imével por parte da construtora, o que
representa uma lesdo ao consumidor, pois inviabiliza a utilizagdo do bem por parte do adquirente da
forma que |he aprouver, sendo, por isso, considerado presumido o dano. Posto isso, o recorrente
guestiona: termo inicial para aplicagdo de lucros cessantes, termo final para aplicagdo de lucros
cessantes e o quantum dos lucros cessantes.

Il — Apesar do prazo de prorrogacdo de 365 (trezentos e sessenta e cinco) dias ser excessivo e
passivel de ser afastado em razéo da abusividade, € admissivel a prorrogagdo de prazo para entrega
de iméveis adquiridos na planta por periodo néo superior a 180 (cento e oitenta) dias, devendo ser
considerado abusivo apenas 0 tempo que exceder a este limite. No caso em andlise, dos 365 dias de
tolerancia dispostos no contrato, 185 dias séo abusivos, mas 180 dias sdo admitidos, devendo o valor
arbitrado a titulo de lucros cessantes ser contabilizado desde junho de 2012 até a data da efetiva
entrega das chaves do imdével.

IV — O recorrente alega que a obra ja est& concluida, com expedic¢éo de habite-se em abril de 2015,
pugnando pela alteracdo do marco final para calculo da indenizagdo por danos materiais, até a data
do habite-se (abril de 2015) ou até a quitacdo da Ultima parcela (dezembro de 2015). No entanto, a
expedi¢cdo do habite-se ndo interfere no célculo de danos materiais, visto que € comum obra
inacabadas ja terem o habite-se, ndo podendo esse fato ser utilizado para a estimativa, mas sim a
efetiva entrega das chaves.

V - Constata-se que, no caso em tela, o juiz singular fixou os lucros cessantes no importe de
R$1.500,00, valor este que se encontra na margem entre 0,5% a 1% do valor do bem, pois o valor
contratual deste é de R$ 228.757,39.

V1 - Descabida € a alegagdo de que a recorrida ndo pagou integralmente o imovel e por isso ndo faria
jus aintegralidade dos lucros cessantes, considerando que a razdo do pagamento desse tipo de
indenizacdo é compensar os valores que o adquirente do imoével poderia aferir com seu aluguel, uma
vez que, tratando-se do valor adimplido, claramente, a verba no é suficiente a cobrir aluguel de um
imével do mesmo padréo.

VIl —Dano moral configurado, nenhuma excludente de responsabilidade civil comprovada.
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VIl — Sucumbéncia minima da parte autora, apelante deve arcar com os 6nus (art. 86, paragrafo
Unico do NCPC).

IX - Recurso Conhecido e Parciamente Provido, apenas para validar a clausula de tolerancia de 180
dias, fixando a datainicial para contagem de lucros cessantes em junho de 2012.

ACORDAO

Acordéo os Exmos. Srs. Desembargadores, que integram a Turma Julgadora da 22 Turma de
Direito Privado do Tribunal de Justica do Estado do Para, a unanimidade, Conheceram do
Recurso interposto e deram Provimento Parcial nos termos do voto da Magistrada Relatora.
Essa sessédo foi presidida pela Exma. Sra. Desa. Gleide Pereira de Moura, integrando a
Turma Julgadora: Des. José Maria Teixeira do Rosério, Desa. Gleide Pereira de Moura e
Desa. Edinea Oliveira Tavares, 92 Sesséo Ordinaria realizada em 09 de abril de 2019.

DESA.GLEIDE PEREIRA DE MOURA
RELATORA

SECRETARIA UNICA DE DIREITO PUBLICO E PRIVADO — 2° TURMA DE DIREITO
PRIVADO

APELACAO N° 0089045-67.2013.8.14.0301

APELANTE: MARKO ENGENHARIA E COMERCIO IMOBILIARIO

ADVOGADO: THEO SALESREDIG

ADVOGADO: GABRIEL PEREIRA DE CARVALHO CRUZ

APELADO: SANDRA ALEXANDRINA DE VASCONCELOS FERREIRA
ADVOGADO: FREDERICO GUTERRES FIGUEIREDO

RELATORA: DESEMBARGADORA GLEIDE PEREIRA DE MOURA

RELATORIO

Trata-se de recurso de Apelacdo Civel, interposto por MARKO ENGENHARIA E
COMERCIO IMOBILIARIO, nos autos de Ac¢&o de Indenizago por Danos Morais c/c
Lucros Cessantes proposta por SANDRA ALEXANDRINA DE VASCONCELOS
FERREIRA.

Narraainicial daagéo: 1) que o autor adquiriu em 29/12/2008 um apartamento pertencente
a apelante, cuja entrega estava prevista em contrato para dezembro de 2011, mas que até
2013 ndo teria sido concluido; 2) requereu a condenacdo da requerida ao pagamento de
aluguéis no valor de R$1.500,00; 3) requereu declaracéo de nulidade do parégrafo Unico da
cldusula 11.1 e a correspondente suspensdo da correcao
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do saldo devedor; 4) que sofreu danos pela ma prestagcdo do servico pela parte apelante; 5)
requereu indenizagdo por danos morais.

Contestacdo apresentada as fls. 78/119.

Audiéncia preliminar realizada as fls. 163/164, sem conciliagéo.

Sentenca proferida as fls. 166/171, onde o magistrado julgou parcialmente procedentes 0s
pedidos formulados na inicial, para: 1) reconhecer a ocorréncia de ilicito civil, dada a
declaracéo de abusividade das clausulas; 2) condenar a Requerida, a titulo de indenizagdo
por danos materiais, a pagar ao Requerente o valor mensal de R$1.500,00 (um mil e
guinhentos reais) referente aos aluguéis que poderiater recebido com a entrega das chaves
na data aprazada, este valor mensal deve ser contabilizado desde dezembro de 2011 até a
data da efetiva entrega das chaves do imével; 3) condenar a Requerida a pagar ao
Requerente a titulo de dano moral o valor de R$ 15.000,00 (quinze mil reais).
Apelacdo interposta as fls. 233/255, onde sustenta o recorrente que a sentenca devera ser
reformada, aos seguintes argumentos: 1) que a obra ja esta concluida, assim, requereu que o
marco final para calculo da indenizacdo por danos materiais, a data do habite-se (abril de
2015) ou de quitacéo da ultima parcela (dezembro de 2015); 2) que as partes sdo livres para
contratar, portanto a apelada tinha ciéncia de todas as clausulas e as aceitou, devendo ser
validada a clausula de tolerancia de 360 dias, subsidiariamente, de 180 dias; 3) que o atraso
se deu por comprovado caso fortuito e forca maior, excludentes de responsabilidade civil; 4)
auséncia de dano moral e de lucros cessantes; 5) que a recorrida ndo pagou integralmente o
imével, portanto ndo faz jus aintegralidade dos lucros cessantes; 6) que houve sucumbéncia
reciproca, assim, requerendo a distribuic¢éo das custas e honorarios advocaticios de forma
proporcional. Requer o apelante, assim, a reforma da sentenca de origem, no sentido que de
sejam afastadas as indenizacdes por danos morais e materiais, subsidiariamente, que 0s
valores sejam reduzidos, bem como seja declarada sucumbéncia reciproca e a validade da
clausula de tolerancia.

Contrarrazfes apresentadas as fls. 215/220, pela manutencdo da sentenca.

E o relatério. Peco julgamento.

Belém, de de 20109.

DESA.GLEIDE PEREIRA DE MOURA
Relatora

VOTO

De plano, vale ressaltar que o recurso ora em analise foi interposto na vigéncia do NCPC
(Lei n°13.105, de 16 de marco de 2015).

Conhego do recurso, ei's que presentes 0s pressupostos de admissibilidade recursal.

Sem preliminares, passo a andlise.
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MERITO:

Pretende o apelante, conforme relatado, a reforma da sentenca que reconheceu a ocorréncia
de ilicito civil, dada a declaracdo de abusividade das clausulas; condenou a Requerida, a
titulo de indenizacdo por danos materiais, a pagar ao Requerente o valor mensal de
R$1.500,00 (um mil e quinhentos reais); condenou a Requerida a pagar a0 Requerente a
titulo de dano moral o valor de R$ 15.000,00 (quinze mil reais).

Em mérito, sustenta o apelante: 1) que a obraja esté concluida, assim, requereu que o marco
final para célculo daindenizacéo por danos materiais, a data do habite-se (abril de 2015) ou
de quitacdo da Ultima parcela (dezembro de 2015); 2) que as partes sao livres para contratar,
portanto a apelada tinha ciéncia de todas as clausulas e as aceitou, devendo ser validada a
clausula de tolerancia de 360 dias, subsidiariamente, de 180 dias; 3) que o atraso se deu por
comprovado caso fortuito e forga maior, excludentes de responsabilidade civil; 4) auséncia
de dano moral e de lucros cessantes; 5) que a recorrida ndo pagou integralmente o imovel,
portanto ndo faz jus a integralidade dos lucros cessantes; 6) que houve sucumbéncia
reciproca, assim, requerendo a distribuic¢éo das custas e honorarios advocaticios de forma
proporcional.

Da andlise da documentagdo acostada aos autos, nota-se que a apelada adquiriu uma unidade
na planta com promessa de entrega para dezembro de 2011, mas que néo foi entregue na
data aprazada, assim, € cabivel o pagamento de danos materiais (lucros cessantes) e morais.

1) QUANTO AOS DANOS MATERIAIS (LUCROS CESSANTES)

Os lucros cessantes decorrem do atraso na entrega do bem imével por parte da construtora, o
gue representa uma lesdo ao consumidor, pois inviabiliza a utilizagdo do bem por parte do
adquirente da forma que |he aprouver, sendo, por isso, considerado presumido o dano. Posto
iSS0, 0 recorrente questiona: termo inicial para aplicacdo de lucros cessantes, termo final
para aplicacéo de lucros cessantes e 0 quantum dos lucros cessantes.

TERMO INICIAL PARA APLICA(;AO DE LUCROS CESSANTES

O apelante frisa que o apelado tinha conhecimento da clausula de tolerancia de 365 dias
guando assinou o contrato, usando tal argumento para justificar a validade desta e prorrogar
o termo inicial para contagem de lucros cessantes, contudo a jurisprudéncia € pacifica em
afirmar que o prazo de toleréncia maximo nesses casos € de 180 dias.

Assim, apesar do prazo de prorrogacao de 365 (trezentos e sessenta e cinco) dias ser
excessivo e passivel de ser afastado em razdo da abusividade, € admissivel a prorrogacdo de
prazo para entrega de imoveis adquiridos na planta por periodo ndo superior a 180 (cento e
oitenta) dias, devendo ser considerado abusivo apenas o tempo que exceder a este limite.

Conforme entendimento abaixo colacionado:

ACAO DECLARATORIA DE NULIDADE DE CLAUSULA CONTRATUAL C/C OBRIGACAO DE
FAZER E INDENIZACAO POR DANOS MORAIS E MATERIAIS. CONTRATO DE COMPRA E
VENDA. ATRASO NA ENTREGA DO IMOVEL. JULGAMENTO PARCIALMENTE PROCEDENTE. 1.
APELACAO CIVEL INTERPOSTA POR TORRE DE FERRARA INCORPORADORA LTDA. LUCROS
CESSANTES PRESUMIDOS. DESCUMPRIDO O PRAZO PARA ENTREGA DO IMOVEL OBJETO DO
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COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA, E CABIVEL A CONDENAGCAO POR LUCROS CESSANTES,
HAVENDO PRESUNCAO DE PREJUIZO DO PROMITENTE-COMPRADOR. DANOS MORAIS
INDEVIDOS. CORRECAO MONETARIA. SOLUGAO ADEQUADA AO REEQUILIBRIO DA RELACAO
CONTRATUAL DEVE SER APLICACAO DO INCC ATE O PRAZO ESTIPULADO PARA A ENTREGA
DO IMOVEL, JA INCLUIDO O PRAZO DE TOLERANCIA DE 180 (CENTO E OITENTA) DIAS, E A
PARTIR DA[, QUE SEJA APLICADO O IPCA, ATE A DATA EFETIVA DA ENTREGA DAS CHAVES,
SALVO SE O INCC FOR MENOR. SUCUMENCIA RECIPROCA. RECURSO CONHECIDO E
PARCIALMENTE PROVIDO, A UNANIMIDADE. 2. APELACAO CIVEL INTERPOSTA POR
ROSAURA INDRUSIAK DE ARAUJO GUEDES E LUIZ JORGE DE MONTALVAO GUEDES. A
PRORROGACAO DO PRAZO DE ENTREGA DA OBRA EM 180 DIAS NAO CARACTERIZA
NULIDADE DA CLAUSULA QUE A PREVE, TAMPOUCO ABUSIVIDADE. INEXISTE MOTIVOS
CAPAZES DE MAJORAR OS DANOS MATERIAIS ESTABELECIDOS, PEDIDO DE MAJORAGAO DA
INDENIZAGAO POR DANOS MORAIS PREJUDICADO. RECURSO CONHECIDO E DESPROVIDO.
(Apelacio n° 0006526-69.2012.8.14.0301. Rel. RICARDO FERREIRA NUNES, Orgéo Julgador 22 TURMA
DE DIREITO PRIVADO, Julgado em 28.03.2017. Publicado em 06.04.2017) Grifei.

APELACAO CIVEL DO REU. ACAO DECLARATORIA DE NULIDADE DE CLAUSULA
CONTRATUAL C/C INDENIZATORIA POR DANOS MATERIAIS E MORAIS. CONTRATO DE
PROMESSA DE COMPRA E VENDA. ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL. CONSUMIDOR.
CONTRATUAL. RESPONSABILIDADE CIVIL. ALEGACAO DE VALIDADE DA CLAUSULA IX QUE
ESTIPULA O PRAZO DE TOLERANCIA PARA ENTREGA DE 360 DIAS. REJEITADA, ABUSIVIDADE
RECONHECIDA PELA JURISPRUDENCIA, PRAZO QUE NAO PODE ULTRAPASSAR 180 DIAS.
ALEGACAO DE INEXISTENCIA DE DANO MATERIAL. REJEITADA, COMPROVACAO DE GASTOS
COM O PAGAMENTO DE ALUGUEIS E AUSENCIA DE DEMONSTRACAO DE FATO IMPEDITIVO,
MODIFICATIVO OU EXTINTIVO DO DIREITO DO DEMANDANTE. ART. 333, 11, CPC. ALEGACAO
DE INEXISTENCIA DE DANO MORAL. REJEITADA, DESCUMPRIMENTO DE CLAUSULA
CONTRATUAL. PECULIARIDADE DO CASO. ATRASO QUE EXTRAPOLOU OS LIMITES DA
RAZOABILIDADE. SITUACAO EXCEPCIONAL QUE ULTRAPASSA O MERO DISSABOR.
COMPROVACAO DOS FATOS QUE GERARAM CONSTRANGIMENTO E SEUS DESDOBRAMENTOS
NA ESFERA PERSONALISSIMA DO DEMANDANTE. DEVER DE INDENIZAR CONFIGURADO.
ARTS. 186, 187 E 927, CPC C/C ART. 5°, V E X, CF. PEDIDO ALTERNATIVO DE MINORACAO DA
INDENIZACAO POR DANOS MORAIS. REJEITADO, AO CONTRARIO DO QUE SE ALEGA, O
VALOR DE R$ 5.000,00, FIXADO NA ORIGEM, ESTA EM PATAMAR AQUEM DO ADEQUADO.
PRECEDENTES STJ. RECURSO CONHECIDO E IMPROVIDO. APELACAO CIVEL DO AUTOR.
PEDIDO DE MAJORACAO DA INDENIZACAO POR DANOS MORAIS. ACOLHIDO, FIXACAO EM R$
20.000,00, VERBA QUE MELHOR REFLETE A EXTENSAO DO DANO E AS PECULIARIDADES DO
CASO CONCRETO, ATENDENDO AOS CRITERIOS DE RAZOABILIDADE, PROPORCIONALIDADE
E PUNIBILIDADE. PEDIDO DE CONDENACAO EM JUROS, CORRECAO E MULTA CONTRATUAIS
CONFORME PARAMETROS ESTIPULADOS PELO PROPRIO DEMANDANTE. ACOLHIMENTO
PARCIAL, APLICACAO DA CLAUSULA PENAL MORATORIA PRE-EXISTENTE, REVERSAO DA
CLAUSULA DE JUROS DE MORA DE 2% A.M. EM FAVOR DO CONSUMIDOR E CORRECAO
MONETARIA NOS TERMOS DA CLAUSULA 7.6 DO CONTRATO. PRECEDENTES STJ. RECURSO
CONHECIDO E PARCIALMENTE PROVIDO. REFORMA EX OFFICIO PARA QUE OS
CONSECTARIOS LEGAIS SOBRE A INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS, INCIDAM SOMENTE
A PARTIR DA CITACAO (ART. 405, CC C/C ART. 219, CPC) E CORRECAO MONETARIA DESDE O
EVENTO DANOSO (SUMULA N.° 43/STJ). JA SOBRE A INDENIZACAO POR DANOS MORAIS,
INCIDIRAO JUROS DE MORA DESDE A CITACAO E ATUALIZACAO MONETARIA A PARTIR
DESTA DECISAO, EM VISTA DA MAJORACAO DO QUANTUM INDENIZATORIO (SUMULA N.°
362/STJ). (2015.04643816-92, 154.362, Rel. CONSTANTINO AUGUSTO GUERREIRO, Orgao Julgador 52
CAMARA CIVEL ISOLADA, Julgado em 2015-12-03. Publicado em 2015-12-09) (grifo nosso)

No caso em andlise, dos 365 dias de tolerancia dispostos no contrato, 185 dias séo abusivos,
mas 180 dias s&o admitidos, devendo o valor arbitrado a titulo de lucros cessantes ser
contabilizado desde junho de 2012 até a data da efetiva entrega das chaves do imével.
Posto isso, considerando que o imovel deveriater sido entregue em
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06/2012, o que também nao ocorreu, mesmo considerando valida a toleréncia de 180 dias,
apelante continuou em mora.

TERMO FINAL PARA APLICACAO DE LUCROS CESSANTES

O recorrente alega que a obra ja esta concluida, com expedicao de habite-se em abril de
2015, pugnando pela alteracdo do marco final para célculo da indenizacdo por danos
materiais, até a data do habite-se (abril de 2015) ou até a quitacdo da Ultima parcela
(dezembro de 2015). No entanto, a expedicao do habite-se ndo interfere no célculo de danos
materiais, visto que é comum obra inacabadas ja terem o habite-se, ndo podendo esse fato
ser utilizado para a estimativa, mas sim a efetiva entrega das chaves.

DO QUANTUM DOS LUCROS CESSANTES

Constata-se que, no caso em tela, o juiz singular fixou os lucros cessantes no importe de
R$1.500,00 (um mil e quinhentos reais), valor este que se encontra na margem entre 0,5% a
1% do valor do bem, pois o valor contratual deste é de R$ 228.757,39 (duzentos e vinte e
oito mil, setecentos e cinquenta e sete reais e trinta e nove centavos), conforme contrato
juntado (fl. 16).

Descabida é a alegacdo de que a recorrida ndo pagou integralmente o imével e por isso ndo
fariajus a integralidade dos lucros cessantes, considerando que a razéo do pagamento desse
tipo de indenizacdo € compensar 0s valores que 0 adquirente do imovel poderia aferir com
seu aluguel, uma vez que, tratando-se do valor adimplido, claramente, a verba ndo é
suficiente a cobrir aluguel de um imoével do mesmo padréo.

O valor do aluguel, em mercado, da-se aproximadamente entre 0,5% e 1% do valor do
imovel, este tem sido o parametro utilizado pela jurisprudéncia a fim de limitar os lucros
cessantes: )

AGRAVO DE INSTRUMENTO - DECISAO QUE ESTABELECEU LUCROS CESSANTES DE 1%
SOBRE O VALOR ADIMPLIDO DO CONTRATO - ATE EXPEDICAO DO HABITE-SE - NEGOU O
CONGELAMENTO DO SALDO DEVEDOR - OS LUCROS CESSANTES DEVEM SER FIXADOS
CONFORME PARAMETRO RAZOAVEL, A FIM DE QUE CUBRA PREJUIZO EQUIVALENTE AOS
ALUGUEIS QUE O COMPRADOR PODERIA AUFERIR A TITULO DE ALUGUEIS DO IMOVEL, O
QUE, SEGUNDO AS REGRAS DE MERCADO SE DA ENTRE O,5 E 1% DO VALOR DO IMOVEL
ATUALIZADO, SENDO INSUFICIENTE E, PORTANTO, NAO RAZOAVEL SUA FIXACAO COM
BASE NO VALOR ADIMPLINDO, VEZ QUE ESTE NAO E COMPATIVEL COM O ALUGUEL DE
IMOVEL DO MESMO PADRAO - QUANTO AO TERMO A QUO - NAO HAVENDO INDICIOS DE QUE
A EXPEDICAO DO HABITE-SE DAR-SE-A DE FORMA INDEVIDA, NAO HA QUE SE PRESUMIR
QUE NAO SIRVA AO SEU FIM - DOCUMENTO QUE PERMITE A INDIVIDUALIZACAO DA
MATRICULA E O FINANCIAMENTO - DEVE, IN CASU, PERMANECER COMO TERMO AD QUEM
DOS LUCROS CESSANTES - SALDO DEVEDOR NAO PASSIVEL DE CONGELAMENTO, VEZ QUE A
CORRECAO SE DESTINA APENAS A REPOSICAO MONETARIA DO VALOR - RECURSO NAO
CONHECIDO SOBRE A QUESTAO DA NULIDADE DA CLAUSULA DE PRORROGACAO - RECURSO
CONHECIDO EM PARTE E PARCIALMENTE PROVIDO, APENAS PARA DETERMINAR QUE A
BASE DE CALCULO DOS LUCROS CESSANTES SEJA O VALOR ATUALIZADO DO IMOVEL.
1. A devolucéo da questéo referente a nulidade da clausula de prorrogacéo do prazo é inoportuna, dado que
constitui-se questéo de fundo ainda nédo apreciada pelo juizo, agravo que ndo se conhece, nesta parte;

2. Agravo de instrumento contra decisdo que concedeu parcial mente a tutela provisoria pleiteada pel os autores,
ora agravantes, determinando a prestacéo de lucros cessantes no percentua de 1% sobre o valor adimplido até
a expedicdo do habite-se, mas negando o congelamento do saldo devedor;

3. Agravante requer reforma para fixag@o da base dos lucros cessantes sobre o vaor do
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imovel atualizado, estabelecimento do termo final com a efetiva entrega das chaves e congelamento do saldo

devedor;

4. Os lucros cessantes sdo devidos na base do valor do contrato atualizado, vez que, € sobre o valor do imével
gue se afere o valor do aluguel que o comprador poderia estar percebendo, caso o prazo de entrega fosse

observado pela construtora;

5. Com o habite-se individualiza a matricula e permite a efetivacdo do financiamento, devendo ser o termo final
para os lucros cessantes, desde que ndo haja comprovagéo de irregul aridades em sua expedicdo, o que ndo se

vislumbrain casu;

6. considerando que a corregao do saldo devedor é mero fator de atualizagdo da moeda, ndo se vislumbra
pertinente o argumento com o qual os recorrentes buscam seja reformada a decisdo e atribuido efeito ativo,

para congelamento do saldo devedor, sendo, pois, neste ponto escorreita a decisdo agravada.

7. Recurso Conhecido em parte e parcialmente provido, apenas para alterar a base de célculo dos lucros
cessantes, fixando-a no valor de contrato do imével atualizado. (0008262-16.2016.8.14.0000, Rel. MARIA DE

NAZARE SAAVEDRA GUIMARAES, Orgéo Julgador 22 TURMA DE DIREITO PRIVADO, Julgado em

14/03/2017. Publicado em 27/03/2017) (grifo nosso)

Assim, o valor arbitrado pelo juiz se mostra dentro dos patamares que a jurisprudéncia tem
consolidado.

2) QUANTO AS EXCLUDENTES DE RESPONSABILIDADE CIVIL

N&o foi comprovada nenhuma excludente de responsabilidade, caso fortuito e forcamaior, a
recorrente ndo trouxe aos autos nenhuma prova que embasem suas alegagoes, justificacoes
de atraso por incéndio, atraso dos fornecedores na entrega dos elevadores ou crise financeira
gue assola 0 mercado imobiliario, ndo podem, isoladamente, afastar a responsabilidade civil.

3) QUANDO AOS DANOS MORAIS

Em relacéo aos danos morais, inegavel gue o atraso na entrega do imovel adquirido pela
apelada, frustrou as suas expectativas de uso e propriedade, causando-lhe angustia,
sofrimento, e, portanto, danos morais, danos esses subjetivos e presumidos, por abalo aos
seus direitos da personalidade.

Pois bem, descabido seria imaginar que o atraso na entrega da obra sem maiores
explicacdes, tenha ocorrido sem qualquer abalo a autora/apelada, que depositou na
Recorrente a confiabilidade de um negdcio juridico. Merece ainda importancia o fator da
chance perdida, que implica nafrustracgo do negécio amejado, isto €, na ndo concretizagdo
do negécio escolhido na data aprazada, em detrimento de outros.

Assim, 0 constrangimento suportado pela autora é claro, além do aspecto interno, puramente
subjetivo, de sofrimento e frustracéo pelo ndo recebimento do imovel na data contratada,
restando caracterizado os danos morais.

O atraso na entrega do imével por mais de trés anos ndo pode ser considerado como mero
dissabor, mas, sim efetivo abalo suscetivel de indenizagcdo, notadamente diante da frustragdo
do direito de moradia ou contraprestacfes advindas de alugueis ou até para futura venda,
bem como os transtornos oriundos do descumprimento do referido contrato.

Quanto ao valor arbitrado no montante de 15.000,00 (quinze mil reais), considero adequado
e condizente com o dano sofrido, considerando o periodo longo de atraso, e todos os demais
aspectos do caso concreto, posto iSso:

A indenizacdo por dano mora deve ser fixada em observancia aos principios da
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razoabilidade e proporcionalidade, sendo suficiente para reparar dano, como se extrai do art. 944,
caput do Cédigo Civil. (TIMG - Apelacdo Civel 1.0000.16.063874-8/001, Relator(a): Des.(a)
Amorim Siqueira, 98 CAMARA CIVEL, julgamento em 13/12/2016, publicacdo da simula em
17/01/2017).

4) QUANTO AOS HONORARIOS ADVOCATICIOS

O recorrente sustenta que houve sucumbéncia reciproca, assim, requerendo a distribuicéo
das custas e honorarios advocaticios de forma proporcional. No entanto, entendo que a
sentenca ndo deve ser reparada nesse ponto, 0 autor sucumbiu em parte minima, o NCPC

determina:

Art. 86. Se cada litigante for, em parte, vencedor e vencido, seréo proporciona mente distribuidas entre eles as
despesas.

Paragrafo Unico. Se um litigante sucumbir em parte minima do pedido, o outro respondera, por inteiro, pelas
despesas e pel os honorarios.

Diante do exposto, analisando todos o0s aspectos trazidos no presente recurso, entendo que o
mesmo deve ser CONHECIDO, e PARCIALMENTE PROVIDO, parareformar a sentenca,
apenas para validar a clausula de tolerancia de 180 dias, fixando adatainicial para contagem
de lucros cessantes em junho de 2012, mantendo a sentenca recorrida nos demais aspectos.

E o voto.

Belém, de de 2019.

DESA.GLEIDE PEREIRA DE MOURA
Relatora
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