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EMENTA

APELACAO CIVEL — ACAO DE INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS E
MORAIS C/C LUCROS CESSANTES — SENTENCA DE PROCEDENCIA
—PRELIMINAR DE NULIDADE DE SENTENCA POR CERCEAMENTO DE DEFESA —
REJEITADA — INVERSAO DO ONUS DA PROVA EM SENTENCA — REGRA DE
JULGAMENTO - DECISUM PRIMEVO QUE SE CONSUBSTANCIOU NAS PROVAS
ORDINARIAMENTE CONSTITUIDA NOS AUTOS — PRELIMINAR DE DECISAO
EXTRA PETITA — JULGADOR PRIMEVO QUE FIXOU DANO MATERIAL
INVERTENDO MULTA POR DESCUMPRIMENTO PREVISTA EM CONTRATO —
DECISAO QUE EXASPEROU PEDIDOS EXORDIAIS — VIOLACAO DOS PRINCIPIO
DA ADSTRIC;AO OU DA CONGRUENCIA — NULIDADE PARCIAL DA SENTENCA —
POSSIBILIDADE — PRELIMINAR ACOLHIDA — MERITO — ATRASO DE OBRA QUE
SE CARACTERIZA APOS O EXAURIMENTO DO PRAZO DE TOLERANCIA
ESTABELECIDO EM CONTRATO PARA ENTREGA DA UNIDADE IMOBILIARIA —
VALIDADE DE CLAUSULA DE TOLERANCIA DE 180 DIAS — ESCASSEZ DE MAO-
DE-OBRA, GREVESE PARALISAQ()ES QUE NAO CARACTERIZAM HIPOTESE DE
CASO FORTUITO OU DE FORCA MAIOR — ATRASO NA ENTREGA DA OBRA POR
PERIODO SUPERIOR AO PRAZO DE TOLERANCIA — SITUACAO EXCEPCIONAL
QUE ULTRAPASSA O MERO DISSABOR — DANO MORAL CARACTERIZADO -
DEVER DE INDENIZAR — QUANTUM INDENIZATORIO FIXADO EM IMPORTE
EXACERBADO — Ml NORAQAO PARA R$ 15.000,00 - PATAMAR CONSAGRADO
PELA JURISPRUDENCIA DESTE EGREGIO TRIBUNAL — RECURSO CONHECIDO E
PARCIALMENTE PROVIDO.

Preliminar de Nulidade de Sentenca por Cerceamento de Defesa

1 — Com efeito, adoutrina e a jurisprudéncia pétria majoritaria tém entendido que ainverséo
do 6nus da prova prevista no art. 6° inciso VIII, do CDC, é regra de julgamento e ndo de
procedimento, prestando-se a orientar o julgador e ndo as partes, que ndo se eximem de
realizar todas as provas pertinentes ao deslinde da controvérsia.

2 — In casu, ao fundamentar a decisdo recorrida, 0 magistrado primevo apenas fez o juizo de
valor das provas ordinariamente presentes nos autos, inexistindo qualquer presuncao
fundada na decretada inversdo do 6nus da prova, ndo havendo que se falar, portanto, em
cerceamento de defesa. Preliminar Rejeitada.
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Preliminar de Deciséo Extra Petita

3 — Com efeito, verifica-se que o julgador primevo equivocou-se na sentenca de piso ao
fixar dano material tendo por parametro a multa por descumprimento prevista em contrato,
uma vez que, que tal deliberacdo exasperou os pedidos contidos na exordial, incorrendo,
portanto, em decisao extra petita.

4 — Insta esclarecer, no entanto que na hipdtese dos autos ndo ha que se falar em nulidade
integral da sentenca primeva como pugnou a apelante, visto que considerando a
independéncia da matéria em quest&o, é possivel a desconstituicdo apenas deste capitulo do
decisum sem prejuizo de seus demais termos.

5 — Destarte, em obediéncia ao principio da adstri¢cdo ou da congruéncia entre o pedido e a
sentenga, consoante se observa dos arts. 128 e 460 do CPC/1973 (arts. 141 e 492 do
CPC/2015), evidencia-se ter o magistrado primevo exasperado os limites do pedido exordial
guanto aos danos materiais fixados em sentenca, razéo pela qual forgosa a nulidade desta
parte do decisum. Preliminar Acolhida.

Mérito

6 — Cinge-se a controvérsia recursal alegalidade da cldusula de toleréncia de 180 (cento e
oitenta) dias; a ocorréncia de caso fortuito ou de forcamaior a elidir a responsabilidade da
apelante; bem como a ocorréncia ou ndo dano moral e a adequagdo do quantum
indenizatorio.

7 — Precipuamente, ndo se revela abusiva a clausula de tolerancia de 180 (cento e oitenta)
prevista em contrato, visto que além de se tratar de pratica comum no ambito imobiliario,
considerando os inumeros fatores a ensejarem alteracfes no andamento da edificacéo, tal
possibilidade de prorrogacao foi livremente pactuada pelos contratantes, sendo sua
legalidade entendimento pacifico na jurisprudéncia patria, o que, frisa-se, foi devidamente
reconhecido na sentenca de piso.

8 — N&o caracteriza hipotese de caso fortuito ou de for¢ca maior, tampouco, elide o
inadimplemento contratual decorrente do atraso na entrega da obra, a alegada caréncia de
mé&o de obra, paralisacbes, greve de trabalhadores da construcgéo civil, visto que tal
ocorréncia é previsivel e integra o risco da atividade do incorporador ou da construtora, de
modo que as apelantes devem estar prontas para enfrenté-las, até porque dispde de razoavel
prazo de tolerancia

9 — O Descumprimento, injustificado do prazo de entrega do imovel objeto do compromisso
de compra e venda, exaurindo inclusive o prazo de toleréncia de 180 (cento e oitenta) dias, é
elemento caracterizador de dano extrapatrimonial.

10 — Revela-se desarrazoado o quantum indenizatério perfilhado na decisdo recorrida, no
montante de R$ 50.000,00 (cinguenta mil reais), por revelar-se excessivamente exacerbado,
em dissonancia, inclusive aos parametros estabelecidos por este Tribunal de Justica em
casos similares.

11 — Desse modo, considerando os patamares consagrados pela jurisprudéncia deste Egrégio
Tribunal, imp&e-se a minoragdo do quantum indenizatorio fixado atitulo de dano moral para
o montante de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), importe que se revelarazoavel e adequado,
porquanto atende a compensacdo do dano impingido, sem transbordar para o enriquecimento
ilicito.
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12 — Recurso de Apelagdo Conhecido e Parcialmente Provido para acolhendo a preliminar
de decisdo extra petita, desconstituir o capitulo da sentenca vergastada pertinente a
condenac&o em danos materiais, bem como reformar o referido decisum, minorando o
montante fixado a titulo de dano moral para o patamar de R$15.000,00 (quinze mil reais),
mantendo a sentenca de piso em seus demais termos.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos, onde figuram como partes as acima identificadas,
acordam os Excelentissimos Senhores Desembargadores membros da Colenda 22 Turma de
Direito Privado do Egrégio Tribunal de Justica do Estado do Para na Sessdo Ordinaria
realizada em 12 de marco de 2019, na presenca do Exmo. Representante da Douta
Procuradoria de Justica, por unanimidade de votos, em CONHECER e DAR PARCIAL
PROVIMENTO ao Recurso de Apelacdo nos termos do voto da Exma. Desembargadora
Relatora Maria de Nazaré Saavedra Guimaraes.

MARIA DE NAZARE SAAVEDRA GUIMARAES
Desembargadora Relatora
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APELACAO CIVEL N. 0038166-90.2012.8.14.0301

APELANTE: GAFISA SPE-71 - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
ADVOGADO: ALESSANDRO PUGET OLIVA — OAB/PA 11.847

ADVOGADA: ALESSANDRA APARECIDA SALESDE OLIVEIRA — OAB/PA 17.352
ADVOGADA: ELISAGELA MOREIRA PINTO — OAB/PA 19.260

APELADO: MARCELO LIMA LAVAREDA DA GRACA

ADVOGADA: ALEXANDRE LIMA DA GRACA — OAB/PA 16.804

COMARCA DE ORIGEM: BELEM/PA

RELATORA: DES:2. MARIA DE NAZARE SAAVEDRA GUIMARAES

EXPEDIENTE: 22 TURMA DE DIREITO PRIVADO

RELATORIO

Tratam os presentes autos de recurso de APELACAO CIVEL interposto por GAFISA SPE-
71 - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inconformada com a Sentenca
prolatada pelo MM. Juizo da 62 Vara Civel e Empresarial de Belém/PA que, nos autos da
ACAO DE INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS E MORAIS C/C LUCROS
CESSANTES, gjuizada contrasi por MARCELO LIMA LAVAREDA DA GRACA, julgou
parcialmente procedente a pretensdo esposada nainicial.

Em sua exordial (fls. 02-18), narrou o autor/apelado ter adquirido junto a requerida a
unidade imobiliaria n. 2003, no empreendimento Mistral Residence Service, com valor total
de R$ 239.974,00 (Duzentos e trinta e nove mil, novecentos e setenta e quatro reais), e
previsdo de entrega para junho de 2011, o que nao teria sido observado pela construtora.
Afirmou que nao foi possivel realizar o financiamento do imével, vez que o
empreendimento ndo tinha o habite-se, expedido pela Prefeitura Municipal, e que estaria
condicionado a conclusédo das obras.

Pleiteou, assim, a procedéncia da exordial para declarar nula as clausulas de tolerancia do
prazo de entrega; condenar a construtora requerida ao pagamento de R$ 197.091,14 (Cento e
Noventa e Sete mil e noventa e um reais e quatorze centavos), atitulo de danos patrimoniais
gue correspondem a somatoria dos juros obtidos com aincidénciado INCC, qual seja, R$
12.091,14 (Doze mil e noventa e um reais e quatorze centavos), e R$ 35.000,00 (trinta e
cinco mil reais), referente a apuracdo dos lucros cessantes, bem como danos morais, no
importe de R$ 150.000,00 (Cento e cinquenta mil reais).

Juntou o requerente, documentos as fls. 19-90 dos autos.

Em contestagdo (fls. 93-122), aduziu a construtora requerida a ocorréncia de caso fortuito e
forca maior; a necessidade de demonstracéo de ato ilicito
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para caracterizar o dever de indenizar; e ainocorréncia de danos morais.

Juntou a requeria, documentos as fls. 123-241 dos autos.

O autor apresentou réplica as fls. 244-265 e juntou documentos as fls. 266-277.

Realizada audiéncia de conciliacéo (fl. 282), restou infrutifera a tentativa de composi ¢éo.

O feito seguiu seu tramite regular até a prolacéo da sentenca (fls. 315-321), que julgou
parciamente procedente a pretensdo exordial para condenar arequerida ao pagamento de R$
50.000,00 (cinquenta mil reais) atitulo de danos morais, acrescido de juros de mora de 1%
ao més a contar do Ultimo dia do prazo para a ef etiva entrega do imovel, apis 0 exaurimento
da clausula de prorrogacéo e correcdo monetaria a contar da prolagéo do decisum; bem
como, em danos materiais no valor de R$ 47.091,14 (quarenta e sete mil, Noventa e um
reais e quatorze centavos), acrescido de juros de mora de 1% ao més e correcdo monetaria.
Condenou, ainda, as partes ao pagamento solidario das custas processuais e honorarios
advocaticios fixados em 20% (vinte por cento) sobre o valor da condenagéo.

Dessa decisdo, opds a construtora requerida embargos de declaracéo (fls. 322-324), que,
foram rejeitados pelo juizo ad quo (fls. 330-332).

Inconformada, a requerida GAFISA SPE-71 - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., interp6s Recurso de Apelacéo (fls. 333-350).

Alega, preliminarmente, a nulidade de sentenca por cerceamento de defesa, visto que a
fixacdo de inversdo do 6nus da prova em sede de sentenca, violaria os principios do devido
processo legal, ampla defesa e do contraditorio.

Aduz, ainda em preliminar, que a sentenca foi extra petita no que tange a condenagéo em
danos materiais, uma vez que, o autor/apelada ndo teria pleiteado a inversdo da penalidade
prevista em contrato.

Arrazoa, no mérito, a legalidade das clausulas contratuais, sobretudo, quanto a previsdo de
tolerancia de 180 (cento e oitenta) dias, para a conclusdo da obra.

Argumenta que 0 atraso na entrega da obra, decorreu de caso fortuito e for¢ca maior,
decorrentes da escassez de méo-de-obra, bem como das paralisacdes dos trabal hadores da
construcao civil.

Argui inexistir pratica de qualquer ato ilicito a ensejar a condenacdo por dano
extrapatrimonial, tampouco, a demonstragéo do dano de natureza moral suportado pelo
autor/apel ado.

Sustenta que o quantum indenizatorio fixado a titulo de dano moral seria exacerbado,
ensejando enriquecimento sem causa do apelado, pugnando por sua minoracao.

Por fim, pondera pela compensacéo dos honorarios advocaticios face a ocorréncia de
sucumbeéncia reciproca no caso em tela.

A apelacéo foi recebida em seu duplo efeito (fl. 358).

Em sede de contrarrazdes (fls. 359-387), aduz o autor/apelado ser irrepreensivel a sentenca
vergastada, razéo pela qual, pleiteia sua manutencéo integral.

Apbs regular distribuicdo, coube-me arelatoriado feito (fl. 392).

Instada as partes sobre a possibilidade de conciliacdo (fl. 394), apenas o apelado se
manifestou, informando a impossibilidade da composigéo (fl.
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E o relatorio, que fora apresentado parainclusio do feito em pauta para julgamento.

MARIA DE NAZARE SAAVEDRA GUIMARAES
Desembargadora— Relatora

VOTO

JUiZzO DE ADMISSIBILIDADE

Avaliados, preliminarmente, 0s pressupostos processuais subjetivos e objetivos deduzidos
pela apelante, tenho-os como regularmente constituidos, bem como atinentes a constituicao
regular do feito até aqui, razéo pela qual conhego do recurso, passando a proferir voto.

INCIDENCIA DO DIREITO INTERTEMPORAL
Precipuamente, em observancia as regras de Direito Intertemporal, positivada no art. 14 do
Cadigo de Processo Civil de 2015, os recursos em exame serdo apreciados sob a égide do

Cadigo de Processo Civil de 1973, visto que a vergasta decisao foi publicada anteriormente
avigéncia do Novo Diploma Processual Civil.
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QUESTOES PRELIMINARES
Primafacie, analiso as questes preliminares suscitadas pela ora apelante.
PRELIMINAR DE NULIDADE DE SENTENCA POR CERCEAMENTO DE DEFESA

Consta das razdes deduzidas pela apelante a nulidade de sentenca por cerceamento de
defesa, em razdo da inversdo do 6nus da prova ter sido fixada em sede de sentenca, o que
violaria os principios do devido processo legal, ampla defesa e do contraditério.

Com efeito, a doutrina e ajurisprudéncia patria majoritaria tém entendido que ainversdo do
Onus da prova prevista no art. 6°, inciso VIII, do CDC, é regra de julgamento e nédo de
procedimento, prestando-se a orientar o julgador e ndo as partes, que ndo se eximem de
realizar todas as provas pertinentes ao deslinde da controvérsia.

Acercado tema, prelecionam Nelson Nery Junior e Rosa Maria de Andrade Nery:

N&o ha momento para o juiz fixar o dnus da prova ou a suainversao (CDC, 6°, VIIl), porque néo se
trata de regra de procedimento. O 6nus da prova é regra do juizo, isto &, de julgamento, cabendo ao
juiz, quando da prolacdo da sentenca, proferir julgamento contrério aguele que tinha o 6nus da prova
e dele nfo se desincumbiu. O sistema nédo determina quem deve fazer a prova, mas sim que assume o
risco caso ndo se produza. [...] A sentenca, portanto, € 0 momento adequando para o juiz aplicar as
regras sobre 0 6nus da prova. N&o antes.

(NERY JR, Nelson; NERY, Rosa Maria Andrade. Cédigo de Processo Civil Comentado e legislacdo
processual civil extravagante em vigor. 92 ed. Editora Revista dos Tribunais. 2006. S&o Paulo. p.
531).

No mesmo sentido, € o entendimento dos Tribunais de Justica patrios, sendo vejamos:
FRAUDE. COMPRA COM CARTAO POUPANCA EXTRAVIADO. A RECLAMANTE VISA A
INDENIZACAO POR DANOS MORAIS, BEM COMO DEVOLUCAO EM SOBRO DE DUAS
COMPRAS, NO VALOR DE R$ 599,99 CADA, REALIZADAS COM SEU CARTAO
POUPANCA FURTADO. SOBREVEIO SENTENCA DE PARCIAL PROCEDENCIA QUE
DETERMINOU A DEVOLUCAO, NA FORMA SIMPLES, DE R$ 1.199,98. INSURGENCIA
RECURSAL DA RECLAMADA. ADUZ QUE A INVERSAO DO ONUS DA PROVA
PREJUDICOU SUA DEFESA; QUE E PARTE ILEGITIMA, POIS A RELACAO JURIDICA E
ENTRE A RECLAMANTE E A INSTITUICAO FINANCEIRA; NO MERITO, QUE HOUVE
NEGLIGENCIA DA PROPRIA RECLAMANTE, A QUAL SO COMUNICOU O FURTO DO
CARTAO DOIS DIAS APOS A OCORRENCIA DO FATO, BEM COMO PORQUE DEVERIA
GUARDAR A SENHA JUNTO COM O CARTAO. INCIDENCIA DO CDC. PRIMEIRAMENTE,
VERIFICA-SE QUE O PRESENTE CASO E UMA TiPICA RELACAO DE CONSUMO, POISAS
PARTES ENQUADRAM-SE NOS CONCEITOS DE CONSUMIDOR E FORNECEDOR
CONSTANTES NOS ARTIGOS 2° E 3° DO CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR. ASSIM,
E ASSEGURADO AO CONSUMIDOR A APLICACAO DO INSTITUTO DA INVERSAO DO
ONUS DA PROVA, PREVISTO NO ART. 6°, VIII, DO CDC. NAO PODE O FORNECEDOR
ALEGAR SURPRESA QUANTO A ESTE INSTITUTO, ISTO PORQUE PREVISTO
EXPRESSAMENTE NO DIPLOMA CONSUMERISTA, SENDO REGRA DE JULGAMENTO,
RAZAO PELA QUAL A POSSIBILIDADE DE INVERSAO DO ONUS PROBATORIO ESTA
PRESENTE DESDE O AJUIZAMENTO DA DEMANDA E NENHUMA DAS PARTES PODE
ALEGAR O
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DESCONHECIMENTO QUANTO A SUA EXISTENCIA. NO QUE SE REFERE A
ILEGITIMIDADE PASSIVA, NOTE-SE QUE EM QUE PESE O CARTAO POUPANCA SERB
DE INSTITUICAO FINANCEIRA, A COMPRA COM PAGAMENTO INDEVIDO FOI
REALIZADO NO ESTABELECIMENTO COMERCIAL DA RECLAMADA, PORTANTO HA
RESPONSABILIDADE PARA RESPONDER A PRESENTE DEMANDA. COM RELACAO AO
MERITO, E MERA SUPOSICAO QUE A RECLAMANTE GUARDAVA A SENHA DO
CARTAO JUNTO AO MESMO, NAO HA PROVAS NESTE SENTIDO. ALEM DISSO, O
EXTRAVIO DE CARTAO NEM SEMPRE E PERCEBIDO NO MESMO MOMENTO PELO
PORTADOR, QUANTO MAIS QUANDO SE TRATA DE FURTO E NAO DE ROUBO.
RESPONSABILIDADE OBJETIVA, NOS TERMOS DO ART. 14 DO CDC. RISCO INERENTE
A ATIVIDADE ECONOMICA. SENTENCA MANTIDA, SERVINDO A EMENTA COMO
VOTO. RECURSO CONHECIDO E DESPROVIDO. CONDENO O RECORRENTE AO
PAGAMENTO DE HONORARIOS ADVOCATICIOS, OS QUAIS FICO EM 20% SOBRE O
VALOR DA CONDENACAO, CONFORME EXEGESE DO ART. 55 DA LJE. CONFORME
PREVISAO DO ART. 4° DA LEI ESTADUAL 18.413/2014, NAO HAVERA DEVOLUCAO DAS
CUSTAS RECURSAIS. UNANIME.

(TJ-PR - RI: 002306520201581601820 PR 0023065-20.2015.8.16.0182/0 (Acérddo), Relator:
Fernando Swain Ganem, Data de Julgamento: 03/06/2016, 12 Turma Recursal, Data de Publicacéo:
13/06/2016). (Grifel).

RECURSO INOMINADO. INVERSAO DO ONUS DA PROVA. REGRA DE JULGAMENTO.
POSSIBILIDADE NA SENTENCA. AUSENCIA DE COMPROVACAO DAS ALEGACOES.
ONUS DO RECORRENTE. ARTIGO 333, INCISO Il, DO CPC. CERCEAMENTO DE DEFESA.
NAO OCORRENCIA. SENTENCA MANTIDA. RECURSO CONHECIDO E IMPROVIDO. 1.
Resta evidente a nulidade da avenca, pois ndo subsiste a contratacdo realizada por pessoa idosa e
analfabeta quando desacompanhada de procurador constituido por instrumento publico e subscrito
por 2 (duas) testemunhas, conforme o art. 595 do CC. A digital aposta no contrato como
supostamente do recorrido, ndo pode ser levada em consideragéo, ja que ndo possui valor no mundo
juridico, especial mente pela hipossuficiéncia decorrente da condi¢do de idoso e analfabeto. [...] 2.
Tal situagdo ndo exclui a hipbtese de fraude, nem exime a responsabilidade do banco recorrente que
responde independentemente de dolo ou culpa nos moldes do art. 14 do CDC, ja que apresenta
responsabilidade objetiva, sendo, portanto, responsavel pelos riscos da atividade que desempenha. 3.
A cobrancaindevida de valores ensgja 0 dever de restituicdo em dobro, a teor do que dispde o art.
42, paragrafo Unico, do CDC, fazendo jus a recorrida a restituicdo do indébito em dobro pelo valor
gue foi cobrada indevidamente. 4. Ainda que compartilhe o entendimento de que é possivel a
inversdo do 6nus da prova na sentenga, porquanto se tratar de uma regra de julgamento,
independentemente disso cabia ao recorrente no presente caso fazer prova do fato alegado,
notadamente em sede de contestacdo, de forma a se desincumbir do 6nus previsto no artigo 333,
inciso Il, do CPC, o que ndo se verificou. Dai porque ndo ha falar em cerceamento de defesa. 5. O
dano moral esta insito nailicitude do ato praticado e decorre da gravidade do ilicito em si, sendo
desnecessaria a sua efetiva demonstrac&o, por tratar-se de dano presumido. 6. Quantum mantido,
uma vez que fixado em conformidade com os principios da razoabilidade e proporcionalidade, ndo
sendo infimo, nem exagerado, fazendo-se cumprir o critério punitivo e pedagdgico da indenizacdo.
7. Recurso conhecido e improvido. Sentenca mantida pel os proprios fundamentos, sendo o acérdéo
lavrado nos moldes do art. 46 da Lei n®9.099/95.

(TJTO - RI: 0000402-46.2016.827.9200, Rel. Juiz GIL DE ARAUJO CORREA, 22 Turma Recursal
Civel, julgado em 17/03/2016). (Grifei).

COMISSAO DE CORRETAGEM. RECLAMANTE ALEGA QUE ADQUIRIU UM IMOVEL,
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CONTUDO, PAGOU INDEVIDAMENTE O VALOR DE R$ 9.023,54 CORRESPONDENTE A
COMISSAO DE CORRETAGEM. DIANTE DO EXPOSTO, REQUER DEVOLUCAO EM
DOBRO DO VALOR E INDENIZAC;AO POR DANOS MORAIS. SENTENCA DE
PROCEDENCIA. CONDENOU A RECLAMADA A RESTITUICAO, EM DOBRO, DO VALOR
PAGO NO IMPORTE DE R$ 9.023,54 E AO PAGAMENTO DE R$ 3.000,00 REFERENTE A
INDENIZAC;AO POR DANOS MORAIS. INSURGENCIA RECURSAL DA RECLAMADA
ARGUIU PRELIMINAR DE NULIDADE DA SENTENCA, POIS SUSTENTA QUE A
INVERSAO DO ONUS DA PROVA OCORREU APENAS EM FASE DE JULGAMENTO E, NO
MERITO, AFIRMA QUE NAO HA COM PROVA(;AO DE QUE OS VALORES PAGOS PELA
RECLAMANTE ERAM A TiTULO DE COMISSAO DE CORRETAGEM. POR FIM, REQUER A
DEVOLUCAO SIMPLES DOS VALORES E AFASTAMENTO DO ARBITRAMENTO
INDENIZATORIO OU, SUBSIDIARIAMENTE, MINORACAO DO VALOR.
PRELIMINARMENTE NAO ASSISTE RAZAO A RECLAMANTE QUANTO A ALEGACAO
DE NULIDADE DA SENTENCA. VERIFICA-SE QUE O PRESENTE CASO E UMA TIPICA
RELACAO DE CONSUMO, POIS AS PARTES ENQUADRAM-SE NOS CONCEITOS DE
CONSUMIDOR E FORNECEDOR CONSTANTES NOS ARTIGOS 2° E 3° DO CODIGO DE
DEFESA DO CONSUMIDOR. ASSIM, E ASSEGURADO AO CONSUMIDOR A APLICACAO
DO INSTITUTO DA INVERSAO DO ONUS DA PROVA, PREVISTO NO ART. 6°, VIII, DO
CDC. NAO PODE O FORNECEDOR ALEGAR SURPRESA QUANTO A ESTE INSTITUTO,
ISTO PORQUE PREVISTO EXPRESSAMENTE NO DIPLOMA CONSUMERISTA, SENDO
REGRA DE JULGAMENTO, RAZAO PELA QUAL A POSSIBILIDADE DE INVERSAO DO
ONUS PROBATORIO ESTA PRESENTE DESDE O AJUIZAMENTO DA DEMANDA E
NENHUMA DAS PARTES PODE ALEGAR O DESCONHECIMENTO QUANTO A SUA
EXISTENCIA. PORTANTO, REQUER DEVOLUCAO EM DOBRO DO VALOR E
INDENIZACAO POR DANOS MORAIS.

(TJ-PR - RI: 002545754201381600350 PR 0025457-54.2013.8.16.0035/0 (Acérdao), Relator:
Fernando Swain Ganem, Data de Julgamento: 11/09/2015, 12 Turma Recursal, Data de Publicacéo:
22/09/2015). (Grifei).

AGRAVO REGIMENTAL — DECISAO MONOCRATICA QUE NEGOU SEGUIMENTO A
APELACAO (ART. 557, CAPUT, DO CPC)- ACAO COMINATORIA C/C INDENIZACAO POR
DANOS MORAIS — PRELIMINAR DE CERCEAMENTO DE DEFESA REJEITADA -
RELACAO DE CONSUMO — INVERSAO DO ONUS DA PROVA NA SENTENCA —
POSSIBILIDADE — REGRA DE JULGAMENTO — MERITO — INCONFORMISMO
DESPROVIDO DE ELEMENTOS NOVOS APTOS A MODIFICAR A DECISAO IMPUGNADA
- REGIMENTAL DESPROVIDO - DECISAO MANTIDA. NZo ha falar-se em cerceamento de
defesa pela apreciacdo do pedido de inversdo do 6nus da prova somente quando da prolacdo da
sentenca, porquanto a doutrina e a jurisprudéncia majoritaria tém entendido que a inversdo do 6nus
da prova prevista no artigo 6°, inciso VIII, do Cédigo de Defesa do Consumidor, é regra de
julgamento e ndo de procedimento, prestando-se para orientar o julgador e ndo as partes, que hdo se
eximem de realizar todas as provas pertinentes ao deslinde da controvérsia. O mero inconformismo,
desprovido de elementos aptos a modificar a conclusio dada pela decisdo impugnada, ndo se mostra
suficiente para se prover o Regimental interposto.

(TI-MT - AGV: 00701950820158110000 70195/2015, Relator: DESA. MARIA HELENA
GARGAGLIONE POVOAS, Data de Julgamento: 01/07/2015, SEGUNDA CAMARA CIVEL,
Data de Publicacdo: 08/07/2015). (Grifei).

Dessa forma, verifica-se que tratando-se de regra de julgamento, revela-se possivel aandise

do pedido de inversdo do 6nus da prova em sede de sentenca, sobretudo, quando a inverséo
ndo for determinando ao deslinde da causa.
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In casu, ao fundamentar a decisdo recorrida, 0 magistrado primevo apenas fez o juizo de
valor das provas ordinariamente presentes nos autos, inexistindo qualquer presuncao
fundada na decretada inversdo do 6nus da prova, ndo havendo que se falar, portanto, em
cerceamento de defesa.

DISPOSITIVO

Ante o exposto, REJEITO A PRELIMINAR DE NULIDADE DE SENTENCA POR
CERCEAMENTO DE DEFESA.

PRELIMINAR DE DECISAO EXTRA PETITA

Consta das razdes deduzidas pela apelante que a sentenca vergastada foi extra petita no que
tange a condenacdo em danos materiais, uma vez que, o autor/apelado ndo teria pleiteado a
inversdo da penalidade prevista em contrato.

Com efeito, verifica-se que o julgador primevo equivocou-se na sentenca de piso ao fixar
dano material tendo por parametro a multa por descumprimento prevista em contrato, uma
vez que, que tal deliberacéo exasperou os pedidos contidos na exordial, incorrendo,
portanto, em decisdo extra petita.

Insta esclarecer, no entanto que na hipétese dos autos ndo ha que se falar em nulidade
integral da sentenca primeva como pugnou a apelante, visto que considerando a
independéncia da matéria em questéo, é possivel a desconstituicdo apenas deste capitulo do
decisum sem prejuizo de seus demais termos.

Nesse sentido, vejamos o posicionamento dos Tribunais patrios acerca da questéo:
APELACAO CIVEL - ACAO REIVINDICATORIA- JULGAMENTO EXTRA PETITA -
NULIDADE PARCIAL DA SENTENCA — DECOTE - CONTRATO DE COMPRA E VENDA
SIMULADO - DECLARACAO DE NULIDADE - IMPROCEDENCIA DA REIVINDICATORIA -
E nula a parte da sentenca que resolve pedido ndo contido na peticdo inicial ou em reconvencao.
Deve ser decotada da sentenca a parte que ndo se restringiu aos pedidos apresentados pelas partes. -
Verificada a existéncia de simulacéo impde-se a declaracdo de nulidade do negdécio juridico
correspondente. HipGtese em que as partes simularam contrato de compra e venda para evitar que a
ex-companheira do vendedor pudesse pleitear possivel parte que |he cabia.

(TIMG - AC: 10319110000431001 MG, Relator: Tiago Pinto, Data de Julgamento: 10/08/2017,
Camaras Civeis/ 152 CAMARA CIVEL, Data de Publicacéo: 18/08/2017). (Grifei).

EMENTA APELACAO CIVEL. ACAO DE BUSCA E APREENSAO. DECRETO 911/69.
RESCISAO CONTRATUAL. AUSENCIA DE PEDIDO. JULGAMENTO EXTRA PETITA.
NULIDADE PARCIAL DA SENTENCA. RECURSO CONHECIDO E PROVIDO. I - A
jurisprudéncia desta Egrégia Corte apresenta-se unissona quanto a esta matéria, considerando atuar o
magistrado sentenciante fora dos limites do pedido quando declara a rescisdo contratual em acéo de
busca e apreensdo fundada no Decreto 911/69 sem qualquer pedido da parte. Precedentes. |1 No caso
dos autos verifica-se que ndo ha naexordial, sequer em emenda a mesma, qualquer pedido relativo a
rescisdo do contrato entabulado entre as partes. |11 - Em obediéncia ao principio da adstri¢do ou da
congruéncia entre o pedido e a
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sentenca, consoante se observa dos artigos 141 e 492 do CPC/2015, forgoso o reconhecimento de ter
atuado o magistrado sentenciante fora dos limites do pedido ao declarar, de oficio, a resciséo
contratual, razéo pela qual impde-se a nulidade desta parte da sentencga. IV Destarte, com esteio nas
palavras doutrinarias do jurista Freddie Didier no sentido de que diz-se extra petita a decisdo que tem
natureza diversa ou concede a parte coisa distinta da que foi pedida, ndo ha davidas de que a
sentenca vergastada assim se caracteriza, impondo-se entdo, o decote da declaragdo da rescisao
contratual levada a efeito nestes autos. V - Apelo conhecido e provido. Nulidade parcial da sentenca.
(TJES - APL: 00472775420138080035, Relator: JORGE HENRIQUE VALLE DOS SANTOS,
Data de Julgamento: 10/07/2018, TERCEIRA CAMARA CIVEL, Data de Publicagdo: 20/07/2018).
(Grifei).

APELACAO CIVEL - INSCRICAO INDEVIDA - PRELIMINAR DE FALTA DE INTERESSE
DE AGIR - REJEIQAO - PRELIMINAR DE ILEGITIMIDADE PASSIVA - MESMO GRUPO
ECONOMICO - REJEICAO - JULGAMENTO EXTRA PETITA - NULIDADE PARCIAL DA
SENTENCA - DECOTE. - Aplica-se a teoria da aparéncia na hipoétese em que o fato de as empresas
pertencerem a0 mesmo grupo econdmico coloca o consumidor em duvida sobre quem acionar
judicialmente. Preliminar de ilegitimidade passiva rejeitada. - Ha interesse de agir quando a
provimento judicia postulado € capaz de proporcionar uma situagdo juridica mais favorével ao autor
da demanda. - E nula a parte da sentenca que analisa pedido ndo contido na petic3o inicial. Quando o
julgamento € extra petita, é possivel decotar da sentenca a parte que ndo foi objeto do pedido inicial.

(TIMG - AC: 10707150294916001 MG, Relator: Tiago Pinto, Data de Julgamento: 05/12/0017,
Camaras Civeis/ 152 CAMARA CIVEL, Data de Publicagdo: 15/12/2017). (Grifei).

Cumpre destacar, ainda, ser infundado o pedido de dano material formulado pelo
autor/apelado consubstanciado no montante atualizado do saldo devedor, visto que a
correcdo monetéria deste, objetiva apenas a recompor, sem acréscimos, o valor da moeda
afetado pelas perdas inflacionarias.

Destarte, em obediéncia ao principio da adstricdo ou da congruéncia entre o pedido e a
sentenca, consoante se observa dos arts. 128 e 460 do CPC/1973 (arts. 141 e 492 do
CPC/2015), evidencia-se ter o magistrado primevo exasperado os limites do pedido exordial
guanto aos danos materiais fixados em sentenca, razéo pela qual forgosa a nulidade desta
parte do decisum.

DISPOSITIVO

Ante o exposto, ACOLHO A PRELIMINAR DE DECI SAO EXTRA PETITA para
desconstituir o capitulo da sentenca vergastada pertinente a condenagéo em danos materiais,
nos termos da fundamentacéo.

MERITO
Cinge-se a controvérsia recursal a legalidade da clausula de toleréncia de 180 (cento e
oitenta) dias; a ocorréncia de caso fortuito ou de forcamaior a elidir a responsabilidade da

apelante; bem como a ocorréncia ou ndo dano moral e a adequacdo do quantum
indenizatorio.

Pag. 11 de 21

Forum de: BELEM Email:
Endereco:
CEP: Bairro: Fone:



—x Poder Judiciario (TR R

{mzs, Tribunal de Justica do Estado do Para 00381669020128140301
L BELEM , RO A A
“T==~ SECRETARIA UNICA DE DIREITO PUBLICO E PRIVADO 20190091188643

ACORDAO - DOC: 20190091188643 N° 201847

Consta das razdes deduzidas pela ora apelante inexistir a legalidade das clausulas
contratuais, sobretudo, quanto a previsao de tolerancia de 180 (cento e oitenta) dias, paraa
conclusdo da obra; que o atraso na entrega da obra, decorreu de caso fortuito e forgca maior,
decorrentes da escassez de mao-de-obra, bem como das paralisacdes dos trabal hadores da
construcao civil; inexistir pratica de qualquer ato ilicito a ensgjar a condenacéo por dano
extrapatrimonial, tampouco, a demonstragdo do dano de natureza moral suportado pelo
autor/apelado; bem como que o quantum indenizatério fixado atitulo de dano moral seria
exacerbado, ensegjando enriquecimento sem causa do apelado, pugnando por sua minoracéo.

DaClausulade Tolerancia

Prima facie, acerca das clausulas de tolerancia de 180 (cento e oitenta) dias, sabe-se que o
contrato referente a aquisi¢ao de unidade imobiliéria, como no caso em comento, materializa
umarelagao entre as partes de natureza consumerista.

Assim, tratando-se de relacéo de consumo, é vedada a estipulagéo de clausula contratual que
imponha ao consumidor 6nus sobremodo desvantajoso em relacéo ao fornecedor e implique
em desequilibrio na relac&o contratual, nos termos do art. 51, inciso 1V, do Cédigo de
Defesa do Consumidor.

Outrossim, ndo se evidencia ilegal a previsdo em contrato de clausula de tolerancia que
prevé o elastecimento do prazo para entrega do imével pelo periodo de 180 (cento e oitenta)
dias, visto que além de se tratar de prética comum no ambito imobiliario, considerando os
inumeros fatores a ensejarem alteragdes no andamento da edificagdo, tais como intempéries,
atraso por parte dos fornecedores de materiais, imprevistos inerentes a execucao da obra,
considera-se, ainda, que nessa hipétese tal possibilidade de prorrogacéo teria sido livremente
pactuada pelos contratantes.

Este € o entendimento adotado por este Egrégio Tribunal, conforme julgado, in verbis:
APELACAO CIVEL. ACAO DE OBRIGACAO DE FAZER C/C REPARACAO POR DANOS
MATERIAIS E MORAIS. COMPRA DE UNIDADE IMOBILIARIA JUNTO AS
CONSTRUTORAS F\’NES. ATRASO NA ENTREGA DA OBRA. SENTENCA JULGANDO
PROCEDENTE A ACAO. CONDENAGAO EM LUCROS CESSANTES NO MONTANTE DE R$
1100,00 (MIL E CEM REAIS) POR MES DE ATRASO E DANOS MORAIS NO IMPORTE DE
R$ 11.820,00 (onze mil oitocentos e vinte reais.[...]. PELO TEMPO QUE A RECORRIDA
DEIXOU DE USUFRUIR DO IMOVEL, EM VISTA DO ATRASO NA ENTREGA DA OBRA.
ATUALMENTE TODOS OS CONTRATOS, INDISTINTAMENTE, PREVEEM CLAUSULA DE
PRORROGACAO DA DATA DE ENTREGA, QUE, EM REGRA, E DE ATE 180 (CEI}ITO E
OITENTA) DIAS, PRAZO ESTE ENTENDIDO COMO RAZOAVEL PELA JURISPRUDENCIA
DESTE EGREGIO TRIBUNAL. RAZAO AS APELANTES QUANTO A CLAUSULA DE
PRORROGACAO. RECURSO CONHECIDO E PARCIALM ENTE PROVIDO.
(2017.01081387-15, 171.886, Rel. GLEIDE PEREIRA DE MOURA, Orgéo Julgador 12 TURMA
DE DIREITO PRIVADO, Julgado em 2017-03-13, Publicado em 2017-03-21). (Grifei).

Da mesma forma tem se posicionado ajurisprudéncia dos demais Tribunais patrios:
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CIVIL. PROCESSO CIVIL. PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL. CLAUSULA
COM PREVISAO DE MAIS DE UM PRAZO. INTERPRETACAO EM FAVOR DO
CONSUMIDOR. CLAUSULA DE TOLERANCIA. VALIDADE. MORA CONFIGURADA.
LUCROS CESSANTES DEVIDOS. 1. Na existéncia de clausula contratual que estabelece mais de
um prazo para a entrega do imovel, esta deve ser interpretada de maneira mais favoravel ao
consumidor, & luz do artigo 47 do CDC. 2. E vélida a clausula de tolerancia de 180 dias prevista
contratual mente, porquanto a construcao civil, comumente, se depara com imprevistos referentes a
ma&o de obra, fornecimento de materiais, dentre outros, razéo pela qual ndo se vislumbra abusividade
na referida cldusula de prorrogacéo quanto ao prazo de entrega da obra. 3. Aplica-se a presungédo de
dano ao adquirente, nas hipo6teses em que a entrega de imovel ndo ocorre dentro do prazo
contratual mente esti pulado, umavez que, seja pela necessidade de pagamento para moradia em outro
local, seja pelaimpossibilidade de usufruir do bem parafins de locag&o, o comprador suportou lesdo
em seu patriménio, devendo ser, portanto, ressarcido financeiramente. 4. O atraso na entrega do
imovel, por fato atribuivel & construtora, confere ao promitente-comprador o direito a indenizacéo
por lucros cessantes decorrentes da nao frui¢cdo do bem no periodo da mora da promitente-
vendedora. 5. Recurso parcialmente provido.

(TJ-DF - APC: 20130710098369 DF 0009496-12.2013.8.07.0007, Relator: SANDOVAL
OLIVEIRA, Data de Julgamento: 11/03/2015, 52 Turma Civel, Data de Publicagdo: Publicado no
DJE: 19/03/2015). (Grifel).

RECURSO INOMINADO. IMOBILIARIO. A(;AO DECLARATORIA DE NULIDADE DE
CLAUSULA CONTRATUAL C/C INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS. AQUISICAO DE
IMOVEL NA PLANTA. ATRASO NA ENTREGA POR PRAZO SUPERIOR AO PRAZO DE
TOLERANCIA (180 DIAS) CONTRATADO. CLAUSULA DE TOLERANCIA. LEGALIDADE.
DANOS MATERIAIS CONFIGURADOS. CLAUSULA PENAL UNILATERAL. INVERSAO DA
MULTA LIMITADA A 2%. ART. 51, INCISO XII DO CDC. O prazo estabelecido para a entrega
do imdvel foi em 30/03/2012 (fl. 24), com previsdo de toleréncia de 180 dias (fls. 36). Assim,
verifica-se que a parte recorrida detinha expectativa receber o bem em setembro de 2012, tendo sido
entregue somente em 07/06/2013 (fl. 101). Tendo em vista a complexidade da obrigacdo da
contratada (execucdo de obra), a estipulacdo de prazo de 180 dias de tolerancia para seu
cumprimento mostra-se legitima e razoavel, uma vez que decorre da previsibilidade ocorréncias de
contratempos inerentes a atividade da construgédo civil. N&o obstante a legalidade da clausula de
tolerancia de prazo, o atraso, no caso concreto, resta configurado a partir de 30/09/2012, impondo-se
arecorrida o dever de indenizar os prejuizos sofridos pela recorrente no periodo de 30/09/2012 a
07/06/2013, sobretudo em razéo da comprovada necessidade de aluguel de imével no periodo. [...].
SENTENCA REFORMADA EM PARTE. RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO.

(TFRS - Recurso Civel: 71004636973 RS, Relator: Fabiana Zilles, Data de Julgamento: 30/09/2014,
Primeira Turma Recursal Civel, Data de Publicacdo: Diério da Justica do dia 02/10/2014). (Grifei).

APELACAO CIVEL - ACAO DE REVISAO CONTRATUAL C/C INDENIZATORIA - ATRASO
NA ENTREGA DA OBRA.APELO 1: CLAUSULA DE TOLERANCIA DE 180 DIAS -
LEGALIDADE - PLEITO DE INDENIZACAO POR DANOS MORAIS - INADIMPLEMENTO
CONTRATUAL QUE NAO ULTRAPASSOU O MERO DISSABOR - DANO MORAL NAO
CONFIGURADO - COMISSAO DE CORRETAGEM - RESTITUICAO NA FORMA SIMPLES,
ANTE A AUSENCIA DE PROVA DE MA-FE - RECURSO NAO PROVIDO.APELO 2:
LEGITIMIDADE PASSIVA DA RE QUANTO AO
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PLEITO DE RESTITUICAO DE VALORES PAGOS COM CORRETAGEM - DESPESA DE
RESPONSABILIDADE DA CONSTRUTORA, QUE EFETIVAMENTE CONTRATOU OS
SERVICOS DO CORRETOR PARA INTERMEDIAR AS VENDAS - DANOS MATERIAIS -
LUCROS CESSANTES - REPARACAO DEVIDA, NA FORMA DE ALUGUERES - PREJUIZO
PRESUMIDO - INVERSAO DA MULTA CONTRATUAL DE 2% E JUROS DE MORA POR
INADIMPLEMENTO - DESCABIMENTO - AUSENCIA DE PREVISAO CONTRATUAL -
EXCLUSAO DA CONDENACAO - HONORARIOS ADVOCATICIOS - PLEITO DE
MINORAQAO - NAO CABIMENTO - RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO. 1. E licitaa
clausula de tolerancia que estabelece o prazo de prorrogacdo de 180 (cento e oitenta) dias,
independentemente de comprovacgéo de caso fortuito ou for¢a maior. 2. Em que pese a expectativa
frustrada pelo inadimplemento ser apta a trazer abalo emocional, o atraso na entrega pelo prazo de 2
meses ndo se afigura como abalo psiquico ensegjador de dano moral. (TJPR - APL: 13611631 PR
1361163-1 (Acdrdéo), Relator: Prestes Mattar, Data de Julgamento: 16/06/2015, 62 Camara Civel,
Data de Publicagdo: DJ: 1594 29/06/2015). (Grifei).

Deste modo, o exame da ocorréncia ou ndo de atraso na entrega da unidade imobiliaria a
originar a reparacao de natureza material e extrapatrimonial, deve levar em conta o
exaurimento do prazo inicial, acrescido do prazo de toleréncia de 180 (cento e oitenta) dias
gue no Contrato de Promessa de Compra e Venda (fls. 52-89) pactuado entre as partes
encontra-se previsto na Clausula 7.1. (fl. 71).

Destaca-se, entretanto, que na sentenca recorrida o juizo ad quo néo afastou a legalidade da
clausula de tolerancia de 180 (cento e oitenta) dias, mas, contrariamente, confirmou sua
validade e incidéncia na hipétese dos autos.

Do Caso Fortuito e de Forca Maior

Acerca da alegacéo de inexistir responsabilidade da construtora/apelante pelo atraso na
conclusédo da obra, face a ocorréncia de caso fortuito ou de forca maior, quais sejam,
paralisacoes, greve de trabalhadores da construcdo civil, auséncia de mé&o de obra
gualificada, imp0e-se fazer algumas ponderacoes.

Ladeando a assente divergéncia doutrinaria que cerca a defini¢cdo da ocorréncia de caso
fortuito ou de forca maior, sobretudo, entre as doutrinas civilista e administrativista, resta
cognito que o elemento comum entre eles é aimprevisibilidade, ou sgja, o fato ocorrido para
ser considerado caso fortuito ou de forca maior deve ser indispensavelmente imprevisivel.
Nas palavras do eminente jurista José dos Santos Carvalho Filho:

Séo fatos imprevisivels agueles eventos que constituem o gque a doutrina tem denominado de forca
maior e de caso fortuito. N&o distinguiremos estas categorias, visto que ha grande divergéncia
doutrinéria na caracterizacdo de cada um dos eventos. Alguns autores entendem que aforcamaior é
0 acontecimento originario da vontade do homem, como é o caso da greve, por exemplo, sendo o
caso fortuito o evento produzido pela natureza, como os terremotos, as tempestades, o0s raios e 0s
trovoes.

(CARVALHO FILHO, José dos Santos. Manual de Direito Administrativo. 112 ed. p. 458).

Outrossim, ndo elide o inadimplemento contratual decorrente do atraso na
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entrega da obra, a alegada caréncia de méo de obra, paralisacdes, greve de trabalhadores da
construcdo civil. Tal ocorréncia é previsivel e integra o risco da atividade do incorporador
ou da construtora, de modo que as apelantes devem estar prontas para enfrenta-las, até
porgue dispbe de razoavel prazo de tolerancia.

Nesse sentido, vejamos 0 posicionamento da jurisprudéncia patria:

COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA DA OBRA. CASO FORTUITO E
FORCA MAIOR. RESOLUCAO. RETENCAO DE VALORES. HONORARIOS DE
SUCUMBENCIA. MULTA CPC/73 475-J. 1. O injustificavel atraso na entrega do imével,
computado o prazo de toleréncia, enseja a resolucéo do negdcio com o retorno das partes ao estado
anterior. 2. Chuvas, greves, caréncia de méo de obra e burocracia de érgaos publicos ndo configuram
caso fortuito nem motivo de forga maior, pois previsiveis e inerentes aos riscos do negécio. 3.
Incorporador inadimplente ndo tem direito a retencéo de valores. 4. Em caso de sentenca
desconstitutiva e condenat6ria, os honorarios devem ser fixados conforme o CPC/73 20, 8 3°. 5. O
termo inicial para acontagem do prazo quinzenal disposto no CPC/73 475-J é o da intimagdo para o
pagamento.

(TJ-DF 20140111738639 DF 0043925-86.2014.8.07.0001, Relator: FERNANDO HABIBE, Data de
Julgamento: 16/08/2017, 42 TURMA CIVEL, Data de Publicago: Publicado no DJE: 05/09/2017).
(Grifei).

APELACAO. OBRIGACAO DE FAZER C/C INDENIZACAO. AGRAVO DE INSTRUMENTO
CONVERTIDO EM RETIVO. NAO CONHECIDO. AUSENCIA DE REQUERIMENTO
EXPRESSO. MERITO. PROMESSA DE COMPRA E VENDA. IMOVEL EM CONSTRUCAO.
ATRASO NA ENTREGA. CASO FORTUITO E FORCA MAIOR. NAO CONFIGURADOS.
CHUVAS. GREVE. ESCASSEZ DE MAO DE OBRA. SITUACOES INERENTES A PROPRIA
ATIVIDADE. LUCRO CESSANTE. DESNECESSIDADE DE PROVA. MULTA POR ATRASO.
AUSENCIA DE PREVISAO EXPRESSA NO CONTRATO. INVIABILIDADE. SALDO
DEVEDOR. SUSPENSAO DA CORRECAO MONETARIA. RECOMPOSICAO DO VALOR DA
MOEDA. AUSENCIA DE ACRESCIMOS AO CREDOR. RECURSO PARCIALMENTE
PROVIDO. 1. Consoante inteligéncia do artigo 523, 1° do Codigo de Processo Civil, ndo deve ser
conhecido o Agravo de instrumento interposto pela Apelante, o qual foi convertido em agravo retido
por este Tribunal de Justica (fls. 171/172v), pois ndo houve requerimento expresso para sua
apreciacdo em preliminar de apelacdo; 2. A suposta ocorréncia de chuvas, greves e auséncia de mao
de obra qualificada ndo configuram hipoteses de caso fortuito ou for¢a maior, porquanto sao
situacOes previsiveis e inerentes a atividade da Construtora. Assim, demonstrada a responsabilidade
da Construtora pelo atraso, deve o adquirente ser indenizado; 3. O atraso na entrega do imovel gera
danos aos compradores e, por isso, 0s lucros cessantes, nesses casos, ndo necessitam de
comprovacgdo dos prejuizos, existindo a sua presuncao. Precedentes do STJ; [...] Recurso
parcialmente provido.

(TJ-PE - APL: 4150816 PE, Relator: Sténio José de Sousa Neiva Coélho, Data de Julgamento:
07/06/2016, 6@ Camara Civel, Data de Publicagdo: 21/06/2016). (Grifei).

APELACAO CIVEL. DIREITO CIVIL. DIREITO PROCESSUAL CIVIL. DIREITO DO
CONSUMIDOR. PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA
DA OBRA.CASO FORTUITO OU FORCA MAIOR. AFASTADOS. RESCISAO CONTRATUAL.
CULPA EXCLUSIVA DA CONSTRUTORA. DEVOLUCAO INTEGRAL DOS VALORES
EFETIVAMENTE PAGOS. LUCROS CESSANTES. DEVIDOS. HONORARIOS RECURSAIS.
RECURSO CONHECIDO E NAO PROVIDO. SENTENCA MANTIDA. 1.Transcorrido o prazo
estabelecido no contrato para entrega do imével e ndo
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tendo sido configurado caso fortuito ou de forca maior, necessario entender-se pelainadimpléncia da
construtora. 2. Os atrasos nos procedimentos de expedi¢éo de habite-se, bem como as alegacdes de
falta de méo-de-obra e insumos estdo inseridos no risco do empreendimento, ndo podendo ser
repassados ao consumidor, ou utilizado como motivacdo para isentar as rés apelantes do atraso na
entrega do empreendimento. 3. Decretada a resolucao do contrato, as partes devem ser restabel ecidas
ao status quo ante. Se a rescisdo € por culpa da incorporadora, devera restituir todos os valores
desembolsados pelo comprador, sem a possibilidade de deducdo ou abatimento de qualquer
montante a titulo de cldusula penal ou arras. 4. A jurisprudéncia é pacifica no sentido de que o atraso
na entrega da unidade imobiliéria enseja indenizagdo por lucros cessantes, pela impossibilidade de
usar, usufruir, gozar e até dispor da coisa, assim considerada sua natureza e os frutos que sdo
passiveis de gerar. Persiste a obrigacéo quanto ao pagamento de lucros cessantes, ainda que o
consumidor pleiteie a rescisdo contratual. 5. Recurso conhecido e néo provido. Sentenca mantida.
(TJ-DF 20160710051244 DF 0004952-73.2016.8.07.0007, Relator: ROMULO DE ARAUJO
MENDES, Data de Julgamento: 06/12/2017, 12 TURMA CIVEL, Data de Publicag&o: Publicado no
DJE: 23/01/2018). (Grifei).

Destarte, considerando que os eventos descritos pela apel ante como justificadores do atraso
na entrega da obra ndo configuram hipétese de caso fortuito ou de for¢a maior, ndo ha que
se falar de desconstitui¢éo da responsabilidade das recorrentes por esse motivo.

Do Dano Mord

No que concerne a alegagao da apelante de que o descumprimento contratual configuraria
mero dissabor, inexistindo lesdo ao estado emocional, psiquico ou a personalidade do
requerente/apelado, que justifique a fixag&o de indenizacdo a titulo de dano moral.
Cumpre destacar que a caracterizacdo do dever de indenizar, condiciona-se,
inafastavelmente, a presenca dos elementos ensejadores da responsabilidade civil, quais
sejam, o dano, o ato ilicito, e 0 nexo de causalidade entre ambos.

Noutras palavras, aindenizacdo atitulo de dano extrapatrimonial, pressupde a existéncia de
trés aspectos indispensaveis: a ilicitude do ato praticado, visto que os atos regulares de
direito ndo ensejam reparacdo; o dano, ou seja, a efetiva lesdo suportada pela vitima e o
nexo causal, sendo este a relagéo entre os dois primeiros, o ato praticado e a leséo
experimentada.

Nesse sentido, preleciona a doutrina civilista pétria

"Consiste a responsabilidade civil na obrigacdo que tem uma pessoa - devedora - de reparar os danos
causados a outra - credora - dentro das forgas de seu patriménio, em decorréncia de um atoilicito ou
de umainfracdo contratual. Visa €la, pois, a recompor o patrimonio do lesado ou compensé-lo pelos
danos sofridos, desde que comprovado o0 nexo causal entre o ato praticado e o prejuizo davitima''.
(FELIPE, Jorge Franklin Alves. Indenizago nas ObrigacOes por Ato llicito. 2. Ed. Belo Horizonte:
Del Rey, p. 13).
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O dano moral, portanto, é lesdo que integra os direitos da personalidade, tal como o direito a
vida, a liberdade, a intimidade, a privacidade, a honra (reputacdo), a imagem, a
intelectualidade, a integridade fisica e psiquica, de forma mais ampla a dignidade da pessoa
humana.

Nessa esteira, tem-se que configura dano moral aguela lesdo que, excedendo a normalidade,
interfere intensamente no comportamento psicol égico do individuo, causando-lhe afli¢des,
angustia e desequilibrio em seu bem-estar.

O diploma civel pétrio estabelece expressamente em seu art. 186, a possibilidade de
reparacao civil decorrente de ato ilicito, inclusive nas hipoteses em que o dano seja de

carater especificamente moral.

Art. 186. Aquele que, por acdo ou omissdo voluntéria, negligéncia ou imprudéncia, violar direito e
causar dano outrem, ainda que exclusivamente moral, comete ato ilicito.

No caso sub examine, o Contrato de Compra e Venda de Unidade Imobiliaria firmado entre
as partes em 07/06/2010 (fls. 52-89) estabeleceu como prazo de entrega da obra (Item G), o
més de junho de 2011, mais o prazo de tolerancia de 180 (cento e oitenta) dias previsto na
Clausula 7.1. (fl. 75) do mesmo instrumento, ou seja, o prazo final era dezembro de 2011.

No entanto, conforme assentido pela propria requerida/apel ante até o ajuizamento da acéo
indenizatéria origindria em 22/08/2012 o empreendimento ainda ndo havia sido entregue ao
comprador, condi¢do que permaneceu até a prolacéo da sentenca em 30/09/2014, face a
auséncia de comprovacdo da efetiva entrega do imaével.

Dessa forma, considerando o aludido periodo, ja se ultrapassa significativamente o termo
originario para a entrega das chaves, exaurindo-se, inclusive o prazo de 180 (cento e oitenta)
de tolerancia, restando, portanto, incontroverso nos autos a ndo entrega do imovel adquirido
pela autora/apel ada na data aprazada.

Com efeito, o inadimplemento contratual, consubstanciado na injustificada auséncia de
entrega do imével, ndo pode ser considerado mero dissabor, umavez que a aquisi¢cao de um
bem dessa monta cria uma justa expectativa de uso pela adquirente, de forma que a sua
frustragdo, sem duvida enseja efetivo abalo moral suscetivel de indenizagéo.

Acerca da possibilidade de reconhecimento de dano moral quando do atraso pela construtora
na entrega da obra, assim tem se posicionado este Egrégio Tribunal:

EMENTA: APELACAO CIVEL. ACAO DE INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS E
MORAIS. CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ATRASO NA
ENTREGA DA OBRA. PRELIMINAR. JUNTADA DE DOCUMENTO NA APELACADO.
IMPOSSIBILIDADE. NAO CARACTERIZADO COMO DOCUMENTO NOVO NOS TERMOS
DO ART. 397, CPC/73 (ART. 435 DO CPE)). PRECLUSAO CONFIGURADA. DOCUMENTO
DESCONHECIDO. MERITO. INVERSAO DO ONUS DA PROVA NAO IMPUGNADA.
AUSENCIA DE PROVA DA ENTREGA EFETIVA DO LOTE ADQUIRIDO. MORA
CARACTERIZADA. PREJUIZO MATERIAL PRESUMIDO. PRECEDENTE DO STJ.
DESNECESSIDADE DE PRODUCAO DE PROVA. DANO MORAL EXISTENTE. SENTENCA
MANTIDA. Recurso conhecido e desprovido.

(2017.01834024-70, 174.393, Rel. MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO, Orgéo
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Julgador 12 TURMA DE DIREITO PRIVADO, Julgado em 2017-05-08, Publicado em 2017-05-09)
(Grifei).

EMENTA. APELACAO CIVEL. CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ATRASO
NA ENTREGA POR PARTE DA CONSTRUTORA. SENTENCA DE PARCIAL
PROCEDENCIA. INCONTESTE QUE A RECORRIDA ARCOU COM TODAS AS
OBRIGACOES PREVISTAS NO CONTRATO E, POR OUTRO LADO, DEIXOU DE USUFRUIR
O BEM ADQUIRIDO NA DATA ACORDADA, O QUE SEM DUVIDA CAUSOU-LHE
PREJUIZO FINANCEIRO, ESTANDO CONFIGURADO OS DANOS MATERIAIS. POSSIVEL
A CUMULACAO DE MULTA PENAL E INDENIZACAO POR LUCROS CESSANTES,
CONFORME JURISPRUDENCIA DO STJ. QUANTOS AOS DANOS MORAIS, DESCABIDO
SERIA IMAGINAR QUE O ATRASO NA ENTREGA DA OBRA SEM MAIORES
EXPLICAQC)ES, TENHA OCORRIDO SEM QUALQUER ABALO A AUTORA/APELADA,
QUE DEPOSITOU NA RECORRENTE A CONFIABILIDADE DE UM NEGOCIO JURIDICO
DOS MAIS SIGNIFICATIVOS, A AQUISICAO DE SUA MORADIA. MERECE AINDA
IMPORTANCIA O FATOR DA CHANCE PERDIDA, QUE IMPLICA NA FRUSTRA(;AO DO
NEGOCIO ALMEJADO, ISTO E, NA NAO CONCRETIZACAO DO NEGOCIO ESCOLHIDO,
EM DETRIMENTO DE OUTROS. VALIDADE DA CLAUSULA DE 180 (cento e oitenta) dias.
CONGELAMENTO DO SALDO DEVEDOR AFASTADO, DEVENDO SER REAJUSTADO
PELO INCC (indice nacional de custo de construcdo). RECURSO CONHECIDO E
PARCIALMENTE PROVIDO.

(2017.01736900-54, 174.323, Rel. GLEIDE PEREIRA DE MOURA, Orgéo Julgador 12 TURMA
DE DIREITO PRIVADO, Julgado em 2017-04-24, Publicado em 2017-05-04). (Grifei).

EMENTA: APELACAO CIVEL. ACAO DE INDENIZACAO POR DANOS MORAIS,
MATERIAIS REPRESENTADOS PELO (LUCRO CESSANTE). PREJUIZOS PRESUMIDOS
(PRECEDENTES - STJ). RESCISAO DO CONTRATO. ATRASO NA ENTREGA DA OBRA.
RECURSO DESPROVIDO. A r. Sentencafoi minudente ao explicitar na sua linha argumentativa.
Examinou todos os pontos importantes para o deslinde da questéo, expondo de forma clara e
suficiente as razfes de seu convencimento. Dano moral configurado. Verba indenizatéria arbitrada
no importe de R$ 20.000,00 (Vinte mil reais), acrescida de juros de mora de 1% (um por cento), ao
més desde a citacdo (art. 405 do Cédigo de processo Civil) e correcdo monetariapelo INPC, desde a
sentencga, obedece aos pardmetros atinentes aos principios de razoabilidade e proporcionalidade.
(Precedentes). Dano Material representado pelo lucro cessante. A jurisprudéncia emanada dos
Tribunais Pétrios dentre estes 0 Colendo STJ, € pacifica no sentido de que, descumprido o prazo para
entrega do imovel objeto do compromisso de compra e venda, € cabivel a condenagdo por lucros
cessantes. Nesse caso, ha presuncao de prejuizo do promitente-comprador. Esta indenizacéo
corresponde a privacado injusta do uso do bem e encontra fundamento na percepcao dos frutos que
Ihe foi subtraida pela demora no cumprimento da obrigacdo, e independe da finalidade afirmada
pelos autores. Trata-se de situacéo que, vinda da experiéncia comum, ndo necessita de prova.
(Precedentes). A fixacéo de lucros cessantes nessas hipoteses de inadimplemento no atraso na
entrega de imovel encontra respaldo na jurisprudéncia pétria, que vem acolhendo diversas medidas
de reequilibrio econémico-financeiro de contrato de compra e venda de imével adquirido na planta,
guando fica demasiadamente oneroso para uma das partes, por forca da mora na entrega do imével
pela outra, consoante precedentes do Superior Tribunal de Justica e desta e. Corte TIJPA. Desse
modo, correta a decisdo que arbitrou lucros cessantes a titulo de alugueis, pois é préatica comum do
mercado imobilidrio. A fixacéo referente a 0,5% do valor do bem (na época do atraso) desde o
vencimento
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do prazo de entrega, considerada a prorrogacéo de 180 dias (em agosto de 2014), até a data da
efetiva devolucdo do montante pago anteriormente, tendo em vista a rescisao contratual, atende aos
principios da razoabilidade e proporcionalidade, entendo justa, ndo se afigurando exacerbado. Nao
merece acolhida a irresignago das Empresas Apelantes. A unanimidade, nos termos do voto do
Relator, NEGO PROVIMENTO ao recurso de apelacdo. Confirma-se naintegralidade ar. sentencaa
guo, nos termos da fundamentacéo exposta.

(2017.02644652-73, 177.154, Rel. LEONARDO DE NORONHA TAVARES, Orgéo Julgador 12
TURMA DE DIREITO PRIVADO, Julgado em 2017-06-19, Publicado em 2017-06-26). (Grifei).

Revela-se, portanto, assente os prejuizos suportados pelo apelado, sendo evidente a
frustracd@o deste, que investiu seus recursos e sonhos para adquirir um imoével residencial, e
passa longo lapso temporal sem receber o Bem, de modo que o descumprimento do contrato
ocasionou frustragdo substancial ao comprador/apelado, sendo fato gerador de danos morais
os sofrimentos que transcendem meros aborrecimentos cotidianos.

Deste modo, entendo que ficou configurada a existéncia do abalo moral que ultrapassa o
mero dissabor e simples aborrecimento, ensejando o dever de indenizar, nos termos dos
artigos 186 e 927, ambos do Cadigo Civil, ndo merecendo reparo a decisdo atacada nesse
ponto.

Do Quantum Indenizatério

Como € sabido, ajusta definicdo do importe indenizatorio a ser estabelecido em sede dano
extrapatrimonial, € sempre uma questdo de significativa complexidade, umavez que inexiste
critério objetivo para determinacdo exata do valor adequado a compensar a dor, 0
constrangimento, e as demais correlatas lesbes a personalidade da pessoa atingida.
Nesta senda, imperioso € 0 ensinamento de Teresa Ancona Lopes de Magal haes:

"A ofensa derivada de lesdo a um direito da personalidade ndo pode ficar impune e, dentro do campo
da responsabilidade civil, a sua reparagcdo tem que ser a mais integral possivel para que, caso ndo
possam as coisas voltar ao estado em que se encontravam antes, tenha a vitima do dano, pelo menos
alguma satisfacdo ou compensagéo e, dessa forma, possa ver minorado o0 seu padecimento”.
(MAGALHAES, Teresa Ancona Lopez de. O Dano Estético. Sfo Paulo: Ed. Revista dos Tribunais).

Na verdade, o objetivo da indenizacéo pecuniaria decorrente de dano moral, ndo € repor um
desfalque patrimonial, mas representar para o lesionado uma satisfacéo igualmente moral
ou, que seja, psicologicamente capaz de neutralizar ou mitigar em parte o sofrimento
impingido.

Como aponta com maestria a eminente civilista Maria Helena Diniz:

"A reparacdo do dano moral, em regra, € pecuniéria, visando neutralizar os sentimentos negativos
compensando-os com alegria. O dinheiro seria apenas um lenitivo, que facilitaria a aquisicdo de tudo

aquilo que possa concorrer paratrazer ao lesado uma compensacado por seus sofrimentos.
(DINIZ, Maria Helena. Anotagdes. Codigo Civil anotado. S&o Paulo: Ed. Saraiva).
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Inexistindo fundamento para a mensuracéo objetiva do quantum, deve o julgador arbitré-lo
mediante estimativa que considere a hecessidade de, com a quantia, minorar a lesdo imposta
ao ofendido, sem, contudo, assentar-se em elementos unicamente subjetivos.

Imp0&e-se, assim, a ado¢&o de critérios minimos de balizamento para fixagdo do valor de
indenizacdo. Nessa esteira, a doutrina civilista hodierna, elenca além dos tradicionais
elementos compensatorio e punitivo, a necessidade de se aferir a gravidade do fato, a
culpabilidade do agente, a possivel culpa concorrente da vitima, a condi¢do econémica do
agente e as condicdes pessoais do ofendido.

Dessa maneira, observando os principios da razoabilidade e da proporcionalidade e, ainda
em atencdo as peculiaridades do caso em analise, demonstra-se desarrazoado 0 quantum
indenizatério perfilhado na decisdo recorrida, no montante de R$ 50.000,00 (cinquenta mil
reais), por revelar-se excessivamente exacerbado, em dissonancia, inclusive aos parametros
estabelecidos por este Tribunal de Justica em casos similares, conforme julgados in verbis:
EMENTA: PROCESSUAL CIVIL. APELACAO CIVEL. DESCUMPRIMENTO CONTRATUAL.
ATRASO DE ENTREGA DA OBRA. QUANTUM INDENIZATORIO. DANOS MORAIS.
RAZOABILIDADE E PROPORCIONALIDADE. OBSERVANCIA. RECURSO CONHECIDO E
DESPROVIDO. 1. No caso dos autos, o valor da indenizagdo por danos morais fixado em R$
20.000,00 (vinte mil reais) em decorréncia do atraso na entrega do imével, ndo desrespeita aos
parametros da razoabilidade e proporcionalidade, devendo ser mantido. 2. N&o ha de falar em
reducdo da condenagéo em danos morais [...]. 3. Recurso conhecido e desprovido.
(2017.00997192-12, 171.693, Rel. EDINEA OLIVEIRA TAVARES, Orgéo Julgador 22 TURMA
DE DIREITO PRIVADO, Julgado em 2017-03-07, Publicado em 2017-03-16). (Grifei).

APELACOES CIVEIS - ATRASO INJUSTIFICADO NA ENTREGA DE IMOVEL POR PARTE
DA CONSTRUTORA QUE DA ENSEJO A LUCROS CESSANTE E DANO MORAL - DANO
MORAL FIXADO EM 1° GRAU NO MONTANTE DE R$ 20.000,00 E LUCROS CESSANTES A
TITULO DE ALGUEL NO VALOR DE R$ 1.700,00, CORRESPONDENTE A 0,54% DO VALOR
DO IMOVEL NO CONTRATO - SUCUMBENCIA RECIPROCA - NAO OCORRENCIA -
AUTOR TEVE QUALITATIVAMENTE TODOS OS PEDIDOS DEFERIDOS - LEGALIDADE
DA CLAUSULA DE TOLERANCIA QUE PREVE PRAZO DE 180 DIAS? RECURSO DE
APELACAO DA RE PARCIALMENTE PROVIDO. APELACAO DA AUTORA. MAJORACAO
DOS LUCROS CESSANTES. IMPROVIDO. CORRECAO MONETARIA. DEVE SER
CONTADA A PARTIR DA DATA EM QUE OS ALUGUERES SERIAM DEVIDOS. RECURSO
DE APELACAO DA AUTORA PARCIALMENTE PROVIDO.

(2017.00679893-48, 170.790, Rel. MARIA FILOMENA DE ALMEIDA BUARQUE, Orgéo
Julgador 12 TURMA DE DIREITO PRIVADO, Julgado em 2017-02-20, Publicado em 2017-02-23).
(Grifei).

EMENTA: APELACAO CIVIL. RESPONSABILIDADE CIVIL. VICIOS DE
CONSTRUCAO. DANOS MATERIAIS MORAIS CONFIGURADOS. DEVER DE
INDENIZAR. REDUCAO DO QUANTUM INDENIZATORIO FIXADO PELO JUizO
ORIGINARIO PARA R$ 8.000,00 (OITO MIL REAIS) PARA CADA UM DOS
AUTORES, ATENDE OS PARAMETROS DA RAZOABILIDADE DE ACORDO COM
AS PECULIARIDADES DO CASO APRESENTADO. CONHECIDO E
PARCIALMENTE PROVIDO A UNANIMIDADE.
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(2017.05108441-09, 183.738, Rel. EDINEA OLIVEIRA TAVARES, Orgao Julgador 22
TURMA DE DIREITO PRIVADO, Julgado em 2017-11-21, Publicado em 2017-11-29).
(Grifei).

Evidencia-se, assim, que conforme entendimento sedimentado por este Egrégio Tribunal os
valores fixados a titulo de danos morais decorrentes de atraso de obra, oscilam, em regra,
entre o minimo de R$ 8.000,00 (oito mil reais) e o maximo de R$ 20.000,00 (vinte mil
reais), de acordo com as peculiaridades do caso concreto, 0 que revela a necessidade de
majoragdo do quantum indenizatério fixado na sentenca de piso.

Desse modo, considerando os patamares consagrados pela jurisprudéncia deste Egrégio
Tribunal, imp&e-se a minoragdo do quantum indenizatorio fixado atitulo de dano moral para
o montante de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), importe que se revela razoavel e adequado,
porquanto atende a compensacdo do dano impingido, sem transbordar para o enriquecimento
ilicito.

DISPOSITIVO

Ante o exposto, CONHECO do Recurso de Apelacdo e DOU-LHE PARCIAL
PROVIMENTO para acolhendo a preliminar de decisdo extra petita, desconstituir o capitulo
da sentenca vergastada pertinente a condenacdo em danos materiais, bem como reformar o
referido decisum, minorando o montante fixado a titulo de dano moral para o patamar de

R$15.000,00 (quinze mil reais), mantendo a sentenca de piso em seus demais termos.
E como voto.

Belém, 12 de marcgo de 20109.

MARIA DE NAZARE SAAVEDRA GUIMARAES
Desembargadora— Relatora
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