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SECRETARIA UNICA DE DIREITO PUBLICO E PRIVADO — 2° TURMA DE DIREITO
PRIVADO

AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 0012229-69.2016.8.14.0000

AGRAVANTE: RAFAELA KAROLINE DO CARMO LACERDA

ADVOGADO: JOSE FREITASNAVEGANTESNETO E OUTRO

AGRAVADO: VANDONUTI DA SILVA SOUZA

ADVOGADO: NEYILTON DA COSTA OLIVEIRA E OUTRO

RELATORA: DESEMBARGADORA GLEIDE PEREIRA DE MOURA

EMENTA. AGRAVO DE INSTRUMENTO. AQAO DE IMISSAO DE POSSE C/C PERDAS E
DANOS. O MAGISTRADO DEFERIU O PEDIDO DE TUTELA E DETERMINOU A
DESOCUPACAO DO IMOVEL CONDICIONANDO A PRESTACAO DE CAUCAO. IMISSAO
DE POSSE ANALISADA COMO DESPEJO LIMINAR. CONTRATO DE ALUGUEL. DECISAO
CORRETA. CAUTELA DO JUIZ. ALEGACAO DE NULIDADE DO NEGOCIO JURIDICO.
NECESSARIA DILACAO PROBATORIA. RECURSO CONHECIDO E NAO PROVIDO.
DECISAO UNANIME.

| — A decisdo agravada deferiu a antecipacdo dos efeitos da tutela para determinar que a agravante e
seu irmédo desocupem voluntariamente o imoével no prazo de 15 (quinze) dias, sob pena de despejo
compulsério, condicionando a liminar a prestacdo de caugdo no valor de trés aluguéis, com
fundamento no artigo 59, § 1° da Lei 8.245/91 (Lei do Inquilinato).

Il — A acgdo iniciou-se com a alegagdo de que o0 agravado teria comprado um imével do pai da
agravante, o Sr. Roberto José Lacerda, e posteriormente, alugado o imovel a pessoa que Ihe vendeu,
seu antigo proprietério, sendo que com o falecimento do locatério, os filhos teriam permanecido no
imovel como se donos fossem, posteriormente, alugado a um terceiro.

I11 - O juiz de primeiro grau entendeu que a agdo ndo pPossui natureza possessoria, pois foi proposta
contra locatério e ndo contra os ocupantes do imovel, o que deve ser discutido através de acéo de
despejo, ja que a vigéncia do contrato impede a configuragéo do esbulho por parte do locatério.
IV - A agravante alega que o negocio juridico é nulo, por auséncia de assinatura de sua mée e atitulo
de comprovacao juntou certiddo de casamento, de onde extraimos a informacdo de que o regime de
bens € comunhdo parcial de bens, contudo € necessaria dilagdo probatdria para se saber se 0 bem em
guestdo foi adquirido antes ou durante o casamento.

V — Recurso Conhecido e Desprovido.

ACORDAO

Acordéo os Exmos. Srs. Desembargadores, que integram a Turma Julgadora da 22 Turma de
Direito Privado do Tribunal de Justica do Estado do Para, a unanimidade, negarem
provimento ao recurso nos termos do voto da Magistrada Relatora.

Essa sessdo foi presidida pela Exma. Sra. Desa. Edinéa Oliveira Tavares, integrando a
Turma Julgadora: Desa. Edinéa Oliveira Tavares, Desa. Gleide Pereira de Moura e Desa.
Maria de Nazaré Saavedra Guimaraes, 332 Sessdo Ordinériarealizada em 04 de dezembro de
2018.

DESA.GLEIDE PEREIRA DE MOURA
RELATORA
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SECRETARIA UNICA DE DIREITO PUBLICO E PRIVADO — 2° TURMA DE DIREITO
PRIVADO

AGRAVO DE INSTRUMENTO N°0012229-69.2016.8.14.0000

AGRAVANTE: RAFAELA KAROLINE DO CARMO LACERDA

ADVOGADO: JOSE FREITASNAVEGANTESNETO E OUTRO

AGRAVADO: VANDONUTI DA SILVA SOUZA

ADVOGADO: NEYILTON DA COSTA OLIVEIRA EOUTRO

RELATORA: DESEMBARGADORA GLEIDE PEREIRA DE MOURA

RELATORIO

Trata-se de agravo de instrumento com pedido de efeito suspensivo interposto por
RAFAELA KAROLINE DO CARMO LACERDA em face da deciséo proferida nos autos
de Acéo de Imissdo de Posse c/c Perdas e Danos com Pedido de Tutela Antecipada que lhe
move o ora agravado VANDONUTI DA SILVA SOUZA.

A acdo iniciou-se com a alegacdo de que o agravado teria comprado um imével do pai da
agravante, o Sr. Roberto José Lacerda, e posteriormente, alugado o imével a pessoa que lhe
vendeu, seu antigo proprietario, sendo que com o falecimento do locatério, os filhos teriam
permanecido no imével como se donos fossem, posteriormente, alugado a um terceiro.
Insurgem-se a agravante contra a decisao que deferiu a antecipacdo dos efeitos da tutela para
determinar que a agravante e seu irmao desocupem voluntariamente o imével no prazo de 15
(quinze) dias, sob pena de despejo compulsorio, condicionando a liminar a prestacéo de
caucdo na monta de trés aluguéis, com fundamento no artigo 59, 8§ 1°, da Lei 8.245
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/91 (Lei do Inquilinato).

Aduziu que o documento de compra e venda € invalido, pois haveria a necessidade de
outorga uxdria concedida por sua mae, Osvaldina Sylvia Costa do Carmo, bem como néo foi
assinado por duas testemunhas, exigéncia de validade porque o valor do imovel € superior a
trinta salarios minimos. Argumenta que desconhece totalmente a venda do imovel, pois seu
pa huncalhe comentou nada a respeito.

Requereram a concessdo de efeito suspensivo e sua posterior confirmagdo com o provimento
do agravo e areforma definitiva da deciséo.

Por fim, requer o provimento total do recurso, com a consequente reforma da tutela.
Documentos acostados as fls.11/47.

Asfls.52/53 foi indeferido o efeito suspensivo no presente recurso.

Conforme certidéo dafl. 55, ndo foram apresentadas as contrarrazfes a0 presente recurso.

O feito foi redistribuido para esta relatoria conforme Emenda Regimental n° 05.

A Secretaria parainclusio na pauta com pedido de julgamento.

E o relatrio.

Belém, 20 de novembro de 2018.

DESA.GLEIDE PEREIRA DE MOURA
Relatora

VOTO

Preenchidos os pressupostos intrinsecos e extrinsecos de admissibilidade recursal, conhego
do presente agravo.

O presente recurso tem por escopo atacar a decisdo proferida pelo Juizo a quo, que
determinou, em sede liminar, que a agravante desocupasse 0 imovel situado na Trav. Mauriti
n.° 822, nesta Cidade, mediante a prestacdo de caucéo de 03 (trés) meses de aluguéis, no
prazo de 15 (quinze) dias, sob pena de despejo compulsbrio, sem a necessidade de
expedi¢cdo de novo mandado.

E cedico que para a concessdo da medida de urgéncia é imprescindivel a presenca dos
requisitos previstos em Lei, que sdo: a probabilidade do direito e o perigo de dano ou o risco
ao resultado Util do processo.

Pag.3de5

Forum de: BELEM Email:
Endereco:

CEP: Bairro: Fone:



—x Poder Judiciario (LT gl

{mzs, Tribunal de Justica do Estado do Para 00122296920168140000
& BELEM , I AREOCET O
“T==~ SECRETARIA UNICA DE DIREITO PUBLICO E PRIVADO 20190003632951

ACORDAO - DOC: 20190003632951 N° 199787

Ademais, é preciso que ndo haja perigo de irreversibilidade da medida, consoante previsao
do art.300 do CPC. Vejamos:

Art. 300. A tutela de urgéncia sera concedida quando houver elementos que evidenciem a
probabilidade do direito e o perigo de dano ou o risco ao resultado Gtil do processo.

8§ 1° Para a concessdo da tutela de urgéncia, o juiz pode, conforme o caso, exigir caucao real ou
fidejussoriaidbnea para ressarcir os danos que a outra parte possa vir a sofrer, podendo a caucéo ser
dispensada se a parte economicamente hipossuficiente ndo puder oferecé-la.

§ 2° A tutela de urgéncia pode ser concedida liminarmente ou ap6s justificacdo prévia.

§ 3° A tutela de urgéncia de natureza antecipada ndo sera concedida quando houver perigo de
irreversibilidade dos efeitos da deciso.

Essas exigéncias deverdo comparecer nos autos para demonstrar cabal mente ao Magistrado,
0 preenchimento dos requisitos legais, exigindo o exercicio de ponderacéo na analise do
feito, sob pena de banalizacdo da medida.

Analisando detidamente os autos, bem como todos os documentos acostados, verifico néo
estar presente a probabilidade do direito alegado para a reforma da deciséo agravada, bem
como, do perigo de lesdo grave ou de dificil reparacdo.

A questéo a ser analisada diz respeito ao cabimento da medida liminar de imisséo de posse,
analisada como despejo liminar, deferida pelo juizo a quo, com fundamento no artigo 59,
819, |X daLei 8.245/1991.

Considerando gue o agravado alugou o imével ao pai da agravante e, apds a morte deste, a
agravante e seu irmao teriam cedido o contrato aterceiro, o juiz de primeiro grau entendeu
gue a acdo N30 possui Natureza possessoria, pois foi proposta contra locatario e ndo contra os
ocupantes do imével, o que deve ser discutido através de acdo de despejo, ja que avigéncia
do contrato impede a configuracéo do esbulho por parte do locatério.

V glamos o0 gue preceituam o referido artigo:

Art. 59. Com as modificacfes constantes deste capitulo, as acbes de despejo terdo o rito
ordinério.

§ 1° Conceder - se - & liminar para desocupagéo em quinze dias, independentemente da
audiéncia da parte contréria e desde que prestada a caucéo no valor equivalente a trés meses
de aluguel, nas acdes que tiverem por fundamento exclusivo:

IX — afalta de pagamento de aluguel e acessorios da locagéo no vencimento, estando o
contrato desprovido de qualquer das garantias previstas no art. 37, por ndo ter sido
contratada ou em caso de extingdo ou pedido de exoneracdo dela, independentemente de
motivo.

A liminar, portanto, sera concedida mediante cauc&o do locador nos casos de falta de
pagamento de aluguel e acessorios dalocacdo no vencimento, quando o contrato ndo estiver
garantido por nenhuma das modalidades previstas no art. 37. No caso em tela, o contrato
celebrado entre as partes foi verbal, assim, desprovido de qualquer garantia, se enquadrando
na mencionada |legislacdo que embasou a decisdo do juiz.

Pag. 4 de 5

Forum de: BELEM Email:
Endereco:
CEP: Bairro: Fone:



—x Poder Judiciario (LT gl

{mzs, Tribunal de Justica do Estado do Para 00122296920168140000
& BELEM , I AREOCET O
“T==~ SECRETARIA UNICA DE DIREITO PUBLICO E PRIVADO 20190003632951

ACORDAO - DOC: 20190003632951 N° 199787

Importante mencionar que apods consulta no sistema LIBRA, verifiquei que aliminar jafoi
cumprida pelo oficial de justica e o agravado ja esta na posse do bem, ndo havendo o que se
falar em perigo de lesdo grave ou de dificil reparacao.

A agravante alega que 0 negocio juridico € nulo, por auséncia de assinatura da conjuge do
proprietario e a titulo de comprovacéo juntou certiddo de casamento, de onde extraimos a
informacé&o de que o regime de bens € comunh&o parcial de bens, contudo é necessaria
dilagdo probatoria para saber se 0 bem em questéo foi adquirido antes ou durante o
casamento.

Ainda, analisar a validade do negdcio juridico nesta fase recursal acaba entrando na dilacéo
probatoria vinculada ao juizo de piso.

Alega ainda que ndo tinha conhecimento que seu pai teria vendido o imével, sendo
surpreendida com aintimag&o, tal alegacdo ndo impede o deferimento da liminar combatida
no presente recurso.

Portanto, por tudo o que foi exposto acima, neste momento processual, considerando que
esta ausente a verossimilhanca dos fatos alegados, havendo a necessidade de dilacao
probatoria, bem como ausente o perigo de leséo grave ou de dificil reparacdo, entendo que a
decisdo agravada deve permanecer em seus efeitos, deste modo, voto pelo Conhecimento e
N&o Provimento do presente recurso.

E como voto.

Belém, de de 2018.

DESA.GLEIDE PEREIRA DE MOURA
Relatora
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