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APELACAO CIVEL N. 0016888-11.2013.814.0006

APELANTE: MUNICIPION DE ANININDEUA

PROCURADOR: ANTONIO ROBERTO VICENTE DA SILVA

APELADO: ABDREA LARANJEIRA MARCAL E ANTONIO JOAQUIM PINHEIRO.
ADVOGADO: LENILTON CORDOVIL —OAB/PA N°12.190

ORGAO JULGADOR: 12 TURMA DE DIREITO PUBLICO

RELATORA: DES.2ROSILEIDE DA COSTA CUNHA

EMENTA: APELACAO CIVEL — ADMINISTRATIVO E CIVEL — SENTENCA QUE
CONDENA A FAZENDA PUBLICA EM VALOR NAO EXCEDENTE A 60 SALARIOS
MINIMOS VIGENTES A EPOCA DA SENTENCA, CONFORME § 2° DO ART. 475 DO
CPC/73, NAO SENDO, PORTANTO, CASO DE REEXAME NECESSARIO - A(;AO DE
COBRANCA CONTRA MUNICIPIO — CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL -
INADIMPLEMNETO CONTRATUAL POR PARTE DO MUNICIPIO — DIREITO A
CONTRAPRESTACAO PACTUADA. VEDACAO AO ENRIQUECIMENTO ILICITO
DA ADMINISTRAQAO EM DETRIMENTO DO LOCATARIO — MUNICIPIO QUE
NAO SE DESINCUMBIU DE DEMONSTRAR OS FATOS IMPEDITIVOS OU
MODIFICATIVOS DO DIREITO DO AUTOR — PEDIDO APLICACAO DE
LITIGANCIA DE MA-FE FORMULADO EM CONTRARAZOES RECURSAIS —
IMPOSSIBILIDADE - VIA INADEQUADA - RECURSO CONHECIDO E IMPROVIDO.
|- Seré dispensando o reexame necessario, com fundamento no 82° do art. 475 do CPC, caso
a sentenca seja liquida e o valor nela quantificado néo exceda a 60 (sessenta) salérios
minimos, No caso em tela, verifico que a sentenca condenou a fazenda publica recorrente a
pagar o valor que ndo ultrapassava 60(sessenta) salarios minimos vigentes a época, razao
dispensasse 0 reexame necessario.

[l - O municipio que celebra contrato de aluguel de imével efetivamente usufruidos pela
Administracéo, deve efetuar o pagamento da contraprestacdo pactuada, sob pena de
enriquecimento ilicito, vedado pelo ordenamento juridico pétrio.

[1- As alegacdes do municipio requerido ndo desconstituem o direito do autor vez que s&o
genéricas, bem como, 0 mesmo nado trouxe aos autos documentacdo comprobatéria de sua
tese de defesa.

[11- O laudo de vistoria final juntado as fls. 106 € apdcrifo ndo servindo portanto como meio
de prova quanto a alegacéo de que o imével teria sido entregue ao locatério na mesmas
condic¢des quando do no inicio do contrato de locacao.

IV — Por outro lado verifica-se também que o municipio apelante também ndo comprovou
ter adimplido com os alugueis atrasados;

V — Sendo assim, diante do conjunto fético-probatério a sentenga de piso mostrasse
irretocavel.

VI — Quanto ao pedido formulado pelo recorrido de condenagdo da apelante em multa por
litigancia de mé-fé, ndo merece prosperar, uma vez que aquela esta no exercicio do seu
direito de recorrer, ndo se enquadrando, portanto, nas hipoteses do artigo 17 do CPC. Por
outro giro, o pleito
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formulado também pela parte apelada, de majoracéo da verba honoréria do advogado do
apelado, também ndo deve prospera, umavez que, se quisesse 0 autor/recorrido aumentar o
valor dos honorarios arbitrados, deveria ter se insurgido contra a sentenca por meio de
recurso e nao apenas requerer em sede de contrarrazoes

V11 - Recurso de apelacdo conhecido e improvido.

Vistos, etc.

Acordam os Excelentissimos Senhores Desembargadores componentes da 12 Turma de
Direito Publico, por unanimidade de votos, enm CONHECER E NEGAR PROVIMENTO ao
recurso de Apelacéo interposto pelo Municipio de Ananindeua, nos termos do voto da
Desembargadora Relatora.

Plenario da 12 Turma de Direito Publico do Tribunal de Justica do Estado do Para, aos trés
dias do més de dezembro do ano de dois mil e dezoito.

Julgamento presidido pela Excelentissima Senhora Desembargadora Maria Elvina Gemague
Taveira

Belém, 03 de dezembro de 2018.

ROSILEIDE MARIA DA COSTA CUNHA
Desembargadora Relatora

ACORDAO N°:
APELACAO CIVEL N. 0016888-11.2013.814.0006
APELANTE: MUNICIPION DE ANININDEUA

PROCURADOR: ANTONIO ROBERTO VICENTE DA SILVA
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APELADO: ANDREA LARANJEIRA MARCAL E ANTONIO JOAQUIM PINHEIRO.
ADVOGADO: LENILTON CORDOVIL —OAB/PA N°12.190

ORGAO JULGADOR: 12 TURMA DE DIREITO PUBLICO

RELATORA: DES.2ROSILEIDE DA COSTA CUNHA

RELATORIO

A EXMA. SRA. DESEMBARGADORA ROSILEIDE MARIA DA COSTA CUNHA
(RELATORA):

Trata-se de APELACAO CIVEL interposta pelo MUNICIPIO DE ANANINDEUA, em face
da sentenca proferida pelo MM. Juizo de Direito da Vara de Fazenda Publica da Comarca de
Ananindeua, nos autos da ACAO DE COBRANCA ajuizada por ANDREA LARANJEIRA
MARCAL E ANTONIO JOAQUIM PINHEIRO.

Historiando os fatos, os ora apelados ajuizaram a referida agéo de cobranca visando o
recebimento dos valores decorrentes do descumprimento do contrato de aluguel mensal
celebrado com o municipio de Ananindeua, referente ao imével de sua propriedade
localizado no conjunto Cidade Nova Vv, WE-21, n° 111, Bairro do Coqueiro, Ananindeua.
Segundo os autores, apos ao término do contrato de locacdo, 0s mesmos perderam varias
oportunidades de locar o imével em razéo do estado de deterioragdo que se encontrava, bem
como, atribuem a municipalidade conduta ilicita de inadimplemento contratual relativo aos
meses de aluguel sem contrato, em gque permaneceram com as chaves do imovel.

Em contestacdo (fls. 80/87), afazenda publica municipal alegou caréncia de agcdo, auséncia
de documentos indispensaveis a demonstracéo dos fatos alegados na exordial, bem como,
aduziram a existéncia de dividas tributaria de IPTU, dos autores como 0 municipio.

Em réplica(123/127) os autores refutaram os fundamentos da contestac&o, reiterando os
termos dainicial.

O juizo de 1° grau proferiu sentenca julgando parcialmente procedente a acdo contra o
Municipio de Ananindeua, para condena-lo ao pagamento de R$-7.821,17 (sete mil
oitocentos e vinte e um reais e dezessete centavos), devidamente comprovados as fls. 39/72,
bem como ao pagamento dos augueis correspondentes ao periodo de 01/2013 a 05/2013, no
importe de R$-32.210,20 (trinta e dois mil duzentos e dez reais e vinte centavos),
totalizando a quantia de R$-40.031,37 (quarenta mil e trinta e um reais e trinta e sete
centavos).

Inconformado o municipio de Ananindeua interpds o presente recurso de apelacdo(fls.
134/141) alegando, inicialmente, erro material na sentenca, uma vez que em sua parte
dispositiva constava a seguinte frase: (...) ISTO POSTO e por tudo mais que dos autos
constam, face ilegalidade do ato praticado pelo Réu na liberagéo da moto(...). Mais adiante
aduziu que houve equivoco do magistrado de piso, pois, segundo o apelante, constou a
expressao JULGAMENTO PARCIAL, quando a verdade deveria constar TOTAL
PROCEDENCIA DA ACAO, umavez que o apelante entendeu que haviam sidos deferidos
todos os pedidos da inicial.

No mérito, o municipio de Ananindeua sustentou a necessidade de reforma
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da decisdo guerreada pois, 0 juizo de piso teria deixado de levar em consideracéo as provas
carreadas aos autos. Reiterou que ndo descumpriu nenhuma clausula contratual em relagdo
ao contrato de locacdo celebrado com o apelado. Por fim, pugnou pelo conhecimento e
provimento do recurso, para anular a sentenca de piso.

Instado a apresentar contrarrazdes (fls. 145/151) os apel ados rebateram todos 0s argumentos
do municipio recorrente. Pugnaram pela aplicagdo de litigancia de ma-fé e a mgjoragdo dos
honorérios advocaticios, bem como, ao final pugnaram pelo o improvimento do recurso.

O parquet de 2° grau declinou de intervir nos autos ante a auséncia de interesse publico.

E o relatorio.

VOTO
A EXMA. DESEMBARGADORA ROSILEIDE MARIA DA COSTA CUNHA
(RELATORA):

Considerando que o recurso deve observar a legislacdo vigente na data em que proferida a
decisdo recorrida, passo a aplicar o CPC/73 ao exame da matéria, haja vista a prolacéo da
decisdo recorrida ter sido anterior a vigéncia da nova lei processual.

Preenchidos os pressupostos recursais de admissibilidade, conhego do recurso de apelacéo.
No caso em tela verifico que a sentenca condenou a fazenda publica recorrente a pagar valor
gue ndo ultrapassava 60(sessenta) salarios minimos vigentes a época de sua prolacdo. Com
fundamento no 82° do art. 475 do CPC sera dispensando 0 reexame necessario, caso a
sentenca seja liquida e o valor nela quantificado ndo exceda a 60 (sessenta) salarios
minimos, razdo pela qual é dispensado o reexame necessario na presente situacao.
Antes de adentrar no mérito recursal passo a me manifestar acerca do erro material suscitado
pelo apelante.

Alega o0 apelante que a sentenca, em sua parte dispositiva, constava a seguinte frase: (...)
ISTO POSTO e por tudo mais que dos autos constam, face ilegalidade do ato praticado pelo
Réu naliberagdo da moto(...).

Realmente trata-se de erro material, mas tal erro ndo compromete a compreensdo do tema
decidido e dos comandos da sentenca, uma vez que relatorio, fundamentacdo e dispositivo
S80 coerentes entre Si.

Por outro lado, quanto a alegacdo de que houve equivoco do magistrado de piso, no que
tange constar na parte dispositiva a expresséo JULGAMENTO PARCIAL, quando a
verdade deveria parecer TOTAL PROCEDENCIA DA ACAO, também entendo que ndo
houve erro material.

E que realmente houve deferimento parcial dos pedidos dainicial, na medidaem que o juizo
de piso ndo acolheu a tese formulada de lucros cessantes, portanto, ndo assiste razéo a
apelante nesse aspecto.

Ultrapassada essas questdes passo a analise do mérito recursal.

Cinge-se a controvérsia recursal acerca do direito alegado pelos autores/recorridos visando o
recebimento dos valores decorrentes do descumprimento do contrato de aluguel mensal
celebrado com o municipio de Ananindeua, sendo que o municipio recorrente aduz que néo
assiste
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razdo aos apelados, pois, ndo cometeu nenhum ilicito contratual .

A sentenca de piso julgou parcialmente procedente a acéo contra o Municipio de
Ananindeua, para condena-lo ao pagamento de R$-7.821,17 (sete mil oitocentos e vinte e
um reais e dezessete centavos), devidamente comprovados as fls. 39/72, bem como ao
pagamento dos alugueis correspondentes ao periodo de 01/2013 a 05/2013, no importe de
R$-32.210,20 (trinta e dois mil duzentos e dez reais e vinte centavos), totalizando a quantia
de R$-40.031,37 (quarenta mil e trinta e um reais e trinta e sete centavos).

Pois bem.

Embora o Municipio Requerido tente se desvencilhar do adimplemento da obrigacéo
contratual, tal alegacdo ndo merece prosperar.

Compulsando os autos, constata-se a existéncia de contrato de locagdo do imovel, celebrado
entre o Municipio de Ananindeua, através da Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo,
representada pela Secretaria Municipal de Finangas e os apelados.

Dos documentos juntados aos autos observa-se que de fatos houve inadimplemento dos
aluguéis conforme exposto pela autor, bem como, restou comprovado que os apelados
tiveram que despender recursos afim de restaurar o imovel.

A municipalidade, por suavez, ndo se desincumbiu do 6nus de provar os fatos modificativos
e extintivos do direito do autor.

In casu, a prova dos danos causados no imovel sdo incontestes, alinhadas a previséo
contratual de entrega do bem em perfeitas condi¢Oes para 0 uso e o desfecho fatico
incontroverso, em especial quanto ao descumprimento da obrigacéo de restituir o imovel da
forma como recebido, a teor do art. 569, IV do Cédigo Civil, tornam indubitavel a
responsabilidade do Municipio de Ananindeua ora apelante em reparar 0S prejuizos
causados a autora.

O art. 569 do Codigo Civil assim dispdem:

O locatério € obrigado:

(-.)

IV —arestituir a coisa, finda alocagdo, no estado em gue a recebeu, salvas as deterioracbes
ao uso regular.

Segundo o artigo 23 da Lei 8.245/91, o locatério é obrigado a:

| - pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locacéo, (...).

(..)

[l - restituir o imovel, finda a locagéo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioracdes
decorrentes do seu uso normal;

(..

V - redlizar aimediata reparacéo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instal acoes,
provocados por si, seus dependentes, familiares, visitantes ou prepostos;

VI —ndo modificar aformainterna ou externa do imével sem o consentimento prévio e por
escrito do locador;

()

VIII — pagar as despesas de telefone e de consumo de forca, luz e gas, agua e esgoto;

(..)
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V gjamos 0s arestos a seguir sobre inadimplemento em contrato de locagéo:

ACAO DE DESPEJO C/C COBRANCA. LOCACAO DE IMOVEL. ADMINISTRACAO
PUBLICA. LOCATARIA. CONTRA REGIDO, PREDOMINANTEMENTE, PELAS
NORMAS DE DIREITO PRIVADO.INTELIGENCIA DO ART.63, § 3° DA LEI N°
8.666/93. DESCUMPRIMENTO DA OBRIGACAO DE DEVOLVER O BEM, AO FIM
DO PROCESSO ESTIPULADO NO ULTIMO ADITIVO, NAS MESMAS CONDICOES
EM QUE ENTREGUE PELO LOCADOR. IMOVEL DEPREDADO. DEVER DE
INDENIZAR. CABIMENTO. VEDACAO DO ENRIQUECIMENTO ILICITO.
CONDENACAO AO PAGAMENTODE ALUGEIS E DESPESAS ORIUNDAS DO
IMOVEL, NOS TERMOS DA PREVISAO CONTRATUAL, ATE CUMPRIMENTO DA
OBRIGACAO DE INDENIZAR. PROCEDENCIA. SENTENCA CONFIRMADA EM [...]
No caso, demonstrado que o Municipio utilizou-se do imével de propriedade do autor em
determinado periodo, com base no contrato de locacéo firmado entre as partes, mas que,
findo o prazo de vigéncia estipulado no ultimo aditivo, ndo entregou 0 bem nas mesmas
condi¢bes em que recebera ao tempo da contratagdo, conforme Ihe era devido nos termos do
contrato. Mas, muito pelo contrério, deixou-0 em situagéo de depredacéo -, impoe-se-lhe o
dever de indenizar os prejuizos causados, bem como de pagar os alugueis e as despesas
originadas do bem, cuja responsabilidade Ihe competia por forca do contrato, até a efetiva
quitacdo da indenizacdo pelos danos materiais, evitando-se, assim, o enriquecimento ilicito.
Sentenca confirmada em reexame necessario. (TIMG; APC n° 1.0194.10.008194-3/001, Rel.
Des. Eduardo Guimardes Andrade, j. 27.11.2012) — (NEGRITEI)

EMENTA. APELACAO CIVEL E REEXAME NECESSARIO. ACAO DE COBRANCA
C/C PEDIDO DE INDENIZACAO POR DANOS MORAIS E MATERIAIS. IMOVEL
LOCADO PARA O MUNICIPIO DE ANANINDEUA. VIOLACAO PELA LOCATARIA
DO ARTIGO 569, IV DO CODIGO CIVIL EDO ARTIGO 23, |, 111, V, VI EVIII, DA LEI
8.245/91. PRELIMINAR DE INEPCIA DA PETICAO INICIAL REJEITADA A
UNANIMIDADE. NAO SE DECLARA INEPTA PETIC}AO INICIAL QUANDO DA SUA
LEITURA COMPREENDE-SE CLARO O PEDIDO DA AUTORA. IN CASU, A PROVA
DOS DANOS CAUSADOS NO IMOVEL OBJETO DA LIDE SAO INCONTESTES
(LAUDO PERICIAL REALIZADO PELO RENATO CHAVES), ALINHADAS A
PREVISAO CONTRATUAL DE ENTREGA DO BEM EM PERFEITAS CONDIC}C)ES
PARA O USO E O DESFECHO FATICO INCONTROVERSO, EM ESPECIAL QUANTO
AO DESCUMPRIMENTO DA OBRIGAC}AO DE RESTITUIR O IMOVEL DA FORMA
COMO RECEBIDO, A TEOR DO ART. 569, IV DO CODIGO CIVIL, TORNAM
INDUBITAVEL A RESPONSABILIDADE DO MUNICIPIO DE ANANINDEUA ORA
APELANTE EM REPARAR OS PREJU{ZOS CAUSADOS A AUTORA. DANOS
MORAIS. IMOVEL DEPREDADO PELO LOCATARIO. IMPOSSIBILIDADE DE
LOCAC}AO. UNICA FONTE DE RENDA DA LOCADORA. ABALO MORAL
EVIDENCIADO. No caso, demonstrado que o Municipio de Ananindeua/PA utilizou-se do
imével de propriedade da autora, com base no contrato de locacdo firmado entre as partes,
mas que, findo o prazo de vigéncia estipulado no ultimo

Pag. 6 de 8

Forum de: BELEM Email:
Endereco: Av. Almirante Barroso n° 3089
CEP: 66.613-710 Bairro: Fone: (91)3205-3236



—x Poder Judiciario AR AT

{mzs, Tribunal de Justica do Estado do Para 00168881120138140006
& BELEM ) , R LTI TRR L
“ST==~ SECRETARIA 22CAMARA CIVEL ISOLADA 20180494181885

ACORDAO - DOC: 20180494181885 N° 198784

aditivo, ndo entregou o bem nas mesmas condi¢des em que recebera ao tempo da
contratag@o, conforme Ihe era devido nos termos do contrato. Mas, ao contrario, deixou-o
em situacdo de depredacdo, impbe-se-lhe o dever de indenizar os prejuizos causados, bem
como de pagar os alugueis e as despesas originadas do bem, cuja responsabilidade Ihe
competia por forca do contrato, até a efetiva quitacdo da indenizacdo pelos danos materiais.
Danos morais. A indenizagdo por danos morais deve, a0 maximo na esfera subjetiva, tentar
refletir o sofrimento experimento pela parte, abalo este que se consubstancia sob varios
aspectos, inclusive o financeiro. No caso, é imperioso que se indenize moralmente a
proprietaria de imovel que fica impossibilitada de aluga-1o, devido ao fato de os ultimos
locatarios terem deixado o bem em estado precério, principalmente por ser o aluguel do bem
uma das suas unicas fontes de renda para o seu sustento. RECURSOS CONHECIDOS E
IMPROVIDOS. DECISAO UNANIME. (2013.04223400-50, 126.334, Rel. PRESIDENCIA
P/ JUIZO DE ADMISSIBILIDADE, Orgéo Julgador 12 CAMARA CIVEL ISOLADA,
Julgado em 2013-11-04, Publicado em 2013-11-12)

No mesmo sentido:

Apelacéo civel. Contrato de locagéo. Administraco Publica. Termo final. Entrega das
chaves. Extin¢do do contrato no decorrer do processo. Imével danificado. Conjunto
probatorio suficiente. Condenac&o. Reparacdo de danos.

[...] Impde-se a condenac&o ao Municipio ao ressarcimento do dano quando constatado, por
meio de laudo de vistoria, bem como por provas testemunhais que o imével locado restou
danificado, haja vista que o é dever do locatario a devolugdo do imoével no estado em que o
recebeu, assegurando ao proprietério o direito ao ressarcimento do dano. (AC n° 0087072-
19.2008.8.22.0014, Rel. Des. Rowilson Teixeira, j. 19.07.2012). (NEGRITEI).

No direito o 6nus da provaincumbe, ao autor, quanto ao fato constitutivo do seu direito, e a0
réu, quanto a existéncia de fato impeditivo, modificativo ou extintivo do direito do autor,
conforme a regra expressa do art. 333, do Cadigo de Processo Civil.

Assim, na distribuicdo do 6nus da prova, o legislador determinou que cada parte envolvida
na demanda, traga aos autos 0s pressupostos faticos do direito que pretenda seja aplicado na
prestacao jurisdicional invocada.

Com ainicial foram juntadas documentos que demonstram a existéncia de contrato de
locac&o, bem como que o municipio permaneceu na posse com as chaves do imoével 5 meses
apos o término do contrato, sem pagar aluguel. Sem contar que o0 municipio apelante ndo
entregou o imdvel nas mesmas condi¢des anteriores ao inicio da locagdo, conforme
determina alegislagéo vigente. Vé-se, portanto, que a parte autora/apelada se desincumbiu
satisfatoriamente do 6nus de provar os fatos constitutivos do direito buscado.

Noutra monta, a Municipalidade ndo logrou éxito em demonstrar a existéncia de fato
impeditivo, modificativo ou extintivo do direito pleiteado, limitando-se em afirmar que n&o
teria deteriorado o imével, sem nem ao
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menos refutar os fatos referentes aos aluguel's em atraso.

O Municipio, em momento algum, nega a relacéo contratual entre as partes ou o atraso no
pagamento dos alugueis, conforme se observa na contestacéo (fls. 80) ou nas razdes de
apelacao (fls. 134/141), resistindo apenas de forma genérica aos argumentos da parte
autora/apel ada.

Nesse diapasdo, a Unica alternativa que restava ao ente publico era provar que os alugueis
foram integralmente pagas ou que a parte autora ndo cumpriu 0s requisitos legais para o
recebimento das indigitadas valores. Contudo, ndo logrou éxito neste mister.

Assim, diante das provas arregimentadas, ndo resta divida de que o apelo do Municipio ndo
merece prosperar, que por esse motivo deve honrar seu compromisso, pagando os valores
correspondentes ao inadimplemento contratual e ressarcimento pelos prejuizos suportados
pelos apelados, sob pena de enriquecimento sem causa.

Quanto ao pedido formulado pelo recorrido de condenacéo da apelante em multa por
litigancia de méa-fé, ndo merece prosperar, uma vez que aquela esta no exercicio do seu
direito de recorrer, ndo se enquadrando, portanto, nas hipoteses do artigo 17 do CPC.
Por outro giro, o pleito formulado também pela parte apelada, de majoracdo da verba
honoréria do advogado do apelado, também néo deve prospera, uma vez que, se quisesse 0
autor/recorrido aumentar o valor dos honorarios arbitrados em favor do seu causidico,
deveria ter se insurgido contra a sentenga e nao requerer em sede de contrarrazoes.
Assim, atacar tal pedido formulado em contrarrazdes iria de encontro as regras preclusiva,
bem como violaria o principio da nédo reformatio in pejus.

Ante o exposto, CONHECO e NEGO PROVIMENTO ao recurso de apelacdo interposto
pelo Municipio de Ananindeua, mantendo a sentenca a quo inalterada, nos termos da
presente fundamentagéo.

E como voto.

Belém, 03 de dezembro de 2018.

ROSILEIDE MARIA DA COSTA CUNHA
Desembargadora Relatora
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