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APELACAO CIVEL.

PROCESSO N°: 0000016-02.1999.8.14.0040

COMARCA DE PARAUAPEBAS

APELANTE: RAFAEL SALDANHA DE CAMARGOS e MARIA MARQUES
SALDANHA

ADVOGADO: ARNALDO SEVERINO DE OLIVEIRA — OAB/PA 83987-B

APELADO: MUNICIPIO DE PARAUAPEBAS

PROCURADOR: HERNANDES ESPINOSA MARGALHO — OAB/PA 7.550 e outro.
RELATORA: DESA. NADJA NARA COBRA MEDA

EMENTA: APELACAO CIVEL. APLICACAO DA NORMA PROCESSUAL NO CASO.
ADJUDICACAO COMPULSORIA. COMPRA DE IMOVEL. COMPROVAGCAO DO
PAGAMENTO. RECUSA DA OUTORGA DA ESCRITURA. POSSIBILIDADE DE
ADJUDICAQAO DO IMOVEL NOS MOLDES DOS ARTS. 1.418 DO CC E 15 E 18 DO
DECRETO LEI N° 58/37. RECURSO CONHECIDO E IMPROVIDO. SENTENCA
MANTIDA A UNANIMIDADE.

1. Ante o disposto no art. 14, do CPC/2015, tem-se que a horma processual ndo retroagira,
de maneira que devem ser respeitados 0s atos processuais e as situacdes juridicas
consolidadas sob avigénciadalei revogada. Desse modo, héo de ser aplicados os comandos
insertos no CPC/1973, vigente por ocasido da publicacdo e daintimacdo da decisio apelada.
2. O promissario comprador, comprovando o pagamento integral do preco acordado no
contrato, tem o direito de exigir a outorga da escritura de compra e venda do imdvel e,
havendo recusa do promitente vendedor, pode aguele propor Acédo de Adjudicagéo, visando
ao cumprimento da obrigacdo, consoante exegese dos artigos 15 e 16 do Decreto-Lel 58/37
eart. 1.418 do Cddigo Civil.

3. No caso, restando devidamente comprovado que ocorreu por parte do autor o
adimplemento da obrigagdo contratual, incumbe se impor ao demandado a transferéncia da
propriedade.

4. No que concerne aos honorérios advocaticios, fica ratificada a condenagéo da parte ré a
pagar honorarios advocaticios no percentual de 10% (dez por cento), sobre o valor da causa,
haja vista que, a verba honoréria deve remunerar com dignidade o labor do profissional do
direito, do processo em cotejo com 0s parametros estabel ecidos nos 88 3.° e 4.°do art. 20 do
CPC/73, devendo a parte vencida arcar com o 6nus da condenagéo.

5- Recurso conhecido e improvido, a unanimidade.

ACORDAO.
Vistos, relatados e discutidos os presentes autos de Apelagcdo da Comarca de Parauapebas,

ACORDAM os Exmos. Desembargadores que integram a egrégia 22 Turma de Direito

Publico do Tribunal de Justica do Estado do Parg, a unanimidade de votos, em conhecer e
negar provimento ao recurso interposto, nos termos do voto da relatora.

Pag. 1 de 6

Forum de: BELEM Email:
Endereco:
CEP: Bairro: Fone:



—x Poder Judiciario I AR A

{mzs, Tribunal de Justica do Estado do Para 00000160219998140040
& BELEM , RN R
“T==~ SECRETARIA UNICA DE DIREITO PUBLICO E PRIVADO 20180353707552

ACORDAO - DOC: 20180353707552 N° 195185

Sala das Sessdes do Tribunal de Justica do Estado do Parg, aos trinta dias do més de agosto
de 2018.
Este julgamento foi presidido pelo Exma. Sra. Desembargadora Diracy Nunes Alves.

RELATORIO

O EXMA. SRA. DESA. NADJA NARA COBRA MEDA (RELATORA):

Trata-se de APELACAO CIVEL interposta por RAFAEL SALDANHA DE CAMARGOS e
MARIA MARQUES SALDANHA em face de sentenga (fls. 91/95) proferida pelo MM.
Juizo de Direito da 4a Vara da Comarca de Parauapebas, que julgou procedente a Ac¢éo de
Adjudicacio Compulsoria, ajuizada pelo MUNICIPIO DE PARAUAPEBAS, nos seguintes
termos:

Ante ao exposto e por tudo o que nos autos consta, com fundamento no artigo 1.418 do
Cadigo Civil, julgo PROCEDENTE o pedido e determino que o imével, objeto dalide, seja
adjudicado em favor da PREFEITURA MUNICIPAL DE PARAUAPEBAS, expedindo-se,
por consequéncia, 0 competente alvara judicial a fim de que a mesma registre referido
imovel no cartério respectivo.

Por conseguinte, julgo extinto o feito, com resolucéo de mérito, nos termos do artigo 269, I,
do Cdédigo de Processo Civil e condeno os requeridos ao pagamento das custas e demais
despesas processuais e honorérios advocaticios, na base de 10% (dez por cento) sobre o
valor atribuido a causa.

Saliento que a coisa julgada recaira somente sobre a adjudicacéo compulsoria, facultando
ao interessado discutir seu suposto débito e a existéncia de ajuste verbal (para a
implementacdo de iluminacdo publica) em acdo de cognicdo exauriente.

Diante da noticia de que ndo foram realizadas as obras urbanisticas no local do imével,
caracterizando eventual desvio de finalidade do ato administrativo de venda e compra, dé-se
ciéncia ao orgéao do Ministério Publico para ciéncia e adocéo de medidas cabiveis.

Intimem-se as partes, por seus procuradores.

Expeca-se 0 necessario.

P.R.I. e certificado o transito em julgado, arquivem-se 0s presentes autos.

Parauapebas, 25 de janeiro de 2011.

ALEXANDRE HIROSHI ARAKAKI
JUIZ DE DIREITO

Inconformados com o decisum, o0s apelantes interpuseram o presente recurso de (fls.
97/104), suscitando, preliminarmente, em suas razdes recursais, a nulidade processual por
cerceamento do direito de defesa, e no mérito, alegam o ndo cumprimento do contrato e
exclusdo da condenacdo em honorarios advocaticios, e ou subsidiariamente a sua minoracao.
Em contrarrazes o apelado pugna pelo ndo provimento da Apelagéo, e manutencéo in
totum da sentenca hostilizada.

Nestainsténcia, o Representante do Ministério Pablico, deixa de emitir parecer e devolve os
autos a D. Relatoria para prosseguimento do feito nos seus ulteriores de direito.
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E O RELATORIO.
VOTO
A EXMA. SRA. DESEMBARGADORA NADJA NARA COBRA MEDA (RELATORA):

Presentes os pressupostos de admissibilidade recursal, CONHECO DA APELACAO, pelo
gue passo a analisa-la.

Inicialmente, faz-se necessario ressaltar que, de acordo com o que dispbe o art. 14, do
CPC/2015, a norma processual ndo retroagira, de maneira que devem ser respeitados os atos
processuais e as situagdes juridicas consolidadas sob a vigéncia da norma revogada.

Eis o teor do referido dispositivo:

Art. 14. A norma processua ndo retroagira e serd aplicavel imediatamente aos processos em
Curso, respeitados os atos processuais praticados e as situagdes juridicas consolidadas sob a
vigéncia da norma revogada.

Desse modo, no caso em questdo, héo de ser aplicados os comandos insertos no CPC/1973,
porquanto em vigor por ocasi&o da publicagéo e da intimag&o da decisdo ora apelada.
Inicialmente, convém destacar que a preliminar arguida de nulidade processual por
cerceamento do direito de defesa, confunde-se com o proprio mérito da demanda, motivo
pelo qual passo a analisa-los conjuntamente.

Pois bem, os apelantes pleiteiam a reforma da sentenca gque julgou procedente a Acéo de
Adjudicacdo Compulsoria, ajuizada pelo Municipio de Parauapebas, determinando, por
consequéncia, a expedicdo do competente alvara judicial para que se o registre referido
imével no cartério respectivo.

Ressalte-se que, a adjudicacéo compul soria encontra-se prevista no artigo 1.418 do Codigo
Civil, cujos pressupostos e requisitos de admissibilidade e viabilidade inserem-se em dois
aspectos imprescindiveis, a saber: (i) exposi¢do do contrato de compromisso de compra e
venda considerado como obrigac&o preliminar e a (ii) a recusainjustificada do promitente
vendedor em assim proceder a assinatura da Escritura Definitiva de Compra e Venda.

A acdo de adjudicacdo compulsoria destina-se a promocgao do registro de alteracéo da
matricula imobiliéria necessario a transmissao formal da propriedade.

Na diccdo do art. 1.418 do Cadigo Civil, o promitente comprador, titular de direito real,
pode exigir do promitente vendedor, ou de terceiros, a guem os direitos deste forem cedidos,
a outorga da escritura definitiva de compra e venda, conforme o disposto no instrumento
preliminar; e, se houver recusa, requerer ao juiz a adjudicacdo do imovel.

A procedéncia do pedido de adjudicacdo exige, pois, a existéncia de contrato de promessa de
compra e venda, prova da quitacdo e negativa dos vendedores em outorgar a escritura
publica para transferéncia.

O contrato se encontra as fls. 07/09.

Com arrimo nas razdes consignadas, a cancando o contrato o seu termo e tendo o promitente
comprador adimplido todas as suas obrigacdes avencadas, este tem direito de exigir, dos
promitentes vendedores, que lhe
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outorguem a escritura definitiva e, em caso de recusa, faculta-lhe o sistema positivo a tutela
jurisdicional para obtencéo da satisfagdo de sua pretenséo resistida por meio da acéo de
adjudicacdo compulsoria, para obter a outorga da escritura definitiva, nos termos do art.
1.418, do Cadigo Civil c/c o art. 16, do Decreto-Lei 58/37, devendo ser demonstrado o
pagamento integral do preco, conforme determina o art. 15 do mesmo diploma legal,
requisito este que restou satisfeito, no caso.

A jurisprudéncia, a seguir colacionada, bem se amolda a questo sob exame:

"APELACAO CIVEL - COMPRA E VENDA DE IMOVEL - ACAO DE ADJUDICACAO
COMPULSORIA - REGISTRO DO CONTRATO - DESNECESSIDADE. Na agdo de
adjudicacédo compulsdria ndo se exige o0 prévio registro do contrato. Comprovada a
contratacdo e incontroverso o pagamento do preco ajustado, deve ser julgado procedente o
pedido de adjudicacdo compulsoriaem favor do comprador. V.V Configurada ainexisténcia
de pretensdo resistida, ndo ha que se falar em condenagéo ao pagamento pela parte requerida
de 6nus de sucumbéncia. (Des. Marco Aurélio Ferenzini). (TJ>-MG - AC:
10145120271658001 MG , Relator: Estevéo Lucchesi, Data de Julgamento: 03/04/2014,
Camaras Civeis / 14a CAMARA CIVEL, Data de Publicacgo: 11/04/2014)"
"APELACAO CIVEL - ACAO DE ADJUDICACAO COMPULSORIA - VENDA
IMOVEL - PAGAMENTO INTEGRAL DO PRECO -QUITA(}AO DECLARADA NO
CONTRATO DE COMPRA E VENDA - RECUSA INJUSTA - PROCEDENCIA DO
PEDIDO -PROVIMENTO NEGADO. Demonstrado o pagamento total do preco do imovel,
através da quitacéo geral dada pelos vendedores no contrato de compra e venda e escritura
do imdvel, restainjusta a recusa da transferéncia deste ao comprador, viabilizando o manejo
da acdo de adjudicacdo compulsbria. (TFMG, Apelagdo Civel N° 1.0188.10.091845-0/001,
Relator: Newton Teixeira Carvalho, Data de Julgamento: 09/05/2013, Camaras Civeis/ 13a
CAMARA CIVEL)"

"APELACAO CIVEL. ADJUDICACAO COMPULSORIA. COMPRA DE IMOVEL.
COMPROVACAO DO PAGAMENTO. RECUSA DA OUTORGA DA ESCRITURA.
CUMPRIMENTO DOS ARTIGOS 15 E 16 DO DECRETO-LEI 58/37. PROCEDENCIA
DO PEDIDO. HONORARIOS ADVOCATICIOS. FIXACAO. ARTIGO 20, 8§ 30 E 42
CPC. MAJORACAO. NECESSIDADE. | - O promissério comprador, comprovando o
pagamento integral do preco acordado no contrato, tem o direito de exigir a outorga da
escritura de compra e venda do imével e, havendo recusa do promitente vendedor, pode
aquele propor Acédo de Adjudicacdo, visando ao cumprimento da obrigac&o, consoante
exegese dos artigos 15 e 16 do Decreto-Lel 58/37. 11 - Quando ndo houver condenacéo, 0s
honorarios advocaticios devem ser fixados de acordo com o art. 20, § 40, observadas as
alineas do § 30. Se a verba honoréria é fixada em valor irrisorio, € devida a sua majorag&o.
(Apelacéo Civel n° 2915725-12.2010.8.13.0024, 17a Camara Civel do TIMG, Rei. Leite
Pracaj. 26.04.2012, unanime, Publ. 08.05.2012)".

Ja a recusa injustificada deve ser comprovada pelo autor, nos termos do artigo 333, I, do
CPC. Ha prova da existéncia de contrato particular de compromisso de compra e venda de
imével (fls. 07/09), bem como prova do pagamento das trés parcelas acordadas, inclusive
com a corregao
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monetariaincidente sobre as duas Ultimas (fls. 12, 14, 16, 18 e 22).

Assim, com tais provas, o autor, ora apelado, desincumbe-se a contento, demonstrando o
cumprimento das clausulas do aludido agjuste, tornando a recusa dos requeridos i njustificada.

Por outro lado, como bem frisou 0 MM. Juizo Primevo, a diferenca de corregcdo monetaria
apresentada pelos requeridos, tida como justificativa para a recusa para a adjudicacdo ndo
possui 0 condao de desqualificar os pagamentos realizados, por dois motivos: (i) ndo
esclarece qual a base de célculo e os indices de corregdo monetéria e juros aplicados e (ii)
ndo esclarece qual o fundamento contratual paratal exigéncia.

Indeferindo o pedido de producéo de prova pericial contabil, pois a eventual divergéncia
guantitativa se resolveria por simples calculos aritméticos, observados os critérios
mencionados no paragrafo acima.

No que tange a alegacdo de cerceamento de defesa, esta também ndo prospera, umavez que
foi possibilitada aos apelantes a exposi¢éo de memoéria de calcul os, apresentada, porém, de
forma incompleta e imprecisa quanto a base de célculo. Ademais, quaisquer outras
discussbes acerca do pagamento integral do preco ou de outras condigdes, tais como indice
de juros e corregdo monetaria poderiam ser discutidas em agdo propria.

No que tange a alegacdo de que ndo foram construidas casas populares, verifico que no
contrato de compra e venda inexiste qualquer obrigacdo assumida neste sentido.

Com relacdo ao percentual de 10% (dez por cento) fixado pelo Juizo de piso, atitulo de
honorarios advocaticios, entendo que se encontra razoavel, ndo se demonstrando valor
excessivo ou infimo.

Neste sentido, os honorarios advocaticios fixados por apreciacdo equitativa devem ser
estabel ecidos com razoabilidade, sob pena de fix&-1os em valores irrisorios ou excessivos,
causando aviltamento profissional ou enrigquecimento indevido.

Nesta linha, vejamos o seguinte julgado:

O valor arbitrado atitulo de honorarios advocaticios mediante apreciacdo equitativa do juiz
deve remunerar condignamente o trabalho do advogado, ndo podendo ser aviltante nem
excessivo, mas guardar razoabilidade com os elementos de cogni¢éo constantes dos autos do
processo em cotejo com os parametros estabel ecidos nos 88 3.° e 4.° do art. 20 do CPC.
(TIPR - Ag. 449.546-7/05 - 12 C.Civel - Rel.Xisto Pereira - J.06/03/12).

Nesta senda, considerando estes elementos, levando-se em conta o grau de complexidade
envolvido na demanda, o trabalho desenvolvido pelo causidico, tenho que os honorérios
fixados pelo Juizo de piso, em 10% (dez por cento) do valor da condenag&o representam o
valor que mais se aproxima da remuneragéo condigna com o trabalho desenvolvido pelo
advogado.

Assim, mantenho a condenagdo dos apelantes ao pagamento de honorarios advocaticios
neste valor arbitrado pelo juizo de origem.

Pelo exposto, analisando-se a sentenca, constata-se que o Juizo "a quo”, acertadamente,
julgou procedente a ac&o adjudicacdo de imovel, ndo merecendo reparo o "decisum", posto
gue revelam-se insubsistentes as argumentagdes deduzidas no presente recurso.

Posto isto, CONHECO DO RECURSO DE APELACAO E NEGO-LHE
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PROVIMENTO para manter a sentenca de 1o grau em todos 0s seus termos, tudo de acordo
com a fundamentaco lancada.

E como voto.
Belém, 30 de agosto de 2018.

DESA. NADJA NARA COBRA MEDA
Relator
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