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SECRETARIA DA 3aCAMARA CIVEL ISOLADA

APELACAO CIVEL N° 2014.3.005274-0 (11 VOL)

COMARCA DE origem: BELEM

APELANTE: RENATO CESAR PARAENSE GOMES

ADVOGADO: SIMONE PECK DE BARROS

APELADO: MANOEL BARBOSA BRAGA

ADVOGADO: EDGARD AUGUSTO FONTES DA COSTA
RELATORA: DESEMBARGADORA EDINEA OLIVEIRA TAVARES

EMENTA: DIREITO DE VIZINHANCA E RESPONSABILIDADE CIVIL. APELACAO CIVEL.
ACAO DE INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS E MORAIS. IMOVEL DANIFICADO
POR AMPLIACAO REALIZADA NO IMOVEL VIZINHO. COMPROVACAO DO NEXO DE
CAUSALIDADE ENTRE A OBRA E OS PREJUiIZOS. CONFIGURACAO DO DANO.
CABIMENTO DA INDENIZAGCAO. DANOS MORAIS FIXADOS EM PATAMAR ADEQUADO
E CORRECAO MONETARIA INCIDENTE A PARTIR DA PROLACAO DA SENTENCA (SUM.
N° 362 STJ). RECURSO CONHECIDO E DESPROVIDO.

DECISAO MONOCRATICA )
A EXMA. SRA. DESEMBARGADORA EDINEA OLIVEIRA TAVARES (RELATORA):

Trata-se de recurso de apelacdo manejado por RENATO CESAR PARAENSE GOMES,
visando areforma dar. sentenca proferida pelo MM. Juizo da 72 Vara Civel de Belém que,
nos autos da acdo indenizatéria por danos materiais e morais proposta por MANOEL
BARBOSA BRAGA, ora apelado, julgou parcialmente procedente o pedido inicial,
condenando o recorrente a pagar ao recorrido indenizacdo o valor de R$ 11.000,00 (onze mil
reais) atitulo de danos materiais e R$ 5.000,00 (cinco mil reais) atitulo de danos morais,
além do pagamento das custas processuais e honorarios advocaticios arbitrados em 10%
(dez por cento) da condenacéo.

Alegam em breve sintese, que no final do més de julho de 2003, o apelante, vizinho do
apelado, iniciou uma reforma de grande dimenséo em sua casa, construindo praticamente
outra casa de alvenaria, inclusive com a constru¢do de um segundo andar, também em
alvenaria, substituindo o antigo andar construido em madeira.

Tao logo iniciada a referida construcéo teriam comecado a surgir problemas estruturais na
casa do apelado, como rachaduras profundas na parede contigua e no piso, além de
vazamentos e infiltragdes com danos ao forro, problemas que teriam se agravado com o
passar dos anos.

Por derradeiro, requereu-se atotal procedéncia da agdo para condenar o apelante aindenizar
ao apelado, por danos de natureza material e moral, que estariam suficientemente provados
pel os documentos que acompanham ainicial (fls. 09/39).

Em contestacdo (fls. 42/45) o apelante requereu a improcedéncia da acéo, pugnado gue o
apelado seja responsabilizado por qualquer dano causado por impedir 0 apelante de executar
0 servico no imével em questdo. Juntou documentos (fls. 46/135).

As 138/140, o apelado rechagou os argumentos da pega contestatdria e reiterou as razdes da
peticdo inicial.
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Na audiéncia preliminar (fls. 143), restou infrutifera a tentativa de conciliag&o, sendo
fixados os pontos controvertidos da demanda, bem como deferida a produgéo de prova
pericia pelo IML, Corpo de Bombeiros e, a vistoria técnica da Prefeitura Municipal de
Belém.

Asfls. 147/148 e 150, as partes indicaram seus assi stentes técnicos e formularam os quesitos
ao perito.

Asfls. 156/171, consta laudo técnico do Instituto Renato Chaves, conclusivo para o risco de
desabamento do imével do apelado e, que os danos, tem caracteristicas de estarem
relacionados com as falhas na construcdo do imovel do apelante.

Asfls. 173/176 e 177/179, as partes se manifestaram sobre o laudo técnico.

Em audiéncia de conciliacéo (fls. 181), novamente restou infrutifera a tentativa de acordo
entre as partes.

Asfls. 192, o apelado ressaltou que as rachaduras no quarto do seu filho tiveram sensivel
piora, por essarazéo, solicitou autorizacdo para colocar escoras de madeira, solicitando que
fosse realizada a pericia no imével pelo Corpo de Bombeiros.

Asfls. 198, reiterou a necessidade da pericia do Corpo de Bombeiros.

As fls. 201/210, consta o parecer técnico do Corpo de Bombeiros Militar que com
substancia nos laudos ja acostados nos autos, concluiu pela necessidade de recuperacao
imediata do imoével do apelado, a fim de evitar o risco de desabamento.

Asfls. 213/217 e 218/235, as partes apresentaram suas al egages finais.

Asfls. 242/247, o d. magistrado a quo exarou ar. sentenca, ora hostilizada, decidindo pelo
procedéncia parcial do pedido, haja vista que as provas colhidas durante a instrucéo
processual, seriam suficientes para confirmar gue os danos existentes no imoével do apelado
tiveram origem na obra realizada no imovel do apelante.

Inconformado, o apelante interpds o presente recurso de apelacéo (fls. 249/255), requerendo
0 recebimento no duplo efeito e, a assisténcia gratuita judiciaria. No mérito requereu o
conhecimento e provimento do apelo para reformar integralmente a r. sentenca vergastada,
arguindo gue os danos no imovel do apelado seriam anteriores a realizacdo da obra e, a
imprestabilidade dos laudos para fins de responsabilizagdo civil, alegou também que a
presente lide deve se limitar aos danos ndo abarcados pela sentenca homologatéria de
acordo, oriunda do 22 Gabinete do Juizado Especia Civel — Central, bem como que os danos
morais ndo poderiam ter sido arbitrados desde 14 de junho de 2004, mas sim em 11 de
marco de 2008, quando do julgamento de mérito dos processos apensos. Juntou documentos
(f1s.256/313).

Asfls. 315, 0 juizo aquo, recebeu o referido recurso no efeito devol utivo e suspensivo.
Asfls. 317/321, o apelado apresentou contrarrazdes, requerendo o improvimento do apelo.
As fls. 325v, coube-me a relatoria do feito em raz&io da relotagdo do Exmo. Des. Leonam
Gondim da Cruz Junior.

Asfls. 326/333, manifestou-se a d. Procuradora de Justica Civel, Maria do Perpétuo Socorro
Velasco dos Santos, pelo conhecimento e desprovimento do apelo.
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E o suficiente arelatar.

Decido monocraticamente, naformado art. 557, 8 10 - A, do CPC, por se tratar de questdo
pacifica e entendimento jurisprudencial de nossos tribunais superiores.

Os pressupostos de admissibilidade objetivos e subjetivos do recurso estdo evidenciados nos
autos, autorizando o seu conhecimento.

Inicialmente, defiro os beneficios da assisténcia judiciéria gratuita, ante o preenchimento
dos requisitos contidos naLel n° 1060/50 e, considerando o entendimento sumulado por este
E. Tribunal de Justica no verbete de n° 06.

O cerne da questdo cinge-se a responsabilizacéo e a condenacdo do apelante ao pagamento
de indenizac&o por danos materias e morais, em razéo dos supostos danos causados ao
imoével do apelado, proveniente de obras de ampliagdo no imoével vizinho.
Essencialmente, o apelante assevera que os danos existentes no imével do apelado ndo tem
correlacdo com as obras realizadas em seu imovel.

N&o |he assiste razéo.

Analisando detidamente o conjunto probatério desta demanda, verifica-se que os danos
existentes no imoével do apelado tem relacéo direta com areformado imoével do apelante, as
fls.158 dos autos, a perita criminal do Instituto Renato Chaves, que inspecionou ambos 0s
imoveis em questdo, concluiu o seguinte: o imovel do autor, no momento da pericia,
apresentava risco de desabamento os danos observados na regiéo lateral esquerda sao
decorrentes de um recalque diferencial nas fundagdes deste imovel, com caracteristicas de
estar relacionado as falhas do processo construtivo das fundagfes do imével do réu (grifei).
Embora o julgador ndo esteja adstrito ao laudo, conforme redagéo do art. 131 dalei adjetiva
civil, no caso dos autos, as conclusdes da perita sGo determinantes, porquanto a questdo a ser
dirimida é eminentemente técnica, sendo plausivel emprestar maior forca probatéria ao
posicionamento emanado no laudo pericial.

Corroborando para o convencimento de que os danos no imével do apelado tiveram origem
na dita reforma, no momento da referida pericia o apelante ndo apresentou a documentacéo
essencial de regularidade da obra, fato suficiente para a sua responsabilizagdo, pois ao
realizar a empreitada de novo pavimento em alvenaria, sem projetos especializados,
principalmente estruturais de fundagéo e edificacdo, 0 apelante assumiu o risco de eventuais
prejuizos dela decorrentes, na medida em que antes mesmo de se projetar a reforma ou
ampliac@o do imovel, deveria ter tomado providéncias para assegurar a integridade das
edificagOes contiguas.

Destarte, ainda que a identificacéo precisa do recalque diferencial no imével do apelado
tenha ficado prejudicada pela auséncia dos projetos constitutivos dos imoveis, ndo teria
sentido o apelante se eximir de responsabilidade alegando ndo té-los. O apelado, por sua
vez, justifica a auséncia dos projetos de sua casa, por ter sido construida ha mais de 20
(vinte) anos, situacdo que afasta qualquer configuracdo de mé-fé.

Portanto, seja pela concluséo do laudo pericial, seja pela auséncia do fornecimento de
documentos essenciais Nno momento da pericia, o apelante é civilmente responsavel pelos
danos causados, com substancia no art.186
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c/c o pardgrafo Unico do art. 927, ambos do Codigo Civil, in verbis:

Art. 186. Aquele que, por agdo ou omissao voluntaria, negligéncia ou imprudéncia, violar direito e causar dano
aoutrem, ainda que exclusivamente moral, comete ato ilicito.

Art. 927. Aquele que, por atoilicito (arts. 186 e 187), causar dano a outrem, fica obrigado areparé-lo.
Parégrafo unico. Havera obrigacdo de reparar o dano, independentemente de cul pa, nos casos especificados em
lei, ou quando a atividade normalmente desenvolvida pelo autor do dano implicar, por sua natureza, risco para
os direitos de outrem.

Especificamente, percebe-se que o apelante também infringiu as regras do Direito de

Vizinhanga, dispostas na Se¢ao VIl do citado codex, vejamos:

Art. 1.299. O proprietério pode levantar em seu terreno as construgdes que |he aprouver, salvo o direito dos
vizinhos e os regulamentos administrativos.

Art. 1.305. (...)Parégrafo Unico. Se a parede divisoria pertencer a um dos vizinhos, e ndo tiver capacidade para
ser travejada pelo outro, ndo podera este fazer-lhe alicerce ao pé sem prestar caucgéo aquele, pelo risco a que
expde a construcdo anterior.

Art. 1.311. N&o é permitida a execugéo de qualquer obra ou servico suscetivel de provocar desmoronamento
ou deslocagdo de terra, ou que comprometa a segurancga do prédio vizinho, sendo apos haverem sido feitas as
obras acautelatorias.

Paragrafo unico. O proprietério do prédio vizinho tem direito a ressarcimento pelos prejuizos que sofrer, ndo
obstante haverem sido realizadas as obras acautel atorias.

Dessa forma, evidenciado o nexo de causalidade entre os danos no imoével e a construcéo
realizada sem as cautelas necessarias para uma reforma dessa magnitude, perfeitamente
cabivel aindenizacdo de cunho material e moral. Nesse sentido, destaco 0 posicionamento
dajurisprudéncia em situacdes analogas, a conferir:

APELAQAO DIREITO DE VIZINHANCA NUNCIAQAO DE OBRA NOVA INDENIZA(;AO DANO
MATERIAL - Reforma no terreno vizinho aparecimento de rachaduras e avarias Dano material. Ocorréncia.
Diante da construgdo no terreno vizinho, o imével da autora comegou a apresentar prejuizos que o
comprometeram. Falta de diligéncia na realizac@o da reforma. Laudo pericial afirmou a contribuicdo da
reforma nos ocasionados danos do imével. Responsabilidade extracontratual. Recurso improvido. (TJ-SP -
APL: 00028452620108260011 SP 0002845-26.2010.8.26.0011, Relator: Mario Chiuvite Junior, Data de
Julgamento: 27/08/2014, 262 Camara de Direito Privado, Data de Publicagéo: 28/08/2014).

INDENIZACAO. DANO MORAL. CONDENAGAO. DIREITO DE VIZINHANGCA. DANOS EM
APARTAMENTO INFERIOR PROVOCADOS POR INFILTRACAO EM APARTAMENTO SUPERIOR.
DURACAO POR LONGO TEMPO RESULTANDO CONSTANTE E INTENSOSOFRIMENTO
PSICOLOGICO. DESIDIA DE RESPONSAVEL EM REPARAR AINFILTRAGAO. 1.- Condena-se ao
pagamento de indenizacg&o por dano moral o responsavel por apartamento de que se originainfiltragdo ndo
reparada por longo tempo por desidia, provocadora de constante e intenso sofrimento psicol gico ao vizinho,
configurando mais do que mero transtorno ou aborrecimento. 2.- Recurso Especial provido. (STJ - REsp:
1313641 RJ 2012/0032506-8, Relator: Ministro SIDNEI BENETI, Data de Julgamento: 26/06/2012, T3 -
TERCEIRA TURMA, Data de Publicagdo: DJe 29/06/2012).

Cumpre frisar que, a inobservancia das regras de construcdo dispostas no Codigo Civil,
acarreta a aplicacéo da responsabilizacdo objetiva, bastando para a condenacéo a
comprovacado da conduta e sua ligacdo com o dano, vejamos o entendimento jurisprudencial

firmado nos Tribunais Estaduais:

DIREITO DE VIZINHANCA. ACAO COMINATORIA, CUMULADA COM PEDIDO DE REPARACAO
DE DANOS DECORRENTES DE OBRA EM PREDIO URBANO VIZINHO. REMOGCAO DE TERRA POR
EMPRESA CONTRATADA PELO PROPRIETARIO DE IMOVEL VIZINHO, EFETUADA DE FORMA
NEGLIGENTE, SEM SE CERCAR DAS MEDIDAS ACAUTELADORAS. ALEGACAO DE DANOS
CAUSADOS A ESTRUTURA DO IMOVEL DA AUTORA. TUTELA ANTECIPADA CONCEDIDA PARA
CONSTRUCAO DE MURO DE ARRIMO PELOS REUS. DECISAO JUDICIAL ADEQUADAMENTE
CUMPRIDA, POREM A DESTEMPO. INCIDENCIA DAS ASTREINTES A PARTIR DA CITACAO DA
ULTIMA LITISCONSORTE ATE A DATA DE INiCIO DA CONSTRUCAO DO MURO. VALOR TOTAL
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DA MULTA COBRADA A SER DISCUTIDO EM REGULAR FASE DE CUMPRIMENTO, JA SE
ENCONTRANDO GARANTIDO O JUiZO. PERICIA DE ENGENHARIA QUE CONSTATOU A
RELACAO DE CAUSALIDADE ENTRE A OBRA NO IMOVEL VIZINHO E AS IRREGULARIDADES
ENCONTRADAS NA EDIFICAGCAO DA AUTORA, QUE NAO SE ATRIBUEM A SIMPLES ViCIOS DE
CONSTRUCAO. RESPONSABILIDADE OBJETIVA DOS REUS CALCADA NAS RELACOES DE
VIZINHANGCA. OBRIGAGAO DE FAZER DE PROLONGAMENTO DO MURO DE ARRIMO E DE
RECOMPOSICAO DO IMOVEL DA AUTORA, NA FORMA DA SENTENCA DE PRIMEIRO GRAU.
DANOS MATERIAIS NAO DEMONSTRADOS EM FASE DE CONHECIMENTO. INDENIZAGAO POR
DANO MORAL IMPROCEDENTE. SENTENCA CONFIRMADA. PEQUENA ALTERACAO DO TERMO
INICIAL PARA O COMPUTO DAS ASTREINTES DEVIDAS PELOS REUS. -Agravo retido desprovido,
apelacdo da autora desprovida e apelagéo da corré parcialmente provida. (TJSP - APL: 554307120098260405
SP 0055430-71.2009.8.26.0405, Relator: Edgard Rosa, Data de Julgamento: 14/11/2012, 252 Camara de
Direito Privado, Data de Publicago: 15/11/2012).

Vale ressaltar, que é despicienda a argumentacéo do apelante de que a presente lide deve se
limitar aos danos ndo abarcados pela sentenca homologatoria de acordo, oriunda do 22
Gabinete do Juizado Especia Civel — Central (fls. 23), por certo, esta demanda diz respeito a
novos problemas estruturais, que como demonstrado alhures, sdo igualmente correlatos a
obra realizada sem as cautel as necessarias.

Quanto a alegagdo de que os danos morais ndo poderiam ter sido arbitrados desde 14 de
junho de 2004, se equivoca o apelante, pois 0 magistrado de piso foi preciso ao dizer que a
condenacao por danos morais surtira efeitos nos termos da Simula n.® 362 do STJ, ou sgja, a
correcdo monetaria do valor da indenizacéo do dano moral incidird somente a partir da
prolacdo da sentenca, momento do arbitramento do quantum indenizat6rio, onde o juizo a
guo levou em consideragdo a expressao do valor da moeda. Outrossim, nos termos do art.
944, do Cadigo Civil, conclui-se que o patamar fixado de danos morais leva em
consideracdo a extensdo do dano e as condig¢des peculiares do caso.

Com efeito, ndo merece reparo ar. sentenca hostilizada, haja vista a apreciacdo escorreita
das provas contidas nos autos, que comprovam os danos no imovel do apelado advindos das
obras realizadas no imével do apelante.

Ante 0 exposto, na esteira do parecer ministerial, conheco e desprovejo o0 presente recurso
de apelo, nos termos dos artigos 186; 927; 1.299; 1.305 e; 1.311, todos do Cadigo Civil,
mantendo in totum ar. sentenca recorrida.

P.R.I.C.

Belém,(PA), 14 de abril de 2015.

DESA. EDINEA OLIVEIRA TAVARES
Desembargadora Relatora
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