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ACORDAO N°.

SECRETARIA DA 12CAMARA CIVEL ISOLADA.

APELACAO CIVEL Ne. 2012.302.9553-2.

COMARCA DE MONTE ALEGRE - PA (VARA UNICA).
APELANTE: MARIA DAS GRACASDA SILVA ARAUJO.
ADVOGADO: CARIM JORGE MELEM NETO E OUTRO

APELADO: JAILTON SALES CAMELO.

ADVOGADO: PAULO BOAVENTURA MAIA MEDEIROS E OUTRO
RELATORA: Des® MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO.

EMENTA: APELACAO CIVEL. DIREITO DE VIZINHANCA. ACAO DE NUNCIACAO DE
OBRA NOVA C/C PERDAS E DANOS. ALEGACAO DE INVASAO DO TERRENO LINDEIRO
E DANOS AO IMOVEL. INFILTRACOES, RACHADURAS E GOTEIRAS. PEDIDO
SUCESSIVO DE CONVERSAO EM AGCAO DEMOLITORIA. OBRA ACABADA. SENTENCA
DE PARCIAL PROCEDENCIA. AUSENCIA DE INDENIZACAO POR DANOS. PROVA
PERICIAL. DANOS NO IMOVEL DA NUNCIANTE QUE NAO DECORRERAM DA OBRA
IMPUGNADA. DESGASTE NATURAL DO IMOVEL PELA INCIDENCIA DO TEMPO E
FALTA DE MANUTENCAO CORRETIVO-PREVENTIVA DO TELHADO. INVASAO
MINIMA NO TERRENO PERTENCENTE A AUTORA. IRREGULARIDADE CONFIGURADA.
PLANTA E MEMORIAL DESCRITIVO. REU QUE ADENTROU 25 CM NO TERRENO
VIZINHO. PAREDE LIMITROFE. DEMOLICAO PARCIAL. DESCABIDA. AUSENCIA DE
PREJUIZO DE CONSIDERAVEL MONTA. PEDIDO DEMOLITORIO AFASTADO. PARCELA
INFIMA DO TERRENO INVADIDA. CABIVEL A CONVERSAO DA DEMOLI(;AO EM
INDENIZACAO POR PERDAS E DANOS DA FAIXA USURPADA. PRINCIPIO DA
RAZOABILIDADE. Conforme orientacdo jurisprudencial atual, o pedido de demoli¢do de um
prédio em razdo do prejuizo causado por este quanto a ventilacdo e luminosidade do imével vizinho
mostra-se desarrazoado. Medida que néo se justifica em raz8o da possibilidade de conversdo em
perdas e danos, a serem apurados em fase de liquidacdo por arbitramento. SENTENCA MANTIDA.
RECURSO CONHECIDO E IMPROVIDO. UNANIME.

Vistos etc.

Acordam os Excelentissimos Senhores Desembargadores componentes da 12 Camara Civel Isolada,
por unanimidade, em conhecer e negar provimento ao recurso de apelacéo, nos termos do voto da
Desembargadora Relatora.

Sala das Sessdes do Tribunal de Justica do Estado do Parg, aos dezesseis dias do més de maio de
2016.

Julgamento presidido pelo Excelentissimo Senhor Desembargador GLEIDE PEREIRA DE
MOURA.

Belém, 16 de maio de 2016.

Desa. MARIA DO CEO MACIEL COUTINHORelatoraSECRETARIA DA 12 CAMARA
CIVEL ISOLADA.

APELACAO CIVEL N°. 2012.302.9553-2.

COMARCA DE MONTE ALEGRE - PA (VARA UNICA).

APELANTE: MARIA DAS GRACASDA SILVA ARAUJO.
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ADVOGADO: CARIM JORGE MELEM NETO E OUTRO

APELADO: JAILTON SALESCAMELO.

ADVOGADO: PAULO BOAVENTURA MAIA MEDEIROS E OUTRO
RELATORA: Des®. MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO.

RELATORIO

Vistos etc.

Trata-se de APELACAO CIVEL interposta por MARIA DAS GRACAS DA SILVA
ARAUJO, inconformada com ar. sentenca prolatada pelo MM .° Juizo de Direito da Vara
Unica da Comarca de Monte Alegre, nos autos de Ac&o de Nunciagdo de Obra Nova c/c
Pedido Sucessivo de Demolicao (Proc. n.° 0000085-90.2010.814.0032), que julgou
parcia mente procedente a demanda proposta contra JAILTON SALES CAMELO, apenas
para condenar o ora apelado a indenizar por perdas e danos, mediante o pagamento do valor
da areainvadida (por metro quadrado e ao preco de mercado), a ser apurado em execucédo de
sentenca, levando-se em conta eventual desvalorizagdo do imovel da autora em decorréncia
dainvaséo de terreno perpetrada.

Em suas razdes (fls. 262/275), sustenta a apel ante, em suma, que a sentenca merece reforma
por erro de julgamento, eis que o juizo a quo, embora tenha reconhecido a invasédo do
imovel vizinho, a partir da prova pericial produzida, indeferiu o pleito demolitério.

Menciona que restou comprovado nos autos que a obra foi construida de forma irregular,
tendo o apelado adentrado 25 cm em sua propriedade, tendo danificado seu imovel, com o
aparecimento de infiltracBes e goteiras, acarretando prejuizo. Logo, argumenta que deveria
ter sido deferido o pedido de demolic&o da obra construida.

Rebate a fundamentacéo da sentenca quanto a existéncia de prejuizo de pequena monta pela
construcdo do imovel do apelado, reiterando a necessidade de retorno da obra acabada ao
status quo ante.

Pugnou pelo conhecimento e provimento do apelo, com areformaintegral da sentenca.

O apelo foi recebido no duplo efeito (fl. 279).

Em contrarrazdes, a apelado pugnou pelo conhecimento e improvimento do recurso, com a
manutencgao integral da sentenca (fls. 282/299).

Os autos foram distribuidos a minharelatoria (fl. 305).
Vieram-me conclusos.

E o Relatorio.
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Passo a proferir voto.
VOTO
A EXMA. DESA. MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO (RELATORA):

Atendidos os pressupostos de admissibilidade, conheco do recurso e passo a sua analise de
meérito.

Trata-se de apelo interposto contra sentenca que julgou parcial mente procedente Ac¢éo de
Nunciagdo de Obra Nova c/c Demolitoria, apenas para condenar o ora apelado a indenizar
por perdas e danos, mediante o pagamento do valor da area invadida (por metro quadrado e
ao preco de mercado), a ser apurado em execucao de sentenca.

NEGO PROVIMENTO AO RECURSO.

Compulsando os autos, concluo que a sentenca recorrida € irreprochavel, tendo o magistrado
analisado o conjunto fatico-probatdrio da demanda de forma correta.

Alias, a controvérsia foi muito bem dimensionada pelo juizo singular, o qual aplicou
adequadamente a legislacdo de regéncia e a jurisprudéncia atual ao caso concreto.

Convém transcrever excerto da fundamentacdo e o dispositivo sentencial, in verbis:

(...) Constata-se que, no caso vertente, a demolicdo traria mais prejuizo ao requerido do que
vantagem a requerente, umavez que o terreno dessa Ultima néo foi inutilizado pela invasio.

A indenizacédo por perdas e danos consiste no pagamento referente ao valor da éarea
invadida, ao preco de mercado por metro quadrado, montante a ser apurado em
cumprimento de sentenca.

Impende registrar que inexiste violagdo ao direito de propriedade, tampouco enriquecimento
ilicito do réu, na medida em que resta assegurada a indenizacdo aos proprietérios da area
esbulhada, sendo que, ao arbitra-la na fase de cumprimento de sentenca, devera se levar em
consideracdo eventual desvalorizacdo do imovel em decorréncia da invasdo perpetrada.

Ante o exposto, JULGO PARCIALMENTE PROCEDENTE o pedido contido na peticéo
inicial, paratéo somente condenar o requerido em indenizar a requerente por perdas e danos,
mediante o pagamento do valor da area invadida, por metro quadrado e ao preco de
mercado, a ser apurado em execucdo de sentenca, levando-se em consideracéo eventual
desvalorizacdo do imovel da autora em decorréncia da invaséo perpetrada. (...)
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Pois bem.

Como visto, 0 apelante insiste na demolicdo da obra construida pelo apelado.

Todavia, tal pedido ndo se amolda a moderna jurisprudéncia sobre tema, a qual, em
situacdes analogas, rechaca o pleito demolitério. E ver:

Ementa: Apelagéo e recurso adesivo. Direito de vizinhanga. Acdo de nunciagdo de obra
nova/demolitéria cumulada com indenizacdo por perdas e danos. Loteamento. Restricbes
contratuais ao direito de construir. Restrigdes constantes do contrato-tipo arquivado no
registro imobiliério. Restricdes negociais registradas no Registro de Imoveis de carater
urbanistico sdo de cumprimento obrigatorio. Autorizacdes ou alvaras de 6rgdos publicos,
federais, municipais ou estaduais, ndo tém o condéo de afastar as restri¢des convencionais
ao direito de construir, regularmente registradas. Réus que inequivocamente realizaram a
obra sem a observancia da exigéncia de recuo lateral. Conforme orientag&o jurisprudencial
atual, o pedido de demolicéo de um prédio em razéo do prejuizo causado por este quanto a
ventilacdo e luminosidade do imovel vizinho mostra-se desarrazoado. Medida que néo se
justifica em razéo da possibilidade de conversao em perdas e danos, a serem apurados em
fase de liquidacéo por arbitramento. Precedentes deste Tribunal. Pedido demolitério
afastado. Verba honoréria bem arbitrada. Recursos principal e adesivo ndo providos. (TJ-SP
- APL: 00095207220128260451 SP 0009520-72.2012.8.26.0451, Relator: Pereira Calcas,
Data de Julgamento: 11/03/2015, 292 Camara de Direito Privado, Data de Publicac&o:
12/03/2015) grifo nosso

Ementa: APELACAO CIVEL. NUNCIACAO DE OBRA NOVA. DEMOLICAO DE
MURO. DESNECESSIDADE. INVASAO MINIMA E COMPENSADA. PREJUIZO NAO
CONFIGURADO. PRINCIPIOS DA PROPORCIONALIDADE E RAZOABILIDADE.
SENTENCA MANTIDA. Ainda que a constru¢cado do muro do vizinho tenha adentrado
alguns centimetros no imovel da autora, ndo ha que ser determinada a demoli¢do do mesmo,
sob pena de ofensa aos Principios da Razoabilidade e Proporcionalidade, ja que o prejuizo,
decorrente da demolicéo, sera muito maior que o beneficio a ser auferido pela autora, com o
restabel ecimento de alguns centimetros do terreno. Ademais, assim como a autora perdeu
centimetros da parte frontal de seu terreno, também ganhou outros nos fundos, resultando
uma pequena diferenca de 2 cm. Sentenca mantida. APELO DESPROVIDO. UNANIME.
(Apelacdo Civel N° 70039857719, Décima Oitava Camara Civel, Tribunal de Justicado RS,
Relator: Elaine Maria Canto da Fonseca, Julgado em 29/08/2013) grifo nosso

Ementa: RECURSO APELACAO DIREITO DE VIZINHANCA ACAO DE NUNCIACAO
DE OBRA NOVA CUMULADA COM DEMOLITORIA. Inobservancia das restri¢des do
loteador. Inocorréncia. Obra que respeitou os regulamentos administrativos e as normas
urbanisticas de uso e ocupacdo do solo urbano, aprovada pela Municipalidade.
Descaracterizagdo, no
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entanto, de regra restritiva em razdo de fatos supervenientes. Demolicdo descabida.
Procedéncia. Sentenca reformada. Recurso de apelacdo dos requeridos provido. Aplicacéo
das penas de litigancia de méa-fé ao recorrente. Impossibilidade. Auséncia de demonstragdo
de dolo ou ilicitude a ensgjar referida sancéo. Nao tipificacdo dos artigos 14 a 18 do Cédigo
de Processo Civil. Condenacéo afastada. Recurso de apelacdo do requerente em parte
provido, prejudicada a analise da majoracéo da verba honoraria, tendo em vista areforma da
respeitavel sentenca recorrida. (TJ-SP - APL: 92896391420088260000 SP 9289639-
14.2008.8.26.0000, Relator: Marcondes D'Angelo, Data de Julgamento: 15/05/2014, 32
Cémara Extraordinaria de Direito Privado, Data de Publicagéo: 16/05/2014) grifo nosso

No caso concreto, o perito oficial constatou que a obra do apelado adentrou 25 cm do
imével da ora apelante. Sendo assim, ndo ha que se falar em demolic&o desta, porquanto
perfeitamente cabivel a conversdo em perdas e danos.

Portanto, cumpre asseverar que a demolicdo da obra irregular deve ser pautada dentro dos
principios da proporcionalidade e razoabilidade, sendo que a irregularidade de pequena
monta ndo justifica a demolic&o, que é medida extrema.

Dessa forma, verifica-se que a construgéo ora impugnada, j& se encontrando concluida e
servindo aos fins para os quais foi realizada ha bastante tempo, configuraria uma grave
afronta ao principio da razoabilidade uma determinacdo de demolicéo da referida
construcao.

Forte nessas consideracdes, andou bem o juizo a quo ao julgar parcialmente procedente a
demanda, apenas para condenar o apelado em perdas e danos pela invasdo infima do terreno
alheio perpetrada.

Quanto ao mais, 0 juizo de piso consignou expressamente que a prova pericial produzida
nos autos demonstrou que os danos no imdével da nunciante ndo decorreram da obra
impugnada, mas sim do desgaste natural do imével pela incidéncia do tempo e falta de
manutencao corretivo-preventiva do telhado (fl. 185 e ss.).

Inexiste, portanto, prova acerca do nexo causal entre os danos reclamados pela autora e a
obra realizada pelo réu da parte do imével gque a ele pertence e que nao tem qual quer
interferéncia nos direitos da autora de livremente usufruir de seu imovel.

Nessa esteira, ausente qualquer prova relativa a perdas e danos, ndo é devida indenizagdo a
esse titulo.

Por fim, deve-se esclarecer que em se tratando de acéo de nunciacdo de obra nova, entende-
se que ndo é qualquer incbmodo ou inconveniente relacionado ao imével que da ensgjo a
procedéncia do pedido. E mister que, a par dairregularidade, a construgo prejudique de tal
forma o terreno
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contiguo (no caso presente, a area contigua, dentro de um mesmo terreno) que justifique o
embargo da sequéncia da obra ou sua consequente demolicdo, se ja findada.

Ante o exposto, conhegco e NEGO PROVIMENTO ao apelo, mantendo integralmente a
sentenca recorrida, por seus proprios termos.

E como voto.

Belém - PA, 16 de maio de 2016.

Desa. MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO
Relatora
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