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AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 0006887-43.2017.8.14.0000

AGRAVANTE: POLIENGE ENGENHARIA LTDA

ADVOGADO: MARCELO AUGUSTO SEIXAS DE OLIVEIRA (OAB/PA N° 10.660)
AGRAVADO: KELVE ARAUJO DA COSTA

ADVOGADA: LILIANA BARBOSA SEABRA (OAB/PA N°23.793)
INTERESSADOS: MILENA AZEVEDO IMOVEIS e INSERT CONSULTORIA
EXPEDIENTE: 22 TURMA DE DIREITO PRIVADO

RELATORA: Des®. MARIA DE NAZARE SAAVEDRA GUIMARAES

EMENTA

'AGRAVO DE INSTRUMENTO EM ACAO DE INDENIZACAO POR DANOS
MATERIAIS E MORAIS COM REPETICAO DE INDEBITO E OBRIGACAO DE
FAZER — DECISAO AD QUO QUE DETERMINOU A REALIZACAO DE REPAROS
EM APARTAMENTO — ALEGACAO DE PRESCRICAO DO DIREITO DO AUTOR,
ORA AGRAVADO — NAO CARACTERIZADA — APLICABILIDADE DO ART. 27 DO
CDC — RECURSO CONHECIDO E IMPROVIDO. A UNANIMIDADE.

1. Decisdo agravada que deferiu tutela provisoria, para determinar que a requerida ora
agravante, procedesse com o reparo das infiltragdes, bem como, efetuasse a recolocacéo das
ceramicas soltas no apartamento do agravado.

2. O cerne da questdo em tela consiste nas falhas estruturai s apresentadas no apartamento do
agravado, e que estdo solidamente comprovadas através de Laudo Pericial emitido pelo
Centro de Pericias Renato Chaves (fls. 123-124).

3. Alegacao de preclusdo do direito do autor, agravante que elege como prazo de contagem
para propositura da acéo a data de entrega do imével. Impossibilidade. Prazo prescricional
gue somente se inicia a partir do conhecimento do evento danos por parte do agravado.
Incidéncia do art. 27 do CDC.

4. Pretensdo do agravante gue ndo merece acolhimento. Auséncia de comprovacdo dos fatos
alegados. Nao preenchimento dos requisitos do art. 300 do CPC.

5. Manutencéo da deciséo ora vergastada.

6. Recurso conhecido e improvido. A unanimidade.

Vistos, relatados e discutidos estes autos de AGRAVO DE ISNTRUMENTO, tendo como
ora agravante POLIENGE ENGENHARIA LTDA., e ora agravado KELVE ARAUJO DA
COSTA e interessadas MILENA AZEVEDO IMOBEIS e INSERT CONSULTORIA.
Acordam os Exmos. Senhores Desembargadores membros da 22 Turma de Direito Privado
deste E. Tribunal de Justica do Estado do Para, em turma, a unanimidade, em CONHECER
DO RECURSO E NEGA-LHE PROVIMENTO, nos termos do voto da Exma.
Desembargadora — Relatora Maria de Nazaré Saavedra Guimaraes.

Belém/PA, 19 de junho de 2018.
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MARIA DE NAZARE SAAVEDRA GUMIMARAES
Desembargadora— Relatora.

AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 0006887-43.2017.8.14.0000

AGRAVANTE: POLIENGE ENGENHARIA LTDA

ADVOGADO: MARCELO AUGUSTO SEIXASDE OLIVEIRA (OAB/PA N° 10.660)
AGRAVADO: KELVE ARAUJO DA COSTA

ADVOGADA: LILIANA BARBOSA SEABRA (OAB/PA N°23.793)
INTERESSADOS: MILENA AZEVEDO IMOVEIS e INSERT CONSULTORIA
EXPEDIENTE: 22 TURMA DE DIREITO PRIVADO

RELATORA: Des®. MARIA DE NAZARE SAAVEDRA GUIMARAES

RELATORIO

Tratam os presentes autos de Agravo de Instrumento com pedido de tutela antecipada
interposto por POLIENGE ENGENHARIA LTDA., inconformada com a decisdo proferida
pelo Juizo da 62 Vara Civel e Empresarial de Belém/Pa que, nos autos da Ac¢do de
Indenizacdo Por Danos Materiais e Morais cumulada com Repeticdo de Indébito e
Obrigacéo de Fazer (Proc. n°® 0006821-33.2017.8.14.0301), deferiu tutela provisoria, para
determinar que a requerida ora agravante, procedesse com o reparo das infiltragdes, bem
como, efetuasse a recolocagdo das ceramicas soltas no apartamento do agravado, no prazo
de 05 (cinco) dias, tendo como agravado KELVE ARAUJO DA COSTA e interessados
MILENA AZEVEDO IMOVEIS e INSERT CONSULTORIA.

Em suas razdes recursais, aduz a agravante que foi condenada a proceder reparos no que
tange aimpermeabilizagdo de locais indicados no Laudo Pericial como afetados, bem como,
arecolocar as ceramicas soltas, tendo como prazo de 05 (cinco) dias.

Sustenta que a decisdo merece reforma pois concedida mediante Laudo pericial, que ndo
teria forca probatéria, vez que fora produzido unilateralmente e, manifesta contradicdo em
seu contetdo, bem assim
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tutela direito que se encontra prescrito, considerando a data de expedic¢éo do habite-se e de
entrega do imével.

Alega que ndo consta dos autos qualquer comunicacdo feita pela agravada a agravante, para
gue esta realizasse 0s supostos reparos em virtude da alegada ma execucao dos servicos,
dentro do prazo legal.

Assevera a existéncia de contradi¢8o nas respostas do Sr. Perito, tendo em vista que no
subitem 4.2 relata que as ceramicas seriam recentes, porém, no subitem 4.3 afirma ser falha
na construcao e projeto, que foi entregue ha mais de 02 (dois) anos.

Esclarece que a expedicéo do habite ocorreu em 03 de fevereiro de 2014 e a entrega do
imével em 04 de setembro de 2014, sendo, a demanda devidamente protocolizada na data de
16 de fevereiro de 2017, ou seja, 02 (dois) anos depois da entrega do bem, razéo pela qual,
estaria configurada a precluséo.

Alega que as fotos juntadas aos autos, mostram parte do sistema de esgoto, &rea externa que
nada tem a ver com o imével em tela, salientando que os alagamentos, seriam oriundos da
falta de manutencéo do condominio, pois trata-se de Estacdo de Tratamento de Esgoto —
ETE, que sem a devida manutencdo periodica, entra em col apso.

Por fim, requer a concessao de efeito suspensivo, com o fim de suspender os efeitos da
decisdo recorrida, e, no mérito, provimento ao presente recurso, para anular a decisao
atacada, que determinou os reparos oriundos das infiltragGes e recolocacbes das ceramicas
na unidade residencial do agravado.

Coube-me, por redistribuicéo, arelatoriado feito (fls. 245)

Asfls. 247v, foraindeferido o pedido de efeito suspensivo pleiteado.

Em sede de contrarrazdes, sustenta o agravado que as alegagbes da agravante ndo
merecerem prosperar, umavez que os defeitos decorrentes da ma execucdo do contrato, com
base na culpa da Construtora, podem ser reclamados dentro do prazo prescricional comum,
conforme estabel ece a SUmula 194 do STJ, razéo pela qual, requer a manutencéo da decisdo
gue acolhe a tutela de evidencia e improvimento do presente agravo (fls. 248-255).

E o relatdrio.
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VOTO

JUIizO DE ADMISSIBILIDADE

Avaliados 0s pressupostos processuais tenho-0s como regularmente constituidos, razéo pela
gual conhego do recurso, passando a proferir voto.

QUESTOES PRELIMINARES
A mingua de questfes preliminares, atenho-me ao meérito.

MERITO

Cinge-se a controvérsia acerca do acerto ou desacerto da decisdo de 1° Grau, que deferiu
tutela provisoria, para determinar que a requerida ora agravante, procedesse com o reparo
das infiltracOes, bem como, efetuasse a recolocacdo das ceramicas soltas no apartamento do
agravado.

Sustenta que a decisdo merece reforma, tendo em vista que fora concedida mediante Laudo
pericial, que ndo teria forca probatoria, vez que fora produzido unilateralmente e, manifesta
contradicdo em seu contetdo, bem assim tutela direito que se encontra prescrito,
considerando a data de expedicdo do habite-se e de entrega do imével, salientando ainda que
ndo consta dos autos qualquer comunicagao feita pela agravada a agravante, para que esta
realizasse 0s sUpOstos reparos em virtude da alegada ma execucéo dos servicos, dentro do
prazo legal.

O cerne da questédo em tela consiste nas falhas estruturais apresentadas no apartamento do
agravado, e que estdo solidamente comprovadas através de Laudo Pericial emitido pelo
Centro de Pericias Renato Chaves (fls. 123-124), conforme entendeu o juizo ad quo.
Decisdo agravada.

(..)

Para o deferimento da Tutela de Evidéncia, o art.311 do CPC/2015 determina a presenca,
independente do perigo de dano ou risco de resultado Util, dentre outros, de forma aternada,
as alegacdes de fato puderem ser comprovadas apenas documentalmente e houver tese
firmada em julgamento de casos repetitivos ou em simula vinculante ou que a peticdo
inicial sgja instruida com prova documental suficiente dos fatos constitutivos do direito do
autor, a que o réu ndo oponha prova capaz de gerar divida razoavel, o que devem ser
analisados a seguir, vejamos:

Alega o Autor que adquiriu um bem imével e que este veio com vicios, incluindo defeitos
no esgoto e construcao civil, o que foi comprovado mediante Laudo do Centro de Pericias
Renato Chaves.

Nesse contexto, vejo que nos autos foi juntado o contrato de financiamento (fls.83/99)
subscrito entre o Requerente, os Requeridos e a credora fiduciéria Caixa Econémica Federal,
para aquisicdo do imovel e logo em
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seguida, constatei o Laudo Pericial do Centro de Pericias Renato Chaves, indicando as
mazel as encontradas e afirmando que os defeitos foram em virtude da ma execucgdo da obra.
Isto posto, considerando os fatos relatados, bem como os documentos acostados na exordial,
vislumbrei os requisitos do artigo 311 do Cadigo de Processo Civil e nesse mister, Defiro o
pedido de antecipacéo de tutela para que a primeira R€, Polienge Engenharia LTDA, nos
termos do item 02 (da parte g4- Quesitos e Respostash) proceda os reparos no que tange as
Infiltraghes, oriundas da falta de impermeabilizacdo dos locais afetados, tais como a juncéo
das paredes e tetos, vao das esquadrias, 0 que veio a prejudicar 0 reboco e pintura, bem
como na juncéo da pia da cozinha com a parede, que também apresenta falhas na
impermeabilizacdo; Outrossim, deve efetuar a recolocacdo das cerdmicas soltas, todos
oriundos de vicios construtivos, no prazo, a ser iniciada, de 05 (cinco) dias, sob as penas da
lel

Tendo em vista que arelacdo juridica havida entre as partes é de consumo, nos termos do
art. 6°, inciso VIlI, do CDC, determino ainversdo do 6nus da prova, dada a hipossuficiéncia
da parte requerente face a requerida, especialmente porque o contrato firmado € de adeséo e
aprimeira ndo pode discutir as clausulas estabel ecidas.

Cumpram-se ainda as seguintes diligéncias:

Designo audiéncia de conciliagdo para o dia 21/11/2017, as 10:00h, devendo serem citados
os réus com pelo menos 20 (vinte) dias de antecedéncia e o0 autor intimado na pessoa de seu
advogado (art. 334, caput e 3°, do CPC).

Caso 0s réus nédo tenham interesse ha composic¢ao consensual, deverdo se manifestar por
peticdo, apresentada com 10 (dez) dias de antecedéncia, contados da data da audiéncia,
ciente de que havendo litisconsorcio, o desinteresse na realizagdo da audiéncia deve ser
manifestado por todos os litisconsortes (art. 334, 4°, 5° e 6°, do CPC).

Dos mandados e intimacfes devera constar que 0 hdo comparecimento injustificado do autor
ou dos réus a audiéncia de conciliacdo € considerado ato atentatério a dignidade da justica e
sera sancionado com multa de até dois por cento da vantagem econémica pretendida ou do
valor da causa, revertida em favor do Estado (art. 334, 8° do CPC).

As partes deverdo comparecer acompanhadas por seus advogados ou defensores publicos,
podendo constituir representante, por meio de procuracéo especifica, com poderes para
negociar e transigir (art. 334, 88 9° e 10°, do CPC).

Caso as partes ndo cheguem a um acordo, os réus poderdo oferecer contestacao, por peticao,
no prazo de 15 (quinze) dias, cujo termo inicial serd a data da audiéncia de conciliagdo ou do
protocolo do pedido de cancelamento da audiéncia de conciliacdo apresentado pelo réu,
guando ocorrer a hipétese do art. 334, 4° inciso I, do CPC.

Saliento que no caso de litisconsorcio passivo, ocorrendo a hipotese do art. 334, 6°, 0 termo
inicial previsto no inciso Il, do art. 335, do CPC, sera, para cada um dos réus, a data de
apresentacdo de seu respectivo pedido de cancelamento da audiéncia.

Dos mandados ou carta de citagdo devera constar as adverténcias dos arts. 336, 341 e 344,
do CPC
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Se os réus aegarem qualquer das matérias enumeradas no art. 337, do CPC, ouga-se 0 autor
no prazo de 15 (quinze) dias (art. 351, CPC).

Em seguida, conclusos.

Cumpram-se.

Serviré a presente decisio como MANDADO DE CITACAO E INTIMACAO, CARTA e
OFiCIO.

Belém, 24 de marco de 2017.

Alessandro Ozanan

Juiz de Direito.

Em analise detida dos autos, observa-se que o agravado celebrou contrato de compra e
venda de imével com a Construtora, ora agravante em 10.05.2013 (fls. 88-90), tendo sido o
imével entregue em 09.09.2014, conforme informa o requerente, ora agravado, na peca
inaugural fls. 21-vol. I), que se instalou no referido imével no més de outubro do mesmo
ano e que com a utilizacdo da unidade habitacional comecou a perceber os problemas que
gradativamente foram aparecendo, tais como: infiltracbes nas paredes, entrada das aguas
pluviais pelas janelas, lgjotas que a medida que o tempo passa iam se soltando e manchas
escuras nas paredes de correntes de infiltragdes.

Afirma a agravante que o direito do agravado estraria precluso, umavez gque a expedic¢éo do
habite ocorreu em 03 de fevereiro de 2014 e a entrega do imével em 04 de setembro de
2014, sendo, que a demanda so6 foi devidamente protocolizada na data de 16 de fevereiro de
2017, ou sgja, 02 (dois) anos depois da entrega do bem.

O caso em tela, se reporta em contrato de prestacdo de servigos de construcéo civil, para
edificacdo de unidade habitacional, portanto, estamos diante de falhas na execugéo de
servicos, 0 que enseja aplicacdo do 27 do CDC, in verbis:

Art. 27. Prescreve em cinco anos a pretensdo a reparacao pelos danos causados por fato do
produto ou do servigo previstana Secéo |1 deste Capitulo, iniciando-se a contagem do prazo
apartir do conhecimento do dano e de sua autoria.

Observa-se daleitura do dispositivo acima, que a contagem do para propositura da acéo que
tem como objetivo reclamar falha na execucao de servicos, inicia-se do conhecimento do
evento danoso, e ndo da efetiva expedicéo do habite-se para entrega do imoével, como quer
fazer crer a agravante.

Neste sentido:

Agravo de Instrumento em face de decisdo que afastou a prescri¢éo arguida. Prescricdo
guinguenal conforme artigo 27 do CDC que tem inicio da contagem do prazo a partir do
conhecimento do dano e de sua autoria. Pedido de instalagcéo dos aparel hos adquiridos que
se deu em novembro de 2013, momento da negativa da ré, devendo a contagem do prazo
iniciar a partir da negativa do cumprimento da obrigacdo. Decisdo que se mantém. Agravo a
gue se conhece e se nega provimento.

(TFRJ-Al: 00545589220158190000, RJ, Relatora; NATACHA NASCIMENTO
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GOMES TOSTES GONGALVES DE OLIVEIRA, Data de Julgamento: 08/10/2015,
VIGESIMA SEXTA CAMARA CIVEL CONSUMIDOR, Data de Publicagdes:
13/10/2015). (Negritou-se).

APELACAO CIVEL — ACAO DE INDENIZAGCAO — DANOS MORAIS — ACIDENTE
DE TRANSITO — ONIBUS COLETIVO — RELAGAO DE CONSUMO — PRESCRICAO —
APLICAC;AO DO ART. 27 DO CDC — RECURSO PROVIDO — SENTENCA CASSADA
— Acdo de reparacdo civil, por fato do servico de transporte, é regida pelo Codigo de Defesa
do Consumidor, sendo aplicavel, portanto, o prazo prescriciona quinguenal, previsto no art.
27, desde Diploma Legal. No caso, ndo hafalar em prescricdo do direito do autor, conforme
entendeu a sentenca, porgque ndo transcorreu o prazo prescricional previsto na norma legal.
Recurso provido. Sentenca cassada.

(TI-MG — AC: 10024102070117001 MG, Relator, Luciano Pinto, Data de Julgamento:
13/02/2014, 172 camara civel, Data de Publicacdo: 25/02/2014). (Negritou-se).

Desta forma, a alegac&o de que direito do agravado estraria precluso, em razao de ter
gjuizado a referida agdo, apds decorridos 02 (dois) anos da entrega do imoével, ndo merece
acolhida, hgja vista que, ao contrario do entende a agravante a data de expedi¢éo do habite-
se ndo serve para contagem do prazo prescricional.

E sabido que, para concess3o da tutela antecipada, exige-se a prova inequivoca, ou seja,
aquela capaz de persuadir o julgador da verossimilhanca das alegacdes e, assim, tal
exigéncia se deve ao fato de que se trata de medida de carater excepcional, pois o juiz
antecipa o provimento final.

Assim, os documentos que acompanham o instrumento devem formar um conjunto
probatorio suficientemente coeso, apto a convencer, sob uma andlise superficial, de que os
fatos narrados sgjam verdadeiros, o que ndo se pode atestar no presente caso.

Nessa esteira de raciocinio, ndo tendo a agravante demonstrado a verossimilhanca da sua
tese recursal, ndo militam em seu favor os requisitos do art. 300, 83°, do CPC, sendo
Vejamos:

Art. 300. A tutela de urgéncia sera concedida quando houver elementos gque evidenciem a
probabilidade do direito e o perigo de dano ou o risco ao resultado Util do processo.

(),

8 3° A tutela de urgéncia de natureza antecipada néo sera concedida quando houver perigo
de irreversibilidade dos efeitos da decisdo.

No mesmo sentido:

Ementa: AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE RESCISAO DE CONTRATO C/C
DEVOLUCAO DE QUANTIAS PAGAS. PRETENSAO DE RESCISAO CONTRATUAL
E IMEDIATA RESTITUICAO DE PARCELAS PAGAS. TUTELA PROVISORIA DE
URGENCIA. AUSENCIA DOS REQUISITOS DO ART. 300 DO CPC/2015. RECURSO
DESPROVIDO.
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(2017.05369451-60, 184.488, Rel. LEONARDO DE NORONHA TAVARES, Orgédo
Julgador 12 TURMA DE DIREITO PRIVADO, Julgado em 2017-12-11, Publicado em N&o
Informado (a). (Negritou-se).

Nesta esteira de raciocinio, outro entendimento ndo se poderia chegar, que néo seja o de
manter a decisdo ora agravada.

DISPOSITIVO

Ante 0 exposto, conheco do recurso, porém, Nego-lhe Provimento, para manter a deciséo
ora vergastada em todos 0s seus termos.

E como voto.

Belém/Pa, 19 de junho de 2018

MARIA DE NAZARE SAAVEDRA GUIMARAES
Desembargadora— Relatora.
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