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Oficio Circular n.° 112/2018-CJCI
Belém, 18 de maio de 2018.

Ref.: SIGADOC N° PA-MEM-2018/158/78

A (o) Senhor (a)
Oficial (a) do Cartério de Registro de Iméveis de

Senhor (a) Oficial (a),

De ordem da Excelentissima Senhora Desembargadora VANIA
VALENTE DO COUTO FORTES BITAR CUNHA, Corregedora de Justica das Comarcas do
Interior, encaminho a Vossa Senhoria para conhecimento, cépia do acérdéo proferido pelo
CNIJ referendando o Provimento CNJ 65, de 14/12/2017, que estabelece diretrizes para o
procedimento da usucapido extrajudicial nos servigos notariais e de registro de iméveis.

Atenciosamente,

Tednsho oy 2. Bancidiy, Sordie:
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Conselho Nacional de Justi¢a

Autos: PEDIDO DE PROVIDENCIAS - 0007015-88.2016.2.00.0000
Requerente: CORREGEDORIA NACIONAL DE JUSTICA
Requerido: TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO ACRE - TJAC e outros

ATO NORMATIVO. EDICAO DO PROVIMENTO CNJ N. 65, DE 14 DE
DEZEMBRO DE 2017. CORREGEDORIA NACION AL DE JUSTICA.

1. A Corregedoria Nacional de Justi¢a editou o Provimento CNJ n. 65, de 14
de dezembro de 2017, que estabelece diretrizes pera o procedimento da usucapido
extrajudicial nos servigos notariais e e registro de im jveis.

2. Provimento referendado pelo Plendrio do CNJ.

MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA

Conselheiro Relator

ACORDAO

O Conselho, por unanimidade, r¢ferendou o provimento. nos termos apresentados pelo
Relator. Plenario Virtual, 20 de abril de 2018. Votarari1 os Excelentissimos
Conselheiros Jodo Otivio de Noronha, Aloysio Corréi da Veiga, Iracema do Vale,
Daldice Santana, Valtércio de Oliveira, Marcio Schietler Fontes, Fernando Mattos,
Luciano Frota, Arnaldo Hossepian, Valdetério Andrac s Monteiro, André Godinho,
Maria Tereza Uille Gomes e Hernrique Avila. NZo vot iram a Excelentissima
Conselheira Presidente Cannen Liicia e, em razéo da vacéancia do cargo, o representante
do Ministério Piitlico Federal.
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Requerido: TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO ACRE - TJAC e outros

RELATORIO

0 EXMO. SR. MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA,
CORREGEDOR NACIONAL DE JUSTICA:

A Corregedoria Nacional de Jistiga, no ambito de sua competéncia
regimental, editou o Provimento n. 65, de 14 de dezembro de 2017 (DJe de 15 de
dezembro de 2017), que estabelece diretrizes para o procedimento da usucapido
extrajudicial nso servigos notariais ¢ de registro de imoéveis.

Inclua-se o provimento em pa:ita para referendo do Plenario do CNJ, nos
termos do paragrafo Unico do art. 14 do Regulamento Geral da Corregedoria Nacional
de Justica.

E o relatorio.

MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA

Conselheiro Relator

Conselho Macional de Justi¢a
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Requerente: CORREGEDORIA NACIONAL DE JUSTICA
Requerido: TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO ACRE - TJAC e outros

yOTO

O EXMO. SE. MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA,
CORREGEDOGR NACIONAL DE JUSTICA:

Conforme relatado, a Corregedoria Nacional de Justiga editou o Provimento n.
65, de 14 de dezembro de 2017 (DJe de 25 de dezembro de 2017), para estabelecer
diretrizes para o procedimento da usucapido extrajudicial nos servigos notariais e de
registro de imoveis.

Foi wstaurado no ambito do Conselho Nacional de Justica o pedido de
Providéncias n. 0007015-38.2016.2.00.0000 com vistas a promover a edi¢do de
provimento regulamentando o instituto da Usucapido Extrajudicial prevista no art. 216-
A da Lei de Registros Publicos (Lei n. 6.015/1973).

Consta dos autos que a entdo Corregedo -a Nacional de Justi¢a, Ministra Nancy
Andrighi, abriu consulta publica sobre o reconhccimento extrajudicial da usucapido e
encaminhou ao setor notarial minuta de Provimen-o (14 2073331).

Duranite o prazo da referida consulta (21/7/2)16 a 10/8/2016), foram recebidas,
via correio eletrénico, as criticas, as sugestdes e os documentos produzidos pelos
interessados.

Das correspondér.cias eletronicas encaminhadas a esta Corregedoria Nacional
de Justica, foram relatadas as dificuldades e dividas da populagdo, de advogados e dos
oficiais de cartério acerca do procedimento de reconhecimento extrajudicial da
usucapido.

As partes consultadas realizaram sugestdes a minuta de proviemnto
apresentada peia Corregedoria Nacional de Justige.

Devidamente oficiado, o Colégio Notarial do Brasil — Conselho Federal,
manteve-se inerte.

Sobrzveio aos autos manifestagdo do -RIE. na qual relata que encaminhou
dossié que trouxe pasicionamentos institucionais sobre o registro eletronico de imodveis e
regularizagdo fundiaria de imoveis urbanos e rurais. além de sugestdo de minuta de
provimento de usucapido extrajudicial, elaborada depois da realizagdo de debates com
classe registradora imobiliaria.

Assinado digitalmente por MIRZA GUARANI DE SOUZA FERNANDEZ.
Documento N°: 1754059.9867043-2328 - consulta a autenticidade em https://apps.tjpa.jus.br/siga-
autenticidade/

PAMEM201815878



Informou que envio a Cortegedoria Nacional de Justi¢a, por meio de oficio (OF
IRIB/BSB — 143/2016), levantamento de provimentos editados pelas Corregedorias
Gerais da Justica dos Estados, tratando de usucapido extrajudicial. (Id 2082589).

Encaminhou versdo atual zada dos arquivos entregues pessoalmente ao Juiz
Auxiliar desta Corregedoria Nacion:l (Id 2085199 e ss).

Manifestaram-se encaminhando cépia dz Provimento editado pelo drgéo
censor local as seguintes Corregedorias Gerais da Justiga dos Estados:

[y

)
2)
3)
4
5)
6)
7
8)

9
1079;

CGJ/TO (1d 2075096): Provimento n° 11/2016;
CGIJ/PR (Id 2076894) Provimento n° 263;
CJG/SP (Id 2084672): Provimento n° 53/20135;
CGJ/PE (Id 2086155). Provimento n°14/2016;
CGJ/DFT (Id 208741 ): Provimento n” 10/2016;
CGJ/MG (Id 2089567): Provimento n” 325/2016;
CGIJ/AL (1d 2090001 ): Provimento n® 35/2016;
CGJ/MA (1d 209183 1): Provimento n® 25/2015;

CGJ/AC (Id 209393Z): Provimento COGLER n° 10/2016, do art. 1062 a

10) CGJ/MS (Id 2094594 : Provimento n° 137/201¢€:

11) CGJ/BA (1d 2096065): Provimento Conjunto CGJ/CCI —04/2016;

12) CGJ/ES (Id 2098120): Provimento CGJES n° 01/2016;

13) CGJ/RN (Id 2101763 : Provimento n® 156,2016;

14) CGJ/RJ (1d 2114527): Provimento 23/2016;

15) CGJPI (1d 2118809): Provimento n° 12/2016.

16)A CGJ/PB, CGJ/GO, CGJ/PA e a CGJ/SE nfio apresentaram sugestdes
acerca da redagfio da minuta de Provimento.

17)A CGJ/AP informou cue ndo editou provimento tratando sobre o tema e
apresentou consideragdes sobre a minuta claborada pela Corregedoria Nacional de

Justica.
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18)A Corregedoria Geral da Justiga do Estado Amazonas informou que n#o se
opde a minuta de Provimento editada pela Corregedoria Geral da Justica do Estado do
Amazonas.

19)A CGIJ/RS registrou que os estudos sobre o tema se encontram em fase
avangada, além de encaminhar cépia de expediente ThemisAdmin n° 0010-16/000017-0.

O Ministério Pablico Federal foi intimado por meio de despacho constante do
Id 2229552, a manifestar-se sobre o objeto dos presentes autos.

Em resposta, requereu dilagdo de prazo.

Recebidas as sugestdes, analisados os provimentos editados pelas
Corregedorias locais e apds estudos internos, chegou-se a uma minuta final de provimento
que, espera-se, atendera por completo a regulamentagdo do art. 216-A da Lei de Registros
Publicos sobre a Usucapido Extrajudicial.

Apresento, pois, a0 Plendrio o texto do referido provimento.

PROVIMENTON. 65 ,DE 14 DE DEZEMBRO DE 2017.

Estabelece diretrizes para o procedimento da usucapidio extrajudicial nos
servicos notariais e de registro de imdveis.

O CORREGEDOR NACIONAL DE JUSTICA, usando de suas atribui¢des
legais e regimentzis e

CONSIDERANDO o poder de fiscalizagio e de normatizagio do Poder
Judiciario dos atos praticados por seus 6rgdos (art. 107 -B, § 4°, I, Il e [II, da Constituigio
Federal);

CONSIDERANDO a competéncia do Poder Judiciario de fiscalizar os servigos
notariais e de registro (arts. 103-B, § 4°, 1 e 111, e 236, § 1°, da Constitui¢do Federal);

CONSIDERANDO a obrigagiio de os notarios e registradores cumprirem as
normas técnicas estabelecidas pelo Poder Judiciario (z1ts. 30, XIV, € 38 da Lei n. 8.935,
de 18 de novembro de 1994);

CONSIDERANDO a competéncia da Corregedoria Nacional de Justica de
expedir proviraentos e outros atos normativos destinados ao aperfeicoamento das
atividades dos servigos notariais e de registro (art. 8°, X, do Regimento Interno do
Conselho Nacional de Justica);
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CONSIDERANDO a previséo de que, sem prejuizo da via jurisdicional, o
pedido de reconhecimento extrajudicia’ da usucapifio serd processado cliretamente no
oficio de registro de imoveis (art. 216-A da Lei n. 6.015, de 31 de dezembro de 1973, Lei
de Registros Publicos — LRP);

CONSIDERANDO a necessidade de regulameniagdo e padronizagiio do
procedimento para a admissdio da usicapido extrajudicial até que as unidades da
Federagdo adotem norma propria acerca dos emolumentos {Lei n. 10.169, de 29 de
dezembro de 2000);

CONSIDERANDO a maior celeridade, redugdo de custos ¢ de demandas no
Poder Judiciario mediante a desjudiciali:zagdo de procedimentos;

CONSIDERANDO a necessidade de uniformizag¢do, em todo o territorio
nacional, dos procedimentos relativos a isucapifo extrajudicial;

CONSIDERANDO as sugestdes colhidas no ambito da consulta publica
realizada pela Corregedoria Nacional de Justi¢a e nos autos do Pedido de Providéncia n.
0007015-88.2016.2.00.0000, em tramite no Conselho Naciona! de Justiga.

RESOLVE:

Art. 1° Estabelecer diretrizes para o procedimento «a usucapido extrajudicial
no ambito dos servigos notariais ¢ de registro de imdveis, nos termos do art. 216-A da
LRP.

Art. 2° Sem prejuizo da via jurisdicional, ¢ admitido o pedido de
reconhecimento extrajudicial da usucapi io formulado pelo requerente - representado por
advogado ou por defensor piblico. nos termos do disposto no art. 216-A da LRP —, que
serd processado diretamente no oficio de registro de imdveis da circunscri¢io em que
estiver localizado o imével usucapiendo ou a maior parte dele.

§ 1° O procedimento de que trata o caput podera abranger a propriedade e
demais direitos reais passiveis da usucapido.

§ 2° Sera facultada aos interessados a opcdo pela via judicial ou pela
extrajudicial; podendo ser solicitada. a qualquer momento, a suspenséo do procedimento
pelo prazo de trinta dias ou a desisiéncia da via judicial para promogio da via
extrajudicial.

§ 3° Homologada a desisténcia ou deferida a suspensdo, poderdo ser utilizadas
as provas produzidas na via judicial.
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§ 4° Niio se admitird o reconhecimento extrajudicial da usucapido de bens
publicos, nos termos da lei.

Art. 3° O requerimento de reconhecimento extrajudicial da usucapio atendera,
no que couber, aos requisitos da petigdo inicial, estabelecidos pelo art. 319 do Cédigo de
Processo Civil ~ CPC, bem como indicara:

I - a modalidade cie usucapifio requerida e sua base legal ou constitucional;’

II - a origem e as caracteristicas da posse, a existéncia de edificagdo, de
benfeitoria ou de qualquer acessio no imdvel usucapiendo, com a referéncia as
respectivas datas de ocorréncia;

III - 0 nome e estado civil de todos os possuidores anteriores cujo tempo de
posse foi somado ao do requerente para completar o periodo aquisitivo;

IV - 0 nimero da matricula ou transcri¢do da drea onde se encontra inserido o
imovel usucapiendo ou a informagéo de que ndo s: encontra matriculado ou transcrito;

V — o valor atribuido ao imével usucapi :ndo.

Art. 4° O requeri-nento sera assinado por advogado ou por defensor piblico
constituido pelo requerente @ instruido com os seguintes documentos:

I - ata notarial com a qualificagdo, enderego eletronico, domicilio e residéncia
do requerente ¢ respectivo conjuge ou companheiro, se houver, e do titular do imével
langado na matricula objeto da usucapido que ateste:

a) a descrigdo do imével con’orme consta na matricula do registro
em caso d2 bem individualizado ou a descri¢@io da area em caso de ndo individualizagdo,
devendo ainda constar as caracteristicas do iméve ., tais como a existéncia de edifica¢o,
de benfeitoria ou de qualquer acessdo no imovel usucapiendo;

b) o terapo ¢ as caracteristicas da posse do requerente e de seus
antecessores:;

c) a forraa de aquisigdo da pcsse do imével usucapiendo pela parte
requerente;

d) a mcdalidade de usucapiio pretendida e sua base legal ou

constitucional;

e) o numero de imoveis atingidos pela pretensio aquisitiva ¢ a
localizag@o: se estdo situadcs em uma ou em mais circunscrigdes;

f) o valor do imavel;
2) outras informagdes que o tabelido de notas considere necessarias

a instrugiio do procedimento, tais como depoimentos de testemunhas ou partes
confrontantes;
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I - planta e memorial descritivo assinados por profissicnal legalmente
habilitado e com prova da Anotagdo da Responsabilidade Técnica — ART ou do Registro
de Responsabilidade Técnica— R7T7" no respectivo conselho de fiscalizagiio profissional
e pelos titulares dos direitos registrados ou averbados na matricula do imével usucapiendo
ou na matricula dos iméveis confinaates ou pelos ocupantes a qualquer ttulo;

I1I - justo titulo ou quaisquer outros documentos que demonstrem a origem, a
continuidade, a cadeia possesséria ¢ o tempo de posse;

IV — certiddes negativas dos distribuidores da Justiga Estadual e da Justica
Federal do local da situagéio do imavel usucapiendo expedidas nos tltimos trinta dias,
demonstrando a inexisténcia de a¢dt:s que caracterizem oposigdo a posse do imovel, em
nome das seguintes pessoas:

a)  do requerente e resp:ctivo conjuge ou corpanheiro, se houver;

b) do proprietario do imovel usucapiendo e respectivo conjuge ou
companheiro, se houver;

¢) de todos os demais pos:uidores e respectivos conjuges ou companheiros, se
houver, em caso de sucessdo de po:se, que ¢ somada & do requerente para completar o
periodo aquisitivo da usucapido;

V - descri¢dio georreferen :iada nas hipoteses previstas na Lei n. 10.267, de 28
de agosto de 2001, e nos decretos re zulamentadores;

VI - instrumento de mandato. publico ou particular, com poderes especiais e
com firma reconhecida, por semelh.nga ou autenticidade. outorgado ao advogado pelo
requerente e por seu conjuge ou con panheiro;

VII — declaragéio do requerente, do seu conjuge ou companheiro que outorgue
ao defensor publico a capacidade postulatéria da usucapizo;

VIII - certiddo dos 6rgdo« municipais e/ou federais que demonsire a natureza
urbana ou rural do imdvel usucapi:ndo, nos termos da Instrucdo Normetiva Incra n.
82/2015 e da Nota Técnica Incra/DF/DFC n. 2/2016, expedida até trinta dias antes do
requerimento.

§ 1° Os documentos a que se refere o caput deste artigo serdo apresentados no
original.

§ 2° O requerimento sera i 1struido com tantas copias quantas forem os titulares
de direitos reais ou de outros dircitos registrados sobre o imovel usucapiendo e os
proprietarios confinantes ou ocupan:es cujas assinaturas nao constem da planta nem do
memorial descritivo referidos no inciso I deste artigo.

§ 3° O documento ofereci 1o em cdpia podera, no requerimento, ser declarado

auténtico pelo advogado ou pelo dzfensor publico, sob sua responsabilidade pessoal,
sendo dispensada a apresentagfio de :0pias autenticadas.
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§ 4° Sera dispensado o consentimento <lo conjuge do requerente se estiverem
casados sob o regime de separagfio absoluta de bens.

§ 5° Sera dispensada a apresentagéo de p .anta ¢ memorial descritivo se o imovel
usucapiendo for unidade auténoma de condominio edilicio ou loteamento regularmente
instituido, bastando que o requerimento faga meng&o a descri¢do constante da respectiva
matricula.

§ 6° Sera exigido o reconhecimento de firms. por semelhanga ou autenticidade,
das assinaturas langadas na planta e no memorial mencionados no inciso I do capur deste
artigo.

§ 7° O requerimento podera ser instruido com mais de uma ata notarial, por ata
notarial complementar ou por escrituras declaratér.as lavradas pelo mesmo ou por
diversos notdrios. ainda que de diferentes munizipios. as quais descreverdo os fatos
conforme sucederem no tempo.

§ 8° O valor do imoével declarado pelo rzquerente sera seu valor venal relativo
ao ultimo langamento do imposto predial e territoria’ urbano ou do imposto territorial
rural incidente ou, quando ndo estipulado, o valor de riercado aproximado.

§ 9° Na hipétese de ja existir procedimento e reconhecimento extrajudicial da
usucapido acerca do mesmo imével, a prenotagdn do procedimento permanecera
sobrestada at¢ o acolhimento ou rejeigéo do procedim:nto anterior.

§ 10. Existindo procedimento de recor hec.mento extrajudicial da usucapido
referente a parcela do imével usucapiendo, o procedim :nto prosseguira em relagéio a parte
incontroversa do imovel, permanecendo sobrestade a prenotagdo quanto a parcela
controversa.

§ 11. Se o pedido da usucapido extrajudicial abranger mais de um imoével, ainda
que de titularidade diversa, o procedimento pocera ser realizado por meio de unico
requerimento e ata notarial, se contiguas as areas.

Art. 5° A ata notarial mencionada no art 4° Jeste provimento sera lavrada pelo
tabelido de notas do municipio em que estiver localizac o o imével usucapiendo ou a maior
parte dele, a quem cabera alertar o requerente e as testemunhas de que a prestagdo de
declaragdo falsa no referido instrumento configurera crime de falsidade, sujeito as penas
da lei.

§ 1° O tabeliio de notas podera comparecer pessoalmente ao imovel
usucapiendo pera realizar diligéncias necessarias ¢. lavratura da ata notarial.

§ 2° Podem constar da ata notarial imzgens, documentos, sons gravados em
arquivos eletronicos. além do depoimento de testemunhas, ndo podendo basear-se apenas
em declaragdes do requerente.

§ 3° Finalizada a lavratura da ata notarial. o tabelido deve cientificar o
requerente e consignar no ato que a ata notarial nac tem valor como confirmagiio ou
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estabelecimento de propriedade, scrvindo apenas para a instrugdo de requerimento
extrajudicial de usucapifio para processamento perante o registrador de imoveis.

Art. 6° Para o reconhecimento extrajudicial da usucapido de unidade autonoma
integrante de condominio edilicio regularmente constituido e com construgio averbada,
bastara a anuéncia do sindico do condominio.

Art. 7° Na hipotese de a unidade usucapienda lo:alizar-se em condominio
edilicio constituido de fato, ou seja. sem o respectivo registro do ato de incorporagéo ou
sem a devida averbagdo de construgdo, sera exigida a anuéncia de todos os titulares de
direito constantes da matricula.

Art. 8° O reconhecimento extrajudicial da usucapido pleiteado por mais de um
requerente serd admitido nos casos de exercicio comum da posse.

Art. 9° O requerimento, juntamente com todos os documentos que o instruirem,
sera autuado pelo oficial do registro de imdveis competente, prorrogando-se os efeitos da
prenotagdo até o acolhimento ou rejei¢do do pedido.

§ 1° Todas as notificagdes destinadas ao requerente serdo efetivadas na pessoa
do seu advogado ou do defensor piblico, por e-mail.

§ 2° A desidia do requerente podera acarretar o arquivamento do pedido com
base no art. 205 da LRP, bem como o cancelamento da prenotagao.

Art. 10. Se a planta mencionada no inciso Il o capurdo art. 4° deste
provimento ndo estiver assinada pelos titulares dos direitos registrados ou averbados na
matricula do imével usucapiendo ou na matricula dos iméveis confinantes ou ocupantes
a qualquer titulo e ndo for apresentado documento atdénomo de anuéncia expressa, eles
serdo notificados pelo oficial de regist-o de iméveis ou por intermédio do oficial de
registro de titulos e documentos para qu: manifestem consentimento no prazo de quinze
dias, considerando-se sua inércia como ¢oncordancia.

§ 1° A notificagdo poderd se- feita pessoalmente pelo oficial de registro de
imoveis ou por escrevente habilitado se 2 parte notificanda comparecer em cartério.

§ 2° Se o notificando residir em outra comarca ou circunscrigio, a notifica¢io
devera ser realizada pelo oficial de registro de titulos e documentos da outra comarca ou
circunscrigfo, adiantando o requerente as despesas.

§ 3° A notificagdio podera ser realizada por carta com aviso de recebimento,
devendo vir acompanhada de copia do requerimento inicial e Ja ata notarial, bem como
de copia da planta e do memorial descrilivo ¢ dos demais documentos que a instruiram.

§ 4° Se os notificandos forem casados ou conviverem em unido estivel, também
serdo notificados, em ato separado. os respectivos conjuges ot. companheiros.

§ 5° Devera constar expressamente na notificagdo a informagdo dz que o
transcurso do prazo previsto no caput sem manifestagdo do titular do direito sobre o
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imovel consistird em anuéncia ac pedido de reconhecimento extrajudicial da usucapido
do bem imével.

§ 6° Se a planta n3o estiver assinada por algum confrontante, este sera
notificado pelo oficial de registro de iméveis mediante carta com aviso de recebimento,
para manifestar-s¢ no prazo Je quinze dias, aplicande-se ao que couber o disposto nos §§
2° e seguintes do art. 213 e seguintes da LRP.

§ 7° O consentimento expresso podera ser manifestado pelos confrontantes e
titulares de direitos reais a qualquer momento, por documento particular com firma
reconhecida ou por instrumento piiblico, sendo prescir.divel a assisténcia de advogado ou
defensor publico.

§ 8° A concordéncia podera ser manifestzda ao escrevente encarregado da
intimagio mediante assinatura de certiddo especifica d= concordancia lavrada no ato pelo
preposto.

§ 9° Tratando-se de pessoa juridica, a notificagdo devera ser entregue a pessoa
com poderes de representagéio legal.

§ 10. Se o imdvel usucapiendo for matriculado com descrigdo precisa e houver
perfeita identidad: entre a descricdo tabular e a drea objeto do requerimento da usucapido
extrajudicial, fica dispensada a intimacdo dos confrontantes do imével, devendo o registro
da aquisigdo originaria ser realizado na matricula exis ente.

Art. 11. Infrutiferas as notificagSes mencionadas neste provimento, estando o
notificando em lugar incertc, nio sabido ou inacessiv:l, o oficial de registro de iméveis
certificara o ocorrido ¢ pron:overa a notificagdo por elital publicado, por duas vezes, em
jornal local de grande circulagdo, pelo prazo de quinze dias cada um, interpretando o
siléncio do notificando como concordéncia.

Paragrafo unico. A notificagdo por editai poderd ser publicada em meio
eletronico, desde que o procedimento esteja regulamentado pelo tribunal.

Art. 12. Na hipétese de algum titular de lireitos reais ¢ de outros direitos
registrados na matricula do imével usucapiendo e na matricula do imével confinante ter
falecido, poderdo assinar a planta e memorial descritivo os herdeiros legais, desde que
apresentern escritura publica declaratéria de Unicos herdeiros com nomeagdo do
inventariante.

Art. 13. Considera-se outorgado o consentiracnto mencionado no caput do art.
10 deste provimeato, dispensada a notificagéo, quanco for apresentado pelo requerente
justo titulo ou instrumento que demonstre a existéncia de relagdo juridica com o titular
registral, acompanhado de prova da quitagdo das obrigagdes e de certiddo do distribuidor
civel expedida até trinta dias antes do requerimento que demonstre a inexisténcia de ag¢do
judicial contra o requerente cu contra seus cessiondrios envolvendo o imével
usucapiendo.

§ 1° 580 exemplo: de titulos ou instrumentcs a que se refere o caput:
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I - compromisso ou recibo de compra e venda;
II - cessdo de direitos e promessa de cessdo:
111 — pré-contrato;

IV - proposta de compra;

V — reserva de lote ou otro instrumento no qual conste a manifestagdo de
vontade das partes, contendo a indicagio da fragdo ideal, do lote ou unidade, o preco, o
modo de pagamento e a promessa d¢ contratar;

VI - procuragdo publica com. poderes de alienagdo para si ou para outrem,
especificando o imével;

VII - escritura de cessdo ¢ e direitos hereditarios, especificando o imavel;
VIII - documentos judiciais de partilha, arrematagdo ou adjudicagio.

§ 2° Em qualquer dos caso ;, devera ser justificado o obice & correta escrituragio
das transagdes para evitar o uso da isucapido como meio de burla dos requisitos legais
do sistema notarial e registral e da tritutagdo dos impostos de transmissdo incidentes
sobre os negdcios imobilidrios, deve 1do registrador alertar o requerente e as testemunhas
de que a prestagdo de declaragdo ‘alsa na referida justificacdo configurard crime de
falsidade, sujeito as penas da lei.

§ 3° A prova de quitagd> sera feita por meio de declaragdio escrita ou da
apresentagdo da quitagdo da tltima parcela do prego avengado ou de recibo assinado pelo
proprietirio com firma reconhecida.

§ 4° A anélise dos docum :ntes citados neste artigo ¢ em seus paragrafos sera
realizada pelo oficial de registro de iméveis, que proferira nota fundamentada, conforme
seu livre convencimento, acerca da vzracidade e idoneidade do contetido e da inexisténcia
de lide relativa ao negocio objeto de regularizagiio pela usucapido.

Art. 14. A existéncia de dnus real ou de gravame na matricula do imével
usucapiendo ndo impedira o reconh¢cimento extrajudicial da usucapifo.

Paragrafo Gnico. A impugnagiio do titular do direito previsto no caput podera
ser objeto de conciliag@io ou mediag¢d ) pelo registrador. Nio sendo frutifera. a impugnaggo
impedira o reconhecimento da usucepido pela via extrajudicial.

Art. 15. Estando o requerimento regularmente instruido com todos os
documentos exigidos, o oficial de re;sistro de imdveis dara ciéncia a Unifio, ao Estado, ao
Distrito Federal ou ao Municipio pessozlmente, por intermédio do oficial de registro de
titulos e documentos ou pelo correio cora aviso de recebimento, para manifestagio sobre
o pedido no prazo de quinze dias.
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§ 1° A inérceia dos orgéos publicos diante da notificagfo de que trata este artigo
ndo impedird o regular andamento do procedimznto nem o eventual reconhecimento
extrajudicial da usucapido.

§ 2° Serd admitida a manifestagiio do Poder Publico em qualquer fase do
procedimento.

§ 3° Apresentada qualquer ressalva, dbice ou oposicio dos entes publicos
mencionados, o procedimento extrajudicial devera ser encerrado e enviado ao juizo
competente para o rito judicial da usucapido.

Art. 16. Apos a notificagfio prevista nc caput do art. 15 deste provimento, o
oficial de registrc de iméveis expedird edital, que sera publicado pelo requerente e as
expensas dele, na forma do art. 257, 111, do CPC, para ciéncia de terceiros eventualmente
interessados, que poderdo manifestar-se nos quinze dias subsequentes ao da publicagéo.

§ I° O edital de que trata o caput conteri:
[ — 0 nome e a qualificagiio completa do requerente;

11 - a identificacdo do imdvel usucapiendo com o mimero da matricula, quando
houver, sua drea superficial e eventuais acessdes ou benfeitorias nele existentes;

III — os nomes dos titulares de direitos reais e de outros direitos registrados e
averbados na matricula do imével usucapiendo e na matricula dos imdveis confinantes
ou confrontantes de fato com expectativa de dominio;

IV - amodalidade de usucapifio e o tempo cle posse alegado pelo requerente;

V — aadverténcia de que a ndo apresentagiio de impugnagéo no prazo previsto
neste artigo imolicara anuéncia ao pedido de recorthecimento extrajudicial da usucapido.

§ 2° Os terceiros eventualmente interessados poderfio manifestar-se no prazo
de quinze dias apds o decurso do prazo do edital publicado.

§ 3° Zstando o imodvel usucapiendo localizado em duas ou mais circunscri¢des
ou em circunscrigio que abranja mais de um municipio, o edital de que trata o capurdeste
artigo devera ser publicado em jornal de todas as localidades.

§ 4° O edital poderd ser publicado em meio eletrbnico, desde que o
procedimento esweja regulamentado pelo o6rgdo jurisdicional local, dispensada a
publicagdo em jornais de grande circulagio.

Art. 17. Para a elucidagdo de quaisquer diividas, imprecisdes ou incertezas,
poderdo ser solicitadas ou realizadas diligéncias pelo oficial de registro de iméveis ou por
escrevente habilitado.

§ 1° No caso dc auséncia ou insuficiéncia dcs documentos de que trata o inciso

IV do caput do art. 216-A da LRP, a posse ¢ os demais dados necessarios poderdo ser
comprovados em drocedimento de justificagdo adminisitrativa perante o oficial de registro
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do imdvel, que obedecerd, no que couber, ao disposto no § 5° do art. 381 e ao rito previsto
nos arts. 382 e 383, todos do CPC.

§ 2° Se, ao final das diligéncias, ainda persistirem davidas, imprecisées ou
incertezas, bem como a auséncia ou insuficiéncia de documentos, o oficial de registro de
imoveis rejeitara o pedido mediante nota de devolugiio fundamentada.

§ 3° A rejeicao do pedido extrajudicial ndo impedira o ajuizamento de agdo de
usucapido no foro competente.

§ 4° Com a rejeicdo do pedido extrajudicial ¢ a devolugdo de nota
fundamentada, cessardo os efeitos da prenotagio e da preferéncia dos direitos reais
determinada pela prioridade, salvo suscitagdo de divida.

§ 5° A rejeig¢do do requerimento podera ser impugnacda pelo requerente no prazo
de quinze dias, perante o oficial de registro de iméveis, que podera reanalisar o pedido e
reconsiderar a nota de rejei¢do no mesmo prazo ou suscitara divida registral nos moldes
dos art. 198 e seguintes da LRP.

Art. 18. Em caso de impugnagéo do pedido de reconhecimento extrajudicial da
usucapido apresentada por qualquer dos titulares de dircitos reais e de outros direitos
registrados ou averbados na matricula do imével usucapiendo ou na matricula dos
imaveis confinantes, por ente publico ou por terceiro interessado, o oficial de registro de
imoveis tentara promover a conciliacfio ou a mediag&o entre as partes interessadas.

§ 1° Sendo infrutifera a conciliagiio ou a mediag@io mencionada no caput deste
artigo, persistindo a impugnagfo. o oficial de registro de imdveis lavrara relatdrio
circunstanciado de todo o processamento da usucapifo.

§ 2° O oficial de registro de imdveis entregara os autos do pedido da usucapiio
ao requerente, acompanhados do relatério circunstanciado. mediante recibo.

§ 3° A parte requerente poderd emendar a petigio inicial, adequando-a ao
procedimento judicial e apresenta-la ao juizo competente da comarca de localizagdo do
imével usucapiendo.

Art. 19. O registro do reconhecimento extrajudicial da usuczpiiio de imdvel
rural somente sera realizado apos a apresentagio:

I — do recibo de inscrigfio do imoével rural no Cadastro Ambiental Rural - CAR,
de que trata o art. 29 da Lei n. 12.651, de 25 de maio de 2012, emitido por drgdo ambiental
competente, esteja ou ndo a reserva legal averbada na matricula imobiliaria, fazendo-se
expressa referéncia, na matricula, ac nimero de registro ¢ 4 data de cadastro constantes
daquele documento;

II - do Certificado de Cadastro de imdvel Rural - CCIR mais recente, emitido
pelo Instituto Nacional de Colonizagio e Reforma Agraria — Incra, devidamente quitado;

Il — de certificagdo do Incra que ateste que o poligonal objetc do memorial
descritivo néio se sobrepde a nenhumt outro constante do seu cadastro georreferenciado e
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que o memorial atende as exigéncias técnicas, conforme as areas e os prazos previstos na
Lei n. 10.267/2001 e nos decretos regulamentadores.

Art. 20. O registro do reconhecimento extrajudicial da usucapido de imoével
implica abertura de nova matricula.

§ 1° Na hipétese de o imovel usucapiendo encontrar-se matriculado e o pedido
referir-se a totalidade do bem, o registro do reconhecimento extrajudicial de usucapido
sera averbado na propria matricula existente.

§ 2° Caso o reconhecimento extrajudicial da usucapifio atinja fracdo de imével
matriculado ou imoveis referentes, total ou parcialmente, a duas ou mais matriculas, sera
aberta nova matricula para o imdvel usucapiendo, devendo as matriculas atingidas,
conforme o caso, ser encerradas ou receber as averbacdes dos respectivos desfalques ou
destaques. dispensada. para esse fim, a apuragdio da drea remanescente.

§ 3° A abertura de matricula de imével edificado independera da apresentagiio
de habite-se.

§ 4° Tratando-se ce usucapido de unidade auténoma localizada em condominio
edilicio objeto de incorporacdio, mas ainda ndo instituido ou sem a devida averbagéo de
construgdo, a matricula sera aberta para a respectiva fra¢do ideal, mencionando-se a
unidade a que se refere.

§ 5° O ato de abertura de matricula decorrente de usucapido contera, sempre
que possivel, para fins de coordenagdo e historico, a indicagdo do registro anterior
desfalcado e, no campo destinado & indicagdo dos proprietdrios, a expressdo “adquirido
por usucapido”.

Art. 21. O reconhecimento extrajudicial da usucapido de imdvel matriculado
ndo extinguira eventuais restri¢des administrativas nem gravames judiciais regularmente
inscritos.

§ 1° A parte requerente devera formular pedido de cancelamento dos gravames
e restrigdes diretamente & autoridade que emitiu a ordem.

§ 2° Os entes publicos ou credores podem anuir expressamente a extingéo dos
gravames no procedimento da usucapido.

Art. 22. Estando em ordem a documentagdo e ndo havendo impugnagdo, o
oficial de registro de imovzis emitird nota fundamentada de deferimento e efetuard o
registro da usucapiiio.

Art. 23. Em qualquer caso, o legitimo interessado podera suscitar o
procedimento de divida, observado o disposto nos art. 98 e seguintes da LRP.

Art. 24. O oficial do registro de iméveis ndo exigira, para o ato de registro da

usucapido, o pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Iméveis — ITBI, pois trata-
se de aquisigdo originaria de dominio.
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Art. 25. Em virtude da consolidagiio temporal da posse e do cariter origindrio
da aquisi¢do da propriedade, o regisiro dzclaratério da usucapifio nio se confunde com as
condutas previstas no Capitulo IX di Lei n. 6.766, de 19 de dezembro de 1979, nem delas
deriva.

Art. 26. Enquanto ndo for :ditada, no ambilo dos Estados e do Distrito Federal,
legislagdo especifica acerca da fi<agéio de emolumentos para o procedimento da
usucapido extrajudicial, serfio adota:ias s seguintes regras:

I - no tabelionato de nolis, & ata notarial serd considerada ato de contetido
econdmico, devendo-se tomar por b: se para a cobranga de emolumentos o valor venal do
imoével relativo ao ultimo langamento do imposto predial e territorial urbano ou ao
imposto territorial rural ou, quando nio estipulado, o valor de mercado aproximado;

Il - no registro de imdve s, pelo processamento da usucapido, serdo devidos
emolumentos equivalentes a 50% to valor previstc na tabela de emolumentos para o
registro e, caso o pedido seja deferid:, também serdo devidos emolumentcs pela aquisigio
da propriedade equivalentes a 50% do ‘alor previsto na tabela de¢ emolumentos para o
registro, tomando-se por base o val:r venal do imével relativo ao Gltimo langamento do
imposto predial e territorial urbar.> ou ao imposto territorial rural ou, quando néo
estipulado, o valor de mercado apro::imado.

Pardgrafo unico. Dilig2ncias, reconhecimento de firmas, escrituras
declaratdrias, notificagdes e atos preparatérios e instrutorios para a lavratura da ata
notarial, certiddes, buscas, averbagles, notificagGes e editais relacionados ao
processamento do pedido da usucapifio seréio considerados atos auténomos para cfeito de
cobranca de emolumentos nos terinos da legislagiio local, devendo as despesas ser
adiantadas pelo requerente.

Art. 27. Este provimento « ntrz em vigor na data da sua publica¢io. [

E 0 voto.

MINISTRO JUAO OTAVIO DE NORONHA

Canselheiro Relator

Brasilia, 2018-05-03.
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