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12TURMA DE DIREITO PRIVADO

APELACAO N° 0010321-85.2007.8.14.0301
APELANTE/APELADO: MARIA FARIDA OLIVEIRA DEBRITO
ADVOGADO: DARLY DACIA DEBRITTO
APELADO/APELANTE: EDRISIA KARINA SANTOS E OUTROS
ADVOGADO: GLAUCE BRABO

RELATORA: DES*MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO

EMENTA: APELACAO CIVEL. ACAO DE ANULACAO DE ASSEMBLEIA
CONDOMINIAL. ASSEMBLEIA CONDOMINIAL QUE CRIOU JUNTA
GOVERNATIVA SUPOSTAMENTE ILEGITIMA. PEDIDO DE NULIDADE DOSATOS
PRATICADOS PELA JUNTA. SENTENCA QUE DECRETOU A REVELIA DOS REUS
E ANULOU OS ATOS DA REUNIAO OCORRIDA NA DATA DE 04 DE JANEIRO DE
2007, BEM COMO DETERMINOU A ELEICAO DE NOVO CONSELHO
ADMINISTRATIVO. APELACAO DA RE EDRISIA KARINA. SEM COMPROVACAO
DO PREPARO RECURSAL. NAO CONHECIMENTO. APELACAO DA AUTORA
CONHECIDA. ALEGACAO DE NULIDADE DE SENTENCA EM RAZAO DE
AUSENCIA DE JULGAMENTO SIMULTANEO DE ACAO PRINCIPAL E ACAO
CAUTELAR. NECESSIDADE DE INSTRUCAO PROBATORIA PARA LASTREAR A
ANULACAO DA ASSEMBLEIA E DEMAIS ATOS. ERROR IN PROCEDENDO.
NECESSIDADE DE RETORNO DOS AUTOS A INSTANCIA ORIGINARIA.
SENTENCA ANULADA. RECURSO CONHECIDO E PROVIDO.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos os autos.

ACORDAM os Excelentissimos Desembargadores e os Juizes Convocados, que integram a
12 Turma de Direito Privado do Egrégio Tribunal de Justica do Estado do Pard, a
unanimidade de votos, em conhecer e dar provimento ao recurso interposto, anulando a
sentenca vergastada, tudo nos termos da fundamentacdo do voto da relatora, e das notas
taquigréficas.

Sessdo Ordinaria presidida pela Excelentissima Desembargadora Maria Filomena de
Almeida Buarque.

Belém —PA, 21 de maio de 2018.

Desa. MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO

Relatora

Relatorio

Narram os autos que a Sra. Maria Farida Oliveira de Britto gjuizou Ac¢do de Anulacdo de
Assembleia Condominial em face de Condominio Residencial Parklandia e Outros,
requerendo a anulacdo de assembleia condominial ocorrida na data de 04 de janeiro de 2007,
na qual foi instituida junta governativa supostamente irregular para administrar o
condominio.

Historia a autora em sua peca inicial que, na data de 27/12/2006, foi realizada assembleia
condominial convocada pela entdo sindica, sra. Jane Sandra dos Santos Maia, tendo como
motivos da convocacao assunto judicial e prestacdo de contas.

Afirma gue por ocasido da assembleia foram descobertas diversas irregul aridades ef etuadas
pela sindica durante o periodo de sua
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administracéo, razéo pela qual, apds questionamentos dos conddéminos, a sindica renunciou
a funcdo, momento em que restou deliberada a formacdo de uma comissao de trés
conddminos para exercer a administracdo pelo periodo do 90 dias, com o objetivo de fazer
levantamento acerca dareal situacéo financeiraejudicial do condominio, bem como praticar
0S at0s necessarios e urgentes para a sanear a situacdo deste, ficando ainda acordada a
abertura de novas elei¢des apds o citado prazo para a escolha de novo sindico.

A autorarelata ainda, que a ex-sindica arrependeu-se de ter renunciado ao cargo, e passou a
procurar cada conddmino que estava ausente na reunido anterior com o intuito de
desconstituir a comisséo criada. Diante disso, narra que foi convocada nova reuni&o para o
dia 04 de janeiro de 2007, ocasido em que foi desconstituida a comissdo formada na
assembleia anterior e foi criada Junta Governativa, com base no art. 9° da Convencao,
constituida pel os réus Rubens Regateiro, Aires Macas, Edrisia Karina Santos, Jane Sandra
dos Santos Maia e Catarina Bentes.

Sustenta que durante tal reunido ndo foi respeitado o quérum, nem foi declarada ou
comprovada a condicéo de proprietérios e adimplentes dos condéminos presentes, tampouco
justificaram o motivo da anulacéo da assembleia.

Acrescenta ainda que durante a reunido ndo era permitido fazer qualquer questionamento,
nem foi confeccionada a ata, razéo pela qual houve muita confuséo, inclusive com agressao
a filha da autora/apelante, ao interpelar o entdo presidente da reunido, Rubens Regateiro,
acerca da leitura e assinatura da ata da assembleia.

Diante de tais fatos, foi gjuizada a presente acéo, em que foi requerida em sede de
antecipacao de tutela a declaracdo de nulidade da assembleia ocorrida em 04/01/2007, bem
como a destituicdo da junta governativa e proibi¢do de utilizacdo do material do condominio
para produzir provas falsas e, ainda, requereu a nomeagao de um interventor judicial para
administrar temporariamente o condominio até a elei¢do de novo sindico.

No mérito, requereu a declaragdo de nulidade de todos os atos praticados pelos réus, o
reconhecimento darevelia das rés Jane Maia e Catarina Bentes em sede de acéo cautelar de
busca e apreensdo gjuizada anteriormente a presente acao.

Em despacho de fl. 23, o juizo a quo determinou a intimacdo das partes para
comparecimento em audiéncia de conciliagao.

Citados afl. 26, com excegdo do réu Rubens Regateiro.

A fl. 27 consta termo de audiéncia em que restou declarado pelos réus que a Junta
Governativa ndo existe desde a data de 04 de abril de 2007 e a Sra. Edrisia Karina Santos
permaneceu administrando o condominio, sem 6nus. Restou consignado ainda prazo para as
partes juntarem propostas de possiveis administradoras de condominio.

As fls. 29/99, a autora apresentou peticdo arguindo que a ré Edrisia Karina ndo detém
isencdo de animo e imparcialidade para ser intermedidria entre a administradora e o
condominio, bem como juntou as propostas enviadas pel as administradoras de condominios.
A fl. 100, a autora requereu a decretacdo da revelia dos réus, bem como informou que estes
ndo haviam cumprido a determinagéo estabelecida em audiéncia.
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A fl. 102, o juizo a quo pronunciou-se acerca das peticdes da autora, indeferindo a tutela
antecipada requerida pela autora, vez que a declaragéo de nulidade dos atos da junta seria a
esséncia do pedido e seria necesséria instrucdo probatdria, declarou ainda prejudicado o
pedido de destituicdo dajunta, poisfoi informado na audiéncia que ndo mais existia desde a
data de 04/04/2007, delimitou a utilizacdo dos materiais do condominio apenas aré Edrisia
Karina e, por fim, asseverou a necessidade de interventor a ser indicado pelo SINDCON.

A fl. 116, consta certido informando que os réus ndo apresentaram contestacio no prazo
legal.

A fl. 198, o juizo a quo decretou arevelia dos réus e determinou o julgamento antecipado da
lide.

As fls. 224/228, foi proferida sentenca que julgou parcialmente procedente a A¢éo de
Anulacdo de assembleia condominial, para anular os atos da reuni&o ocorrida em
04/01/2007 no Condominio Parklandia, bem como os atos da junta governativa constituida
na referida reunido. Consignou ainda a necessidade de eleicdo de novo Conselho
Administrativo em Assembleia Extraordinéria, para, apos apuracdo dos fatos, ingressarem
com possivel acdo judicial, caso desejassem.

Irresignada, a ré Edrisia Karina Santos interpds recurso alegando, em sede de preliminar, a
nulidade da sentenca por cerceamento do direito de defesa. Para tanto, asseverou que o juizo
aquo adotou o rito sumério, umavez que afl. 23 determinou a intimagdo da autora e citagdo
dos réus para 0 comparecimento em audiéncia de conciliacéo e, segundo o CPC/73, arevelia
em procedimento sumario decorre do ndo comparecimento do réu na audiéncia de
conciliacéo, dessa forma, tendo quatro dos cinco réus comparecido na audiéncia, ndo ha que
se falar em revelia. Ante 0 exposto, requer o acatamento da preliminar para que sgjam 0s
autos remetidos ao juizo a quo para que seja dada devida oportunidade a apelante para
produzir provas.

No mérito, defende alegalidade da junta governativa, bem como a legalidade da assembleia
ocorrida na data de 04 de janeiro de 2007, vez que esta aconteceu para sanar Vicios
ocorridos nareunido ocorrida no dia 27 de dezembro de 2006, quais sejam: convocagao de
assembleia realizada por pessoa sem mandato e assunto n&o contemplado na pauta de
convocagao.

Suscita ainda a necessidade de nomeagdo de interventor judicial para aferir alegitimidade e
alegalidade da prestacéo de contas feita pela Junta Governativa.

Por fim, requer o acatamento da preliminar de nulidade da sentenca por cerceamento de
defesa da apelante, para que seja reaberta ainstrugdo processual e proceda-se a producdo de
provas. Ou, acaso ultrapassada a questdo preliminar, seja dado provimento ao recurso de
apelacdo no mérito.

A autora, por suavez, interpds recurso de apelacéo as fls. 255/268 requerendo a nulidade do
julgamento em razéo do cerceamento de defesa proveniente do julgamento da agdo principal
sem considerar as acOes cautelares de busca e apreenséo, bem como ndo foram juntadas as
provas deferidas na agdo cautelar.

Assevera que ndo foram aplicados os efeitos da revelia, pois néo se abriu
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fase para dilagdo probatéria para apreciar e produzir provas.

Aduz ainda que foi determinada a devoluc&o dos livros de ata, porém sem a averbacéo da
decisdo nestes.

Irresigna-se ainda contra a falta de indicagdo de pessoa para sanar as contas do condominio.
Assevera ainda que ndo compete a magistrada definir qual o valor a ser cobrado pelos réus.
Aduz que o valor deve ser vinculado ao valor da causa.

E o relatdrio.

Impende consignar primeiramente, quanto ao recurso interposto pela ré Edrisia Karina
Santos, ndo merece este ser conhecido, vez que néo apresentou o recolhimento do preparo,
conforme pode ser verificado na papeleta de fl. 246 onde consta como situacéo do boleto
aberto, bem como ndo ha mencéo a data de quitacdo deste nem qualquer comprovante de
pagamento.

Diante do exposto, ndo conhego do recurso de apelacéo interposto pela parte Edrisia Karina
Santos.

Em que pese a intempestividade do apelo, entendo que se mostra imprescindivel a andlise
sobre a auséncia de revelia alegada pela parte Sr. Edrisia Karina Santos, posto que matéria
de ordem publica.

Segundo €la, o0 juizo de primeiro grau adotou o rito sumario a fl. 23 ao determinar a
intimac&o da autora e a citagdo dos réus para comparecer em audiéncia de conciliacao.
Portanto, a partir desta premissa, a revelia nos ditames do CPC-1973 sO poderia ocorrer
acaso 0 réu ndo comparecesse na audiéncia de conciliagdo, 0 que ndo ocorrera.

Ante tais fatos, ndo haveria o que se falar em revelia dos réus pela ndo apresentacéo de
contestacdo, pois uma vez adotado o rito sumario e, havendo o comparecimento dos réus na
audiéncia de conciliacdo, arevelia estaria afastada.

Neste passo, sustenta a nulidade da sentenca por cerceamento ao direito de defesa, devendo-
se dar a oportunidade a apelante/ré produzir provas.

O art. 275, do CPC-1973, vigente a época, estabelecia que seria observado o procedimento

SUMario nas causas cujo valor ndo excedesse a 60 (sessenta) vezes o valor do salério minimo
ou, nas causas de qualquer valor, que versassem acerca de arrendamento rural e parceria
agricola, cobranca ao condémino de qualquer quantia devida ao condominio, ressarcimento
por danos em prédio urbano ou rustico, ressarcimento por danos causados em acidente de
veiculo de viaterrestre, cobranga de seguro, cobranga de honoréarios, revogacéo de doagéo e
outras hipoteses previstas em lei.
No presente caso, a causa discutida nos autos ndo se relaciona com nenhuma das hipoteses
elencadas no dispositivo mencionado anteriormente. Ademais, o despacho a que a
apelante/ré se refere é tranglicido ao fundamentar a designacéo de audiéncia de conciliacdo
na prerrogativa do juiz de promover a conciliagdo a qualquer tempo no curso processual,
previsto no art. 125, inciso |V, do CPC-1973, conforme pode ser observado da transcrigao:
Considerando a narrativa dos fatos elencados na Inicial, e possuindo o juiz a prerrogativa de
conciliagdo a qualquer tempo no curso processual, designo audiéncia de conciliagéo para o
proximo dia 26/07/07, as 09:00 horas para dirimir questdes inerentes ao pedido de tutela
antecipada
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formulado. Intime-se a autora, através de sua Procuradora e cite-se os requeridos para
comparecerem & audiéncia ora designada.

Ante tais consideracfes, ndo ha que se falar em adoc&o de rito sumario, vez que o feito ndo
se coadunou com as hipéteses previstas no art. 275 do CPC-1973, vigente a época. Por
conseguinte, ndo ha que se falar em auséncia de revelia em razéo do comparecimento dos
réus a audiéncia de conciliac&o, vez que o procedimento aplicado ao caso foi o ordinario.
Logo, ndo ocorrendo o cerceamento de defesa, uma vez ocorrida a revelia em razéo da néo
apresentacdo da contestacao, certificada afl. 116.

Diante do exposto, rejeito a questéo referente a nulidade por cerceamento de defesa.

Pois bem. Quanto ao recurso interposto pela autora Maria Farida, entendo que estdo
presentes 0s pressupostos extrinsecos e intrinsecos de admissibilidade, portanto, conhego do
recurso.

A apelante suscita, em suma, a nulidade da sentenca em razéo de julgamento da agdo
principal (agdo de anulacéo) anteriormente a acéo cautelar n® 2007.1.024514-0 ajuizada com
o fito de exibir documentos necessarios ao gjuizamento da presente acdo, bem como ndo
foram juntadas as provas deferidas na cautelar, tampouco foi determinada a abertura de fase
de dilagdo probatdria para a apreciacdo e producdo de provas.

Analisando os autos, verifico que, de fato, embora os pedidos principais da autora tenham
sido acolhidos, havia a necessidade de producéo de arcabouco probatério para acolher o
pedido de anulacdo de assembleia condominial. Fato este inclusive afirmado pelo juizo a
guo afl. 102, que entendo necessaria a transcricao:

Analisando por partes a pretensdo da Autora a titulo de antecipagdo da tutela, ndo se pode a
priori declarar nulos os atos levados a efeito na Assembleia realizada em 04/01/2007, pois
esta € a esséncia do pedido, e necessario se faz a efetiva instrucdo para a devida apuracdo
sobre a validade dos atos praticados em razéo da Assembleia levada a efeito.

No presente caso, 0 pedido de anulacdo foi embasado na ilegalidade da assembleia
decorrente de desrespeito ao quérum, auséncia de confeccdo de ata, etc. Contudo, durante o
iter processual ndo foram comprovadas tais alegacdes em que pese tenha sido deferida
provas em acdo cautelar ajuizada em caréter antecedente, razao pela qual entendo patente a
relacdo de dependéncia com a referida acéo.

Assim, ndo ocorrendo a producéo de provas deferidas na cautelar, ndo ha como apurar a
ilegalidade da assembleia que fundamenta o pedido de anulagdo da agédo principal.
Acrescente-se que o0s efeitos da revelia decretada na agdo principal, por si s, ndo tém o
condéo de confirmar ailegalidade alegada. Ou sgja, para o deslinde do caso, cabe ao juiz, a
despeito da revelia, buscar a verdade real que reflete o aspecto substancial dos
acontecimentos no mundo dos fatos, aliado a verdade formal colhida dos elementos de
provas constantes do processo. Neste sentido os julgados:

Ementa: APELACAO CIVEL. CONTRATO DE ALIENACAO FIDUCIARIA. ACAO
INDENIZATORIA. VENDA DE VEICULO PELA FINANCEIRA NO CURSO DE AC}AO
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DE BUSCA E APREENSAO. REVELIA. EFEITOS RELATIVOS. ATO ILICITO NAO
CONFIGURADO. DANOS MATERIAL E MORAL NAO CARACTERIZADOS.
DA REVELIA. PRESUNCAO RELATIVA. Os efeitos darevelia, por si ss, hdo importam
na procedéncia da demanda, se a parte autora ndo comprova, ainda gue minimamente, a
verossimilhanca das alegacdes iniciais. Nao tendo o autor se desincumbido do 6nus da
prova, impde-se a improcedéncia da acéo indenizatéria. DO PEDIDO INDENIZATORIO.
Havendo decisdo na agdo cautelar de busca e apreensédo autorizando a venda do veiculo
apreendido caso ndo efetuada a purga da mora pelo fiduciante, e ndo tendo esta ocorrido,
inexiste ato ilicito, pressuposto do dever de indenizar. Danos material e moral néo
configurados. DA SUCUMBENCIA. Mantida. APELACAO DESPROVIDA. (Apelagio
Civel N° 70076470616, Décima Terceira Camara Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator:
André Luiz Planella Villarinho, Julgado em 29/03/2018. (Grifos apostos)

DIREITO PROCESSUAL CIVIL. COBRANCA. REVELIA. PRESUNCAO RELATIVA
DE VERACIDADE. ONUS DA PROVA. ART. 373 DO CPC. FATO CONSTITUTIVO
DO DIREITO DO AUTOR. SENTENCA MANTIDA. 1. Os efeitos da revelia ndo séo
autométicos, dependendo a presuncao de veracidade decorrer do proprio conjunto probatorio
contido nos autos. 2. O 6nus da prova incumbe ao autor quanto ao fato constitutivo do seu
direito e ao réu quanto a existéncia de fato impeditivo, modificativo ou extintivo do direito
da parte autora, conforme a regra expressa do artigo do art. 373, do Codigo de Processo
Civil. 3. Ndo se desincumbiu o autor do 6nus de comprovar o fato constitutivo de seu direito
guanto aos valores que alegarter direito ao ressarcimento. 4. Negado provimento ao recurso.
(TIDFT. APELACAO 0704011-66.2017.8.07.0001. Relator: Desembargadora LEILA
ARLANCH. Julgado em: 31/01/2018).

Ante 0 exposto, sem motivacdo o julgamento antecipado dalide afl. 198.

Ora, acaso a assembleia condominial tenha cumprido os requisitos necessarios para
legitimar as decisdbes tomadas naquela reunido, a manutencdo da decisdo de anulagéo da
reuni&o baseada tdo somente na decretacéo da revelia mostrar-se-ia totalmente revestida de
injustica. Portanto, urge a decretacéo da nulidade processual a partir da decisdo de fl. 198
gue determinou o julgamento antecipado dalide, afim de que sgja o processo instruido com
as provas necessarias a demonstracéo da validade dos atos da assembleia condominial
realizada em 04/01/2007.

Diante do exposto, conhego e dou provimento ao presente recurso, para reconhecer o error
in procedendo do juizo a quo, devendo os autos retornarem a instancia originéria para a
devida e necesséria instrucdo probatéria do feito e posterior julgamento conjuntamente com
a acao cautelar n° 2007.1.024514-0.

E como voto.

Belém-PA, 21 de maio de 2018.

DesembargadoraMARIA DO CEO MACIEL COUTINHO
Relatora

Pag.6de 7

Forum de: BELEM Email:
Endereco: AV. ALMIRANTE BARROSO , 3089
CEP: 66.613-710 Bairro: Fone: (91)3205-3303



—x Poder Judiciario LA RO TR

E Tribunal de Justica do Estado do Para 00103218520078140301
& BELEM ) , AL IRUn ey
“ST==~ SECRETARIA 12 CAMARA CIVEL ISOLADA 20180207151513
ACORDAO - DOC: 20180207151513 N° 190317
Pag.7de7

Forum de: BELEM Email:
Endereco: AV. ALMIRANTE BARROSO , 3089

CEP: 66.613-710 Bairro: Fone: (91)3205-3303



