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PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARA

GABINETE DA DESEMBARGADORA GLEIDE PEREIRA DE MOURA
SECRETARIA UNICA DE DIREITO PUBLICO E PRIVADO — 2° TURMA DE DIREITO
PRIVADO

AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 0087581-37.2015.8.14.0301
AGRAVANTE: BERLIM INCORPORADORA LTDA

ADVOGADO: EDUARDO TADEU FRANCEZ BRASIL

AGRAVANTE: CONSTRUTORA LEAL MOREIRA

ADVOGADO: EDUARDO TADEU FRANCEZ BRASIL

AGRAVADO: MARIO MORAES CHERMONT FILHO

AGRAVADO: MARIO MORAES CHERMONT

AGRAVADO: SANDRA LUCIA BASTOS MARTINS DE BARROS
ADVOGADO: CHRISTIAN JACSON KERBER BOMM E OUTRO
INTERESSADO: PDG CONSTRUTORA E INCORPORADORA
ADVOGADO: LUCASNUNES CHAMA E OUTRO

RELATORA: DESEMBARGADORA GLEIDE PEREIRA DE MOURA

EMENTA. AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE INDENIZACAO POR LUCROS
CESSANTES COM PEDIDO DE LIMINAR ANTECIPATORIO E DANOS MORAIS.
ATRASO NA ENTREGA DA OBRA. DECISAO QUE DEFERIU O LUCROS
CESSANTES. DECISAO CORRETA. APLICACAO DE MULTA. IMPOSSIBILIDADE.
RECURSO CONHECIDO E PARCIALMENTE PROVIDO PARA AFASTAR A
APLICACAO DAS ASTREINTES POR SEREM INCABIVEL EM OBRIGACAO DE
PAGAR. DECISAO UNANIME.

ACORDAO

Acordado os Exmos. Srs. Desembargadores, que integram a Turma Julgadora da 22 Turma de
Direito Privado do Tribunal de Justica do Estado do Parg, a unanimidade, Conheceram do
Recurso interposto e Deram-lhe parcial provimento, nos termos do voto da Magistrada
Relatora.

22 Turma de Direito Privado do Tribunal de Justica do Estado do Pard — 102 Sesséo
Ordinéria realizada em 17 de Abril de 2018. Turma Julgadora: Desa. Gleide Pereira de
Moura; Desa. Edinéa Oliveira Tavares e Dr. José Roberto Pinheiro Maia Bezerra Janior.
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Desa. GLEIDE PEREIRA DE MOURA
Relatora

PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARA

GABINETE DA DESEMBARGADORA GLEIDE PEREIRA DE MOURA
SECRETARIA UNICA DE DIREITO PUBLICO E PRIVADO — 2° TURMA DE DIREITO
PRIVADO

AGRAVO DE INSTRUMENTO N°0087581-37.2015.8.14.0301
AGRAVANTE: BERLIM INCORPORADORA LTDA

ADVOGADO: EDUARDO TADEU FRANCEZ BRASIL
AGRAVANTE: CONSTRUTORA LEAL MOREIRA

ADVOGADO: EDUARDO TADEU FRANCEZ BRASIL
AGRAVADO: MARIO MORAES CHERMONT FILHO

AGRAVADO: MARIO MORAES CHERMONT

AGRAVADO: SANDRA LUCIA BASTOS MARTINS DE BARROS
ADVOGADO: CHRISTIAN JACSON KERBER BOMM E OUTRO
INTERESSADO: PDG CONSTRUTORA E INCORPORADORA
ADVOGADO: LUCASNUNES CHAMA E OUTRO

RELATORA: DESEMBARGADORA GLEIDE PEREIRA DE MOURA

RELATORIO

Trata-se de agravo de instrumento com pedido de efeito suspensivo, interposto pela
BERLIM INCORPORADORA LTDA e CONSTRUTORA LEAL MOREIRA em face da
decisdo proferida pelo Juizo da 132 Vara Civel da Comarca de Belém/PA nos autos da A¢do
de Indenizacéo por Lucros Cessantes com pedido de liminar antecipatorio e Danos Morais
em face de MARIO MORAES CHERMONT FILHO, MARIO MORAES CHERMONT e
SANDRA LUCIA BASTOS MARTINS DE BARROS.

A decisdo agravada foi a que o Magistrado deferiu em parte o pedido de tutela de urgéncia
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pagamento da quantia correspondente a 0,5% (zero virgula cinco por cento) do valor
corrigido do contrato, até a entrega das chaves, sob pena de multa de R$1.000,00 (hum mil
reais) para cada més que as agravantes deixassem de pagar o aluguel devido.

Alegam que as declaragdes por partes dos agravados nainicial sdo infrutiferas, com claros
intuitos econbmicos, uma vez gque estes ndo demonstraram a referida perda financeira,
porquanto, fica impossivel verificar os supostos lucros cessantes.

Ressaltam, que ndo ha o que se falar em juros de mora, multa moratoria ou qualquer multa
solicitada, uma vez que, quando ambas as partes consoantes no acordo estiverem
inadimplentes, ndo ha o que pleitear qualquer indenizacdo ou ressarcimento.

Por fim, requerem gue o presente agravo seja conhecido e provido para suspender a deciséo
agravada.

Juntou documentos as fls.10/83.

Asfls.86/87 foi parcialmente deferido o efeito suspensivo no presente recurso.

As fls.150/154 foram apresentadas as contrarrazfes ao presente recurso.

A Secretaria parainclusio na pauta com pedido de julgamento.

E o relatrio.

Belém, de de 2018.

DESA.GLEIDE PEREIRA DE MOURA
Relatora

VOTO

Preenchidos os pressupostos intrinsecos e extrinsecos de admissibilidade recursal, conheco
do presente agravo.

O presente recurso tem por escopo atacar a decisdo proferida pelo Juizo a quo, que deferiu
em parte o pedido de tutela de urgéncia para determinar que as agravantes efetuassem o
pagamento da quantia correspondente a 0,5% (zero virgula cinco por cento) do valor
corrigido do contrato, até a entrega das chaves, sob pena de multa de R$1.000,00 (hum mil
reais) para cada més que as agravantes deixassem de pagar o aluguel devido.

E cedico que a concessdo da antecipacdo dos efeitos da tutela, como medida excepcional
gue €, depende da verificacdo pelo magistrado dos requisitos elencados no artigo 273 do
CPC, que assim dispoe:

Art. 273. O juiz podera, a requerimento da parte, antecipar, total ou
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parcialmente, os efeitos da tutela pretendida no pedido inicial, desde que, existindo prova
inequivoca, se convenca da verossimilhanca da alegacéo e:

| - hgjafundado receio de dano irreparavel ou de dificil reparacéo; ou

Il - fique caracterizado o0 abuso de direito de defesa ou 0 manifesto proposito protelatério do
réu.

Essas exigéncias deverdo comparecer nos autos de modo a comportar uma certeza, ou até
provavel certeza, de que ha o direito que se propde buscar, ou que ha necessidade de garantir
os efeitos préticos da tutela principal, isto €, existindo prova inequivoca, se convenca da
verossimilhanca das alegacdes e haja fundado receio de dano irreparavel ou de dificil
reparacao.

Primeiramente, importante ressaltar quanto ao pedido da exting&o do feito formulado pela
PDG CONSTRUTORA LTDA em razdo do deferimento da Recuperacdo Judicial. O
periodo de suspensao dos processos de 180 (cento e oitenta) dias jafindou e, ainda, aLei de
Recuperacdo judicial ndo trata da extingdo do feito, mas, apenas da suspensao.

E mais, h& excegdes previstas no 8§1° do art.6° da Lei n°11.101/2005, que se enquadra
perfeitamente na agdo de conhecimento, que, tem um procedimento chamado fase de
instrucdo, nestas agcdes demandam-se quantias iliquidas e, portanto, ndo ficam sujeitas a
suspensao.

Continuando, é sabido que os nossos Tribunais Patrios vem seguindo o entendimento
conforme a Jurisprudéncia emanada do STJ, que ja reconheceu o direito dos
compromissarios compradores de bem imével, a indenizagéo pel os prejuizos sofridos, uma
vez caracterizado o imotivado descumprimento contratual pelas compromitentes
vendedoras, cabendo inclusive as aternativas pertinentes a indenizagdo por perdas e danos,
materiais, morais e lucro cessantes, sofridos pelo compromissario comprador/agravado, por
culpa exclusiva das compromitentes vendedoras/agravantes.

A proposito vejamos o entendimento do STJ:

CIVIL. ACAO DE INDENIZACAO POR DANO MATERIAL E COMPENSACAO POR
DANO MORAL. CONSTRUTORA. ATRASO NA ENTREGA DE UNIDADE
IMOBILIARIA. PREQUESTIONAMENTO. AUSENCIA. SUMULA 282/STF.
REEXAME DE FATOS E PROVAS. INADMISSIBILIDADE. LUCROS CESSANTES.
PRESUNCAO. CABIMENTO.

1. Acgéo de indenizagéo por dano material e compensag&o por dano moral gjuizada em
11.07.2012. Agravo em Recurso especial atribuido ao gabinete em 25.08.2016.

2. Cinge-se a controvérsia a definir se o atraso da recorrida em entregar unidade imobiliéria
gerou danos materiais e morais aos recorrentes.

3. A auséncia de decisdo acerca dos dispositivos legais indicados como violados, impede o
conhecimento do recurso especial.

4. A jurisprudéncia do STJ vem evoluindo, de maneira acertada, para permitir que se
observe o fato concreto e suas circunstancias, afastando o caréter absoluto da presuncédo de
existéncia de danos morais indenizaveis.

5. O reexame de fatos e provas em recurso especial € inadmissivel.

6. A inexecucdo do contrato pelo promitente-vendedor, que ndo entrega o imovel na data
estipulada, causa, além do dano emergente,
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figurado nos valores das parcel as pagas pelo promitente-comprador, lucros cessantes atitulo
de alugueres que poderia o imovel ter rendido se tivesse sido entregue na data contratada.
Trata-se de situacdo que, vinda da experiéncia comum, ndo necessita de prova (art. 335 do
CPC/73). Precedentes.

6. Recurso especia parcialmente conhecido, e nessa parte, provido. (REsp 1633274/SP, Rel.
Ministra NANCY ANDRIGHI, TERCEIRA TURMA, julgado em 08/11/2016, DJe
14/11/2016).

Portanto, mostra-se de bom tom aplicar a medida de 0,5% (meio por cento) sobre o valor do
imével referente aos aluguéis, devidos em decorréncia de atraso na entrega da obra.

No que diz respeito as astreintes, neste momento processual, entendo que estas devem ser
suspensas, pois, percebe-se que o cunho decisorio da decisdo agravada € de uma obrigagdo
de pagar, ja que o juizo a quo determinou que fossem pagos lucros cessantes, afastando em
tese a aplicabilidade da multa.

V gjamos o entendimento Jurisprudencial:

AGRAVO DE INSTRUMENTO. ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL ADQUIRIDO
NA PLANTA POR CULPA DA CONSTRUTORA. TUTELA ANTECIPADA PARA
PAGAMENTO DE ALUGUEIS AO ADQUIRENTE NO PERIODO DO
INDADIMPLEMENTO. POSSIBILIDADE. FIXACAO NO VALOR DE MERCADO NO
PERCENTUAL ENTRE 0,5% E 0,75% DO VALOR DO IMOVEL NO CONTRATO.
ARBITRAMENTO PROPROCIONAL E RAZOAVEL IN CONCRETO. MULTA POR
DESCUMPRIMENTO. ADMISSIBILIDADE. DECISAO MANTIDA. 1 — E pacifico na
jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica que o adquirente de imével na planta tem
direito, a titulo de lucros cessantes, aos alugueis que deixou de efetivar pela mora da
Construtora no periodo de atraso, e afixacdo do aluguel mensal no percentual de 0,66% do
valor do imével no contrato encontra-se na média de mercado nestes caso, sendo
proporcional e razoavel; 2 — E inadmissivel a fixago de multa para obrigac&o de pagar, o
gue ndo obsta a utilizag&o de outros meios legais para dar efetividade a liminar deferida.
Precedentes do Superior Tribunal de Justica. 3 — Agravo conhecido e em parte provido a
unanimidade. (AGRAVO DE INSTRUMENTO - PROCESSO N.° 0013717-
93.2015.8.14.0000, Rel. LUZIA NADJA GUIMARAES NASCIMENTO, Org&o Julgador 52
CAMARA CIVEL ISOLADA, Julgado em 2015-07-16).

Ante o exposto, CONHECO DO RECURSO E DOU-LHE PARCIAL PROVIMENTO,
para afastar a aplicacéo das astreintes por serem incabivel em obrigacdo de pagar, mantendo
0 restante da decis&o.

E como voto.

Belém, de de 2018.

DESA.GLEIDE PEREIRA DE MOURA
Relatora
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