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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARA

ACORDAO N

APELACAO CIVEL N° 0022573-50.2014.8.14.0301

ORGAO JULGADOR: 22TURMA DE DIREITO PRIVADO
COMARCA: BELEM/PARA

APELANTE: PDG REALITY S/A EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
APELANTE: ASACORP EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
APELANTE: PROGRESSO INCORPORADORA LTDA
ADVOGADO: MAURICIO BARROS REGADO E OUTRO
APELADO: GEORGIANE DE PAULA VIANA

ADVOGADO: VINICIUS AURELIO ROSA DE SOUZA E OUTRO
RELATORA: DESA. GLEIDE PEREIRA DE MOURA

EMENTA: APELACAO CIVEL. INDENIZACAO POR DANOS MORAIS E MATERIAIS.
ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL ADQUIRIDO NA PLANTA. DANO MORAL. CABIVEL.
IN CASU, PLAUSIVEL A MANUTENCAO DO QUANTUM DE R$ 10.000,00 (DEZ MIL).
LUCROS CESSANTES. CABIVEL. INICIA A INCIDENCIA DE LUCROS CESSANTES
QUANDO FINDAR O PRAZO DE TOLERANCIA DE 180 DIAS. RECURSO PARCIALMENTE
PROVIDO.

| — Na sentenca, 0 juizo a quo deu procedéncia a agdo, condenando os réus, ora apelantes, ao
pagamento de lucros cessantes, a incidir desde a data de 31 de marco de 2013 até a data de 07 de
outubro de 2014. Também os condenou ao pagamento de danos morais no importe de R$ 10.000,00
(dez mil reais), em razdo do atraso na entrega de bem imdével adquirido na planta pela
autora/apel ada.

Il — Os apelantes insurgiram contra a sentenca, alegando que ndo era cabivel o dano moral, posto que
ndo houve ato ilicito que ofendesse a moral ou a dignidade da apelada. Quanto a este ponto, assente
najurisprudéncia que o atraso injustificado na entrega de imével frustra as |egitimas expectativas do
comprador, causando inegavel dano moral, ndo havendo que se falar em meros aborreci mentos.
Precedente. Sendo, entdo, cabivel o dano moral ao caso. Deve ser mantido o valor de R$ 10.000,00
(dez mil reais) atitulo de danos morais.

I11 — Voltaram-se os Apelantes também quanto a condenacdo em lucros cessantes, alegando que néo
restou comprovado o dano material sofrido pela apelada. No entanto, esta pacificado o entendimento
de que o atraso na entrega do bem, trata-se de uma lesdo ao consumidor, cujo dano € presumido.
Sendo, entdo, cabivel os lucros cessantes.

IV — Os lucros cessantes devem incidir a partir da data em que houve o descumprimento contratual
até a data da entrega do bem. Desse modo, havendo, no caso, a previsao de clausula de toleréncia de
180 dias para entrega do imovel, passa aincidir os lucros cessante na data seguinte ao referido prazo
detolerancia.

V - Verificase que a sentenca determinou como marco inicial para os lucros cessante a data de 31 de
marco de 2013. No entanto, nesta data ainda ndo havia expirado o prazo final para a entrega do bem,
a qual seria o dia 30 de marco de 2014. Entdo, merece reforma este ponto, para que os lucros
cessantes sejam atribuidos a partir da data de 31 de marco de 2014.

VI — Recurso conhecido e parcialmente provido a fim de atribuir como marco inicial dos lucros
cessantes o dia 31 de marco de 2014.
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Acordaram os Excelentissimos Desembargadores componentes da 22 Turma de Direito Privado, a
unanimidade, em conhecer e dar provimento parcial ao recurso, nos termos do voto da Desembargadora
Relatora.

22 Turmade Direito Privado do Tribunal de Justica do Estado do Para— 62 Sessdo Ordinéariarealizada em 20 de
marco de 2018. Turma Julgadora: Desa. Gleide Pereira de Moura, Desa. Ednéa Oliveira Tavares e Desa. Maria
de Nazaré Saavedra Guimardes. Sesso presidida pela Desa. Ednéa Oliveira Tavares.

GLEIDE PEREIRA DE MOURA
Desembargadora Relatora

PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DO PARA

ACORDAO N

APELACAO CIVEL N°0022573-50.2014.8.14.0301

ORGAO JULGADOR: 22TURMA DE DIREITO PRIVADO
COMARCA: BELEM/PARA

APELANTE: PDG REALITY S/A EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
APELANTE: ASACORP EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
APELANTE: PROGRESSO INCORPORADORA LTDA
ADVOGADO: MAURICIO BARROS REGADO E OUTRO
APELADO: GEORGIANE DE PAULA VIANA

ADVOGADO: VINICIUS AURELIO ROSA DE SOUZA E OUTRO
RELATORA: DESA. GLEIDE PEREIRA DE MOURA

RELATORIO

Trata-se de APELACAO CIVEL interposta por PDG REALITY S/A EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES, ASACORP EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES E PROGRESSO
INCORPORADORA LTDA contra sentenca prolatada pelo Juizo de Direito da 92 Vara Civel de
Belém, que julgou procedente a Acdo de Obrigacéo de Fazer c/c Indenizacdo por Dano Material e
Moral com Pedido de Tutela Antecipada contra elas ajuizada por GEORGIANE DE PAULA
VIANA.

GEORGIANE DE PAULA VIANA ajuizou Acéo de Obrigaco de Fazer c/c Indenizagdo por Dano
Material e Moral com Pedido de Tutela Antecipada contra PDG REALITY S/A
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, ASACORP EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES E PROGRESSO INCORPORADORA LTDA, afim de obter a condenagio das
rés:

1) a obrigacdo de construirem e entregarem o imével comprado pela autora, conforme contrato de
promessa de compra e vendg;
2) ao pagamento de lucros cessantes referentes aos meses de setembro de 2013 a marco de 2014, no
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3) aindenizar, atitulo de dano material, os aluguéis referentes aos meses de margo de 2014 a junho
de 2014, em decorréncia da nao entrega do imével no prazo contratado, no valor de R$ 4.000,00
(quatro mil reais);

4) aindenizar, atitulo de dano moral, no valor de R$ 10.000,00 (dez mil reais).

Narra a autora:

1) que, em 15/03/2013, assinou contrato de promessa de compra e venda com a ré, PROGRESSO
INCORPORADORA LTDA, para aquisi¢do da unidade autbnoma de n° 301, do Bloco 16, do
empreendimento denominado JARDIM BELA VIDA I;

2) Que referido empreendimento tem como construtora a ré, ASACORP EMPREENDIMENTOS E
PARTICI PA(;()ES LTDA, e como financiadora CAIXA ECONOMICA FEDERAL;

3) que o prazo para entrega do referido imével era dia 30/09/2013, que ndo foi obedecido pela ré,
gue ndo o entregou nem mesmo dentro do prazo de prorrogagéo de 180 (cento e oitenta) dias;

4) que tentou contato com aré por véarias vezes e so obteve respostas vazias,

5) que sempre cumpriu com suas obrigacfes dentro do prazo;

6) que foi obrigada a arcar com o pagamento de aluguéis por culpa das rés;

Alegaaautora

1) que arelagdo entre ela e as rés submete-se ao Codigo de Defesa do Consumidor;

2) que incorporador e construtor respondem solidariamente pel os danos causados ao adquirente;

3) que a conduta das rés caracteriza inadimplemento contratual, cuja responsabilidade ndo pode ser
afastada.

Requereu os beneficios da justica gratuita, a inversdo do énus da prova e a concesséo de tutela
antecipada, afim de que as rés entreguem o imével pronto a autora, além de pagarem a ela 0 aluguel
no valor de R$ 1.400,00 (um mil e quatrocentos reais) até a entrega do imével da autora.

Juntou documentos, as fls. 17/56.

Recebida ainicial, determinou o juizo ajuntada a intimac&o da autora a emendar ainicial, no prazo
de 10 (dez) dias, juntando comprovantes de cumprimento de suas obrigacfes contratuais, sob pena
de indeferimento dainicial.

Em peticéo de fl. 58, a autora responde ao chamado judicial, juntando, a fl. 59, o comprovante de
pagamento das prestactes, sem, contudo, juntar a quitagdo, por ndo ter recebido das rés, reiterando o
seu pedido de tutela antecipada.

Em decisdo de fl. 60/61, o juizo concedeu a tutela antecipada requerida, determinando o pagamento
de aluguel mensal equivalente a 1% (um por cento) do valor total do imével, devidos de abril de
2014 até a entrega do imoével, sob pena de multa didria de R$ 1.000,00 (um mil reais). Deferiu,
também, a justica gratuita e a inversdo do 6nus da prova.

Certidao, afl. 71, certificando a citacdo daré, PROGRESSO INCORPORADORA LTDA, na pessoa
de sua representante legal, ROBERTA GONCALVES GOUVEIA, e certiddo, afl. 88, certificando a
citacdo da ré, PRD REALITY S/A EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, e, afl. 89,
certifica-se a ndo citagdo da ré, ASACORP EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S/A.

Em peticéo de fls. 90/92, as rés comunicam a interposi¢ao de recurso de agravo de instrumento
perante o tribunal, a fim de permitir ao juizo o exercicio do juizo
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de retratacdo, juntando documentos as fls. 93/136.

Em contestacdo, asfls. 137/170, as rés alegaram:
1) ailegitimidade passiva da PDG REALITY S/A EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES e
ASACORP EMPREENDIMENTOS E PARTICI PAQOES SA;
2) aausénciade ato ilicito daré, do dano alegado e do nexo de causalidade;
3) auséncia de fundamentago a justificar o pedido de indenizag&o por lucros cessantes, em razéo do
imovel ter sido adquirido para uso proprio;
4) aimpossibilidade de cumulacéo de pena convencional e indenizagédo por danos materiais. Bisin
idem e enriquecimento sem causa da autora.
5) da ndo configuracdo dos danos morais,
6) 0 ndo atendimento dos requisitos parainversao do énus da prova.
7) aminoracdo dos honorarios de sucumbéncia;

Juntou documentos, as fls. 171/263.

Em peticdo de fls. 264/265, a autora comunica o recebimento do imovel objeto do litigio, bem como
arescisdo do contrato de aluguel, além de informar seu novo endereco, no referido imével, e a
auséncia de concessdo de efeito suspensivo no agravo de instrumento interposto pelas rés,
requerendo a concessé@o de alvara para levantamento dos valores depositados pelas rés. Juntou
documentos as fls. 266/278.

Em decisdo de fl. 283, o juizo declara manter a decisdo agravada e determina aintimagdo da autora
para se manifestar sobre a contestacao.

Réplica da autora a contestagéo das rés, as fls. 285/304.

Em peticdo de fl. 344/347, a autora junta, a fl. 348, planilha atualizada de célculo em razdo do
descumprimento da liminar pelas rés.

Em sentenca, de fl. 351/354, 0 juizo julgou procedente a agdo, para: 1) condenar as rés ao pagamento
de danos materiais no valor correspondente a 1% mensal do preco atualizado do imével, desde
31/03/2013 até 07/10/2014, atualizado pelo INPC, desde o atraso, com juros de mora desde a citagao
e de danos morais, no valor de R$ 10.000,00 (dez mil reais), atualizado pelo INPC, desde a
publicacdo desta decisdo, com juros a partir do atraso. Custas e honorarios pelas rés em 20% sobre o
valor da condenacéo.

Inconformadas, as rés interpuseram o presente recurso, as fls. 355/373, alegando:
1) inexisténcia de obrigacao de indenizar danos morais e pretensdo de enriquecimento sem causa.;
2) ndo cabimento de lucros cessantes, por inexisténcia de provas,
3) ausénciade abusividade de clausulas contratuais e inexisténcia de desequilibrio contratual;
Contrarrazfes da apelada, as fls. 380/394.

Vieram-me 0s autos conclusos para voto.

E o relatdrio. Peco julgamento.
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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DO PARA

ACORDAO N

APELACAO CIVEL N° 0022573-50.2014.8.14.0301

ORGAO JULGADOR: 22TURMA DE DIREITO PRIVADO
COMARCA: BELEM/PARA

APELANTE: PDG REALITY S/A EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
APELANTE: ASACORP EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
APELANTE: PROGRESSO INCORPORADORA LTDA
ADVOGADO: MAURICIO BARROS REGADO E OUTRO
APELADO: GEORGIANE DE PAULA VIANA

ADVOGADO: VINICIUS AURELIO ROSA DE SOUZA E OUTRO
RELATORA: DESA. GLEIDE PEREIRA DE MOURA

VOTO

" Presentes os pressupostos de admissibilidade, conheco do recurso.

Insurgem-se as apelantes contra a sentenca que julgou procedente a ag&o, para: 1) condena-las ao
pagamento de danos materiais no valor correspondente a 1% mensal do preco atualizado do imével,
desde 31/03/2013 até 07/10/2014, atualizado pelo INPC, desde o atraso, com juros de mora desde a
citacdo e de 2) danos morais, no valor de R$ 10.000,00 (dez mil reais), atualizado pelo INPC, desde
a publicacéo desta decisdo, com juros a partir do atraso. Custas e honorérios pelas rés em 20% sobre
o valor da condenacéo.

N&o hé alegacbes preliminares a serem analisadas. No mérito alegam as apelantes: 1) ainexisténcia
de obrigacdo de indenizar danos morais e pretensdo de enriquecimento sem causa, pela auséncia de
dano e de ato ilicito praticado pelas rés, afirmando que o simples atraso na entrega do imével ndo é
habil a gerar o dever de indenizar; 2) que ndo seria cabivel a aplicacdo de lucros cessantes, por
inexisténcia de provas de prejuizo material; 3) que ndo ha abusividade de clausula contratual e
inexiste desequilibrio contratual, argumentando neste ponto que a sentenga determinou que os lucros
cessantes deveriam incidir desde a data de 31 de marco de 2013, mas o prazo para entrega do imével
era 31 de marco de 2014,(contando com a cldusula de tolerancia de 180 dias);, entdo, afirmaram que
ndo havia justificativa para que fossem condenados aos lucros cessantes antes da data estipulada em
contrato para a entrega do imével.

Assiste-lhes razdo em parte. Sendo vejamos:

1) DO DANO MORAL

Sobre os danos morais, descabido seria imaginar que o atraso na entrega da obra sem maiores
explicacBes, tenha ocorrido sem qualquer abalo a autora/apelada, que depositou nos recorrentes a
confiabilidade de um negdcio juridico dos mais significativos, a aquisi¢do de sua moradia.

Assim, o constrangimento suportado pela autora é claro, além do aspecto interno, puramente
subjetivo, de sofrimento e frustracdo pelo ndo recebimento do imével na data aprazada, restando
caracterizados os danos morais.
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Apelacdo Civel

Relator(a): Des.(a) Mbnica Libanio

Data de Julgamento: 09/03/2017

Data da publicacdo da simula: 17/03/2017

EMENTA: APELACAO CIVEL - INDENIZACAO POR DANOS MORAIS E MATERIAIS -
COMPRA E VENDA DE IMOVEL - ATRASO INJUSTIFICADO NA ENTREGA -
OCORRENCIA - MULTA CONTRATUAL EM FAVOR DO PROMITENTE COMPRADOR -
INEXISTENCIA - ARBITRAMENTO DE MULTA MORATORIA EM CASO DE
DESCUMPRIMENTO DE OBRIGACAO DE FAZER - CABIMENTO - DANO MATERIAL -
ILICITO CONTRATUAL - JUROS DE MORA - RESPONSABILIDADE CIVIL DECORRENTE
DE RELACAO CONTRATUAL - TERMO A QUO DATA DA CITACAO - DANOS MORAIS -
EXISTENCIA - QUANTUM INDENIZATORIO - CRITERIOS DA RAZOABILIDADE E DA
PROPORCIONALIDADE.

Comprovado o atraso injustificado na entrega da obra, pode o julgador arbitrar multa, caso
descumprida a condenacéo em obrigacao de fazer - entrega do imével no prazo estipulado.
Osjuros de moradevem incidir a contar da citacdo, nos casos de responsabilidade civil decorrente de
relacéo contratual .

O atraso injustificado na entrega de imovel, por prazo consideravel, frustra as legitimas expectativas
do comprador, causando inegavel dano moral, ndo havendo que se falar em meros aborrecimentos.
A indenizacdo por danos morais deve ser fixada em consonancia com os critérios da razoabilidade e
proporcionalidade. (grifo nosso)

Com efeito afalta de entrega de um imovel residencial em tempo habil, evidentemente provoca uma
justa expectativa de uso pelo comprador, sendo certo que toda esta situagdo somada & demora na
entrega, sem duvida, gera mais do que meros dissabores a parte, mas real abalo suscetivel de
indenizacao.

Desta forma, estando intrinseco o dever de indenizar, afixagdo do valor a ser atribuido a
titulo de danos morais devera atender aos critérios de razoabilidade e proporcionalidade para que a
medida ndo represente enriquecimento indevido e ao mesmo tempo seja capaz de evitar a pratica
reiterada do comportamento danoso de seu causador.

Pois bem, o valor de R$ 10.000,00 (dez mil reais), fixado pelo juizo a quo atitulo de danos morais,
deve ser mantido, pois atende aos critérios de razoabilidade e proporcionalidade, consideradas as
circunstancias especificas do caso.

2) DOS LUCROS CESSANTES

Sobre os danos materiais (lucros cessantes), ndo merece razéo o inconformismo da parte
recorrente.

Os lucros cessantes decorrem do atraso na entrega do bem imével por parte da construtora, o que
representa uma lesdo ao consumidor, pois inviabiliza a utilizagdo do bem por parte do adquirente da
forma que Ihe aprouver, sendo, por isso, considerado presumido o dano, portanto, ndo assiste razéo
ao Apelante a alegacdo de que os danos sofridos pelo Apelado ndo foram comprovados e por isso
seria descabido o valor indenizatorio.

Nesse sentido, segue o julgado:

EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE RECISAO CONTRATUAL COM
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PEDIDO DE NULIDADE DE CLAUSULA CUMULADA COM RESTITUICAO DE VALORES,
IDENIZACAO POR DANOS MORAIS E MATERIAS COM PEDIDO DE TUTELA
ANTECIPADA. ATRASO NA ENTREGA DE UNIDADE IMOBILIARIA. LUCROS
CESSANTES. PRESUNCAO. CABIMENTO. FIXACAO DE ASTREINTES. POSSIBILIDADE A
PARTIR DA VIGENCIA DO NOVO CODIGO DE PROCESSO CIVIL. MEDIDA COERCITIVA
PARA ASSEGURAR O CUMPRIMENTO DE ORDEM JUDICIAL. RECURSO DESPROVIDO.
1.Superior Tribunal de Justica ja firmou entendimento de que, descumprido o prazo para entrega do
imaével objeto do compromisso de compra e venda, é cabivel a condenacéo por lucros cessantes,
havendo presuncéo de prejuizo do promitente-comprador 2. Admissivel afixacdo de multa para
cumprimento de obrigac&o de pagar, nos termos do art. 139, IV do CPC/2015, por se tratar de
medida coercitiva necessaria a assegurar o cumprimento de ordem judicial 3. A unanimidade, nos
termos do voto do Relator, recurso desprovido.

(2017.01193716-06, 172.280, Rel. LEONARDO DE NORONHA TAVARES, Orgéo Julgador 12
TURMA DE DIREITO PRIVADO, Julgado em 2017-03-20, Publicado em 2017-03-28)

Destaforma, perfeitamente caracterizados os danos materiais, na forma de lucros cessantes.

3) DA AUSENCIA DE ABUSIVIDADE DE CLAUSULA DE TOLERANCIA DE 180 DIAS —
INEXISTENCIA DE DESEQUILIBRIO CONTRATUAL — ALEGACAO DE QUE, NA
SENTENCA, O TERMO INICIAL PARA INCIDENCIA DE LUCROS CESSANTES FOI
ESTIPULADO EM DATA ANTERIOR A QUE FORA PACTUADA PARA A ENTREGA DO
BEM NO CONTRATO.

Mostra-se unissono najurisprudéncia a validade da clausula de toleréncia de 180 dias para a entrega
de bem adquirido na planta, sobre esta questéo, vejamos o seguinte julgado do STJ:

RECURSO ESPECIAL. CIVIL. PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL EM
CONSTRUCAO. ATRASO DA OBRA. ENTREGA APOS O PRAZO ESTIMADO. CLAUSULA
DE TOLERANCIA. VALIDADE. PREVISAO LEGAL. PECULIARIDADES DA CONSTRU(;AO
CIVIL. ATENUACAO DE RISCOS. BENEFICIO AOS CONTRATANTES.

CDC. APLICACAO SUBSIDIARIA. OBSERVANCIA DO DEVER DE INFORMAR. PRAZO DE
PRORROGAQAO. RAZOABILIDADE.

1. Cinge-se a controvérsia a saber se € abusiva a clausula de toleréncia nos contratos de promessa de
compra e venda de imovel em construgdo, a qual permite a prorrogacdo do prazo inicial para a
entrega da obra.

2. A compra de um imével "na planta' com prazo e prego certos possibilita ao adquirente planejar
sua vida econémica e social, pois é sabido de antem&o quando havera a entrega das chaves, devendo
ser observado, portanto, pelo incorporador e pelo construtor, com a maior fidelidade possivel, o
cronograma de execucao da obra, sob pena de indenizarem os prejuizos causados ao adquirente ou
ao compromissario pela ndo conclusdo da edificacdo ou pelo retardo injustificado na conclusdo da
obra (arts. 43, 11, daLel n°4.591/1964 e 927 do Cddigo Civil).

3. No contrato de promessa de compra e venda de imével em construcdo, além do periodo previsto
para o término do empreendimento, ha, comumente, cldusula de prorrogacéo excepcional do prazo
de entrega da unidade ou de conclusdo da obra, que varia entre 90 (noventa) e 180 (cento e oitenta)
dias: a clausula de tolerancia.

4. Aos contratos de incorporagdo imobiliéria, embora regidos pel os principios e normas que Ihes séo
proprios (Lei n° 4.591/1964), também se aplica subsidiariamente a legislagdo consumerista sempre
gue a unidade imobiliéria for destinada a uso proprio do adquirente ou de sua familia.
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5. N&o pode ser reputada abusiva a clausula de toleréncia no compromisso de compra e venda de
imovel em construcdo desde que contratada com prazo determinado e razoavel, ja que possui amparo
ndo sé nos usos e costumes do setor, mas também em lei especial (art. 48, § 2°, da Lei n°
4.591/1964), constituindo previsao que atenua os fatores de imprevisibilidade que afetam
negativamente a construgdo civil, a onerar excessivamente seus atores, tais como intempéries,
chuvas, escassez de insumos, greves, falta de mé&o de obra, crise no setor, entre outros contratempos.
6. A clausula de tolerancia, para fins de mora contratual, ndo constitui desvantagem exagerada em
desfavor do consumidor, o que comprometeria o principio da equivaléncia das prestacbes
estabelecidas. Tal disposicéo contratual concorre para a diminuicdo do preco final da unidade
habitacional a ser suportada pelo adquirente, pois ameniza o risco da atividade advindo da
dificuldade de se fixar data certa para o término de obra de grande magnitude sujeita a diversos
obstéculos e situacdes imprevisiveis.

7. Deve ser reputada razoavel a clausula que prevé no maximo o lapso de 180 (cento e oitenta) dias
de prorrogacdo, visto que, por analogia, € o prazo de validade do registro da incorporacéo e da
caréncia para desistir do empreendimento (arts. 33 e 34, 8 2°, daLei n°®4.591/1964 e 12 daLei n°
4.864/1965) e é 0 prazo maximo para que o fornecedor sane vicio do produto (art. 18, § 2°, do CDC).
8. Mesmo sendo vélida a clausula de tolerancia para o atraso na entrega da unidade habitacional em
construcdo com prazo determinado de até 180 (cento e oitenta) dias, o incorporador deve observar o
dever de informar e os demais principios da legislacdo consumerista, cientificando claramente o
adquirente, inclusive em ofertas, informes e pecas publicitérias, do prazo de prorrogacéo, cujo
descumprimento implicara responsabilidade civil. |gualmente, durante a execucdo do contrato,
deverd notificar o consumidor acerca do uso de tal cldusula juntamente com a sua justificacao,
primando pelo direito a informagéo.

9. Recurso especial n&o provido.

(REsp 1582318/RJ, Rel. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA, TERCEIRA TURMA,
julgado em 12/09/2017, DJe 21/09/2017)

Desse modo, verifica-se que ndo ha abusividade da clausula de tolerancia, e, portanto, devem os
lucros cessantes ser atribuidos a partir do término dos 180 (cento e oitenta dias) até a efetiva entrega
das chaves.

No presente caso, 0 prazo para a entrega do bem era 30 de setembro de 2013, contando com
acréscimo do prazo de tolerancia de 180 dias (previsto na cldusula L, a fl. 25), o bem deveria ser
entregue, no maximo, até o dia 30 de marco de 2014, passando aincidir os lucros cessante a partir da
data posterior ao inadimplemento referente a entrega do bem imével.

Sendo assim, merece reforma este ponto da sentenca, apenas para corrigir a data inicial para a
incidéncia dos lucros cessantes, uma vez que a sentenca definiu que este termo inicial seria 31 de
marco de 2013, mas nesta data ainda ndo havia expirado o prazo final para a entrega do bem, a qual
seria 30 de marcgo de 2014.

Entdo, a partir do dia 31 de mar¢o de 2014, diante do inadimplemento na entrega do bem, passa a
incidir os lucros cessantes em favor da apelada,

Diante do exposto, conheco do recurso e dou-lhe parcial provimento, para reformar em parte a
sentenca recorrida, a fim de atribuir os lucros cessantes a partir do término do prazo de toleréncia de
180 (cento e oitenta dias), que, no caso, seria a data de 31 de marco de 2014. No entanto, para
manter a decisdo singular quanto aos demais termos.

E o voto.
Belém, de de 2018.
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DESA. GLEIDE PEREIRA DE MOURA
Relatora
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