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AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 0100821-26.2015.814.0000
PROCESSO DE 1° GRAU N°

AGRAVANTE: BANCO ITAU UNIBANCO SA.

Advogados. Dr. Antonio Braz da Silva, OAB/PA n° 20.638-A.
AGRAVADA: RAIANA DE NAZARE AZEVEDO RANDEL.
Advogados. Dr. Rafael Rezende de Albuguerque, OAB/PA n° 21.379.
RELATORA: DESA. MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO

EMENTA: PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO DE INSTRUMENTO. CONTRATO DE
FINANCIAMENTO IMOBILIARIO COM ALIENACAO FIDUCIARIA DE COISA IMOVEL.
OBSERVADO O PROCEDIMENTO EXTRAJUDICIAL PREVISTO NOS ARTS. 26 E 27 DA LEI
N° 9.514/97. INADIMPLEMENTO CONFIGURADO. INTIMACAO POR OFICIAL DE
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS REALIZADA. AUSENCIA DE PURGAGAO DE
MORA. AVERBACAO DA CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE DO IMOVEL EM NOME
DO CREDOR FIDUCIARIO. REALIZACAO INFRUTIFERA DE LEILOES EXTRAJUDICIAIS.
DIVIDA EXTINTA E TERMO DE QUITACAO CONCEDIDO A AGRAVADA. INEXISTENCIA
DE FUMUS BONI IURIS EM FAVOR DA RECORRIDA PARA JUSTIFICAR A SUA
MANUTENCAO NA POSSE DO BEM. DIREITO DO CREDOR FIDUCIARIO A
REINTEGRAGAO NA POSSE DO IMOVEL. INTELIGENCIA DO ART. 30 DA LEI N°9.514/97.
DECISAO AGRAVADA REFORMADA.

Recurso conhecido e provido.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos os autos.

ACORDAM os Excelentissimos Desembargadores e os Juizes Convocados, que integram a
12 Turma de Direito Privado do Egrégio Tribunal de Justica do Estado do Parg, a
unanimidade de votos, em conhecer e dar provimento ao Recurso de Agravo de Instrumento
interposto, tudo nos termos do voto da relatora e das notas taquigraficas.

Sessdo Ordinaria presidida pelo Excelentissimo Desembargador Constantino Augusto
Guerreiro.

Belém — PA, 5 de fevereiro de 2018.

Desa. MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO
Relatora

RELATORIO

Trata-se de Agravo de Instrumento interposto por BANCO ITAU UNIBANCO SA. contra
decisdo interlocutoria (fls. 48-49) exarada pelo Juizo da 92 Vara Civel e Empresarial de
Belém, nos autos da Acdo de Obrigacdo de ndo fazer c/c prestacdo de contas e revisdo
contratual (Processo n° ) ajuizada em desfavor de RAIANA DE NAZARE AZEVEDO
RANDEL, gue concedeu o pedido de gratuidade da justica e deferiu, em parte, o pedido de
suspensédo do leildo extrgjudicial on-line que se encontra em curso e do
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segundo leildo agendado para comegar no proximo dia 06 de outubro, sob a condicdo de
prestar caucdo no valor correspondente a 50% (cinquenta por cento) do valor do
financiamento, a ser depositada em juizo, no prazo de 5 (cinco dias), sob pena de revogagéo
daliminar — conforme autoriza o art. 799 dalel processual civil; a manutencdo da autora na
posse do imovel até eventual revogacdo da medida de urgéncia ou, se o0 caso, até o transito
em julgado da presente acéo. Indeferiu o pedido de prestacdo de contas dos valores
depositados na conta corrente da autora, por entender ser matéria afeta ao meritum causae, a
ser analisada ao longo dainstrucéo processual.

Em suas razdes (fls. 2-23), o agravante defende, em sintese, que verificado o
inadimplemento do contrato de financiamento imobiliario com garantia de alienacéo
fiduciaria do bem imével em questdo por parte da agravada, observou todo o procedimento
extrgjudicial previsto nos arts. 26 e 27 daLel n° 9.514/97 para a averbac&o da consolidacéo
da propriedade em seu home, apos realizou duas tentativas de leilGes onde ndo houve
arrematantes, liberando, inclusive, o termo de quitacdo para a recorrida, em obediéncia 885°
e 6°do art. 27 daLe n®9.514/97.

Afirma que ndo ha fundamento legal parainvalidar os atos praticados pelo banco agravante,
sendo impossivel interromper o procedimento extrajudicial previsto naLei n° 9.514/97.
Alega que a decisdo recorrida Ihe trara lesdo grave e de dificil reparagdo, haja vista que a
impossibilita, de forma oportuna, de recuperar o seu patrimonio.

Requer o provimento do recurso de agravo de instrumento para reformar a deciséo agravada,
afastando a manutencdo da posse deferida em favor da agravada.

Junta documentos as fls. 24-150.

Os autos foram originariamente distribuidos ao Desembargador Luiz Gonzaga da Costa
Neto (fl. 151).

Em despacho a fl. 153, reservou-se para apreciar o pedido de efeito suspensivo, apds o
contraditério, em razéo de despacho proferido pelo magistrado de 1° grau manifestando-se
pela perda do objeto da liminar concedida, conforme consulta ao sistema LIBRA deste
Tribunal.

Contrarrazdes apresentadas as fls. 157-160, em que a agravada informa a perda do objeto do
presente agravo em relacéo ao pedido de suspensdo do leildo extrgjudicial e permanéncia da
liminar quanto a determinacéo da manutencéo da posse.

Pleiteia, ao final, o desprovimento do recurso e junta documentos as fls. 161-175.
Informacdes do juizo a quo prestadas afl. 176.

Despacho do Desembargador Luiz Gonzaga da Costa Neto determinando a redistribui¢cdo do
feito em virtude de sua opcéo por atuar nas Turmas e Secdo de Direito Privado (fl. 177).

Os autos foram redistribuidos a minharelatoria (fl. 178).

Relatados.

VOTO

Quanto ao juizo de admissibilidade, vejo que o recurso € tempestivo, adequado a espécie e
esta devidamente preparado (fls. 54-56). Portanto, preenchidos os pressupostos extrinsecos
(tempestividade, regularidade
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formal, inexisténcia de fato impeditivo ou extintivo do poder de recorrer e preparo) e
intrinsecos (cabimento, legitimidade e interesse para recorrer); sou pelo seu conhecimento.
Considerando o decurso do tempo e o fato do processo ja se encontrar pronto para voto com
a devida apresentacdo de contrarrazoes, deixo de apreciar o efeito suspensivo pendente e
passo, desde logo, a analise de mérito do presente Agravo de Instrumento.

O mérito restringe-se a manutencdo da posse do imével pela agravada, haja vista que, no
tocante a suspensdo do leil&o extrajudicial condicionada a prestacéo de caucdo, a autora/ora
recorrida ndo cumpriu com a caugdo exigida, razéo pela qual houve a efetiva realizacdo do
referido leiléo, porém sem éxito na arrematacéo, 0 que motivou a perda do objeto em
relacdo ao pedido de suspensdo do leildo extrajudicial, nos termos informados nas
contrarrazoes as fls.157-160.

Extrai-se dos autos que se trata de contrato de financiamento imobiliério com garantia de
alienacdo fiduciaria do bem imével objeto da avenca realizado entre a agravada
(mutuante/devedor fiduciante) e o agravante (mutuario/credor fiduciario), conforme
instrumento particular as fls. 87-96 e certiddo de registro de imoveis a fl. 97, devendo,
portanto, ser regido pela Lei n® 9.514/97 que institui a alienacdo fiduciaria de coisaimovel.
Verifico ser fato incontroverso nos autos que a agravada incorreu em inadimplemento da
divida do imével — uma vez que confessado pela prépria recorrida em sua peticdo inicial (fl.
64).

Diante deste contexto fatico (reconhecimento do inadimplemento) e ante a prova trazida
pelo banco agravante consubstanciada na certiddo positiva de intimacéo expedida, em
14/7/2014, pelo Cartdrio de Registro de Iméveis do 2° Oficio desta cidade (digitalizada a fl.
16) ndo ha alternativa sendo inferir pela obediéncia ao 812, art. 26 da Lei n°® 9.514/97 por
parte do Banco Itad, ora recorrente.

Deste modo, sopesando entre a mera alegacdo deduzida pela agravada, em peticdo inicial (fl.
72), acerca da realizagdo de sua intimacgdo por edital e a existéncia de prova documental
representada pela certidéo positiva de intimacéo supracitada (fl. 16) dando conta da efetiva
intimag&o da agravada por oficial do cartério, € for¢coso concluir que a devedora/ora
agravada fora devidamente notificada pelo oficial do Cartério de Registro, porém deixou
transcorrer o prazo legal sem purgar a mora.

E, sendo, assim, segundo o disposto no §7°, art. 26 da Lei n°® 9.514/97, estaria autorizada a
averbacéo, na matricula do imével, da consolidac&o da propriedade em nome do credor
fiduciario, o que ocorreu, em 10/8/2015, segundo observa-se da certidao de registro de
iméveis as fls. 130-131.

Seguindo o procedimento legal dos 88 5° e 6° do art. 27 da Lei n® 9.514/97, o agravante
promoveu dois leildes extrajudiciais, entretanto, ndo houve sucesso por auséncia de
arrematantes (editais digitalizados a fl. 18), levando-o a considerar extinta a divida do
imével e dando a agravada/entdo devedora, a respectiva quitacdo, conforme termo proprio
digitalizado afl. 19.

Nesse digpasdo, tenho que o banco recorrente cumpriu com todos os ditames legais previstos
até a consolidacéo da propriedade do bem imoével em questdo no seu nome, inclusive
liberando o termo de quitacdo da divida para a parte agravada.
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Noutro passo, apesar de ndo deixar de olvidar que o bem imdével em questdo corresponde a
unica moradia da familia da agravada, faz-se necessario reconhecer que a mera alegacao por
parte da autora/ recorrida de que se convalesceu financeiramente e tem interesse e
possibilidade em pagar a sua divida, bem como a argui¢c&o de nulidade de clausulas
contratuais, conforme se verifica da argumentacdo desenvolvida na peticdo inicial as fls. 65
e 69/73, por si sos, ndo configuram fumus boni iuris para justificar a concessao da medida
de urgéncia referente a manutencdo da agravada na posse do referido imoével. Explico.
Além de jater havido a extingdo da divida com a concessdo do termo de quitacdo a agravada
(termo digitalizado afl. 19), haexpressadisposicao no art. 30 da Lei n°® 9.514/97 acerca do
direito do credor fiduciario a reintegracéo na posse do imoével — o que é diametralmente
oposto a manutencao do bem na posse da recorrida - , inclusive liminarmente, quando
comprovada, na forma do disposto no art. 26, a consolidacdo da propriedade em seu nome,
bem como aimposic¢éo da resolucéo das agles judiciais sobre o tema em perdas e danos sem
prejuizo dareintegracdo de posse, salvo em caso de alegacdo de auséncia de notificacdo do
devedor fiduciante, o que néo € objeto de discussdo nestes autos:

Art. 30. E assegurada ao fiduciério, seu cessionario ou sucessores, inclusive o adquirente do imével por forca
do publico leil&o de que tratam os 88 1° e 2° do art. 27, areintegragdo na posse do imével, que sera concedida

liminarmente, para desocupacdo em sessenta dias, desde que comprovada, na forma do disposto no art. 26, a
consolidacg&o da propriedade em seu nome.

Pardgrafo Unico. Nas operagdes de financiamento imobilidrio, inclusive nas operagdes do Programa Minha
Casa, Minha Vida, instituido pela, com recursos advindos da integralizacdo de cotas no Fundo de
Arrendamento Residencial (FAR), uma vez averbada a consolidagdo da propriedade fiduciéria, as agdes
judiciais que tenham por objeto controvérsias sobre as estipulagdes contratuai s ou 0s requisitos procedimentais
de cobranca e leil8o, excetuada a exigéncia de notificagdo do devedor fiduciante, serdo resolvidas em perdas e
danos e ndo obstardo a reintegracdo de posse de que trata este artigo.  — grifo nosso.

Ante 0 exposto, conheco e dou provimento ao presente recurso de Agravo de Instrumento, a
fim de reformar a deciséo agravada para afastar a manutencéo de posse do imoével em cotejo
deferida em favor da agravada.

E como voto.

Belém (PA), 5 de fevereiro de 2018.

Desa. MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO
Relatora
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