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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARA
GABINETE DA DESEMBARGADORA GLEIDE PEREIRA DE MOURA

SECRETARIA UNICA DE DIREITO PUBLICO E PRIVADO — 12 TURMA DE DIREITO
PRIVADO.

APELACAO CiVEL N°00045207420118140301

APELADO/APELANTE: REAL ENGENHARIA E COMERCIO LTDA.

ADVOGADO: ROLAND RAAD MASSOUD E OUTROS

APELANTE/APELADA: AUDILENA OLIVEIRA SILVA SOUZA e LUIZ LOURENCO
DE SOUZA NETO

ADVOGADO: JOSIANE MARIA MAUES DA COSTA FRANCO E DANIEL SOLUM
FRANCO MAUES

RELATORA: DESEMBARGADORA GLEIDE PEREIRA DE MOURA

Tratam-se de apelagbes civeis interpostas pelos autores AUDILENA OLIVEIRA e LUIZ
LOURENCO e pelaré REAL ENGENHARIA E COMERCIO LTDA., inconformados com
a sentenca prolatada pelo Juizo de Direito da 132 Vara Civel e Empresarial de Belém, que
julgou parcialmente procedente a agdo indenizatéria gjuizada pelos citados autores.
Versaainicial que: Os autores firmaram com a Requerida, Contrato de Compra e Venda
para aquisi¢éo de uma unidade imobilidria no Condominio Real Seasons — Ed. Residencial
Winter, cujo prazo de entrega estava previsto para DEZEMBRO DE 2008.

Entretanto, apesar dos autores terem cumprindo religiosamente com suas obrigacdes, 0
imovel so foi Ihe entregue em NOVEMBRO DE 2010, o que lhes motivou a propor a
presente acdo, para recebimento da multa contratual, devolucdes de valores lancados a titulo
de correcdo monetéria e danos morais.

Contestacéo as fls. 286/306.

Sentenca de fls. 307/313, julgando parcialmente procedente a ag&o para condenar a
Construtora requerida ao pagamento de indenizac&o atitulo de danos morais, no valor de R$
10.000,00 (dez mil reais).

Apelacéo dos autores as fls. 318/338, requerendo pagamento de multa de 2% (dois por
cento) sobre o valor do contrato corrigidos, devolugdo dos valores lancados a titulo de
correcdo monetéria e majoracdo dos danos morais.

Apelacdo da Real Engenharia as fls. 370/377, requerendo a exclusdo ou reducdo dos danos
morais arbitrados.

Contrarrazdes és fls. 348/368.

E o relatério. Pego julgamento.

BELEM, DE DE 2017

Gleide Pereirade Moura
Relatora

Forum de: BELEM Email:
Endereco:
CEP: Bairro: Fone:



—x Poder Judiciario (| TFERERCT T

(==, Tribunal deJusticado Estado do Para 00045207420118140301
%Y BELEM , (TN
“<<==~ SECRETARIA UNICA DE DIREITO PUBLICO E PRIVADO 20170467456106

ACORDAO - DOC: 20170467456106 N° 182500

PODER JUDICIARIO )
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARA
GABINETE DA DESEMBARGADORA GLEIDE PEREIRA DE MOURA
SECRETARIA UNICA DE DIREITO PUBLICO E PRIVADO — 12 TURMA DE DIREITO
PRIVADO.
APELACAO CIVEL N° 00045207420118140301
APELADO/APELANTE: REAL ENGENHARIA E COMERCIO LTDA.
ADVOGADO: ROLAND RAAD MASSOUD E OUTROS
APELANTE/APELADA: AUDILENA OLIVEIRA SILVA SOUZA e LUIZ LOURENCO
DE SOUZA NETO
ADVOGADO: JOSIANE MARIA MAUES DA COSTA FRANCO E DANIEL SOLUM
FRANCO MAUES
RELATORA: DESEMBARGADORA GLEIDE PEREIRA DE MOURA

VOTO
Conhego dos recursos, eis que presentes os pressupostos de admissibilidade.
DA APELACAO DA REAL ENGENHARIA E COMERCIO LTDA.
Inicialmente quanto a afirmativa de que o recurso dos autores € extemporaneo, ndo antevejo, pois
ndo se considera intempestivo ou precluso o recurso de apelacdo pela auséncia de reiteracéo, quando
interposto antes do julgamento de embargos de declarago, se estes ndo foram acolhidos e néo
modificaram o dispositivo da sentenca.
No presente caso a sentenca dos Embargos, apenas corrigiu a data do habite-se para setembro de
2010 e n&o novembro do mesmo ano.
Com efeito, de acordo como 0 novo entendimento, exposto pelo Ministro Luis Felipe Saloméo, no
Resp 1.129.215 (Dje. de 03/11/2015) a Simula 418 do STJ que enuncia ser "inadmissivel o recurso
especial interposto antes da publicacdo do acérddo dos embargos de declaracdo, sem posterior
ratificacdo" deverd ser assim interpretada: 0 6nus da ratificagdo do recurso interposto na pendéncia
de embargos declaratérios dar-se-& apenas quando houver alteracdo na conclusdo do julgamento
anterior.
Assim, sera necessaria a ratificaco da apelacéo interposta antes dos embargos de declaragéo caso
este Ultimo provoque ateragdo no resultado do julgamento recorrido, nos moldes do art. 1.024, § 4°,
do Codigo de Processo Civil de 2.015 - o que NAO SE DEU na presente lide.
Apelacdo Civel  7232508-69.2009.8.13.0024 (1)
Relator(a): Des.(a) Evandro Lopes da Costa Teixeira
Data de Julgamento: 16/02/2017
Data da publicagédo da simula: 03/03/2017
Ementa: EMENTA: APELACAO CIVEL - RECURSO INTERPOSTO ANTES DO
JULGAMENTO DOS EMBARGOS DE DECLARAGAO - IRRELEVANCIA - ALEGAGAO DE
INTEMPESTIVIDADE - PRELIMINAR REJEITADA - ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL -
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CONTRATO DE FRANQUIA - INADIMPLEMENTO DO CONTRATO PELA FRANQUEADA -
AUSENCIA DE IMPUGNACAO ESPECIFICA DOS FATOS ALEGADOS NA PETICAO
INICIAL - CONTESTACAO GENERICA - NAO CABIMENTO

- Rejeita-se a preliminar de intempestividade do recurso de apelac&o interposto antes do julgamento
dos embargos de declaracdo, quando o julgamento desse recurso ndo altera a sentenca na parte
recorrida, sendo desnecessaria, ainda, aratificacdo das razdes recursais.

- A parte ré tem o 6nus de impugnar todos os fatos e teses alegadas pela parte autora em sua peti¢ao
inicial, porque néo € cabivel a apresentacdo de contestacéo genérica acerca do cumprimento do
contrato de franquia.

- Ausente a impugnacao especifica dos fatos alegados pela parte autora que motivaram o pedido de
rescisdo do contrato de franquia havido entre as partes, tampouco em relacdo aos valores pleiteados
por ela, deve ser mantida a procedéncia do pedido inicial. (grifo nosso).

Assim, inexiste qualquer intempestividade quanto ao recurso dos autores.

A seguir, alega a Construtora recorrente a inexisténcia dos danos morais ou sua minoragao.

Pois bem, descabido seriaimaginar que o atraso na entrega da obra sem maiores explicagdes, tenha
ocorrido sem qualquer abalo aos autores/apel ados, que depositaram na Recorrente a confiabilidade
de um negacio juridico dos mais significativos, a aquisicdo de sua moradia. Merece ainda
importancia o fator da “chance perdida’, que implica na frustragdo do negécio ailmejado, isto €, na
n&o concretizagdo do negdcio escolhido, em detrimento de outros. E bom ressaltar que a boa-fé se
presume e, tal presuncdo com relacdo a autora manteve-se honrada, vez que sempre objetivou a
efetivacdo do contrato, pagando em dia suas obrigacoes.

Assim, o constrangimento suportado pelos autores é claro, além do aspecto interno, puramente
subjetivo, de sofrimento e frustragdo pelo ndo recebimento do imével na data aprazada, restando
caracterizado os danos morais.

Apelacdo Civel

Relator(a): Des.(a) Mdnica Libanio

Data de Julgamento: 09/03/2017

Data da publicacdo da simula: 17/03/2017

Ementa: EMENTA: APELACAO CIVEL - INDENIZACAO POR DANOS MORAIS E
MATERIAIS - COMPRA E VENDA DE IMOVEL - ATRASO INJUSTIFICADO NA ENTREGA -
OCORRENCIA - MULTA CONTRATUAL EM FAVOR DO PROMITENTE COMPRADOR -
INEXISTENCIA - ARBITRAMENTO DE MULTA MORATORIA EM CASO DE
DESCUMPRIMENTO DE OBRIGAQAO DE FAZER - CABIMENTO - DANO MATERIAL -
ILICITO CONTRATUAL - JUROS DE MORA - RESPONSABILIDADE CIVIL DECORRENTE
DE RELACAO CONTRATUAL - TERMO A QUO DATA DA CITACAO - DANOS MORAIS -
EXISTENCIA - QUANTUM INDENIZATORIO - CRITERIOS DA RAZOABILIDADE E DA
PROPORCIONALIDADE. Comprovado o atraso injustificado na entrega da obra, pode o julgador
arbitrar multa, caso descumprida a condenacdo em obrigacéo de fazer - entrega do imoével no prazo
estipulado.

Osjuros de moradevem incidir a contar da citacdo, nos casos de responsabilidade civil decorrente de
relacdo contratual .

O atraso injustificado na entrega de imével, por prazo consideravel, frustra as legitimas expectativas
do comprador, causando inegavel dano moral, ndo havendo que se falar em meros aborrecimentos.
A indenizagdo por danos morais deve ser fixada em consonancia com os critérios da razoabilidade e
proporcionalidade. (grifo nosso)

Com efeito afalta de entrega de um imovel residencial em tempo habil,
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evidentemente provoca uma justa expectativa de uso pelo comprador, sendo certo que toda esta
situacdo somada a demora de mais de 10 (dez) meses na entrega, sem duvida, gera mais do que
meros dissabores a parte, mas real abalo suscetivel de indenizacéo. Desta forma, estando
intrinseco o dever de indenizar, a fixagdo do valor a ser atribuido atitulo de danos morais devera
atender aos critérios de razoabilidade e proporcionalidade para que a medida ndo represente
enriquecimento indevido, ou ndo seja capaz de evitar a pratica reiterada do comportamento danoso
de seu causador.

Pois bem, o valor de R$ 10.000,00 (dez mil reais) considero compativel com o dano sofrido, pois &
um valor que atende aos critérios de razoabilidade e proporcionalidade, consideradas as
circunstancias especificas do caso.

E mais, deve ser observado que: “O entendimento majoritério da atualidade, tanto da doutrina,
guanto da jurisprudéncia, € no sentido de que o arbitramento equitativo do juiz é aquele que melhor
atende a quantificagdo daindenizacdo, porque o0 montante sera alcangado mediante a ponderacdo das
circunstancias e das peculiaridades do caso concreto”.

Assim, NEGO PROVIMENTO ao recurso interposto.

DA APELACAO DOS AUTORES

Primeiramente, quanto a suspensdo da correcdo monetéria a partir de julho de 2009, é cedico que o
indice INCC é adotado, durante a realizacdo da obra, por refletir as alteracdes dos precos dos
materiais e da méo-de-obra do setor da construcao civil, ndo se mostrando possivel o congelamento
do valor das prestacdes ou do saldo devedor, ainda que seja evidente 0 atraso da obra.

Com €feito, o atraso na entrega do imoével, ainda que causado por culpa da Construtora recorrida,
ndo tem o conddo de tornar imutével o custo dos produtos insitos a construcéo civil, nem de retirar o
direito a recomposicdo do valor da compra, por se tratar de incidéncia advinda da oscilacéo
inflacionaria.

Sobre a multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do imével, que os autores/apel antes,
requerem a partir da data que imével deveria ser entregue, deve ser desconsiderado, pois como bem
posicionado pela douta sentenciante; “... improcedente a multa diaria de 2% (dois por cento) sobre o
valor do imével em raz@o de imprevisdo contratual nesse sentido, ja que apenas ha no contrato
possibilidade de cobranca de pena convencional de 03% (trés por cento) incidente sobre o preco
regjustado monetariamente da unidade”.

Por fim, quanto a majoracdo dos danos morais, observo que os danos sofridos pelos apelantes,
embora sejam considerados censuraveis do ponto de vista social, ndo podem subsidiar aideia de
enriquecimento sem causa e ainda afastar a aplicabilidade dos principios da razoabilidade e
proporcionalidade, estando assim, correto, o valor arbitrado pelo Juizo a quo, que levou em
consideracdo o dano suportado e a razoavel repercussdo do mesmo.

Assim, NEGO PROVIMENTO também ao recurso dos autores.

Desta forma, NEGO PROVIMENTO aos recursos interpostos, mantendo integral mente a sentenca
hostilizada. E como voto.

BELEM, 20 DE OUTUBRO DE 2017

GLEIDE PEREIRA DE MOURA
RELATORA
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PODER JUDICIARIO )
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARA
GABINETE DA DESEMBARGADORA GLEIDE PEREIRA DE MOURA
SECRETARIA UNICA DE DIREITO PUBLICO E PRIVADO — 12TURMA DE DIREITO
PRIVADO.
APELA(;AO CIVEL N° 00045207420118140301
APELADO/APELANTE: REAL ENGENHARIA E COMERCIO LTDA.
ADVOGADO: ROLAND RAAD MASSOUD E OUTROS
APELANTE/APELADA: AUDILENA OLIVEIRA SILVA SOUZA e LUIZ LOURENCO
DE SOUZA NETO
ADVOGADO: JOSIANE MARIA MAUES DA COSTA FRANCO E DANIEL SOLUM
FRANCO MAUES
RELATORA: DESEMBARGADORA GLEIDE PEREIRA DE MOURA

EMENTA

APELACAO CIVEL. ACAO INDENIZATORIA.ENTREGA TARDIA DO IMOVEL PELA
CONSTRUTORA. SENTENCA DE PARCIAL PROCEDENCIA. DANOS MORAIS
ARBITRADOS EM R$ 10.000,00 (DEZ MIL REAIS). SOBRE A APELACAO DA REAL
ENGENHARIA OBSERVO QUE O CONSTRANGIMENTO SUPORTADO PELOSAUTORESE
CLARO, ALEM DO ASPECTO INTERNO, PURAMENTE SUBJETIVO, DE SOFRIMENTO E
FRUSTRACAO PELO NAO RECEBIMENTO DO IMOVEL NA DATA APRAZADA,
RESTANDO CARACTERIZADO OS DANOS MORAIS. O VALOR DE R$ 10.000,00 (DEZ MIL
REAIS) CONSIDERO COMPATIVEL COM O DANO SOFRIDO, POIS E UM VALOR QUE
ATENDE AOS CRITERIOS DE RAZOABILIDADE E PROPORCIONALIDADE. RECURSO
DESPROVIDO. QUANTO AO RECURSO DOS AUTORES, E CERTO QUE O ATRASO NA
ENTREGA DO IMOVEL, AINDA QUE CAUSADO POR CULPA DA CONSTRUTORA
RECORRIDA, NAO TEM O CONDAO DE TORNAR IMUTAVEL O CUSTO DOS PRODUTOS
INSITOS A CONSTRUCAO CIVIL, NEM DE RETIRAR O DIREITO A RECOMPOSICAO DO
VALOR DA COMPRA, POR SE TRATAR DE INCIDENCIA ADVINDA DA OSCILACAO
INFLACIONARIA. IMPROCEDENTE A MULTA DIARIA DE 2% (DOIS POR CENTO) SOBRE
O VALOR DO IMOVEL EM RAZAO DE IMPREVISAO CONTRATUAL NESSE SENTIDO.
CORRETO, O VALOR ARBITRADO PELO JUIZO A QUO, QUE LEVOU EM
CONSIDERACAO O DANO SUPORTADO E A RAZOAVEL REPERCUSSAO DO MESMO.
RECURSO TAMBEM DESPROVIDO. RECURSOS CONHECIDOS, MAS DESPROVIDOS.

ACORDAO

Acorddo os Exmos. Srs. Desembargadores, que integram a Turma Julgadora da 1* Camara Civel
Isolada, do Tribunal de Justica do Estado do Para, a unanimidade, conhecerem dos recursos e
negarem provimento, nos termos do voto da Magistrada Relatora.

Esta Sesséo foi presidida pela Exmo. Sr. Dr. José Roberto Pinheiro Maia Bezerra Janior, integrando
a Turma Julgadora: Dra. Gleide Pereira de Moura e Dra. Maria Filomena de Almeida Buarque, 32
Sessdo Extraordinaria realizada em 20 de outubro de 2017.
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