PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARA
CORREGEDORIA DE JUSTICA DAS COMARCAS DO INTERIOR

Oficio Circular n.° 185/2017-CJCI
Belém, 04 de setembro de 2017.
Processo n.® 2017.7.002077-0

A (o) Senhor (a)
Oficial (a) do Cartério Extrajudicial de

Senhor (a) Oficial (a),

De ordem da Excelentissima Senhora Desembargadora VANIA
VALENTE DO COUTO FORTES BITAR CUNHA, Corregedora de Justi¢a das Comarcas do
Interior, encaminho a Vossa Senhoria copia da decisdo proferida pelo Juizo de Direito da 5°
Vara Civel ¢ Empresarial da Comarca de Belém, nos autos do processo n.° 0008938-
94.2017.8.14.03031, para conhecimento e que nio scja lavrado nenhum ato publico
decorrente das procuragdes lavradas no Livro 0404, folha 289 e Livro 0204, folha 275, do
Cartorio do 3°|Oficio de Notas da Comarca de Belém.

Atenciosamente,

FABIOLA INGRID RODRIGUES BARATA SANTOS
Chefe de Gabinete da CICI

Corregedoriu de Justica das Comarcas do Interior
Tribunal de Justica do Extado do Pard - Av. Almirants Barroso, n® 1089 — Sala TA - 14 (Térrec) - Rairro: Souza - Helém - Pard — CEP.: 66613-710 — TEL ; 12053535 ~ 3205-3524
E-mail: corregedoria interiorat] pagov.br
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FELIPE fERREIRA RIBEIRO NETO EIRELLI, pessoa juridica de
direito privado, ¢ FILIPE FEREEZIRA RIBEIRO NETO, ambos devidamente
qualificatio as fls. O} nos autos, vera perante este juizo, por meio de procurador
legalmente habilitaco, intentar AG 4.0 DECLARATORIA DE FALSIDADE DE
DOCUMENTO P(UBLICO C/C ANULATORIA DE ATOS JURIDICOS
DECORRENTES [/E FALSIFIC'ACAO DE ASSINATURA E PEDIDO DE
TUTELA ANTECIPADA, em face de M.R CONDURU VIEIRA E CIA LTDA
— EPP, BRUNO LI3SANDEO DI} ANDRADE, ANA MARIA FREITAS DE
ANDRADE, O$CAR DIAY VIEIRA NETO, GUSTAVO BERMEGUY
SEFFER, ARBRE INCORI'ORADORA LTDA e THAIS PEREIRA DE
MELO, todos ja identificados,

Adw que o segunco aior € o finico sécio e proprietirio da firma
individual Eirelli, se:ido também Jioprietdrio de um terreno edificado situado a
margem esquerda di rodovia Arthir Bermardes e dos apartamentos 901 e 1001
(conjugados), localizados no Blc:o 01, Edificio Lourenco Monteiro Lopes,

conforme docuretas iio anexar a.

Sustent1 que em 24.01 17 ao receber carne de IPTU do terreno
supracitadn, observon que nele onsava 0 nome de Ana Maria Freitas de Andrade,
O que motivou @ Liga: para o scahot Oscar Dias Vieira Neto, para quem alugara o
referido imévei em: 31).12.2012, que:lionando quem seria a referida pessoa.

Aduz aindy que o coatra:s de locagdo realizado com o senhor Oscar, a

pedido dejste, f3i posteriormente 3dido para a empresa M. R. CONDURU
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VIEIRA E CIA LTDA, que possui como sécios a avé e tia daquele, a qual por sua
vez, solicitou a sublocag#io para outra empresa.

Informa que, preocupado com o fato de constar terceiro no IPTU, se
dirigiu a SEFIM e obteve a informagdo de que no ano de 2016 foi pago a guia de
ITBI, possibilitando a transferéncia do imével para a senhora ANA MARIA
FREITAS DE ANDRADE, e ao solicitar cOpia da documentagio de instruia o
procedimento do ITBI, deparou-se com a fraude perpetrada pela empresa M. R.
CONDURU VIERIA, que falsificou a assinatura do autor em procuragdo publica

lavrada no cartério de notas Queiroz Santos.

Relata que ligou imediatamente para o advogado Silvio Kos Bulamaqui
Miranda, que ja foi escrivio de cartério, sendo informado por este que estava em
seu poder Qutra procuragdo publica também falsificada, dando poderes para a
mesma pessoa juridica M. R. CONDURU VIEIRA vender os apartamentos 901 e
1001 do Edificio Lourenco Monteiro Lopes e que havia sido contratado pela
senhora THAIS PEREIRA DE MELO para orienta-la nos procedimentos de

Alega que a presente agio decorre de ato ilicito praticado por uma

transfcréncj dos referidos iméveis.

quadrilha que falsificou as assinaturas dos autores em duas procuragoes publicas
junto ao Cartério Queiroz Santos e que, mediante os referidos documentos,
alienaram dois apartamentos e um terreno com galpoes e portos de propriedade

Sustenta que no caso do terreno, foram elaboradas duas escrituras

publicas em (cartérios diversos, sendo tais fatos objeto de apuragdo da DIOE e

daqueles.

noticiados pelo Jornal liberal.
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Afirma que a escrevente do Cart6rio Queiroz Santos confirmou perante
a autoridade policial que as assinaturas constantes das procuragoes sdo divergentes
daquela existente no cartio de autografo dos autores e¢ que o senhor OSCAR
VIERA NETO ji foi processado por estelionato e fora quem anunciara no
mercado de im6veis os bens de propriedade dos autores,

Informa ainda que o terreno teria sido vendido pelo senhor OSCAR
VIEIRA NETO a BURNO LISSANDRO ¢ ANA MARIA FREITAS DE
ANDRADES, tendo estes mediante um substabelecimento oriundo de procuragao
fraudulenta, transferiram a propriedade do bem no Cartério de Registro de Iméveis
para a senhora Ana Margarida, tendo ainda o mesmo bem sido vendido novamente
pelo Empresa M. R. Conduru Vieira para o senhor GUSTAVO SEFFER.

Destaca que o0 senhor Bruno Lissandro em depoimento na esfera policial
aduziu ter pago um valor superior a R$ 5000.000,00 (cinco milhoes de reais) ao
senhor Oscar, contudo, nio possui nenhum comprovante de pagamento, enquanto
0 senhor GUSTAVO SEFFER afirmou ter pago o valor de R$ 743.000,00 ao
senhor Oscar, apresentando recibo a autoridade policial.

Comenta ainda que quatro meses apds o registro da escritura de compra
€ venda em nome de ANA MARIA FREITAS DE ANDRADE, a mesma senhora,
advogada, compareceu ao cartério Queiroz Santos e outorgou nova procuragio,
devolvendo os poderes para a empresa M. R. CONDURU, mesmo ap0s pago o
valor superior a cinco milhoes a esta

Ao fina, requer a titulo de provimento antecipado, para fins de
determinar que o Cartério de Registro de Imé6vel do 1° Oficio de Belém bloqueie

as matriculas dos iméveis descritos nas procuragoes do livro 0404, folha 289, livro

) Pégina 3 de 9
Férum de: BELEM Email: Scivelbelem@tjpa.jus.br
Endereco: Praca F\ elipe Patroni, s/n - 2° andar, Sala 255
CEP: 66.015-260 Bairro: Cidade Velha Fone: (91)3205-2233



140

T
05 T
| A
\J
- .
i | Sttt M e
r:‘:*';"x\ Tribunal de Justiga do Estado do Para
v | BELEM 0008938-34.2017.8.14.0301
: SECRETARIA DA 5" VARA CIVEL £ EMPRESARIAL DE BELEM ” im’l
ST DECISKOD INTERLOGUTORIA - 2017.01121063-08 I
Processo N°: 0008938-94.2017.8.14.0301 2017.04421063-06

0204, folhaw1 275 da serventia notarial do 3° Oficio de Notas desta Capital (Cartério
Queiroz Santos) ou seja a matricula 5767, fl. 067, matricula 1501, livro 2-E, folha
001 e Matricula 35156, livro 2-DM, folhas 056, referente ao terreno edificado na
Arthur Bernardes ¢ Apartamentos 901 e 1001 do Edificio Lourenco Monteiro
Lopes, evitando transferéncia a terceiros até final decisdo, bem como para que
suspensa os| efeitos das procuragoes lavradas no livro 0404, folha 289, livro 0204,

folha 275 da serventia notarial do 3° Oficio de Notas desta Capital (Cartério

Queiroz Saziuos) € que o referido Cartério comunique a suspensio das referidas
procuragoes as demais serventias, evitando que seja lavrado qualquer outro ato
publico decorrente das procuragoes falsas e que a empresa ARLA BRASIL,
INDUSTRI » E COMERCIO E TRANSPORTE DE PRODUTOS QUIMICOS, na
condigdo de| locadora do imével objeto de fraude (terreno localizado na Arthur
Bernardes) passe a depositar o valor em juizo do aluguel mensal, para que ao final
da agdo, sendo julgada procedente, possa o valor ser levantado pelo real
proprietério do imével.

Junta ao pedido os documentos de fls.34 usque 163.

Decido.

T

-y

ata-se de pedido de tutela jurisdicional antecipada preparatéria ou
antecedente em que o autor pretende 0.

Segundo a nova sistemitica processual a tutela proviséria pode
fundamentar-se em urgéncia ou evidéncia; a tutela provisoria de urgéncia pode ser
de natureza |cautelar ou satisfativa, a qual pode ser concedida em carater

antecedente ou incidental (CPC, artigo 294).
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O regime geral das tutelas de urgéncia estd preconizado no artigo 300
do Cédigo de Processo Civil que unificou os pressupostos fundamentais para a sua
concessdao: “A tutela de urgéncia serd concedida quando houver elementos que
evidenciem a probabilidade do direito e o perigo de dano ou o risco ao resultado
util do processo”.

Daniel Mitidiero vaticina que: “No direito anterior a antecipag¢do da
tutela estava condicionada & existencia de “prova inequivoca” capaz de
convencer o juiz a respeito da “verossimilhanga da alegagdo”, expressoes que
sempre foram alvo de acirrade debate na doutrina (Luiz Guilherme Marinoni,
Antecipagdo da Tutela cit.; Daisson Flach, 4 Verossimilhanga no Processo Civil,
Ed RT: o nosso, Antecipagdo da Tutela — Da Tutela Cautelar & Técnica
Antecipatéria cit.). Com isso, o legislador procurou autorizar o Juiz a conceder
“tutelas provisorias” com base em cognigdo sumdria, isto é, ouvindo apenas uma
das partes ou entdo fundado em quadros probatérios incompletos (vale dizer, sem
que tenham sido colhidas todas as provas disponiveis para o esclarecimento das
alegagoes de fato, conforme o cldssico conceito de cognigdo sumdria de Hans
Karl Briegleb, Einleitung in die Theori der Summarischen Processe, Bernhard
Tauchitz). A probabilidade que autoriza o emprego da téchica antecipatoria para
a tutela dos direitos ¢ q probabilidade I6gica — que é aquela que surge da
confrontagdo das alegagoes e das provas com os elementos disponiveis nos autos,
sendo provdvel a hipdtese que encontra maior grau de confirmagdo e menor grau
de refutagdo nesses elementos. O juiz tem que se convencer de que o direito ¢

provavel para conceder a “tutela proviséria’™ (em Breves Comentarios ao Novo
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Cédigo de Processo Civil, coordenagio de Teresa Arruda Alvim Wambier, Fredie
Didier Jr., Eduardo Talamini e Bruno Dantas, Thomsom Reuters RT, pagina 782).

Candido Rangel Dinamarco obtempera que 0 fumus boni iuris (fumaca
do bom direito): “£ a aparéncia de que o demandante tem o direito alegado,

suficiente para legitimar a concessdo de medidas Jurisdicionais aceleradas — que

de natureza cautelar, que antecipatoria. Resolve-se em mera probabilidade, que é
Menos que a certeza subjetiva necessdria para decidir o mérito, porém mais que a
mera verossimilhanga. O art. 273, caput, do Cédigo de Processo Civil di a
impressdo de exigir mais que essa probabilidade, ao condicionar as antecipagoes
tutelares a existéncia de uma prova inequivoca — mas pacificamente a doutrina e

todos os tribunais se satisfazem com a probabilidade. Consiste esta na

preponderdncia dos motivos convergentes a aceitagdo de determinada proposigdo,
sobre os motivos divergentes. Essa é menos que a certeza, porque, ld, os motivos
divergentes ndo ficaram afastados, mas apenas suplantados; e mais que a mera
verossimilhanga, que se caracteriza pelo equilibrio entre os motivos convergentes
e motivos divergentes. Na prdtica, o juiz deve raciocinar mais ou menos assim: se
eu fosse jul ar agora, minha vontade seria julgar procedente a demanda.
(Vocabulério do processo civil, Malheiros, paginas 338/339).

E g periculum in mora ou perigo na demora, segundo também Candido
Rangel Dinamarco: “Consiste na iminéncia de um mal ou prejuizo, causado ou
Javorecido pelo correr do tempo (o tempo-inimigo, de que falava Carnelutti), a ser
evitado mediante as providéncias que o juiz determinard. Embora seja inevitdvel
alguma dose de subjetivismo Judicial na apreciagdo do periculum, sugere-se que o

Juiz leve em conta o chamado Juizo do mal maior, em busca de um legitimo
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equilibrio entre as partes — indagando, em cada caso, se o autor sofreria mais se
nada fosse feito para conter os males do tempo, ou se sofreria mais o réu em
virtude da medida que o autor postula” (op. cit., paginas 381/3 82).

Dessa arte, em um Juizo de cognigdo sumdria, verifico a existéncia de
indicios de falsidade decorrente em relagdo as procuragoes objeto de discussiio
judicial, que convergem ao reconhecimento da veracidade dos fatos pertinentes e
evidenciam a probabilidade do direito material - “giudizio di probabilita” - (fumus
boni iuris ou plausibilidade do direito substancial afirmado), mormente
considerando os termos de declaragdo produzido na esfera policial, dentre eles,
extrai-se do depoimento de Anténia Elieuza Tapaj6s Viana, escrivi do Cartério de
notas Queiroz Santos que a assinatura constante do cartdo de autografo nio
corresponde aquela constante da procuracao do livro 0204 fls. 275.

Por seu turno, o perigo de dano (“pericolo dj tardivita™), se
consubstancia no fato de que sem o bloqueio das matriculas dos imGveis e
Suspensao dos efeitos das procuragoes atacadas e dos substabelecimentos delas
decorrentes, estar-se-ia desprotegendo nio s6 os litigantes, mas também, terceiros
desavisados e de boa-fé, vez que, se POr ventura, comprovado nos autos a falsidade
da procuragio e em sendo nula, nulos também o sio os atos subsequentes, "in
casu', as escrituras piiblicas de compra e venda e os seus registros.

Por fim, a meu ver, resta ainda configurada a situagio excepcional
autorizadora do bloqueio da matricula do imével, a fim de se evitar a ocorréncia de
sucessivas alienagoes do bem, resguardando-se, assim, possiveis prejuizos a
terceiros de boa-fé, sendo que conforme previsdo do art. 214 §3° da Lei 6015/73,
com a redagdo dada pela Lei 10931/2004, o juiz poder4 determinar, de oficio, a
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|
qualquer momento, ainda que sem oitiva das partes, o bloqueio da matricula do
imével, se entender que a superveniéncia de novos registros poderd causar danos
de dificil rep%rag:éo.
nte 0 exposto, com fulcro no artigo 300 do Cédigo de Processo Civil,
si et in quantum, antecipo inaudita altera parte os efeitos da tutela jurisdicional de
mérito para jeterminar que:
a)|o Cartério de Registro de Imé6vel do 1° Oficio de Belém bloqueie as
as matricula b%?’ fl. 067, matricula 1501, livro 2-E, folha 001 e Matricula 35156,
livro 2-DM, folhas 056, referente ao terreno edificado na Arthur Bernardes e
Apartamentos 901 e 1001 do Edificio Lourenco Monteiro Lopes, descritos nas
procuragoes do livro 0404, folha 289, livro 0204, folha 275 da serventia notarial
do 3° Oficio| de Notas desta Capital (Cartério Queiroz Santos) ou seja evitando
transferénciala terceiros até final deciséo,
b) A suspensdo dos efeitos das procuragoes lavradas no livro 0404,

folha 289, livro 0204, folha 275 da serventia notarial do 3° Oficio de Notas desta

Capital (Cartério Queiroz Santos) e dos substabelecimentos, por ventura, delas
decorrentes, ficando defeso a lavratura de qualquer outro ato piblico decorrente
dos referidos |[instrumentos piblicos.

c) Que se oficie a empresa ARLA BRASIL, INDUSTRIA E
COMERCIO FE TRANSPORTE DE PRODUTOS QUIMICOS, na condigdo de

locadora do terreno localizado na Arthur Bernardes para que deposite o valor em

juizo do aluguel mensal, em conta vinculado ao presente processo, até que seja

dirimida a q‘.lestao da alegada falsidade e determinado o real proprietirio do
imével. ‘
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Encaminhem-se copia destes autos a Corregedoria de Justica da Capital,
para providéncias eventualmente cabiveis, em face da alegagdo de falsificacio de
documento piiblico em serventia notarial da Capital, bem como para que, mediante
Os seus préstimo desta, se divulgue junto as serventia judiciais a suspensio dos
efeitos das procuragoes lavradas no livro 0404, folha 289, livro 0204, folha 275 da
serventia notarial do 3° Oficio de Notas desta Capital (Cartério Queiroz Santos), a
fim de que ndo seja lavrado nenhum ato publico decorrente dos referidos
documentos.

Cite-se o réu para, nos termos do artigo 335 do CPC, oferecer
contestagdo no prazo de 15 (quinze) dias, cujo termo inicial seré a data prevista no
artigo 231, de acordo com o modo como foi feita a citagdo (CPC, artigo 335, III).

Deixo de designar a audiéncia de conciliagdo a que alude o artigo 334
do Codigo de Processual Civil por nio vislumbrar na espécie a possibilidade de
composig@o consensual.

Providencie a Secretaria a abertura de conta judicial para fins de

deposito dos alugueres, os quais somente poderio ser levantados apos sentenga

transitada em juleada.
e rERTIDAQ NE °UBLICAG§0

Sirva-se a presente decisio como mandado. CERTIFICO que o despacno supralretro
i ; consta 0a resenna do aiackd_ 113 1%,
Publique-se. Intime-se. tendo sido publicado na,Didrio da Justica no
Gio 228 1 Oy 17 Oretendo &

Belém, 21 de marco de 2017 verdade ¢ dou fé.

')
betem-PA, oL 0 3 (7
_f i i 3 -
46: 68 8° varaGlvel €2 eapital

CELIO PETRONIO "ANUNCIACAO
Juiz de Direito Titular da 52 Vara Civel e Empresarial da Capital
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