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ACORDAO N°

12 TURMA DE DIREITO PRIVADO

ORIGEM: JUiZO DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL E EMPRESARIAL DE
SANTAREM

AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 0103790-14.2015.814.0000

AGRAVANTE: AQUA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA

AGRAVADOS: MARCO ANTONIO MACHADO AGUAR E OUTROS

RELATORA: DESA. MARIA FILOMENA DE ALMEIDA BUARQUE

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE OBRIGAGAO DE FAZER C/C
ACAO DE CONSIGNACAO EM PAGAMENTO E PERDAS E DANOS. TUTELA ANTECIPADA.
PRELIMINAR DE NULIDADE DA DECISAO. AUSENCIA DE FUNDAMENTACAO. REJEITADA.
TUTELA ANTECIPADA. REQUISITOS DA VEROSSIMILHANCA DAS ALEGACOES E DA PROVA
INEQUIVOCA DEMONSTRADA. DESCUMPRIMENTO CONTRATUAL. ATRASO NO INiCIO DE
OBRAS DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO. CIRCUNSTANCIAS DEVIDAMENTE
DEMONSTRADA NOS AUTOS. POSSIBILIDADE DE SUSPENSAO DO CONTRATO.
AUTORIZACAO DE CONSIGNACAO DAS PRESTACOES VENCIDAS E VENCIDAS EM JUIZO E
OBSTAR O PROTESTO DA DiVIDA. DEMONSTRAGAO DOS REQUISITOS QUE AUTORIZAM O
DEFERIMENTO DA ANTECIPACAO DE TUTELA. MANUTENCAO DA DECISAO QUE SE IMPOE.
RECURSO CONHECIDO E DESPROVIDO.

ACORDAO

Acordam os Excelentissimos Senhores Desembargadores componentes da 12
Turma de Direito Privado, por unanimidade de votos, em conhecer do recurso e
negar provimento, tudo nos termos relatados pela Desembargadora Relatora.

Turma Julgadora: Des?. Maria Filomena de Almeida Buarque (Relatora), Des.
Constantino Augusto Guerreiro e o Juiz Convocado José Roberto Pinheiro Maia
Bezerra Junior.

Plenério da 12 Turma de Direito Privado do Tribunal de Justica do Estado do Para,
07 de agosto de 2017.

MARIA FILOMENA DE ALMEIDA BUARQUE
Desembargadora Relatora
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(RELATORA):

Trata-se de AGRAVO DE INSTRUMENTO, com pedido de efeito ativo, interposto
por AQUA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, em face da deciséo
prolatada pelo douto Juizo de Direito da 12 Vara Civel e Empresarial de Santarém,
nos autos da ACAO DE OBRIGACAO DE FAZER C/C ACAO DE CONSIGNACAO
EM PAGAMENTO E PERDAS E DANOS COM PEDIDO DE TUTELA
ANTECIPADA n° 0059106-45.2015.8.14.0051.

Narra a peticao inicial de fls. 214/235 (Volume II) gue MARCO ANTONIO
MACHADO DE AGUIAR e Outros ajuizaram agao de obrigagao de fazer c/c agao
de consignacdo em pagamento e perdas e danos com pedido de tutela antecipada
em desfavor de AQUA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, ATON
ENGENHARIA E INCORPORADORA LTDA, SISTEN CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA - EPP, KLEBER VIANEY BRASIL SERIQUE e
ANTONIO CARLOS AREIAS TUMA.

Afirmaram os autores os requeridos lancaram o empreendimento imobiliario Edifico
Aqua a ser construido com 31 andares, composto de garagens, area de lazer, mais
26 apartamentos tipo e 2 andares de duplex — apartamentos cobertura.

Aduzem que os requeridos venderam os apartamentos na planta para entrega
futura com previsdo de concluséo para dezembro de 2.016. Dizem que apesar de
terem adimplido mais de 98% do pagamento a obra ainda ndo chegou a 10% da
mesma. Afirmam que ficou estabelecido que para dezembro de 2.015, toda a
estrutura de concreto estaria concluida, o que corresponde a cerca de 70% da
obra.

Que o contrato foi assinado em junho de 2.013 e faltando apenas 16 meses para 0
término do prazo, os requeridos ndo concluiram sequer as areas reservadas para a
garagem e lazer, ou seja, subsolo, pavimento, térreo, 1° e 2° nivel, ou seja,
transcorridos 2/3 do prazo foi edificado apenas 10% da obra.

Dizem que diante disso ficaram preocupados que o empreendimento se transforme
em um grande golpe e os requeridos ndo prestem as contas solicitadas pelos
autores.

Informam que pelo contrato celebrado, 54% do valor seria pago até 30 de
dezembro de 2.016 e desse valor 70% ja foi pago. Os outros 46% deverdo ser
pagos com a entrega das chaves. Dizem que j4 pagaram cerca de R$
12.000.000,00 (doze milhdes) e as obras feitas ndo passam de R$ 3.000.000,00
(trés milhdes).

Insistem na obrigatoriedade da prestacao de contas por parte dos requeridos.

Pedem autorizacdo para consignar em pagamento as prestacdes vencidas e
vincendas para evitar que sejam pagos diretamente aos requeridos,
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podendo causar maiores prejuizos aos autores, bem como para evitar que seus
nomes sejam inscritos no cadastro de maus pagadores ou 0s titulos possam ser
protestados.

Requereram que os Réus sejam obstados a negativacdo do nome dos requeridos
em cadastro de inadimplentes; a prestacdo de contas contabil de despesas e
receitas, juntando os balancetes, recibos, notas fiscais, copia dos livros contabeis,
extratos bancérios da conta vinculada ao empreendimento e demonstrativo do
estado da obra, no prazo de 15 dias, sob pagamento de multa diaria

Pugnam pela abertura de subconta individualizada para a consignagcao em
pagamento; notificagdo dos requeridos para dar andamento na obra no prazo de 30
dias, sob pena de destituicdo, conforme artigo 43, inciso VI da li 4.591/64.

A decisdo agravada, foi lavrada nos seguintes termos:

(..

Em relacdo aos requisitos da concessédo da tutela antecipada, entendo como presente a prova
inequivoca da verossimilhanca das alegacfes da autora. De fato, a documentacdo acostada aos
autos demonstra a existéncia de um vinculo juridico entre as partes. As fotografias e documentos
anexados aos autos demonstram que a obra ndo se desenvolveu muito, apesar dos valores ja
pagos e o tempo decorrido.

Diante de tais reflexdes, considero presentes 0s requisitos necessarios a concessao da antecipacao
da tutela requestada, na forma dos arts. 273 e 461, do CPC.

Face ao exposto, DEFIRO parcialmente a tutela antecipada pleiteada, por presentes seus requisitos
e autorizo o deposito dos valores vencidos no més de outubro e nos meses a vencer em conta
vinculada a esse juizo, abrindo-se uma subconta para cada um dos autores, a ser pago o més de
outubro em cinco dias contados da publicac@o dessa deciséo e as prestagfes vincendas até o seu
vencimento. Os valores deverdo ser consignados até nova decisao desse Juizo, que apés a
manifestacdo da parte ré, ou apresentacao da prestacdo de contas poderd revogar a tutela;
Determino ainda que os requeridos se abstenham de negativar os autores em cadastro de maus
pagadores ou atraves de protestos, sob pena de multa diaria de R$ 1.000,00 (um mil reais) para
cada autor que for negativado. Determino que os requeridos apresentem prestacdo de contas no
prazo de 60 dias, com apresentacdo de balancetes, despesas e receitas, andamento da obra e
percentual j4 realizado da mesma sob pena de destituicdo, nos termos do disposto na lei civil
pertinente.

Indefiro por ora a nomeacéo de perito, que podera ocorrer ap0s a apresentacdo da contestagéo, ja
gue deve ser oportunizado a apresentagao de quesitos e indicacdo de assistente técnico por parte
dos réus.

Cumpra-se a presente decisdo com urgéncia.

Cite-se a parte requerida para contestar o feito, sob pena de se considerar verdadeiros os fatos
alegados na inicial e ainda para que tenha conhecimento da presente deciséo.

Santarém, 19 de outubro de 2.015.

Valdeir Salviano da Costa

Juiz de Direito.

Inconformada a Ré AQUA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA recorreu a esta
instancia dizendo que a liminar laborou em equivoco por violar normas
constitucionais e processuais.

Diz isso, porque a decisdo agravada nédo observou o comando do art. 93, inciso IX,
da CF, em decorréncia da fundamentacédo nao expressar quais
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documentos formaram o convencimento do Juizo da presenca dos requisitos
autorizadores da tutela antecipada.

Aduz que as afirmacdes genéricas impossibilitam a defesa do Recorrente, porque
ndo se sabe as razdes que levaram o Juizo a autorizar a consignacao dos valores
contidos na avenca.

Sustentam que concessao da tutela antecipada ndo € prudente, dada a
inviabilidade de continuidade da construgcdo sem o pagamento dos contratantes,
bem como merece ser retomada a obra imediatamente para que nao se
comprometa 0s servi¢os ja realizados.

Encerra dizendo que a conduta dos Autores/Agravados viola o dever de boa-fé,
consagrado no art. 422, do CC.

Juntou os documentos de fls. 25/1362 (Volumes | a VII).
As fls. 1.365/1366 (Volume VII), indeferi o pedido de efeito suspensivo.
O Juizo prestou informacdes as fls. 1368/1369(Volume VII).

Em contrarrazdes (fls. 1374/1435 - Volume VII) os Agravados sustentam que o
recurso deve ser desprovido, por estar comprovada a mora contratual, porque o
cronograma da obra indica que em dezembro de 2015 deveria estar concluida a
estrutura de concreto e até a propositura da agcdo a mesma estava com apenas
10% da construcao.

Aduzem que ajuizaram a NOTIFICACAO JUDICIAL n. 0003651-61.2016.814.0051
(fls. 1388/1415) no intuito da Ré/Agravante reiniciasse e normalizasse as obras de
compatibilizando ao cronograma contratado como os promitentes compradores,
sob pena da mesma ser destituida da condicdo de incorporador, nos termos
previsto no inciso VI do artigo 43 da lei 4.591/64.

Reforcam a tese de golpe nos Consumidores, devido a empresa nao possuir
patrimbnio e ter prazo para o encerramento de suas atividades.

Prosseguem afirmando que o laudo produzido pela Recorrente foi encomendado e
sob seu gosto e a prova disso é que a Agravante foge da prestacao de contas
como o diabo foge da cruz (fls. 1386).

Requerem o desprovimento do recurso.
E o relatdrio.
VOTO

A EXMA SRA. DESEMBARGADORA MARIA FILOMENA DE ALMEIDA BUARQUE
(RELATORA)

Aplicacdo das Normas Processuais.
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Consoante o art. 14 da Lei n. 13.105/2015 — CPC/2015 — a norma processual néao
retroagird e seré aplicavel imediatamente aos processos em curso, respeitados 0s
atos processuais praticados e as situacdes juridicas consolidadas sob a vigéncia
da norma revogada.

Outrossim, o recurso deve observar a legislacéo vigente na data em que proferida
a decisao recorrida (EREsp 649.526/MG, Rel. Ministro CARLOS ALBERTO
MENEZES DIREITO, CORTE ESPECIAL, julgado em 15/06/2005, DJ 13/02/2006,
p. 643).

A deciséo recorrida foi publicada antes de 18 de marco de 2015, data que entrou
em vigor o CPC/2015.

Nessas circunstancias, o presente julgamento deve respeitar 0os atos processuais
praticados e as situacdes juridicas consolidadas sob a vigéncia do CPC/1973, bem
como observar as normas aplicaveis aos recursos previstas no antigo Cédigo de
Processo Civil.

Conheco do recurso porque preenchidos os requisitos de admissibilidade.
NULIDADE POR AUSENCIA DE FUNDAMENTACAO

Sobre a necessidade de fundamentacdo das decisdes judiciais, o artigo 93, 1X, da
Constituicdo da Republica:

Art. 93. Lei complementar, de iniciativa do Supremo Tribunal Federal, dispora sobre o Estatuto da
Magistratura, observados os seguintes principios:

(..

IX todos os julgamentos dos 6rgédos do Poder Judiciério serdo publicos, e fundamentadas todas as
decisdes, sob pena de nulidade, podendo a lei limitar a presenc¢a, em determinados atos, as
préprias partes e a seus advogados, ou somente a estes, em casos nos quais a preservagédo do
direito a intimidade do interessado no sigilo nao prejudique o interesse publico a informacao;

A despeito do tema, Nelson Nery Junior e Rosa Maria de Andrade Nery:

(...)As decisbes do Poder Judiciario, que sejam administrativas (CF 93, X), quer jurisdicionais, tém
de ser necessariamente fundamentadas, sob pena de nulidade, cominada no préprio texto
constitucional. A exigéncia de fundamentacao das decisdes judiciais € manifestacao do principio do
devido processo legal (CF 5° LIV). Nos casos de extingdo do processo sem julgamento do mérito,
pode o juiz decidir de forma concisa (CPC 459 caput in fine). Decisao concisa néo significa deciséo
ndo fundamentada.

(...).NERY JUNIOR, Nelson. NERY, Rosa Maria de Andrade. Constituicdo Federal Comentada e
Legislagdo Constitucional. Editora Revista dos Tribunais. 22 Edicdo. 2009. Pags. 455/456.

Na espécie, depreende-se o0 exame pelo Juizo a quo de todas as questdes
pertinentes ao feito, com enfrentamento dos argumentos deduzidos como causa de
pedir e pedido, a indicar motivacéo suficiente, consoante a disciplina do art. 489 do
CPC/73, pelo que rejeito a prejudicial.

MERITO
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Do exame da documentacédo trazida aos autos tenho por existir elementos
suficientes, em sede de cogni¢cao sumaria, de verossimilhanca das alegacdes dos
agravados e da razoabilidade do direito alegado, a justificar a concesséo da tutela
antecipada.

Digo isso, porque a Agravante se comprometeu a construir o Empreendimento
denominado Edificio Aqua, composto de 31 pavimentos, nos termos das
especificacOes técnicas de fls. 443/458, com previsdo de conclusao para dezembro
de 2.016.

Ocorre que os informativos de fls. 902/903 (Volume V) e o laudo de fls. 90/105
(Volume 1) evidenciam que o cronograma da obra estd atrasado e sem
expectativas de conclusdo do empreendimento, circunstancia que inclusive
autoriza a resolucédo do compromisso de compra e venda, admitida pela doutrina e
a jurisprudéncia mesmo na hipétese de inadimpléncia dos compromissarios
compradores, que ndo é o caso dos autos.

Diante de tal pretenséo, afigura-se razoavel autorizar a consignagéo dos valores,
porque a resolucéo do contrato de compromisso de compra e venda determina que
as partes voltem ao estado anterior, inclusive com a devolugédo do que foi pago.

Cito precedentes sobre o tema:

Ementa: RESCISAO DE CONTRATO DE AQUISICAO DE IMOVEL EM CONSTRUGCAO. ATRASO
NO INICIO DA OBRA. INADIMPLENCIA. CERCEAMENTO DE DEFESA. 1 - SE A PROVA
DOCUMENTAL, CARREADA AOS AUTOS, ERA SUFICIENTE, O JULGAMENTO ANTECIPADO,
PROVIDENCIA QUE SE IMPUNHA, NAO LEVA A CERCEAMENTO DE DEFESA. 2 - O ATRASO
INDEFINIDO DA INCORPORADORA EM INICIAR AS OBRAS DE IMOVEL A SER CONSTRUIDO
SOB O REGIME DE INCORPORACAO IMOBILIARIA, CARACTERIZANDO INADIMPLENCIA,
AUTORIZA AO ADQUIRENTE DA UNIDADE POSTULAR A RESCISAO DO CONTRATO E A
RESTITUICAO DO QUE PAGOU. 3 - APELACAO NAO PROVIDA.

(TJ-DF - APELACAO CIVEL AC 20020111123034 DF (TJ-DF), Data de publicag&o: 14/10/2004)

Ementa: AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL. PROCESSO
DISTRIBUIDO POR CONEXAO. SIMILITUDE NA CAUSA DE PEDIR. DISTRIBUICAO POR
DEPENDENCIA QUE SE MOSTRA REGULAR. ALEGAGCAO DE DESCUMPRIMENTO DE
CLASULA CONTRATUAL. ATRASO NO INiCIO DE OBRAS DE EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO. CIRCUNSTANCIAS DEVIDAMENTE DEMONSTRADA NOS AUTOS.
POSSIBILIDADE DE SUSPENSAO DO CONTRATO. DESOBRIGAGCAO QUANTO AO
PAGAMENTO DAS PARCELAS VINCENDAS. RESTITUICAO DOS VALORES ANTERIORMENTE
PAGOS. DEMONSTRAGCAO DOS REQUISITOS QUE AUTORIZAM O DEFERIMENTO DA
ANTECIPACAO DE TUTELA. MANUTENGAO DA DECISAO QUE SE IMPOE. RECURSO
CONHECIDO E DESPROVIDO.

(TJ-RN - Apelagdo Civel AC 20130090322 RN (TJ-RN), Data de publicacdo: 18/02/2016)

Portanto, pressentes os requisitos da prova inequivoca das alegacdes e o dano
grave e de dificil e incerta reparacdo aos Consumidores/Agravados.

Finalizo, consignando que embora o 82°, do art. 273, do CPC/73 vede a concessao
de tutela antecipada tenho que ndo € o caso dos autos, pois 0s eventuais prejuizos
decorrentes da paralisacao da obra decorrentes da
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consignacéo das prestacdes poderdo ser compensados com valores pagos
depositados em Juizo, inexistindo assim o risco de irreversibilidade da medida.

Ante o exposto, conhe¢o e nego provimento ao recurso, nos termos da
fundamentacao.

A Secretaria para as devidas providéncias.
Belém, 07 de agosto de 2017.

MARIA FILOMENA DE ALMEIDA BUARQUE
Desembargadora Relatora
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