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Conflito de Competéncia n®. 0004219-59.2014.8.14.0015

Suscitante: Juizo de Direito da 22 Vara Civel e Empresarial de Castanhal
Suscitado: Juizo de Direito da 12 Vara Civel e Empresarial de Castanhal
Desembargador Relator: José Maria Teixeirado Rosario

Relatorio

Cuida-se de Conflito de Competéncia argtiido pelo Juizo de Direito da 22 Vara Civel e
Empresarial de Castanhal, figurando como suscitado o Juizo de Direito da 12 Vara Civel e
Empresarial de Castanhal.

Consta dos autos que foi ajuizada Acéo de Adjucacdo Compulsoria, a qual foi distribuida
originariamente ao juizo de direito da 12 Vara Civel e Empresarial de Castanhal, que
declinou de sua competéncia em favor do juizo da 22 Vara Civel da mesma Comarca por ser
aprivativa de registros publicos. (fl. 131)

Os autos foram redistribuidos ao juizo da 22 Vara Civel e Empresarial de Castanhal, que se
declarou incompetente para julgar o feito por entender que a Acéo de Adjucacao
Compulsoria ndo se encontra no rol de matérias da competéncia da Vara de Registros
Pablicos. (fls. 133/134)

Diante disso, suscitou o presente conflito de competéncia.

O Ministério Pablico do Estado do Para emitiu parecer pronunciando-se pela competéncia
do juizo da 22 Vara Civel de Castanhal para processar e julgar o feito (fls. 147/149).

Erao quetinhaarelatar.

Voto

O cerne do presente conflito consiste em definir se a A¢do de Adjudcagdo Compulsoria é da
atribuicéo do Juizo da 1.2 Vara Civel de Castanhal, a quem o feito foi originariamente
distribuido, ou se é da 2.2 Vara Civel da mesma Comarca, por se tratar de Vara privativa de
Registros Publicos, nos termos da Resolugéo n° 019/2006- GP deste Tribunal.

No presente caso, a autora da A¢do na qual foi suscitado o presente conflito de competéncia
pleiteou a adjudicacdo compulsoria de imovel, alegando ter comprado um apartamento no
municipio de Castanhal, em 04 de maio de 2006, através de contrato de compra e venda €,
apos a redlizacdo da venda a vendedora veio a falecer, em 21 de outubro de 2013, tendo o
Cartorio requerido autorizacéo judicial, diante da recusa do herdeiro em proceder o
inventario.

Analisando os documentos carreados aos autos, verifico que a discussdo, no presente caso,
ndo esta relacionada ao registro em si, mas ao ato que o antecede, qual seja, a auséncia de
manifestacdo de vontade do titular do dominio do imével em outorgar a escritura definitiva
depois de receber o prego avencado, como ressaltado pelo juizo suscitante.

Dessa forma, embora a adjudicacdo seja o instrumento pelo qual o adquirente de um imovel
se vale para compelir o promitente vendedor a outorga da escritura definitiva apés a
quitacdo do preco da coisa, essa decorre do eventual reconhecimento do descumprimento de
uma obrigacéo contratual, ja que a escritura e 0 Registro apenas serdo realizados caso seja
reconhecido o descumprimento da obrigacao.
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Pode-se concluir, portanto, que através da Adjudicacdo Compulsoria se busca uma sentenca
substitutiva do comportamento do vendedor, sendo, portanto, lide de cunho obrigacional, de
natureza tipicamente civil, o que resulta na competéncia da 1.2 Vara Civel de Castanhal, a
guem o feito foi originariamente distribuido, para processar e julgar o feito.

Este. E. TJPA ja adotou esse posicionamento em casos semel hantes, conforme se verifica
através das ementas a seguir:

EMENTA: CONFLITO NEGATIVO DE COMPETENCIA. ACAO DE ADJUDICAGAO COMPULSORIA
DE IMOVEL C/C INDENIZAQAO POR DANOS MORAIS E MATERIAIS E LUCROS CESSANTES.
CONFLITO CONHECIDO PARA DECLARAR A COMPETENCIA DO JUiZO SUSCITADO DA 12VARA
CIVEL DA COMARCA DE CASTANHAL PARA CONHECER E JULGAR O FEITO. INEXISTENCIA DE
MATERIA DIRETAMENTE LIGADA A REGISTRO PUBLICO.UNANIMIDADE.

1. A agdo de adjudicagdo compulsdriaimporta na emissdo de uma sentenga substitutiva do comportamento do
vendedor, lide de cunho obrigacional e, portanto, de natureza tipicamente civil, raz&o pela qual a competéncia
pertence ao juizo civel daquela comarca a quem foi originariamente distribuido, qual sgja, a 12 Vara Civel da
Comarca de Castanhal.

2. O Artigo 113, inciso |, alinea a, do Cédigo Judiciario do Estado do Paréa estabel ece a competéncia do juizo
da Vara de Registros Publicos apenas para demandas que versem diretamente aos registros publicos, o que néo
€ 0 caso daacdo originéria.

3. Por mais que se vislumbre da |eitura dos documentos juntados aos autos a recusa do Cartério de Registro de
iméveis em proceder ao registro da Escritura de cessdo de direitos hereditarios firmada pel os réus da acéo
principal, essa recusa ndo é o objeto da acdo em comento, assim sendo o registro do bem imovel efeito
secundario e automatico do acolhimento da pretensdo adjudicatoria, este ndo tem o condao de subtrair da
demanda a sua natureza essencial mente civil, transformando-a em causa afeta a jurisdigdo dos registros
publicos e autorizando, em decorréncia, o deslocamento da competéncia para a 22 Vara Civel da Comarca de
Castanhal.

4. Conflito conhecido, para declarar a competéncia do Juizo da 12 Vara Civel da Comarca de Castanhal.
(2016.00875694-29, 156.818, Rel. LUIZ GONZAGA DA COSTA NETO, Orgao Julgador TRIBUNAL
PLENO, Julgado em 2016-03-09, Publicado em 2016-03-10)

EMENTA: DIREITO PROCESSUAL CIVIL. CONFLITO NEGATIVO DE COMPETENCIA. ACAO DE
ADJUDICACAO COMPULSORIA. COMPETENCIA DA VARA CIVEL DA CAPITAL COM
COMPETENCIA PARA JULGAR FEITOS CIVEIS DE COMERCIO E SUCESSOES. INTELIGENCIA DO
ART. 2° DA RESOLUCAO Ne. 23/2007. COMPETENCIA DO JUiZO DA 112VARA CIVEL DA CAPITAL.
DECISAO UNANIME. I. De acordo com o art. 2° da resolug&o n. 23/2007, a competéncia para julgar feitos
civeis de comércio e sucessies, sdo da 73, 8% 92 10% ou 112 Varas Civeis da Capital. Como o feito ja haviasido
distribuido para atual 112 VC (232 Vara Civel de Belém a época), pelo principio do Juiz Natural, esta é avara
competente para processar e julgar a presente lide. 11. Decisdo Unénime.  (TJ/PA. Proc. n® 2010.02674258-
62, 93.766, Rel. MARIA DO CARMO ARAUJO E SILVA, Orgdo Julgador TRIBUNAL PLENO, Julgado em
2010-12-15, Publicado em 2010-12-17)

Destaco, ainda, o posicionamento de outros Tribunais de Justica, no mesmo sentido:

CONFLITO NEGATIVO DE COMPETENCIA. ADJUDICACAO COMPULSORIA. COMPROMISSO DE
COMPRA E VENDA DE IMOVEL. CONSEQUENCIAS SOBRE O REGISTRO IMOBILIARIO, QUE
REPRESENTAM EFEITOS REFLEXOS DA EVENTUAL PROCEDENCIA DO PEDIDO. LIDE
TIPICAMENTE DE DIREITO CIVIL. ATRIBUICAO QUE RECAI SOBRE A VARA COMPETENTE
PARA O JULGAMENTO DAS DEMANDAS CIVEIS EM GERAL, EM DETRIMENTO DA UNIDADE
ESPECIALIZADA EM REGISTROS PUBLICOS (ARTS. 2, INC. I, ALINEA A, E 3%, INC. |, ALINEA F,
DA RESOLUQAO N. 22/08-TJ C/C ART. 95, INC. I, DA LEI N. 5.624/79). PRECEDENTES DA CORTE.
CONFLITO CONHECIDO E ACOLHIDO.(TJSC. CC 492091 SC 2010.049209-1. Relator: Eladio Torret
Rocha. Julgamento: 24/11/2011.0rgo Julgador: Quarta Camara de Direito Civil.)

CONFLITO NEGATIVO DE COMPETENCIA. ADJUDICAGAO COMPULSORIA. COMPROMISSO
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DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL. CONSEQUENCIAS SOBRE O REGISTRO IMOBILIARIO, QUE
REPRESENTAM EFEITOS REFLEXOS DA EVENTUAL PROCEDENCIA DO PEDIDO. LIDE
TIPICAMENTE DE DIREITO CIVIL. ATRIBUICAO QUE RECAI SOBRE A VARA COMPETENTE
PARA O JULGAMENTO DAS DEMANDAS CiVEIS EM GERAL, EM DETRIMENTO DA UNIDADE
ESPECIALIZADA EM REGISTROS PUBLICOS (ARTS. 2, INC. |, ALINEA "A", E 3°, INC. |, ALINEA
"F', DA RESOLUCAO N. 22/08-TJ C/C ART. 95, INC. |, DA LEI N. 5.624/79). PRECEDENTES DA
CORTE. CONFLITO CONHECIDO E ACOLHIDO. (TJSC, Conflito de Competéncia n. 2010.049209-1, de
Sdo Bento do Sul, rel. Des. El&dio Torret Rocha, j. 17-11-2011).

Ressalte-se que pela andlise do artigo 113, inciso |, alinea a, do Cédigo Judiciério do Estado
do Parg, também ndo se verifica a competéncia do juizo da Vara de Registros Publicos para
o0 julgamento da Ac¢é&o de Adjudicacdo Compulsoria, ja que estabel ece a competéncia desta
Vara apenas para as demandas que versem diretamente sobre 0s registros publicos, o que
ndo € o caso dos autos.

Art. 113. Como Juiz de Direito de Registro Publico compete-lhes:
| - Processar ejulgar:
as causa contenciosas e administrativas que diretamente se refira aos registros publicos (...)

Ante o exposto, CONHECO do presente conflito e reconhego a competéncia do juizo da 12
Vara Civel e Empresarial de Castanhal para processar e julgar o feito em epigrafe.

E o voto.

Belém,

JOSE MARIA TEIXEIRA DO ROSARIO

Desembargador Relator

Conflito de Competéncia n®. 0004219-59.2014.8.14.0015

Suscitante: Juizo de Direito da 22 Vara Civel e Empresarial de Castanhal
Suscitado: Juizo de Direito da 12 Vara Civel e Empresarial de Castanhal
Desembargador Relator: José Maria Teixeirado Rosario

ACORDAO N°

CONFLITO NEGATIVO DE COMPETENCIA. ACAO DE ADJUDICACAO
COMPULSORIA DE IMOVEL. CONFLITO CONHECIDO PARA DECLARAR A
COMPETENCIA DO JUiZO SUSCITADO DA 12 VARA CIVEL DA COMARCA DE
CASTANHAL PARA CONHECER E JULGAR O FEITO. INEXISTENCIA DE
MATERIA DIRETAMENTE LIGADA A REGISTRO PUBLICO. PRECEDENTES DO
TRIBUNAL. CONFLITO CONHECIDO PARA DECLARAR A COMPETENCIA DA 12
VARA CIVEL DE CASTANHAL PARA PROCESSAR E JULGAR O FEITO.

1. O cerne do presente conflito consiste em definir se a A¢do de Adjudcagdo Compulsoria é
da atribuicéo do Juizo da 1.2 Vara Civel de Castanhal, a quem o feito foi originariamente
distribuido, ou se é da 2.2 Vara Civel da mesma Comarca, por se tratar de Vara privativa de
Registros Publicos.

2. Analisando os documentos carreados aos autos, verifico que a discusséo, no presente caso,
nao esta relacionada ao registro em si, mas ao ato que o antecede, qual seja, a auséncia de
manifestacdo de vontade do titular do dominio do imovel
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em outorgar a escritura definitiva depois de receber o prego avengado.

3. Dessa forma, embora a adjudicagdo seja o instrumento pelo qual o adquirente de um
imovel se vale para compelir o promitente vendedor a outorga da escritura definitiva apos a

guitacdo do preco da coisa, essa decorre do eventual reconhecimento do descumprimento de

uma obrigacéo contratual, j& que a escritura e 0 Registro apenas serdo realizados caso segja

reconhecido o descumprimento da obrigacao.

4. A Adjudicacdo Compulsoria se trata, portanto de lide de cunho obrigacional, de natureza
tipicamente civil, o que resulta na competéncia da 1.2 Vara Civel de Castanhal, a guem o

feito foi originariamente distribuido, para processar e julgar o feito.

5. Conflito conhecido e provido para declarar a competéncia do juizo suscitado parajulgar a

acao.
Acordam os Senhores Desembargadores componentes do Tribunal Pleno, por unanimidade,
em CONHECER DO CONFLITO DE COMPETENCIA E JULGA-LO PROCEDENTE,

para declarar a competéncia do juizo 12 Vara Civel e Empresarial de Castanhal para
processar e julgar o feito.

Sala de Sessdes do Tribunal de Justica do Estado do Pard, aos 19 dias do més de julho do
ano de 2017.

Esta Sesséo foi presidida pelo Exmo. Sr. Desembargador Dr. José Maria Teixeira do
Rosario.

Desembargador JOSE MARIA TEIXEIRA DO ROSARIO.
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